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Navrh na uznesenie

Mestské zastupitel'stvo v Nitre
prerokovalo
Informativnu spravu k bytovému domu na Dvorcianskej ul. €. 63 v Nitre

berie na vedomie
Informativnu spravu k bytovému domu na Dvorc¢ianskej ul. ¢. 63 v Nitre

I. alternativa
schvaluje
spdsobom pripadu hodného osobitného zretel'a podla § 9a ods. 8 pism. e) zdkona ¢. 138/1991
Zb. o majetku obci v zneni neskorsich predpisov
zamer odpredaja bytov do vyluéného vlastnictva a spolo¢nych Casti a zariadeni bytového domu
vratane Casti nebytovych priestorov do podielového spoluvlastnictva, vo vlastnictve Mesta Nitra
nachadzajicich sa v bytovom dome na Dvorcéianskej ul. ¢. 63 v katastrdlnom uzemi Dolné
Krskany - stavba supisné ¢islo 653 — najomné byty, LV ¢. 980, ktord je umiestnena na
pozemkoch ,,C“KN parc. ¢. 1492, ¢. 1493, ¢. 1494 a ¢. 1491/8 (kotolna) bez zaloZzeného listu
vlastnictva, pre jednotlivych ngjomcov tychto bytov.
uklada
1. prednostovi Mestského tradu v Nitre
predlozit’ na zasadnutie Mestského zastupitel'stva v Nitre navrh rozpoctového opatrenia
v zmysle Informativnej spravy k bytovému domu na Dvorc¢ianskej ul. €. 63 v Nitre
2. riaditel'ovi spol. Sluzbyt Nitra, s.r.o., ul. J. Kral'a 122, 949 01 Nitra, 1CO: 31447929
zabezpecCit' postup stanoveny zdkonom SNR ¢. 138/1991 Zb. o majetku obci v zneni
neskorsich predpisov
T:30.09.2023
K: MR

alebo

II. alternativa
schvaluje
spdsobom pripadu hodného osobitného zretel'a podla § 9a ods. 8 pism. e) zdkona ¢. 138/1991
7Zb. o majetku obci v zneni neskorsich predpisov
zamer odpredaja bytov do vyluéného vlastnictva a spolo¢nych Casti a zariadeni bytového domu
vratane Casti nebytovych priestorov podielového spoluvlastnictva, vo vlastnictve Mesta Nitra
nachddzajicich sa v bytovom dome na Dvorcianskej ul. €. 63 v katastrdlnom uzemi Dolné
Krskany - stavba supisné Cislo 653 — najomné byty, LV ¢. 980, ktora je umiestnena na
pozemkoch ,,C“KN parc. ¢. 1492, ¢. 1493, ¢. 1494 a¢. 1491/8 (kotolna) bez zalozeného listu
vlastnictva, pre jednotlivych najomcov tychto bytov stym, Ze s najjomcami budi uzatvorené
zmluvy o buducich kupnych zmluvach s podmienkou uhrady kaucie vo vyske 10 % z kupne;j
ceny v prospech Mesta Nitra.
uklada
1. prednostovi Mestského uradu v Nitre
predlozit’ na zasadnutie Mestského zastupitel'stva v Nitre navrh rozpoctového opatrenia
v zmysle Informativnej spravy k bytovému domu na Dvorc¢ianskej ul. €. 63 v Nitre
2. riaditel'ovi spol. Sluzbyt Nitra, s.r.o., ul. J. Kral'a 122, 949 01 Nitra, ICO: 31447929
zabezpecit' postup stanoveny zakonom SNR ¢. 138/1991 Zb. o majetku obci v zneni
neskorsich predpisov a vyhotovenie zmlav v zmysle schval'ovacej ¢asti uznesenia

T:30.09.2023
K: MR



alebo

III.  alternativa

neschvaluje

zamer odpredaja bytov a spolo¢nych casti a zariadeni bytového domu vo vlastnictve Mesta
Nitra nachadzajicich sa v bytovom dome na Dvorc¢ianskej ul. €. 63 v katastralnom uzemi Dolné
Krskany - stavba supisné ¢islo 653 — niajomné byty, LV ¢. 980, ktord je umiestnend na
pozemkoch ,,C*KN parc. ¢. 1492, ¢. 1493, ¢. 1494 a¢. 1491/8 (kotolna) bez zaloZeného listu
vlastnictva, pre jednotlivych ngjomcov tychto bytov.



Informativna sprava k bytovému domu na Dvorcéianskej ul. ¢. 63 v Nitre

Mesto Nitra je vlastnikom stavby na Dvorcianskej ul. ¢. 63 v katastralnom uzemi Dolné
Krskany - supisné ¢islo 653 — najomné byty, zapisanej na LV ¢. 980, na pozemkoch ,,C*“KN
parc. ¢. 1492 (blok B), ¢. 1493 (blok C), ¢. 1494 (blok A) a ¢. 1491/8 (kotolna) bez zalozeného
listu vlastnictva (d’alej ako BD). V BD sa nachadza 101 bytov a nebytové priestory.

Mesto Nitra nadobudlo predmetny BD na zéklade Kupnej zmluvy €.j. 1658/2010/0OM zo dina
18.06.2010 od SR — Bytova agentira ministerstva obrany (BARMO) za kupnu cenu
663.878,38€ , t.j. polovicu ceny po zl'ave z povodnej kipnej ceny podl'a Znaleckého posudku
¢. 286/2009, za ucelom jej uzivania na poskytovanie vSeobecne prospesnych sluzieb, a to:
zabezpeCovanie byvania pre obyvatelov mesta najmenej pocas 5 rokov od nadobudnutia
vlastnickeho prava. Ak by Mesto Nitra tato povinnost’ nesplnilo, bolo povinné doplatit’ rozdiel
medzi dohodnutou kiipnou cenou a primeranou cenou zistenou znaleckym posudkom.
Zaroven bolo k predmetnym nehnutel'nostiam zriadené predkupné pravo predavajuceho — SR —
BARMO v pripade na dobu 5 rokov od prevodu.
V case prevodu bola stavba na pozemkoch ,,C“KN parc. ¢. 1492, 1493 a ¢. 1494 evidovana ako
,slobodaren bez supisného ¢isla a stavba na pozemku ,,C“KN parc. ¢. 1491/8 bola evidovana
ako ,.kotolna* so supisnym ¢islom 751.
Pozemky evidované v registri ,,E“KN pod BD neboli predmetom prevodu, tieto su vo
vlastnictve Rimskokatolickej cirkvi a inych sukr. os6b — znamych ako aj neznamych, ktorych
spravcom je Slovensky pozemkovy fond.
BD bol odovzdany na vykon spravy spol. Sluzbyt Nitra s.r.o. v zmysle Mandatnej zmluvy ¢.j.
2560/2016/0OM zo dina 30.09.2016 v zneni dodatkov ¢. 1-7 (d’alej ako ,,Mandatna zmluva®).
Byty zacali uzivat’ ndjomcovia od 1.9.2010.

N3gjomcovia si byty postupne svojpomocne upravili, v ndjomnych zmluvach nie je
dohodnuté, Ze sa im zapocitavaju do ndjjomného investicie do bytu.
Sluzbyt Nitra, s.r.o. uzatvaral s ngjomcami bytov Najomné zmluvy na dobu: uréitd podla
rozhodnutia bytovej komisie (cca 1-3 roky) za ndjomné:
blok A - vo vyske 1,80€/m?, 2 - izbovy - vo vyske 1,65 €/m?
blok B - vo vyske 1,72 €/m?, 3 - izbovy - vo vyske 1,59 € /m?

Nebytové priestory v BD uzivaju: najomcovia a organizacie schvilené rozhodnutim bytovej
komisie, na dobu: viaze sa na zmluvu o najme bytu za najomné vo vyske : nijomne na NP
nebolo schvalene - hradia sa len energie.

najomné v
Nazov nebytového | plochav €/mesiac-
priestoru m2 zmluva od zmluva do len energie
NP mesto Nitra 111,64 1.9.2010 | neurditu 87,96
Nemes - pivnica 9,54 1.11.2017 | podla zmluvy k bytu 10,96
Moncek - pivnica 40,4 1.9.2010 | podla zmluvy k bytu 40,37
Murinova - pivnica 6,62 1.10.2020 | podla zmluvy k bytu 8,19
Ruzickova - pivnica 13,95 1.9.2010 | podla zmluvy k bytu 14,98
Usmev ako dar 119,32 1.9.2010 | neurditu 217,22
Vicenova - pivnica 19,08 1.10.2019 | podla zmluvy k bytu 19,95
Klub rodic¢ov
autistickych deti 133,5 1.12.2015 | neurditu 240,34




Slovensky skauting

23. zbor Nitrava 40,4 1.11.2016 | neurditu 39,89
Luzbetdk - pivnica 16,7 1.9.2010 | podla zmluvy k bytu 17,57
Libayova - pivnica 25,69 1.9.2017 | podla zmluvy k bytu 26,9
Darnadyova -

pivnica 20,14 1.6.2017 | podla zmluvy k bytu 21,23
Dankova - pivnica 8,27 1.6.2017 | podla zmluvy k bytu 2,33
Sykorova - pivnica 15,14 1.6.2017 | podla zmluvy k bytu 16,78
Jesko - pivnica 40,4 1.9.2010 | podla zmluvy k bytu 40,3
Kudryova - pivnica 1,82 1.11.2019 | podla zmluvy k bytu 1,92
Babiak - pivnica 2,8 1.11.2019 | podla zmluvy k bytu 4,48

Odbor investi¢nej vystavby arozvoja zabezpecil vr. 2011 zmenu ucelu uzivania stavby zo
slobodérne na ..ndjomné byty* (101 b.j.), tak ako je to v sicasnosti zapisané na LV ¢. 980.
Mesto Nitra, OIVaR zabezpecil vr. 2015-2016 v BD opravy rozvodov elektriny v hodnote
56.313€ a vr. 2019 dal vypracovat PD ,,Oprava havarijného stavu obvodového a stresného
plasta ... v hodnote 14.900,-€. Celkovo bol BD Mestom Nitra od r. 2010 BD financne
zhodnoteny o sumu cca 200tis.€.

Spravca BD - Spolo¢nost” Sluzbyt Nitra zabezpecuje udrzbu a opravy v BD priebezne,
celkové doterajSie naklady za r. 2010 — 2021 su vo vyske 496.379,-€.

Spol. Sluzbyt Nitra s.r.o. dal v termine 09/2020 vypracovat staticky posudok kvoli zlému stavu
zébradlia na balkonoch, ktory skonstatoval, Zze bezodkladne je potrebné vykonat opatrenia
organiza¢ného, a technického charakteru tak, aby sa zamedzilo zhorSovaniu daného stavu, resp.
vzniku materialnych $kod a hlavne, aby sa odstranili pri¢iny. Zabradlie je potrebné jednoznac¢ne
odstranit’ a nahradit’ novou konStrukciou. Sucasne navrhol vlastnikovi zvazit® povolenie
uzivania balkénov, nakol’ko stav vyplni zabradli je v zivot ohrozujucim stave.

Na zéklade tohto odporucenia vykonal spol. Sluzbyt Nitra, s.r.o. opatrenia na
zamedzenie pristupu l'udi do priestorov pod balkonmi, pretoze neustale hrozi uvolnenie
sklenenej vyplne a jej nasledné vypadnutie.

Odbor majetku dal vypracovat’ predbezny geometricky plan ¢. 52/2020 (ENVI-GEOS, s.r.0.) na
uréenie vlastnickych prav k pozemkom pod stavbou, ktory by mohol byt podkladom pre
zacatie majetkovopravneho usporiadania pozemkov, celkovy zdber pozemkov pod vSetkymi
¢astami BD je 1273 m?.c

Na zaklade poziadavky niektorych N4jomcov bytov o odkupenie bytu do osobného
vlastnictva, zorganizoval odbor socidlnych sluzieb prieskum u ndjomnikov bytov v BD, ktorym
bolo zisteny zaujem viacsiny Najomcov o odkupenie bytu. Termin na odovzdanie vyplneného
dotaznika bol do 15.10.2020:

Blok A - 65 bytovych jednotiek, z toho:

41 ngjomcov — suhlasilo

10 najomcov -nesuhlasilo

12 ngjomcov — nevyjadrili sa

2 najomcovia (novi) pridelené byty — nemali moznost’ vyjadrit’ sa
Blok B - 36 bytovych jednotiek, z toho:

28 najomcov — suhlasilo

1 ndjomca -nesuhlasil

6 nagjomcov — nevyjadrilo sa

1 ndjomca (novy) prideleny byt — nemal moznost’ vyjadrit’ sa
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Nasledne sa v tejto veci uskutoénilo niekol’ko pracovnych stretnuti za i¢asti poslancov
mestského zastupitel'stva, prednostu MsU v Nitre, veducich a zamestnancov odbornych utvarov
a zastupcov spol. Sluzbyt Nitra, s.r.o., na ktorych boli dohodnuté kroky potrebné pre zacatie
procesu predaja bytov.

Zucastneni odporucili nasledovné:

1. z dovodu finan¢nej a ¢asove] naro¢nosti sa byty budi odpredavat’ bez pozemkov (kataster to
umoziuje),

2. nebytové priestory pod blokom A a B sa budu odpredavat’ jednotlivym ndjomcom bytov ako

spoluvlastnicky podiel prisluchajuci k bytu okrem NP v bloku C (v stucasnosti uziva Klub

rodicov autist.deti),

prednostne sa budu odpredavat’ byty v Bloku B (nizsia ¢ast’ BD na p.¢. 1492),

4. k bytom sa bude predavat’ aj podiel na budove kotolne (pristavba) spolu so zariadenim
kotolne,

5. byty sa budu odpredavat’ za cenu stanovenu mestskym zastupitel'stvom, priCom znaleckym
posudkom bude uréena zakladna cena bytu v povodnom stave, bez zahrnutia investicii, ktoré
vynalozil N4jomca na tGpravu bytu.

6. vymenu dveri za protipoziarne a rekonstrukciu bloku A zabezpeci spol. Sluzbyt Nitra po
vy€leneni finanénych prostriedkov v rozpocéte na r. 2023, na zdklade pisomného pokynu
mesta Nitra.

7. spol. Sluzbyt Nitra s.r.o. zabezpeci navrh rozdelenia nebyt. priestorov - pivnic na samostatne
pristupné boxy — kobky, ktoré budu pridelené ku kazdému bytu v danom vchode v bloku
A a B s vy¢islenim nékladov na ich vybudovanie.

8. spol. Sluzbyt Nitra s.r.o zabezpeci vyhotovenie ,,elaboratu®, ktorym budud jednotlivé byty
a nebytové priestory oznacené aj s popisom, a tento elaborat bude podkladom k zapisu bytu
spolu s kupnou zmluvou v operate katastra nehnutel'nosti.

(98]

Pred samotnym odpredajom bytov je potrebné zlegalizovat ,pristavby - zabraté chodby
(spolo¢né priestory) za ucelom rozsirenia bytu™ k bytom vo vyssej Casti BD, ktoré si niektori
N4jomcovia od¢lenili zo spoloénej chodby za vytahom a uzamkli.

MozZnost’ zachovat’ ,,pristavby* posudil poziarny technik, ktory skonstatoval, Ze tieto
nebytové priestory nesmu byt zastavané z dovodu zabezpelenia vetrania unikovej cesty, v
pripade vel'kého zaujmu ndjomcov o zachovanie tychto ,,pristavieb”, by aj mohli ponechané za
urcitych podmienok - osadenie protipoziarnych dveri.

Zastupca spol. Sluzyt Nitra predlozil Projektovi dokumenticiu pre stavbu: Ndjomné byty-
Dvorcanska ul. Nitra — Dolné Krskany - Zmena uZivania casti stavby na parc. ¢. 1494,
vypracovanu Ing.arch. Igorom Fenikom v termine april 2022, ndklady na jej vyhotovenie
3.900,-€ bez DPH, uvedeny projekt riesi nasledovnu tpravu:

Projekt riesi upravu bloku A na p.¢c. 1494 — devdtpodlazny bytovy dom (bez podzemného
podlazia), pozostdavajici z jednej schodiskovej sekcie, na prizemi je jeden ndjomny byt, a na
kazdom poschodi je po desat najomnych bytov, ktoré su orientované bud na severovychodnui,
resp. juhozdpadnii svetovii stranu. Na severozdpadnej strane si na kazdom poschodi ndjomnici
prenajali dva susediace byty — garsonky v blizkosti vytahovej Sachty, ich spojenim je mozné
wytvorit’ dvojizbovy byt. Aby viak mohol vzniknut plnohodnotny dvojizbovy byt, je potrebné
zaclenit’ do plochy bytu aj cast spolocnej chodby, nachddzajucej sa pred tymito bytmi.




Z povodnej casti chodby pred bytmi, tak zmenou ticelu uZivania casti stavby vznikne predsien
bytu. Plocha predsiene, pridruzenej k bytu je 14.5 m’, na kazdom poschodi sii 2 nové predsiene.
Tento zdsah do celkovej koncepcie riesenia objektu, vsak vyZaduje oproti existujiicemu, resp.
povodne navrhnutému stavu, urcité nevvhnutné stavebné upravy z hladiska protipoZiarneho
zabezpecenia objektu. V pévodnom rieseni objektu bola spolocna chodba uvazovand ako jeden
komunikacny priestor — chranenda unikova cesta, ktord bola priecne prevetrdvand oknami na
severnej a juznej fasade. Zabratim casti chodby na severnej strane, tak vznikne chrdnend cesta
s mozZnostou prevetravania iba do jednej strany, preto pre zabezpecenie potrebnej plochy na
vetranie, musia byt na juznej fasdde vymenené drevené zasklené stemy s oknami, za dvojicu
balkonovych dveri (plastové s tepelnoizolacnym trojsklom), ktoré zabezpecia dostatocnu plochu
na odvetranie (po otvoreni tychto balkénovych dveri min. 2x2m°).

Projekt zahfiia aj vymenu vchodovych dveri na prizemi (hlinikové s trojskom - rozmery
2x4m).

Dalsia stavebna uprava bude potrebna na samotnych vytahovych Sachtach, ked'ze st
sucastou chranenej Unikovej cesty, musi mat deliaca stena medzi vytahovou Sachtou
a novovzniknutou predsietiou do bytu odolnost’ min. EI45.

V sucasnosti je vetranie a presvetlenie chodby v severnej fasade zabezpecené
ocelovymi zasklenymi stenami s jednoduchym zasklenim, sklom s drotenou vlozkou, ktoré
postupne degraduje a dochadza az k havarijnému stavu — zatekanie pri dazd’och, koroézia, unik
tepla (povodné, vybudované okolo r. 1970). Sucasni ndjomcovia si tieto nedostatky vyriesili
vlastnymi silami a na svoje naklady.

Z tohto dovodu je potrebné navrhnuté rieSenie osadit’ do novovzniknutych predsieni
nové okna azvysnu Cast’ obvodovej steny domurovat’, vratane kontaktného zateplovacieho
systému.na baze mineralnej viny.

Taktiez vstupné dvere z chodby, teda z chranenej unikovej cesty do jednotlivych bytov musia
byt vymenené za dvere protipoziarne, odolnost’ min. EI30D3.

Predpokladana doba realizacie prac je 10 tyzdinov a celkové naklady su vypocitané
vo vySke 215.594 € s DPH. Cenova uroven april 2022.

Okrem tychto uprav je vradmci tohto projektu potrebné vcelom BD vymenit’
protipoziarne dvere na bytoch vratane vymeny zarubni (potvrdené v stanovisku spol.
Sluzbyt Nitra s.r.o0. zo dia 2.8.2022).

7 celkovych nékladov na rekonstrukciu bloku A (podl'a PD) st niaklady na vymenu dveri vo
vyske 75.355 € bez DPH (90.426 €sDPH).

Pre ucely rekonstrukcie bude vydané stavebné povolenie apo nej bude vydané
kolauda¢né rozhodnutie.

Mimo tohto projektu je potrebné v zmysle stanoviska poziarneho technika z r. 2021
vymenit’ vstupné dvere do bytov (protipoziarne dvere so zarubiiou) v bloku B v predpokladane;j
hodnote 38.772 € bez DPH (46.526.,40 € s DPH).

Celkovo su predpokladané naklady vo vvike 262.120,40 € s DPH. (Za blok A aj B)
Cenova uroven april 2022!

Nasledne moze byt vypracovany ,.elaborat™ na cely BD (nie len na jeho casti), ktorym
budu jednotlivé byty a nebytové priestory oznacené aj s popisom, atento elaborat bude
podkladom k zé&pisu bytu spolu s kipnou zmluvou v operate katastra nehnutel'nosti.

Pozn.: Po konzultdcii s Ing. Jancovicovou — vediicou odboru stavebného poriadku, ci je mozné rozdelit
BD na 4 samostatné stavby kotolna+ Blok A —vyskova stavba, Blok B - niZsia stavba a Blok C — nebyt.
cast jednoposch. - stavba spajajuca bloky A a B, ktoré by sa potom predavali postupne je zaver taky, Ze
by to bolo mozné, len za podmienky, Ze kazda z tych stavieb bude schopnd uZivania samostatne — teda
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kazda stavba musi byt samostatne napojend na energie — elektrina, voda, plyn, a ak su medzi blokmi
prepojovacie dvere, tie musia byt zamurované.

Nasledne moze byt vypracovany znalecky posudok na stanovenie zdkladnej hodnoty, teda bytu
v povodnom stave (bez uprav vykonanych najomcami).

Mestské zastupitel'stvo v Nitre na zasadnuti konanom dna 18.11.2021 prerokovalo
Informativnu sprdvu o zdmeroch odpredaja nehnutelnosti vo vlastnictve Mesta Nitra,
a uznesenim ¢&. 377/2021-MZ ju vzalo na vedomie a uloZilo prednostovi MsU v Nitre v termine
do 30.06.2022 predlozit’ na zasadnutie Mestského zastupitel'stva v Nitre zamery na odpredaj
nehnutelnosti vo vlastnictve Mesta Nitra, medzi ktorymi sa nachddza aj BD na Dvor¢ianskej
ul. ¢. 63.

V zmysle ods. 1 ¢l. VI Mandatnej zmluvy sa spol. Sluzbyt Nitra, s.r.o. zaviazala
zabezpecit’ ¢innosti suvisiace s predajom bytov a nebytovych priestorov k ¢omu v zmysle ods.
2 tohto ¢lanku udelilo Mesto Nitra plni moc na vSetky pravne tkony a ¢innosti s tym spojené.

VMC 1 — Horné a Dolné Krskany: informativnu spravu prerokuje na zasadnuti diia 15.08.2022
— berie na vedomie a odporaca MZ v Nitre schvalit’ postup rieSenia v navrhovanej alt. €. 1.

Komisia MZ pre financovanie spravu majetku a podnikatel’sku ¢innost’: informativnu spravu
k bytovému domu na Dvorc¢ianskej ul. ¢. 63 v Nitre prerokovala na zasadnuti dia 21.09.2022
a uznesenim ¢. 163/2022 ju berie na vedomie a zaroven odporica Mestskému zastupitel'stvu
v Nitre schvalit’ alternativu ¢. 1 podl'a predloZzeného materialu s tym, ze po schvaleni zameru
odpredaja budu s kupujucimi uzatvorené zmluvy o buducich kipnych zmluvach s podmienkou
uhrady kaucie vo vyske 10 % z kupnej ceny.

Mestskd rada v Nitre: Informativnu spravu k bytovému domu na Dvorc¢ianskej ul. ¢. 63

prerokuje diia 27.09.2022 a uznesenim ¢. 613/2022-MR odporuca Mestskému zastupitel'stvu

v Nitre vziat’ na vedomie

Informativnu spravu k bytovému domu na Dvorcianskej ul. €. 63 v Nitre

schvalit’

spdsobom pripadu hodného osobitného zretel'a podla § 9a ods. 8 pism. e) zdkona ¢. 138/1991

7Zb. o majetku obci v zneni neskorsich predpisov

zémer odpredaja bytov a spolo¢nych casti a zariadeni bytového domu vo vlastnictve Mesta

Nitra nachadzajicich sa v bytovom dome na Dvorc¢ianskej ul. €. 63 v katastralnom uzemi Dolné

Krskany - stavba supisné ¢islo 653 — niajomné byty, LV ¢. 980, ktord je umiestnend na

pozemkoch ,,C“KN parc. ¢. 1492, ¢. 1493, ¢. 1494 a¢. 1491/8 (kotolna) bez zaloZzeného listu

vlastnictva, pre jednotlivych ngjomcov tychto bytov.

ulozit’

1. prednostovi Mestského tradu v Nitre
predlozit’ na zasadnutie Mestského zastupitel'stva v Nitre navrh rozpoctového opatrenia
v zmysle Informativnej spravy k bytovému domu na Dvor¢ianskej ul. €. 63 v Nitre

2. riaditel'ovi spol. Sluzbyt Nitra, s. r. 0., ul. J. Kral'a 122, 949 01 Nitra, 1CO: 31447929
zabezpecCit' postup stanoveny zdkonom SNR ¢. 138/1991 Zb. o majetku obci v zneni
neskorsich predpisov

Odbor majetku: Najomcovia si po nadobudnuti bytov do vyluéného vlastnictva a spolo¢nych
Casti a zariadeni BD vratane pivnic do podielového spoluvlastnictva na schodzi schvalia vysku
prispevku do fondu oprav.

Z ekonomického hladiska je pre Mesto Nitra vyhodnejSie, ak bude vlastnikom ¢o
najmensej plochy v BD, preto odporuc¢ame odpredat’ spolu s bytom aj nebytové priestory
v suteréne bloku A a B do podielového spoluvlastnictva k bytu. Po zapise vlastnictva NP si
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spoluvlastnici na schddzi schvalia, ako budu tieto NP uzivané a v pripade zdujmu aj ndjomcu
a vysku najomného (v sucasnosti uZiva nezisk. org. Usmev ako dar a Slovensky skauting 23.
zbor Nitrava). V bloku A sa uvazuje s umiestnenim zariadenia novej kotolne.

Blok C je len prizemna budova (povodne sauna) so samostatnym vstupom a uziva ho Klub
rodicov autistickych deti, z uvedeného dovodu odportaca aby tento NP zostal vo vlastnictve
Mesta Nitra.

Upresiiujeme, Zze Zmluva o budicej kipnej zmluve moze byt uzatvorena az po
urceni vySky kupnej ceny. Znalecky posudok (zabezpeci odbor majetku) na uréenie zakladnej
ceny bytu (v povodnom stave pred Upravou ndjomcom so zapocitanim ndkladov na opravy a
upravy celého BD, doteraz vynalozenych mestom Nitra a spol. Sluzbyt Nitra) moze byt
vyhotoveny az po vypracovani ,.elaboratu®, ktory moze byt vyhotoveny az po rekonstrukcii a
skolaudovani stavby v bloku A ,,Ndjomné byty- Dvorcanska ul. Nitra — Dolné Krskany - Zmena
uzZivania casti stavby na parc. ¢. 1494 "

V pripade, ak k tejto rekonstrukcii neddjde, nebudu ¢asti chodby za vytahom priclenené
k bytom abudi sa odpredavat do podielového spoluvlastnictva celé chodby a sucasni
uzivatelia ich budi musiet’ vypratat’, aby spifiali protipoZiarne normy. Vymena sucasnych dveri
do bytov a vchodov za protipoziarne dvere je nevyhnutna.

K poziadavke Komisie MZ pre financovanie, spravu majetku a podnikatel’ska ¢innost’
uhrady kaucie 10% kupnej ceny v prospech mesta Nitra upozoriiujeme, Ze vac¢Sina najjomcov
patri do socidlne slabsej skupiny a tato kaucia moze zatazit’ ich rozpocet a prip. aj znemoznit
cely predaj.

Na zéklade uvedeného predkladdme na rokovanie Mestského zastupitel'stva v Nitre
Informativnu spravu k bytovému domu na Dvorcianskej ul. ¢. 63 v Nitre v alternativach
nasledovne:

I. alternativa — schvdlenie zdmeru odpredaja bytov do vylu¢ného vlastnictva a spolo¢nych
Casti a zariadeni BD do podielového spoluvlastnictva sucasnym ndjomcom bytov po
realizacii rekonStrukénych prac,

II. alternativa - schvalenie zameru ako v I. alternative, pricom je doplnena poziadavka Komisie
MZ pre financovanie, spravu majetku a podnikatel'ski ¢innost’ na uzatvorenie zmlav
o buducich kupnych zmluvach s kauciou 10% kupnej ceny v prospech mesta Nitra,

III. alternativa — neschval'uje zamer odpredaja.
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- Dvorcanska ul.
NITRA - Dolné Krskany
ZMENA UZIVANIA

CASTI STAVBY

PROJEKTOVA DOKUMENTACIA e REALIZACL STAVRY

APRIL 2022

vissik staey, Mesto NITRA
STAVEBNIK : Stefdnikova frieda 60, 950 06 NITRA

OBJEDNAVATEL PD : _SUZBYT Niro, so., Janka Krél 122, 949 01 NARA | -
ZHOTOVITEL PD : __Ing.arch. IGOR FENIK, Wilsonovo ndbreZie 148, NTRA
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CHARAKTER STAVBY : Zmiena uZlvania éast%csmtavby
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