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Navrh na uznesenie

Mestské zastupitel'stvo v Nitre
prerokovalo
Navrh na odplatné nadobudnutie pozemkov do vlastnictva Mesta Nitra v k.i. Dolné Krskany
(odkupenie pozemkov vo vlastnictve neznamych vlastnikov v sprave SPF pod ,, SO 05-
Uprava cesty 1/64%)
schvarluje
odkupenie Casti pozemkov v kat. uzemi Dolné Krskany vo vlastnictve neznamych vlastnikov
v sprave Slovenského pozemkového fondu podla geom. planu ¢. 270/2019 vyhotoveného dia
19.12.2019 Ing. Vladimirom Sabom, uradne overené¢ho pod ¢. G1-133/2020 dna 5.2.2020,
ato:
- diel 1 o vymere 13 m?z parc. reg ,,E“KN ¢&. 5047/1 — orna poda o vymere 29 m?, LV ¢&.
2012 — vo vlastnictve:
Janosik FrantiSek r. Janosik (manz. Alzbeta r. Valavova) v podiele 2
Janosikova Alzbeta r. Vaclavova (manz. FrantiSek) v podiele 2
- diel 4 0 vymere 9 m? z parc. reg. ,,E“KN ¢&. 5048/3 — orna pdda o vymere 44 m?, LV ¢&.
2016 — vo vlastnictve:
Krémarik Jan r. Krémarik (manz. Maria r. Kolekova) v podiele %2
Krémaérikova Maéria r. Kolekova (manz. Jan) v podiele 2,
- diel 5 o vymere 10 m? z parc. reg. ,,E“KN ¢&. 5048/4 — orna pdda o vymere 36 m?, LV &.
2017 — vo vlastnictve:
Bohacik Jan r. Bohacik (manz. Helena r. Janosikova) v podiele %2
Bohacikova Helena r. Janosikova ( manz. Jan) v podiele Y%,
ktoré tvoria Casti parcely registra ,,C“KN ¢&. 747/19 — zastav. pl. o vymere 446 m? a &. 747/21
— zastav. pl. o vymere 441 m?, za ktipnu cenu ........... €/m?.
Na predmetnych pozemkoch vybudovalo Mesto Nitra v ramci stavby ,, Vyrobnd hala a sidlo
spolocnosti Muehlbauer Technologies, s.r.o. v Nitre* stavebny objekt ,,SO 05-Uprava cesty
164«
uklada
veducemu odboru majetku
zabezpecit’ uzatvorenie zmluvy podl'a schval'ovacej Casti uznesenia
T:31.03.2023
K: MR



Navrh na odplatné nadobudnutie pozemkov do vlastnictva Mesta Nitra v k.u. Dolné
Krikany (odkapenie pozemkov vo vlastnictve neznamych vlastnikov v sprave SPF
pod ,,SO 05-Uprava cesty 1/64*)

V sulade so Zasadami hospodarenia a nakladania s majetkom mesta Nitra v platnom
zneni predkladdme navrh na odkupenie nehnutel'nosti do vlastnictva Mesta Nitra.

Mesto Nitra vybudovalo vramci stavby ,,Vyrobnd hala a sidlo spolocnosti
Muehlbauer Technologies, s.r.o. v Nitre* stavebny objekt ,,SO 05-Uprava cesty I/64* (dalej
ako ,,SO 05%).

KedZe sa stavba tykala cesty 1/64, ktora je v majetku SR a v sprave Slovenskej spravy
ciest, bola pred vydanim stavebného povolenia k SO 05 medzi Mestom Nitra, ako budicim
prevodcom a SR-SSC, ako buducim nadobudatel'om uzatvorend Zmluva o uzatvoreni budiicej
zmluvy o prevode vlastnickeho prava k nehnutelnostiam ¢. 71/6132/2008 ¢.j. 627/09/OM zo
dna 11.5.2009 (dalej len ,,Zmluva o budtcej zmluve ¢.j. 627/09/0M®), v ktorej sa Mesto
Nitra zaviazalo okrem iného, Ze Buducemu nadobudatel'ovi po kolaudécii odovzda SO 05 do
spravy a majetku spolu s dotknutymi pozemkami.

V zmysle uvedenej poziadavky bolo schvélené uznesenie ¢. 111/2009-MZ zo dna
07.05.2009. Ked'ze vsak jeden z vlastnikov dotknutych pozemkov v kat. izemi Dolné
Krskany, ,,C“KN parc. ¢. 1350/4-9, LV €. 1352 - spol H.O.S. spravcovska s.r.o. ma zakazané
nakladat’ so svojimi nehnutelnostami, bol SSC odovzdany len SO 05 Zmluvou
o0 bezodplatnom prevode vlastnickeho prava k stavebnému objektu ¢. 1192/6132/2009 ¢,
1752/2009/0OM zo dnia 19.11.2009 s tym, Ze pozemKy sa budu odovzdavat’ po vymaze zakazu
nakladania z LV €. 1352.

Ked’ze za uplynulé obdobie nenastala ziadna zmena na LV ¢. 1352 vyzvali sme SSC o
prehodnotenie stanoviska a navrhli, aby do vyrieSenia sporného vlastnictva pozemkov na LV
¢. 1352, prevzali samostatnou zmluvou asponn pozemky vo vlastnictve Mesta Nitra podla
bodu 1 uzn. ¢. 111/2009-MZ. Pri kontrole aktudlneho stavu v operate katastra nehnutel'nosti
vsak bolo zistené, Ze po zapise Registra obnovenej evidencie pddy bola pozemnoknizna parc.
¢. 5056/101 zapisana do listu vlastnictva Mesta Nitra ¢. 1818 a stcasne boli zapisané aj
vedlajsie pozemnoknizné parcely vo vlastnictve neznamych vlastnikov v sprave Slovenského
pozemkového fondu (SPF).

SSC suhlasila s prevzatim predmetnych pozemkov, teda bez sporného pozemku ,,C*“KN
parc. &. 1350/4 — zastav. pl. o vymere 355 m>.

Odbor majetku zabezpecil vypracovanie geom. planu ¢. 270/2019 na uréenie
vlastnickych prav Kk novovytvorenym pozemkom p.c. 747/19 a 747/21 pod SO 05
a znaleckého posudku ¢. 101/2020, ktoré budi podkladom v konani so SPF vo veci
majetkovopravneho usporiadania pozemkov kat. izemi Dolné Kr§kany, bez zalozeného listu
vlastnictva, na ktorych je vybudovany SO 05, aby si Mesto Nitra splnilo svoj zavédzok
vyplyvajuci zo Zmluvy o budicej zmluve ¢.j. 627/09/0OM.

Majetkova podstatu uvedenych novovytvorenych pozemkov tvoria podl'a geom. planu ¢.
270/2019 casti parciel registra ,,E“KN vo vlastnictve nezndmych vlastnikov v sprave
Slovenského pozemkového fondu, a to:

- diel 1 o vymere 13 m?z parc. reg ,,E“KN ¢&. 5047/1 — orna poda o vymere 29 m?, LV ¢&.
2012 — vo vlastnictve:
Janosik FrantiSek r. Janosik (manz. Alzbeta r. Valavova) v podiele 2
Janosikova Alzbeta r. Vaclavova (manz. Frantisek) v podiele Y2

- diel 4 0 vymere 9 m? z parc. reg. ,,E“KN &. 5048/3 — orna pdda o vymere 44 m?, LV ¢&.
2016 — vo vlastnictve:
Krémaérik Jan r. Krémarik (manz. Maria r. Kolekova) v podiele Y2
Krémarikova Maria r. Kolekova (manz. Jan) v podiele Y%,
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- diel 5 0 vymere 10 m? z pare. reg. ,,E“KN ¢&. 5048/4 — orna poda o vymere 36 m?, LV ¢&.
2017 — vo vlastnictve:
Bohacik Jan r. Bohacik (manz. Helena r. Janosikova) v podiele %2
Bohacikova Helena r. Janosikova ( manz. Jan) v podiele Y%,

Vyjadrenie Utvaru hlavného architekta k funkénému vyuZitiu pozemkov zo diia 25.6.2020
prikladame prilohe.

Podl'a Znaleckého posudku ¢. 101/2020 vyhotoveného dna 9.7.2020 Ing. Petrom
Martiskom, bola stanovena jednotkova hodnota predmetnych pozemkov vo vyske 17,01€/m?,
¢o celkovo za vymeru 32 m? predstavuje sumu vo vyske 544,32€.

SPF nim na naSu vyzvu na majetkovopriavne usporiadanie predmetnych
pozemkov zaslal Ozniamenie ceny astanovil kipnu cenu vo vySke 80,82€/m?
s nasledovnym odévodnenim:

SPF pri stanoveni ceny postupuje v sulade so zdkonom ¢ 382/2004 Z.z. o znalcoch,
timocnikoch a prekladateloch v z.n.p., s vykondvacou vyhlaskou MS SR ¢. 228/2018 Z.z. k
tomuto zdakonu, s vyhlaskou MS SR ¢. 492/2004 Z.z. o stanoveni vSeobecnej hodnoty majetku v
z.n.p., ako aj internymi pokynmi SPF. V zmysle uvedeného SPF pri stanoveni ceny postupuje
tak, Ze porovnd ceny pri fondom realizovanych zmluvach v danej lokalite za poslednych 5
rokov, porovnd ponuky realitnych kanceldrii v danom iizemi, preveri tizemnoplanovaciu
dokumentdciu, skontroluje znalecky posudok a vypracuje stanovisko k vSeobecnej hodnote
stanovenej v znaleckom posudku. Znalecky posudok je len jedno z vychodisk pre stanovenie
konecnej ceny fondom. V zmysle vyssie uvedenej zaviiznej legislativy vseobecnda hodnota
nehnutelnosti je vysledna objektivizovand hodnota nehnutelnosti, ktord sa da dosiahnut na
trhu v podmienkach volnej sutaze, pri poctivom predaji, ked kupujuci aj predavajici budi
konat s patricnou informovanostou a opatrnostou; t.j. tzv. trhovd cena.

Slovensky pozemkovy fond si Vis tymto dovol’uje informovat’, 7e stanovend cena je
zaviznd.

SPF nas tymto listom zaroven vyzval na dorucenie pisomného oznamenia
o akceptovani tejto ceny.

Komisia MZ v Nitre pre financovanie, spravu majetku a podnikatel'sku Cinnost’: Ziadost’
prerokuje na zasadnuti diia 21.09.2022 - uznesenie predlozime dodato¢ne na rokovanie MZ.

Mestskd rada v Nitre: navrh na odplatné nadobudnutie pozemkov do vlastnictva Mesta Nitra
vk Dolné Krskany prerokuje dna 27.09.2022 — uznesenie dolozime dodato¢ne na
rokovanie MZ.

Na zéklade uvedeného predkladame na rokovanie Mestského zastupitel'stva v Nitre navrh
na odplatné nadobudnutie pozemkov do vlastnictva Mesta Nitra v k.a. Dolné Krskany
(odkupenie pozemkov vo vlastnictve neznamych vlastnikov v sprave SPF pod ,, SO 05-
Uprava cesty 1/64*) tak, ako je uvedené v navrhu na uznesenie.
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Vec
Vyjadrenie k fank&nému vyufitin pozemkov

Diia 12.6.2020 ste podali Ziadost’ o vyjadrenie k funk&nému vyuZitiu parciel 5047/1, 5048/3
a8 5048/4 v k. 4. D. Kr¥kany — parcely registra ,,E*,
MsU vNitre, Utvar hlavného architekta, Referdt urbanizmu a architektiry vydava k parcele
nasledovné vyjadrenie:
Podla Uzemného plénu mesta Nitry /OPN/ schvéleného Mestskym zastupitePstvom v Nitre,
uznesenim ¢&. 169/03-MZ zo dita 22.05.2003 v zneni neskorfich zmien adoplnkov & 1 - 6
a Vieobecne zévizného nariadenia /VZN/ mesta Nitry & 3/2003 zo diia 22.05.2003, ktorym sa
vyhlasuje ziviznad &ast Uzemného plénu mesta Nitry v zneni neskor¥ich dodatkov & 1 - 6 sa
horeuvedené parcely nachédza v lokalite funk&ne ufenej pre dopravny tranzit viitromestsky.
Parcely st st¢astou cesty prvej triedy 1/64 v polohe, kde bola vybudovan okru¥né kri¥ovatka ako
stavebny objekt ,,SO 05-Uprava cesty /64 v ramci stavby ,,Vyrobnd hala asidlo spolonosti
Muehlbaver Technologies, s.r.o. v Nitre. Sprévcom komunikicie I/64 a okruimej kriZovatky je
Slovenska spréva ciest.

S pozdravom
Ing. arch. Viktor Sabfk, AA
Hlavny architekt mesta Nitra
Adresa: Mestsky-dirad tel. spoj.: (037) 6502 Kl.: 111 ) —fax: (037) 6502 331

Stefénikova tr. 60
950 06 Nitra



