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Rozdelovnik pre: Oznamenie o prerokovani navrhu izemnoplanovacej dokumentacie:

,,Uzemny plan z6ny Sindolka I., Nitra®
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Urad Nitrianskeho samospravneho kraja, odbor strategickych
¢innosti, Razusova 2A, 94901 Nitra
Ministerstvo obrany SR, Sprava nehnutel'ného majetku a vystavby, Kutuzovova 8,
83247 Bratislava

Ministerstvo Zivotného prostredia SR, Nam. I’ Stiira 1, 812 35 Bratislava
Ministerstvo dopravy a vystavby SR, Namestie slobody 6, 810 05

Bratislava

Ministerstvo hospodarstva SR, Mlynské nivy 44/a, 827 15 Bratislava 212
Archeologicky ustav SAV, Akademicka 2,94901 Nitra

Krajsky pamiatkovy urad Nitra, Namestie Jana Pavla II. 8,94901 Nitra

Okresny trad Nitra, Odbor vystavby a bytovej politiky, Oddelenie

uzemného planovania, J. Vuruma 1, 94901 Nitra

Okresny turad Nitra, Odbor civilnej ochrany a krizového riadenia, Stefanikova trieda 69,
94901 Nitra

Okresny trad Nitra, Odbor opravnych prostriedkov, Stefanikova trieda 69,94901 Nitra
Okresny urad Nitra, Katastralny odbor, Stefanikova trieda 69,94901 Nitra
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69,94901 Nitra
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01 Nitra
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Bratislava
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Narodna dial’ni¢na spoloc¢nost’, a.s., Dubravska cesta 14, 841 04 Bratislava
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Bratislava
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Bratislava
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Slovenské elektrarne, a.s., Mlynské nivy 47,821 09 Bratislava 2
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921 80 Piestany

Slovenské biologické sluzby a.s., Kremnicka 2, 97405 Banské Bystrica
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Statny geologicky tistav DS, Mlynska dolina 1, 817 04 Bratislava
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Statna ochrana prirody SR, Sprava CHKO Ponitrie, Samova 3, 94901 Nitra

Telekomunika¢ny urad SR, Tovarenska 7, P.O. Box 40,82855 Bratislava 24

Slovak Telekom a.s., Bajkalska 28, 817 62 Bratislava

Slovenska posta, a.s., Partizanska cesta ¢.9, 975 99 Banska Bystrica 1

Slovenska posta a.s., Regionalne postové centrum, Cintorinska 11, 950 30 Nitra

Orange Slovensko, a.s., technické oddelenie. Metodova 8, 821 08 Bratislava

02 Slovakia, s.r.o., Einsteinova 24,851 01 Bratislava

SATRO s.r.o., Hodoninska 25, 841 03 Bratislava

Zapadoslovenska energetika, a. s., Regiondlna sprava sieti, Culenova 6,

816 47 Bratislava

Zapadoslovenska vodarenska spolo¢nost’ a.s., OZ Nitra, NabreZie za hydrocentrilou

4, 949 60 Nitra

Transpetrol, a.s., Sumavska 38, 821 08 Bratislava 2

Urad geodézie, kartografie a katastra SR, P.O. BOX 57, Chlumeckého 2, 820 12

Bratislava

Ins$pektorat prace Nitra, Jeleneckd 49,95038 Nitra

Colny urad Nitra, Priemyselnd 5, 950 50 Nitra

Statisticky urad SR - pracovisko SU SR v Nitre, Razusova 9, 949 55 Nitra

Krajské riaditel'stvo policajného zboru Nitra, Pieskova 32, 949 ONitra

ODI OR PZ Nitra, Nabrezie mladeze 1, 950 08 Nitra

Vybor mestskej ¢asti ¢.6 — Zobor, Drazovce

Komisia Mestského zastupitel'stva v Nitre pre izemné planovanie, architekturu,
verejny priestor a investi¢nu ¢innost’

Komisia Mestského zastupitel'stva v Nitre pre mestsku mobilitu

Komisia Mestského zastupitel'stva v Nitre pre Zivotné prostredie, verejny poriadok
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Odbor dopravy, MsU Nitra, Stefanikova 60,94901 Nitra

Odbor zivotného prostredia, MsU Nitra, Stefanikova 60, 949 01 Nitra

MH INVEST s.r.o., Mlynské Nivy 44/A, 821 09 Bratislava

ViOn - Sindolka, s.r.o., Tovarenska 64, 953 01 Zlaté Moravce

Cirkevny zbor Evanjelickej cirkvi augsburského vyznania v Nitre, Sladkovi¢ova 12, 949
01 Nitra
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Michal Bielik, Haffnergasse 12, 1220 Wien, Raktsko

Stavabbas, s.r.o., Kocelova 8, 949 01 Nitra

Viliam Posch, Janka Kral'a 9583/19, 821 06 Bratislava

Rimskokatolicka cirkev, Farnost’ sv. Urbana Nitra — Zobor, Hroznova 2,
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Rimskokatolicka cirkev, Farnost’ Nitra — Horné mesto, Samova 2, 949 01 Nitra
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Roman Cerulik, Stefanikova trieda 59, 949 01 Nitra

Mgr. Vlasta Prochazkova, Dolnohorska 40, 949 01 Nitra

Ing. Jozef Sabo, Safranova 6, 949 01 Nitra

Maria Oravcova, Dolnohorska 27, 949 01 Nitra

Ing. Rudolf Kotrusz, Dolnohorska 3380/44, 949 01 Nitra

Maria Mackayova, Dolnohorska 13, 949 01 Nitra

Nora Unuckova, Luky 44, 952 01 Vrable

Marta Lieskovska, Dolnohorska 9, 949 01 Nitra

. PharmDr. Valéria Kralovska, Pod Sokolom 4, 951 01 Nitrianske Hrnéiarovce
Zapadoslovenska Distribu¢na, a.s., Culenova 6, 816 47 Bratislava



Dorucené pripomienky a stanoviska:
1. Urad Nitrianskeho samospravneho kraja, odbor strategickych
¢innosti, Razusova 2A, 94901 Nitra

= = Uﬁi“)bﬁ.fvm’ﬂ P dur=) 13 0k o Aa T’L“—r&]zf\ C-OHA

Urad Nitrianskeho samospravneho kraja

Razusova 2A, 949 01 NITRA /)7 Le—

Mesto Nitra

Mestsky urad

Stefanikova tr. 60

950 06 Nitra
Vi list ¢islo/zo dila Nase ¢islo Vybavuje/linka Nitra
UHA 13222/2021 CS 10754/2021 Ing. Alena Vilinova 07.10.2021
20.09.2021 CZ 36755/2021 037/6925993
Vec
Uzemny plin zény Sindolka I, Nitra — stanovisko k prerokovaniu dzemnoplinovacej
dokumentacie

Urad Nitrianskeho samospravneho kraja podla ustanoveni zdkona ¢. 416/2001 Z. =z.
o prechode nicktorych pﬁsobnostf z organov Stitnej spravy na obce a na vysiie Uzemné celky
a v zmysle § 22 zakona & 50/1976 Zb. o Gzemnom plénovani a stavebnom poriadku v zneni
neskorsich predpisov (stavebny zikon) vydava k oznimeniu o prerokovani ,,Uzemného planu z6ny
Sindolka L., Nitra* nasledovné stanovisko:

Mesto Nitra ako obstaravatel’ uzemnoplanovacej dokumentacie mesta oznamilo dotknutym
organom Stitnej spravy, samospravnemu kraju, obciam, fyzickym osobam, pravnickym osobam a
ostatnej verejnosti vmeste Nitra, Ze prerokovdva ,Uzemny plan zény Sindolka I, Nitra®,
Riesitelom Uzemnoplanovacej dokumentacie je architektonicky ateliér NEUTRA, Farska ¢&. 1,
949 01 Nitra.

Navrh Uzemného planu zény Sindolka ., Nitra riedi urbanisticki koncepciu obytnej zony,
stanovuje zasady a regulativy urbanistickej $truktiry a zéstavby vo vymedzenom tzemi v SirSich
tzemnych stivislostiach vo vizbach na kontaktné uzemie zony,

,Uzemny plan zony Sindolka I., Nitra* nesmie byt v rozpore s Uzemnym planom regiénu
Nitrianskeho kraja schvdlenym uznesenim & 113/2012 z 23. riadneho zasadnutia Zastupitel'stva
Nitrianskeho samospravneho kraja konaného dita 14. maja 2012 a jeho zaviiznou ¢astou vyhlasenou
VSeobecne zdviznym nariadenim NSK ¢ 2/2012 aani s jeho Zmenami a doplnkami &. 1
schvalenymi uznesenim ¢. 111/2015 zo 16. riadneho zasadnutia Zastupitel'stva Nitrianskeho
samospravneho kraja konaného diia 20. jila 2015 a ich zdviznou &astou vyhlasenou Veobecne
zaviiznym nariadenim NSK &, 6/2015. ;

Urad Nitrianskeho samospravneho kraja zdroved pozaduje, aby bola projektova
dokumentécia konkrétnych zamerov a stavieb v ramei Gzemného a stavebného konania predlozend
odboru dopravy a pozemnych komunikécii Uradu Nitrianskeho samospravneho kraja na posudenie.

Urad Nitrianskeho samospravneho kraja nemé k ,,Uzemnému planu zény Sindolka I., Nitra®
za dodrZania horeuvedenych podmienok d’alsie pripomienky.

S pozdravom
Ing. Martin Caja
veduici odboru strategickych ¢innosti
1/1

tel.: 00421/37/692 29 11 e-mail: info@unsk.sk www.unsk.sk



3. Ministerstvo Zivotného prostredia SR, Nam. I Stiira 1, 812 35 Bratislava
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Sekcia geologie a prirodnych zdrojov
Odbor §tatnej geologicke] spravy

Mesto Nitra

Mestsky arad
Stefanikova trieda 60
950 06 Nitra

Vi list Eislo/zo diia NaSe &islo Vybavuje/®B Bratislava
UHA 13222/2021 5454/2021-53 Megr. Dobos 01.10. 2021
20. 09. 2021 52837/2021 02/59564230

Vec
Oznamenie o_prerokovani Uzemného planu zény Sindolka I., Nitra — stanovisko

Ministerstvo Zivotného prostredia Slovenskej republiky, odbor $tatnej geologickej spravy (d’alej
len ,ministerstvo) na zdklade Vasho oznamenia o prerokovani Uzemného planu zény
Sindolka I., Nitra Vam podla § 15 ods. 1 a ods. 3 zékona &. 44/1988 Zb. o ochrane a vyuziti nerastného
bohatstva (bansky zakon) v zneni neskor$ich predpisov, § 20 a § 23 ods. 16 zdkona &. 569/2007 Z. z.
o geologickych pracach (geologicky zdkon) v zneni neskor3ich predpisov zasiela nasledovné stanovisko:

i Katastralne tzemie zény Sindolka I, Nitra (d’alej len ,,predmetné uzemie®) spada do nizkeho az
stredného radénového rizika, tak ako je to zobrazené na priloZenej mape. Stredné radénové riziko moze
negativne ovplyvnit’ moznosti d’alSicho vyuZitia izemia.

25 Informdcie o geotermdlnej energii v predmetnom tzemi s k dispozicii na webovej stranke
Statneho geologického Gstavu Dionyza Stira — aplikacia Atlas geotermalnej energie
htip://apl.geology.sk/mapportal/#/aplikacia/14.

Podla § 20 ods. 3 geologického zdkona ministerstvo vymedzuje ako rizika stavebného vyuzitia
uzemia vyskyt stredného radénového rizika. Vhodnost' a podmienky stavebného vyuZitia Gizemia s
vyskytom stredného radénového rizika je potrebné posidit’ podl'a zakona &. 355/2007 Z. z. o ochrane,
podpore a rozvoji verejného zdravia a o zmene a doplneni niektorych zékonov v zneni neskorich
predpisov a vyhlasky & 98/2018 Z. z., ktorou sa ustanovuji podrobnosti o obmedzovani oZiarenia
pracovnikov a obyvatel'ov z prirodnych zdrojov ionizujuceho ¥iarenia.

S pozdravom

RNDr. Viera Matova
riaditel’ka odboru

Priloha:
- mapav mierke 1:7 500 s vyznadenim radénového rizika

Ministerstvo Eivotného prostredia SR | Ndmestie Ludovita 3tira 35/1 | 812 35 Bratislava | Slovenska republik]
tel: +421 2 5956 4108 | e-mail: tomas.dobos@enviro.gov.sk | www.minzp.s



% 0°£9 pupens % 1'9¢ ojZju I

)11 oydAoug pel Aysojdoz
- {wdd ¥ peu ne} ex1zi oyeouopel oysusshiaz ezouboid swslnpirssy
pupens -, eNzU o Ayoold susuetejel- odiZU gAoUGPEY
B2 1p 2)sueq aie)s awalnpinaan

2u83In - ejwezn suwnyseiid swefnplasey

Aysaeu - ejazn suwinyssud swelnpiassy

mseleu oypuspeyfnsu eysizo| swainpirsen

A IAO BYSIZo] 3upeIyAA aweainpinaan
N7HO eysize] supeiyAn aweainpmesy

da eisizo] eupelyfa ewelnpireen

sljewliojap aAoyeAS ﬂ-—-ﬂ—-ﬂ-—’ﬁﬂz

Aipepis swelnpiresy

o elwezn guesel

N | 1 1 1 1 I 1 1 | E1N 4 l Nw__Oﬂ-.__m Z NdN




4.

Ministerstvo dopravy a vystavby SR, Namestie slobody 6, 810 05

Bratislava
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‘Ministerstvo dopravy a vystavby Slovenskej republiky //})},Z /j/p
Néamestie slobody 6, 810 05 Bratislava 15, P. 0. BOX 100 f
Odbor stratégie dopravy v # éf’

Mesto Nitra

Mestsky urad v Nitre

Stefanikova tr. 60

650 06 Nitra

Vs list éislo/zo diia Nage cislo Vybavuje/linka Bratislava

UHA 13222/2021/ 20.09.2021 47046/2021/0SD/118494 Puskar / kl. 546 19.10.2021

Stupeil dévernosti: Verejné

Vec:

,Uzemny plan zény Sindolka I, Nitra“ — stanovisko MDV SR k zatatiu prerokovania

V nadviiznosti na Va3 list 8. UHA 13222/2021 zo dfia 20.09.2021 k oznameniu

o zafati prerokovania ,,Uzemného plinu zény Sindolka I, Nitra“ (dalej len ,,UPN-Z Sindolka I%)
Vam tymto listom v zmysle zdkona &. 50/1976 Zb. o tizemnom planovani a stavebnom poriadku
(stavebny zakon) v zneni neskorSich predpisov zasielame stanovisko Ministerstva dopravy a
vystavby Slovenskej republiky (d’alej len MDV SR) za oblast’ dopravy.

Cielom UPN-Z Sindolka I je rozvoj vymedzeného tzemia a vytvorenie obytnej zony so

zastipenim viacpodlaznych bytovych domov do 6 nadzemnych podlaZi a rodinnych domov
izolovaného a radového typu. Uzemim zony prechadza cesta 1/64.

MDV_ SR mi koznimeniu o zalati prerokovania UPN-Z Sindolka I nasleduijiice

poziadavky:

Telefon

respektovat’ existujicu dopravni infradtruktiru a jej ochranné pasma;

vzhl'adom na pldnované dopravné pripojenie zény na cestu 1/64, Ziadame UPN-Z Sindolka
I prerokovat’ aj so Slovenskou spravou ciest a jej stanovisko re$pektovat’;

v zaviznej Casti poZadujeme neuvadzat' stavebné kategdrie pozemnych komunikacii.
Uvedené informacie moZno ponechat len ako odpori¢ané v smernej &asti
uzemnoplanovacej dokumentécie;

pri navrhovanych lokalitdch v blizkosti pezemnych komunikdcii je potrebné postdit
nepriaznivé vplyvy z dopravy a vyzna¢it' pasma pripustnych hladin hluku v zmysle
vyhladky Ministerstva zdravotnictva SR & 549/2007 Z. z., ktorou sa ustanovuju
podrobnosti o  pripustnych  hodnotdch  hluku, infrazvuku a  vibracii
a o poziadavkich na objektivizaciu hluku, infrazvuku a vibracii v Zivotnom prostredi
v zneni neskorSich zmien a predpisov. Umiestnenie lokalit, predovietkym byvania,
v pasme s prekrofenou pripustnou hladinou hluku neodporiéame. V pripade realizdcie
takychto lokalit je nevyhnutné navrhnit opatrenia na maximalnu moZni eliminiciu
negativnych G€inkov dopravy a zaviazat’ investorov na vykonanie protihlukovych opatreni.
Voéi spraveovi pozemnych komunikicii nebude mozné uplatilovat poziadavku na
realiziciu  tychto opatreni, pretoZe negativne T1&inky vplyvu dopravy su
v Case realizdcie zndme;

obzvlast' upozorifujeme, Ze pri lokalitich sluziacich na byvanie, resp. ubytovanie
poZadujeme zabezpeCit vypracovanie hlukovej 3tidie vo vztahu k dopravnej

Fax Bankové spojenie ICO E-mail

02/59494546 02/52731456 7000117681/8180 30 416 michal.puskar@mindop.sk



infradtruktire (a doprave na nej) a zahrnit’ jej vysledky do protihlukovych opatreni stavieb
tak, aby bola zabezpedend expozicia obyvatelov a ich prostredia hlukom v stlade s
pripustnymi hodnotami, ustanovenymi vyhliskou & 549/2007 Z. z. a vyhlaskou
&. 237/2009 Z. z., ktorou sa meni a dopliia vysgie uvedens vyhlagka;

postupovat’ podl'a Néarodnej stratégii rozvoja cyklistickej dopravy a cykloturistiky v SR,
ktora bola schvélena UV &. 223/2013;

vzhladom na vysoky pocet parkovacich stojisk planovanej obytnej zony (1469) Yiadame
v dalSom stupni pripravy spracovat’ pre existujiice a navrhované kriZovatky dopravno-
kapacitné postidenie v siilade s STN 73 6102 a TP 102. V dopravno-kapacitnom postideni
je potrebné zohladnit’ aj vyhl'adovy stav nasledujicich 20 rokov od uvedenia stavby do
prevadzky.

S pozdravom

Ing. Peter Hrapko
riaditel’ odboru
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Archeologicky ustav SAV, Akademicka 2,94901 Nitra

RF

Qi

! ARCHEOLOGICKY USTAV SAV, AKADEMICKA 2, 949 21 NITRA

11 Mesto Nitra
l j 0 _10- NN
: 10 -1U- ZUZ] Mestsky urad
‘ ) Stefanikova tr.60
e 5l
=N ; fj j&g/ 95006 Nitra
Vaga znacka Nasa znaéka Datum Vybavuje
UHA 13222/2021 6307-1037/21 11.10.2021 PhDr. E. Fottova, PhD,

Vec: ,,I'Jzemny plin zény Sindolka I, Nitra“
- vyjadrenie

V zmysle §127 a §138 zakona &. 50/1976 Zb. o Gizemnom planovani a stavebnom poriadku (Gplné
znenie 109/1998 Z.z.) a zékona ¢&. 133/2002 Z. z. o Slovenske; akadémii vied vydéva Archeologicky
ustav SAV nasledovné vyjadrenie k navrhu ,,Uzemnému plinu zény Sindolka I., Nitra.

Vyjadrenie Archeologického tustavu SAV  méZe sluZit’ ako podklad k rozhodnutiu, resp. k
stanovisku prislu§ného Krajského pamiatkového dradu,

V oblasti Sindolky sa nachédza bohaté osidlenie z obdobia praveku, protohistorického obdobia
a stredoveku. V polohe Pod Drdazovskou cestou boli dolozené sidliskd a pohrebiskd z obdobia mladsej
doby kamennej, doby bronzovej, starSej a mladsej doby Zeleznej, véasného a vrcholného stredoveku.
Dalsie osidlenie s totoznym datovanim bolo zachytené na polohdeh ARAVER a Polnohospoddrska
priespyselnd Skola. -Severmym-a severozdpadnym smerom. od planovanej zény sa na polohe Lupka
nachdadza praveké hradisko, velkomoravské sidliskové objekty a pohrebisko. Pri vistavbe ,, Krizovatky
Sindolka* sa pocas zichranného archeologického vyskumu v rokoch 2020-2021 odkryli sidliskové
objekty z eneolitu (badenska kultira), halstatu, doby bronzovej (luZicka kultira) a laténu. Uvedené
evidované archeologické lokality ohranicujii planovanii obytnii zénu Sindolka I z vichodnej, juZne
a zdpadnej strany. Preto odporiéame, aby sa v pripade akychkolvek zemnych prdac na projektovanej
stavbe uskutocnil zdchranny archeologicky viskum .

Archeologicky Gstav SAV pri realizécii predmetnej stavby odporiéa splnit’ tieto podmienky:

e Stavebnik/investor si od prisluSného Krajského pamiatkového tiradu uZ v stupni tzemného
konania vyZiada (v zmysle zikona 50/1976 Zb. o izemnom planovani) stanovisko k planovanej
stavebnej akeii vo vzt'ahu k moZnosti narusenia archeologickych nalezisk.

Zaroven upozorfiujeme na §37 ods. 3 zikona o ochrane pamiatkového fondu (zdkon 49/2002 Z.
z. v zneni neskorSich predpisov zikona 208/2009 Z. z.). O povinnosti vykonat' archeologicky
vyskum rozhoduje prislusny Krajsky pamiatkovy rad.

S pozdravom

riadilel; AUSAV v Nitre

Tel: 037/73 356 17 Fax: 037/73 356 18 mail: matej.ruttkay@savba.sk
1CO: 166 723 Bankové spojenie: Statna pokladiia &.0. 7000005540/8180



7. Krajsky pamiatkovy urad Nitra, Namestie Jana Pavla I1. 8,94901 Nitra

E%_WM o iy RN e AS035\AN (B Ut 13222029

BRASKY
PAMIATKOVY URAD
| NITRA

Mesto Nitra
Mestsky Grad v Nitre
Stefénikova tr. 60

950 06 Nitra
ICO 00 308 307
V&3 list ¢islo/zo dita Nase &islo Vybavuje/kontakt Nitra
UHA 13222/2021 KPUNR-2021/19377-2/88867/ULR Ing. Ulrychové 0372451862 27.09.2021

Vec
Nitra, Uzemny plan zény Sindolka I., Nitra
- stanovisko

Krajsky pamiatkovy trad Nitra, podla ustanovenia § 11 ods. 2 pism. d) zdkona & 49/2002 Z. z.
o ochrane pamiatkového fondu v zneni neskorsich predpisov (dalej len , pamiatkovy zakon) ako vecne
prisludny spréavny organ a podla ustanovenia § 9 ods. 5 pamiatkového zdkona ako miestne prislugny
spravny organ na useku ochrany pamiatkového fondu, vydéva podla § 11 ods. 2 pism. d) a § 29 ods. 4
pamiatkového zakona toto

stanovisko

Krajsky pamiatkovy urad Nitra, k Uzemnopldnovacej dokumentacii
Uzemny plan zény Sindolka 1., Nitra,
Spracovatel: NEUTRA, Ing. arch. Peter Mizia, Nitra,
august 2021,

ktord rie&i navrh UPN zény na vymedzené tizemie UP-Celku Sindolka I. v kontexte na tizemné stvislosti
zastavaného Uzemia mesta Nitra a v stilade zavaznymi podmienkami Uzemného plédnu mesta Nitra,
poZaduje vzévdznej Casti Uzemnopldnovacej dokumentédcie doplnit podmienky ochrany
archeologickych nélezov a situacii:

1. Ku vietkym rozhodnutiam inych orgdnov $tétnej sprévy a orgdnov Uzemnej samospravy, ktorymi
mdiu byt dotknuté zdujmy chranené pamiatkovym zékonom, sa vy¥aduje zdvdzné stanovisko
krajského pamiatkového dradu. Organ 3tatnej spravy a organ uzemnej samospravy, ktory vedie
konanie, v ktorom méZu byt dotknuté zdujmy ochrany pamiatkového fondu, méze vo veci samej
rozhodnut aZ po dorugeni pravoplatného rozhodnutia alebo zévizného stanoviska orgénu §tatnej
spravy na ochranu pamiatkového fondu.

2. V pripade nevyhnutnosti vykonania archeologického vyskumu za (i¢elom zéchrany archeologickych
ndlezov alebo nélezovych situdcii predpokladanych v zemi na Uzemi stavby rozhodne

Krajsky pamiatkovy trad Nitra | Nam. Jdna Pavla Il. 8 | 949 01 Nitra i Slovenska republika
Tel.:+421 37 24 51 111 | e-mail: podatelna.nr@pamiatky.gov.sk | www.pamiatky.sk
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o archeologickom vyskume a podmienkach jeho vykonania v samostatnom rozhodnuti podfa § 35
ods. 7, § 36 ods. 3 a § 39 ods. 1 pamiatkového zdkona krajsky pamiatkovy drad.

.V pripade zistenia archeologického nalezu mimo povoleného pamiatkového vyskumu je nalezca
povinny oznamit to krajskému pamiatkovému dradu priamo alebo prostrednictvom obce.
Ozndmenie o naleze je nélezca povinny urobit najneskér na druhy pracovny def po najdeni. Nalez
sa musi ponechat bez zmeny a7 do obhliadky krajskym pamiatkovym tradom alebo nim poverenou
odbarne spdsobilou osobou, najmenej vSak tri pracovné dni odo diia ozndmenia ndlezu. Do
obhliadky krajskym pamiatkovym tradom je nalezca povinny vykonat vietky nevyhnutné opatrenia
na zachranu nalezu, najma zabezpecit ho proti poskodeniu, znehodnoteniu, zni€eniu a odcudzeniu.
Archeologicky ndlez méze vyzdvihnat a premiestnit z pédvodného miesta a z ndlezovych stvislosti
iba opravnend osoba metddami archeologického vyskumu. Nélez, ktory je strelivo alebo municia
pochadzajuca spred roku 1946, méZe vyzdvihnit iba pyrotechnik Policajného zboru.

. Podla § 40 ods. 10 pamiatkového zdkona v pripade, ak k nalezu nedoile podas pamiatkového
vyskumu alebo pocas nepovolenej ¢innosti, md nélezca prdvo na ndhradu vydavkov stvisiacich
s ohldsenim a ochranou ndlezu podfa § 40 ods. 2 a 3 pamiatkového zdkona. Podfa § 40 ods. 11
pamiatkového zakona Pamiatkovy drad Slovenskej republiky rozhodne o poskytnuti nélezného
a poskytne nélezcovi nélezné v sume aZ do vysky 100 % hodnoty nélezu. Hodnota ndlezu sa uréuje
znaleckym posudkom.

S pozdravom

PhDr. Peter Jurkovié¢
riaditel
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8. Okresny urad Nitra, Odbor vystavby a bytovej politiky, Oddelenie
uzemného planovania, J. Vuruma 1, 94901 Nitra

==OTadny list Page 1z 1

M. et oo i ™ wakx Mol ot 204

QKR{SN‘? GDBOR VSTAVEY A BYTOVE! POLITIKY Z /}
Oddelenie Gzemného planovania Nitra {
URAD Stefanikova trieda 69, 949 01 Nitra :
NITRA A

i

MESTO NITRA

Stefénikova trieda
950 06 Nitra |
Slovenska republika

ViE list Sislo/zo dita Nage &islo Vybavuje/iinka Nitra
UHA13222/2021/20.09.2021 OU-NR-OVBP1-2021/035645-002 Ing. arch. Bedta BuCekova 21,10.2021
20.09.2021 |

Vec
Oznadmenie o prerokovani névrhu Gzemnoplanovacej dokumentacie "Uzemny plan zény Sindolka I, Nitra"

Okresny trad Nitra, Odbor vistavby a bytovej politiky Vam zasiela stanovisko k navrhu Uzemného plénu zény ,Sindolka I,
Nitra, podla§ 22 a 23 zékona ¢&. 50/1976 Zb. o izemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zdkon) v zneni
neskorsich predpisov.

Na prerokovanie bol predloZeny navrh:

nézov dokumentécie:  ,Uzemny plan zény Sindolka L, Nitra
nazov obce:  Nitra

okres:  Nitriansky

kraj: Nitriansky |
obstardvatel: Mesto Nitra i
lehota na prerokovanie navrhu:  od 22.09.2021 do 22.10.2021

osoba odborne spdsobild na obstaranie Uzemnoplanovacej dokumentacie:Ing. arch. Eva Ligadova

spracovatel:  NEUTRA - architektonicky ateliér - Ing. arch. Peter Mizia, *0550AA*

K prerokdvanému névrhu ,Uzemny plén zény Sindolka I, Nitra, Okresny drad Nitra, odbor visstavby a bytovej politiky
nema zasadné pripomienky. i

Ing. Erich Borcin
veduci adboru

Informativna poznamka - tento dokument bol vytvoreny elektronicky

Telefén E-mail Internet 1o

i +421376969312 beata.bucekova@minv.sk wiw.minv.sk 00151866

http://pro-srvcomm.msu.local/portal_iss/EFormViewAttachHttpHandler.ashx?vwld=... 21.10. 2021
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13. Okresny trad Nitra, Odbor starostlivosti o Zivotné prostredie, Stefanikova trieda
69, 94901 Nitra

EURdn . %«A ) Y i) 21 KT 2071 \ifm,c/lfq(,,%&x’\lfw
OKRESNY URAD NITRA

odbor starostlivosti o Zivotné prostredie
oddelenie ochrany prirody a vybranych zloZiek Zivotného prostredia
Stefanikova (ricda 69, 949 01 Nitra
L] L]
Mesto Nitra
Stefanikova tr. 60
950°06 Nitra

ot BsSF| 2\

L] L]
Vi list Eislo/zo dita Nage &islo Vybavuje/linka Nitra
UHA 13 557/2021 OU-NR-OSZP3-2021/035743-002-1"21 RNDr. Straka Marek /6549292 21.10.2021

Vee: Pisomni odborna pomoc pri uplatiiovani zdkona & 24/2006 Z. z.

Okresny trad Nitra, odbor starostlivosti o Zivotné prostredie, ako prisluiny organ $tatnej spravy
podla § 3 pism. k) zakona &. 24/2006 Z. z. o posudzovani vplyvov na Zivotné prostredie a o zmene
a doplneni niektorych zakonov (d'alej len zakon) a v stlade s § 56 pism. e/ zikona vydava tato odborni
pomoc k veci:

éinnnst’lsfrategicky dokument: ,,Uzemny plan zény Sindolka 1., Nitra.*

Obstaravatel’: Mesto Nitra, Stefanikova tr. 60, 950 06 Nitra

Kategorizdcia Sinnosti podl’a zakona: predloZeny strategicky dokument ,,Uzemny plan zény Sindolka 1.
Nitra®, podlieha zisfovaciemu konaniu vzmysle § 4 ods. 2 pism. b) zikona &. 24/2006 Z. z.
o posudzovani vplyvov na Zivotné prostredie v zneni neskorSich predpisov. PredloZeny strategicky
dokument bol posudzovany v zmysle zakona v roku 2015 a v predmetnej veci bolo vydané rozhodnutie
7o zistovacicho konania pod & OU-NR-OSZP3-2021/017018-014 zo difa 27.04.2015. Diia 23.09.2021
spravny organ obdrzal Ziadost’ obstaravatel'a Mesta Nitry, v ktorom Ziada odbornli pomoc &i upresnenie
Gizemného planu zony podlieha zistovaciemu konaniu. Na zaklade informacie predloZenej mestom Nitra
mozno kon$tatoval, Ze nedochddza k zmene funkéného vyuZitia rieSeného Uzemia obytnej zony
s doplnkovou vybavenostou a preto nepodlieha novému zistovaciemu konaniu.

Struény popis: Predlozeny strategicky dokument bol posudzovany v zmysle zdkona 24/2006 Z. z.
o posudzovani vplyvov na Zivotné prostredie v roku 2015 a v predmetnej veci bolo vydané rozhodnutie
70 zistovacieho konania pod & OU-NR-OSZP3-2021/017018-014 zo diia 27.04.2015. Diia 23.09.2021
spravny organ obdrzal Ziadost' obstaravatela Mesta Nitry, v ktorom Ziada odborn(i pomoc &i upresnenie
uzemného planu zény podlicha zistovaciemu konaniu. Na zaklade informéicie predlozenej mestom Nitra
mozno konstatovat, Ze nedochadza k zmene funkéného vyuZitia rieSeného tdzemia obylnej zény
s doplnkovou vybavenostou, nedochadza k rozgireniu posudzovanej zény Sindolka apreto toto
upresnenie strategického dokumentu nepodlieha novému zistovaciemu konaniu v zmysle zékona.
Strategicky dokument zmenil len usporiadanie jednotlivych stavebnych objektov posudzovanej zény,
a zapracoval v textovej a v grafickej €asti uz realizované stavebné objekty:

SO A 051 vegeta&né apravy krizovatka Sindolka

SO A 101 mimotroviiovéa krizovatka Sindolka

SO A 201 most na ceste /64 v krizovatke Sindolka

SO A 301 protihlukové steny pozdiz cesty 1/64 vlavo

SO A 671 informaény systém — stavebna ast’

SO A 671.1 informaény systém — technologické dast’

Obstardvatel’a upozoriiujeme na §15 ods. 5 a 6 zikona & 24/2006 Z. z. o posudzovana
vplyvov na Zivotné prostredie v zneni neskorSich predpisov.

Zaver:  PredloZeny strategicky dokument nie je predmetom pre zist'ovacie konanie podlPa zdkona

¢ 24/2006 Z. z. 0 posudzovani vplyvoy na fivoiné prostredie v zneni neskorsich Qredﬁg_' oV, y rad Nitra

Odbor starostlivosti o Zivotné prostredie
Stefanikova tr. 69, 949 01 Nitra
-5- .

f

S pozdravom

Ing. Jana Lijteckova
vedica odboru
Dorucuje sa: 1. Okresny trad Nitra, odbor starostlivosti o ZP, do spisu

8::[[35NY Telefon E-mail Internet j(el0)
NITRA +421/37/6549292 marek strakad{@minv.sk www.minv.sk 00151866
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—_— Uradny list Page 1 of 1
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D KR ESN‘;’ ODBOR STAROSTLIVOST! O ZIVOTNE PROSTREDIE

U RAD Oddelenie ochrany privady a vybranych zioZiek Zivotného

NlTR A prostredia

Stefinikova trieda 63, 949 01 Nitra

Lt

Mesto Nitra
Stefénikova trieda 60
950 06 Nitra
Slovenska republika

Va3 list &islo/zo dita Nage Zislo Vybavuje/linka Nitra
OU-NR-OSZP3-2021/035410-002 Ing. Martin Sollar/283 15, 10. 2021

Vec
Oznamenie o prerokovani navrhu Gzemnoplanovacej dokumentacie: UP zany Sindolka I, Nitra

Vec: Uzemny plén zony Sindolka I, Nitra” - stanovisko organu ochrany avzdugia Okresného Gradu Nitra

Okresny Grad Nitra, odbor starostlivosti o Zivotné prostredie, oddelenie ochrany prirody a whranych zloziek
Zivotného prostredia ako prislusny orgén Stétne) spravy ochrany ovzduiia podia § 26 ads. 3 pism. r) zakona & 137/2010 Z
z o ovzdusi v zneni neskordich predpisov vydéva k Uzemnoplanovacej dokumentacii nasledovné

stanovisko:
5 predioenou Uzemnoplanovacou dokumentaciou ,Uzemny plan zony Sindolka 1, Nitra®, vypracovanou
spolocnostou NEUTRA - architektonicky ateliér — Ing. arch, Peter Mizia, Farska ¢. 1, 949 01 Nitra, august 2021 z hladiska
ochrany ovzdusia sihlasime bez pripomienak.

Toto vyjadrenie nenahradza vydavanie inych stanovisk a stihlasov a povoleni vyzadovanych podia zékona ¢. 137/2010 Z. z.
o ovzdudi v znenl neskordich predpisov ani inych zakonov a inych Uradov.

Ing. Milos Cernék

vedudi oddelenia

informativna poznamka - tento dokument bol vytvareny elektronicky

Telefon E-mail Internet ico

+421376549281 oszpnr@miny sk wnew miny sk 00151866

http://pro-srvcomm.msu.local/portal_iss/EFormViewAttachHttpHandler.ashx?vwld=... 18. 10. 2021
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Uradny list Page 1 of 2

\ \
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OKRESN‘? ODBOR STARQSTLIVOSTI O ZIVOTNE PROSTREDIE

URAD Oddelenie ochrany prirady a vybranych zloZiek fivotného
edia

NITRA

Stefénikova triecla 69, 949 01 Nitra

Mesto Nitra (OVM)
Stefanikova trieda 80
949 01 Nitra
Slovenska republika

Vas list cislo/zo dia Nage &islo Vybavuje/linka Nitra
QU-NR-OSZP3-2021/035413-002 ing. Culskova/236 04. 10. 2021

Vec
Vyjadrenie podla§99 ods. 1 pism, f) zékona ¢. 79/2015 Z. z. 0 odpadoch

Okresny trad Mitra, odbor starostlivosti o Zivotné prostredie, oddelenie ochrany prirody a vybranych zloiek Zivotného
prostredia (dalej OU Nitra), ako pristuing organ itétne] spravy podla § 5 zakona & 525/2003 Z. z. o statnej sprave
starostlivosti o Zivotné prostredie a o zmene a doplneni niektarych zakonov v zneni neskorgich predpisov, ako prisluiny
organ itatnej spravy odpadového hospodarstva podla § 108 ods. 1 pism. m) zakona & 79/2015 Z. z. o odpadoch a o
zmene a doplnent niektorych zakonov v znen( neskordich predpisov (dalej len zikon & 79/2015 Z. z. o odpadoch), na
zaklade Vasej Ziadosti zo dfia 28, 09. 2020 dava podia § 99 ods, 1 pism. f) zakona & & 79/2015 Z. z. o odpadoch k
uzemnoplanovacej dokumentdacii pri jej prerokovani nasledovné

vyjadrenie

S uzemnoplanovacou dokumentdciou prijej prerokovani: Uzemny plan zany Sindolka 1., Nitra”, vypracovany, pre
investora Obec Cabaj - Capor, zhotovitel dokumentacie NEUTRA - architektonicky ateliér - Ing. arch. Peter Mizia, Farska
€. 1,949 01 Nitra, august 2021,

z hladiska odpadového hospodaérstva sihlasime.

= Prirealizcil uvedenej investicie a pri jej prevadzkovani je nutné dodrZiavat ustanovenia legislativy na Gseku
odpadového hospodarstva.

Toto vyjadrenie podia § 99 ods. 2 zékona €. 79/2015 Z. z. o odpadoch povaZuje za zévizné stanovisko dotknutého organu
podia zakona ¢. 50/1976 Zb. o Gzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zékon) v zneni neskorsich predpisov.

Toto vyjadrenie nenahradza stihlas ani povolenie podla zdkona & 79/2015 7. z. o odpadech a nie je rozhodnutim podla
predpisov o spravnom kanani.

Ing. Milos Cernak
veduci oddelenia

Informativra poznamka - tento dokument bol wytvoreny elektronicky

http://pro-srvcomm.msu.local/portal_iss/EFormViewAttachHttpHandler.ashx?vwId=... 11. 10. 2021
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OKRESNY URAD NITRA
: dl?m: starostlivosti-o Zivotné prostredie
oddelenie ocl}rgny prlroﬂy a vybranych'zlo'ilek Zivotného prostredia
g i gtefémkova trieda 69,94901 Nitra

: F
{ Datum 1L 10, 2071 } Mesto Nitra

e | Stefénikova 60
e e e ‘ 950 06 Nitra
/{"}(f/j ! /5,2,‘,.‘ ['
Va3 list &islo/zo diia., | | Nase ¢islo ‘ i

UHA 13222/2021/20.92021 - OU-NR-OSZP3- 2021/035415 -02-F
doruéené: 21.9.2021

Vec: Zaviizné stanovisko k Uzemnému planu zény Sindolka L. , Nitra

zﬁq Vybavuje/linka  Nitra
1 /R’Dr.Sidor/359 13.10.2021

Okresny Grad Nitra, odbor starostlivosti o Zivotné prostredie, oddelenie ochrany prirody
a vybranych zloziek Zzivotného prostredia kraja prislu$ny orgén 3tdtnej sprévy podla zakona
€. 525/2003 Z. z. o §tatnej sprave starostlivosti o Zivotné prostredie v znen{ neskorsich predpisov
azikona ¢&. 543/2002 Z. z. o ochrane prnrody akrajiny vzneni neskor§ich predpisov
(dalej len ,,zédkon®) Vam k Uzemnému plénu zény Sindolka I, Nitra - navth, vydava, podla § 9

ods. 1 pism. a/ zdkona, nasledovné,
zaviizné stanovisko.

S predlozenym navrhom Uzemného planu zény Sindolka I, Nitra, vk. u. Zobor,
s umiestnenim pozemkov v extraviline mesta Nitra, podla predloZenej dokumentécie,
z hl'adiska zdujmov ochrany prirody a krajiny, s ® h 1 a s i m e , za predpokladu dodrZania
nasledovnych podmienok, uvedenych v éasti B zdvizného stanoviska.

A. Na predmetnom tzemi plati 1. stupeil ochrany - § 12 zdkona ¢. 543/2002 7. z.
o ochrane prirody a krajiny. V danej zéne nevidime hodnotny prvok s ndvrhom na moZnost
vyhlésenia podl'a § 25 a/ zdkona) ako potencidlne Obecné chranené Gzemie.

B. Tunajsi virad, za i¢elom zabezpedenia ziujmov ochrany prirody a krajiny,
podl’a § 82 ods. 12 zikona, urcuje podmienky vykondvania ¢innosti, vriatane opatreni
na zmiernenie alebo odvratenie Géinkov ¢innosti, nasledovne.

Do UP zény Sindolka Ziadame zapracovat nasledovné:

15 Na rieSenom tzemi sa v sucasnosti nachddzaji dreviny rastice mimo lesa,
na ktoré sa vztahuje § 47 ods. 1, 2, 3 a 4 pism. a/ zékona. Na vyrub drevin mimo zastavaného
izemia obce sa vyzaduje sithlas Okresného uradu Nitra — OSZP3.

2. Osobitne chranené tzemia zhladiska zdujmov ochrany prirody a krajiny
sa v rieSenom Gzemi nenachédzaju. Takisto tu neevidujeme biotopy eurdpskeho, ani narodného
vyznamu. Do Gvahy prichddza len sezonny vyskyt chranenych druhov Zivo&ichov — (vtactvo —
spevavce, sovy, dravce, netopiere, drobné zemné stavovce, plazy, jasterice, hmyz a pod.),
ato najmd v dastiach zostivajucich porastov vinic intenzivne zarastenej drevinami.
Environmentalne zit'aZe tu neboli zaevidované. Strety zdujmov si len z hladiska zniZenia stupiia
ekologickej stability — v sticasnosti SES=3-4, po zastavan{ stavbami SES=0-1. Stupeii ekologickej
stability daného izemia je nasledovny: pre lesiky — SES=4- 5, SES=2 - zahrady, vinice, SES=1 —
ornd pdda, SES=0 - ZPaN

3 Zaujmovymi objektmi ochrany prirody a krajiny vo vzt'ahu k druhovej ochrane
a ochrane biotopov je zelefi (NSKV — nelesna stromové a krovinna vegetacia) v danom Gzemi.
Tieto su prioritné pri vytvarani a udrziavani izemného systému ekologickej stability krajiny, ako
Einnosti vo verejnom zaujme - § 3 ods. 3 zdkona &. 543/2002 Z. z.

4, V UP zakotvit' regulativum, ako budl v budiicnosti Jednotllve stavebné alebo
regulacné zamery ovplyvnovat kvalitu a stupeii ZP a ekologicku stabilitu v tizemi zony. Preto je
Ziaduce, aby na kazd( rieSent plochu (Gzemny sektor) hlavne A, B, C, D v ramci zdny bol
samostatne ureny vtextove] smerne aaj zaviznej dasti  aneustile monitorovany
a vyhodnocovany koeficient ekologickej stability (KES) a stupeii ekologickej stability (SES).

OKRESNY Telefén Fax E-mail Internet ICO
ﬁm& +421/37-6549 359 +421/37/6549 258 viktor.sidor@minv.sk http://www.minv.sk 00151866

16



2

Tieto stupne uvadzat’ aj pri kaZdej zmene a doplnku UP z6ny podla najnovsich udajov. Udrziavat
stuperi ekologickej stability a nepripustit’ jeho pokles oproti stanovenému SES v si¢asnosti bez
kompenza¢nych opatreni.

5. Rezervovat’ a uspdsobit’ plochy pre liniova zeleit (jednostrannt, prip. obojstrannii)
aj v existujiicich a novonavrhovanych uliciach a chodnikoch v §irke min. 3-5 metrov, ktoré
investori oby&ajne projektuju s najniZzimi pripustnymi Sirkami v snahe maximilne redukovat
néklady na vystavbu.

6. Pri navrhoch novych obytnych stborov resp. novych zon na IBV zabezpe&it
izemnt rezervu pre funként uligni zelefi bez kolizie s podzemnymi alebo vzdugnymi koridormi
inzinierskych sieti a vytvarat' také usporiadanie pozemkov, ktoré umozn{ vybudovanie a rozvoj
funkénej verejnej alebo aredlovej sprievodnej zelene so stromami a krikovymi porastmi.

74 Zavizne zadeklarovaf v zaviznych regulativoch UP zony povinnost’ vypracovania
sadovnickych Gprav ako samostatny stavebny objekt ku kaZdej investicii ato uz v projektovej
dokumentécii pre tzemné rozhodnutie a tieZ stavebné konanie.

8. V ramci novonavrhovanych obytnych ainych funkénych priestorov v ramci

sluZieb, obchodu a vyroby, zadefinovat’ vyssi podiel Index zelene min. 50% v pripade IBV (RD
so zéhradami, nie sornou pddou avinicami), 40% v pripade polyfunkcie a vybavenosti)
z kazdého predmetného pozemku. Z kazdého pozemku na dreviny rezervovat’ min 40% z jeho
rozlohy — zabezpetit' pokryvnost drevinami na tejto ploche aspoti 60%.

9. Nevélefiovat’ dodatoéne plochy akejkolvek vyroby a napr. drobného podnikania
— najmi hluénych, pragnych, emisne zhor§ujiicich a enormne dopravu zatazujicich prevadzok
do zon uréenych na byvanie.

10. Pri vietkych plochych strechich akychkol'vek objektov so sklonom strechy do 20°
(a to aj vratane drobnych stavieb, zastivok MHD a pod.) do UP zaviest zaviizny regulativ
s povinnostou zriadit’ celoplo$nt vegetaéni strechu (minimalne extenzivnu suchomilni) a to, ako
v pripade novych objektov (najmi pri plochych strechdch vidsie a tiez mendie objekty), tak aj
v pripade ich postupnej rekonstrukeie, ako vyznamné adaptacné opatrenie na nepriaznivé zmeny
v klime. Uvedené opatrenie je zamerané predovietkym na zniZovanie tepelnej salavosti a timenie
hori¢av mestského prostredia - vyplyva ztoho pozitivny vplyv na zmiernenie G€inku
desertifikécie Uzemia ana celkové zlepSenie mikroklimy rie$eného tzemia. Tepelnd salavost’
budov a zastavanych ploch riesit aj vhodnym vyberom farieb. Uvedené vegetatné strechy by
mohli plnit’ v &ase od jari do jesene aj funkciu kratkodobej relaxdcie (napr. Eitanie, sinenie sa
apod.). V tomto pripade viak je potrebné zohladnit' najmé moZné vyvstavajice problémy napr.
s odstrafiovanim snehu po&as obdobia intenzivnejsicho sneZenia.

11. Ostatné typy striech budov realizovat' v takej hmotovej a povrchovej dprave,
aby neakumulovali nadbyto¢ne teplo v letnych hortdavach v nadviiznosti na zmeny v klime.
12.  Zaviizne podporovat’ rieSenia pozitivne ovplyviiujice negativny trend vysisania

krajiny anepriaznivé tepelné trendy — zelena infraStruktiru: zelené strechy stavieb, vertikilne
ozelenenie, daZd’ové zahrady, zariadenia alebo objekty zadrZiavajice a sistred’ujiice dazd’ovi vodu,
uprednostiiovat’ na vol'nych nezastavanych plochich porasty TTP azihrad, pricom vSetky tieto
rieSenia plnia ekosystémové sluzby. Zaviizne uplatiiovat’ rieSenia vyuZivajice daZd’ovia vodu
v objektoch arecykldciu pouZitej vody. V pripade pravnej moZnosti podporit tieto riefenia
vhodnym legislativnym néstrojom (prispevok mesta a pod., Gl'ava na dani z pozemku, niz$f
koeficient pri stanoveni platby pri investitnom prispevku a pod.). Vegetacné strechy budt takto
plnit spolu so sadovymi Upravami zékonom stanovené ekosystémové sluzby (§ 2 ods. 2 pism. zh/
zékona) s vyrazne timiacim vplyvom na negativne zmeny v klime.

13. V tejto savislosti upriamujeme pozornost na moznost obstarania dokumentov
ochrany prirody a realizdcie zelenej infragtruktiry v zmysle vyuZitia finanénej nihrady za vyrub
drevin - § 48 ods. 1 zdkona &. 543/2002 Z. z.:

., Finanénd ndhrada je prijmom obce, na izemi ktorej sa vyrub uskutocruje; obec je povinnd tieto
prijmy pouzit vylucne na ihradu ndkladov spojenych s

a) vypracovanim dokumentu starostlivosti o dreviny,

b) vypracovanim dokumentu miestneho tizemného systému ekologickej stability,

¢) wisadbou najmd geograficky pévodnych a tradicnych druhov drevin a starostlivostou o dreviny
rastiice na jej vizemi,
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d) realizdciou opatreni sivisiacich s vytvdranim prvkov miestneho tizemného systému ekologickej
stability [§ 2 ods. 2 pism. a) druhd vela] podla schvdleného dokumentu miestneho iizemného
systému ekologickej stability,

e) budovanim prvkov zelenej infrastruktiry, ako su zelené parky, zelené strechy alebo ekodukty,

) realizdciou opatreni na zabezpedenie starostlivosti o chrdnené tizemia a chrdnené stromy podla
programov starosilivosti o chrdanené tizemia a chrdnené stromy,

g) realizaciou inych opatreni vykondvanych na ucely ochrany prirody a krcymy v odévodnenych
pripadoch na zdklade sihlasného stanoviska ministerstva.

14. V UP zény zadat potrebu obstarania dokumentécie ochrany prirody a krajiny
Dokumentu starostlivosti o dreviny (aj ¢iastkového ako etapu pre dand zénu) ako odborného
podkladu k UP - § 54 zakona 543/2002 Z. z.

15.  Dokongit proces aktualizicie existujiceho a nésledného schvalenia MUSES Mesta
Nitra aj pre danti zénu - miestny Gzemny systém ekologickej stability ako Gzemnoplanovaciemu
podkladu.

16. VSetky parkoviskd (objekty statickej dopravy) pri inych stavbach ako
Navrhniat' dlhodobejsie oﬁatrenia na zmiernenie nepriaznivych prejavov v klime. Pri ich
rieSeni opatreni na zmiernenie vplyvov na Zivotné prostredie sivisiacich so zmenami klimy
re§pektovat’ Metodické usmernenie MDVRR SR k Stratégii adaptacie SR na nepriaznivé désledky
klimy.

17. Kazdd navrhovand zmena, ato najmi z funkcie zelene a zéhrad na iné funkcie
musi obsahovat navth ADAPTACNYCH OPATRENI ato podla typu stavby — napr. zelend
strecha, vertikalna zelen, zelené steny, jazierko a pod.

18. Uplatiovat’ nastroje a moZnosti v oblasti OPaK na zavidzanie legislativnych
nastrojov: § 2 ods. 2 zikona:

zh) ekosystémové sluzby - prinosy a UZitky, ktoré poskytuji prirodzene fungujice
ekosystémy

zj) zelend infrastruktura - siet’ prirodnych a poloprirodnych oblasti s d’al§imi savisiacimi
environmentdlnymi prvkami vytvdrand a spravovand tak, aby poskytovala Siroky rozsah
ekosystémovych sluZieb

zk) zeleny park - Uzemie so stvislymi plochami drevinovej a inej vegetacie poskytujice
prostredie pre biodiverzitu v urbanizovanom prostredi, ktoré je izemnym pldnom vymedzené na
tento tcel

zl) zelena strecha - vrchna dast’ budovy alebo inej stavby pokrytd vegeticiou, ktora
poskytuje prostredie pre biodiverzitu v urbanizovanom prostredi

19. Pri tizemnom planovani a projektovani zdmerov zavizne pouzivat’ Metodicku
prirucku Standardy miniméilnej Vybavenostl obei (Bratislava, Urbion 2010).
20. Zaviest’ povmne do UP tzv. index ozelenenia plochy (podiel vegetaénych prvkov

v ramci pozemku ako aj stavby). Stanovit podiel zelene v m? na jedného obyvatela ako tzv.

zeleny index, vratane ploch travnikov s drevinami, mobilnej a vertikalne zelene a vegetaénych
striech) a zdviizne urdit, aby tento index nebolo moZné z akychkolvek pridin znizovat, ale
udrZiavat’ a zvySovat’; index musi byt’ stanoveny pri kazdej d'al§ej zmene a doplnku UP.

21. Nepripustit’ ponechanie nezastavanych ¢asti pozemkov v kultdrach zastavané
plochy a nadvoria, resp. ostatné plochy.
22, Za kazdy zaber z kaZdého pozemku o ploche min. 30 m* a viac (aj zadatych)

uréenej na stavby, vratane spevnenych ploch, parkoviska a komunikacie (nie inZinierske siete),
poZadujeme, ako kompenzaciu za zniZenie stupna ekologickej stability (z ornej pddy, TTP
azédhrada na ZPaN) zaviizne vysadit’ 1 ks vzrastenej stromovej zelene a to najneskor
ku kolaudacii objektu. Sadenice stromov musia byt omin. vyske 1,8 metra do maximalnej
vzrastovej vysky stromu 5 metrov.

23. Pri vysadbach drevin vo vnutri zony pouzivat' len pévodné druhy drevin odolné
vodi extrémnej$im sucham, mrazom, ktoré si trvdcnejsie — nie s mikkym a ldmavym drevom, nie
alergénne. Navrhujeme pouzit také druhy a typy drevin, ktorych vySka nepresiahne 5 m
(odportcand vyska 4-6m) nad Groviiou terénu v blizkosti bytovych domov. Dreviny pri vysadbe
dobre ukotvit’ a zabezpecit, aby sa eliminoval v 8o najvys$ej moznej miere ich vyvrat vplyvom
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Zivelnych udalosti (vietor, rozmodenie terénu, a pod.) a navrhujeme ich umiestiiovat’ minimalne
vo vzdialenosti 6-8 m od budov. Pri vysadbach pouzivat aj povodné druhy ihliénatych drevin
z dovodu protibakteridlnych u¢inkov, potreby stilej zelene aj v zime. Na plochich vysadieb
neuvazovat sumiestiovanim IS zdévodu ich preventivnej ochrany pred poskodzovanim
a vyrubom. V pripade pouzitia nepévodnych druhov akychkolvek rastlin (byliny, dreviny)
vo vysadbach, si vyziadat’ sithlas Okresného Gradu Nitra — OSZP1.

24, Kazdé oplotenie z uli¢nej strany kombinovat’ siivislou zelefiou do vySky max 1,8
metra, okrem vstupnej ¢asti a to najvhodnejsie Zivym plotom. Realizovat’ ku datumu kolaudacie.
25. Pri stavbach budov sa zamerat’ na rieSenie nasledovného:

V pripade pouzitia celopresklenych budov alebo budov s velkymi plochami presklenenia
navrhnif a poZadovat' ochranné a kompenzacné opatrenia (napr. pouZitie Ipecidlnych folii
odrézajice ultrafialové svetlo a pod.) zamerané proti vraZaniu vtictva do skla. Obdobne riegit
aj iné stavby - napr. zastdvky hromadnej dopravy. Pripadne sklené vyplne opatrit’ ndlepkami proti
nérazom vtactva.

26.  Parkoviska Ziadame riesit vzmysle STN 73 6110 parkovacie stojiskd ato
vysadbou 1 ks vzrastene]j dreviny na kazdé 4 parkovacie stdnia — (sadenice o vy$ke cca 1,8 az 2,0
metra) povodného druhu — stromu do maximélnej vzrastovej vysky stromu 4 metrov. Sadenice
neumiestiiovat’ solitérne, ale musia byt’ umiestnené do spoloéného Zl'abu s prepojenim korefiovych
systémov.

27, Parkovacie (odstavné) stojiské pri rodinnych domoch ozelenit’ min. 1 ks stromovej
zelene k didtumu kolaudacie - § 8 ods. 5 vyhlasky ¢. 532/2002 Z. z.
28.  VUP zbny sa zaoberal priebezne monitoringom migracie Zivogichov, ktory

poukaze na najviac konfliktné tseky planovanych aexistujacich komunikécii. Poukazujeme
na to najmi v stvislosti s neustale rasticim nebezpeéenstvom a zvy3ujucim sa rizikom vo vztahu
k mimoriadne zdvaznému javu na cestich, t. j. k usmrcovaniu Zivoc&ichov na cestich a to z dévodu
vyznamného oblasti vyskytu najmé polovnej zveri (diviaky, srny, zajace, baZanty), ale aj iné
vtactvo (chranené druhy — sovy, dravce, spevavce) resp. cicavee (napr. jez, kunovité Selmy a pod.)
alebo obojzivelniky. Vy88i stuperi zastavanosti komunikdciami predstavuje vy$8i stupeil
stresového pdsobenia na Zivoichy ako aj vaZne nebezpedenstvo, ¢o sa tyka bezpecnosti
a plynulosti cestnej premavky azvySujlice sa riziko vaznych dopravnych nehdd (3kody na
majetku a zdravi). Takyto jav mdZe mat’ vaZny negativny synergicky vplyv na okolitd faunu.

29. Vzniknuté konfliktné uzly zadefinovat’ aj na miestnej @irovni a to aj pri navrhu
novych komunikacii a stanovenim primeranych odporiéani pre riesenie moznych konfliktov
so zaujmami ochrany prirody akrajiny v danych uzloch, napr. definovanim stresovych a
bariérovych efektov voéi migrujicim Zivod¢ichom a navrhnutim opatreni na elimindciu a ndpravu.
Pri budovani a prevadzkovani najmi liniovych stavieb je potrebné zachovat vhodnymi
technickymi opatreniami ich migraéna priechodnost’ - § 4 ods. 6 a 7 zdkona &. 543/2002 Z. z. o
ochrane prirody a krajiny v zneni neskorsich pravnych predpisov.

30. Do UP zakomponovat’ principy trvaloudratel'ného rozvoja (TUR), ktoré budii uvedené
v zéviiznych regulativoch samotného UP. V strategickom dokumente musia byt implementované
principy trvaloudrzatel’ného rozvoja (TUR), ktorymi bude nakoniec v zaviiznych regulativoch
samotného UP stanovené, aby akékolvek investicie arozvojové projekty, napr. vybavenost
obytného komplexu, sluzby a pod., boli v o najmen3ej miere zavislé na vonkajich zdrojoch
asucasne, aby sa vhodne zhodnocovali avyuZivali lokalne energeticko-surovinové zdroje
(vyuzitie slneCnej energie, geotermalnej energie, vyuzitie vody zo studni a pod.), v o moZno
v najSirfom uplatnitelnom rozsahu, aby boli pouZitelné na poskytnutie uréitého stupiia
energeticko-surovinového samozasobovania.

: 31. Zavizne zakotvif' v naslednom strategickom dokumente a uplatiiovat’ v samotnom
UP zony principy zakotvené v dokumente Tematicka stratégia pre Zivotné prostredie
v mestach - zdroj webstranka: http:/www.minzp.sk/files/dokumenty/strategicke-
dokumenty/tematicka-strategia-pre-zp-v-mestach.pdf

32. Verejné priestranstva, ako aj pristup do objektov, rieSit sohladom aj na
imobilnych ob&anov.

33. V UP zony odporuéit’ podporovanie biodiverzity zavadzania prvkov hmyzich

hotelov najméd pre samotarske véely a iny uZitoény hmyz na vhodnych miestach (napr. strechy
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objektov, oplotenia apod.) ako vyznamného biodiverzitu podporujiceho prvku (opelovaée
rastlin, potravna baza pre vtactvo a pod.).

34, V UP zakotvit' zdsadu (regulativum), aby sa v zonach vyhradenych na byvanie
nepripiital nadmerny chov akychkol'vek problémovych hospodarskych zvierat s negativnymi
u€inkami na kvalitu byvania a ZP, prip. velkost chovu limitovat. Predide sa tak situaciam so
znedistovanim ZP najmi ovzdusia, priesakom exkrementov a znehodnocovaniu domdcich studni
a podzemnych vod. Pre domace spolodenské zvierata vyhradit’ priestory na vendenie.

35. V riefenej zone sa nesmu pestovat’ arozSirovat’ invazne druhy rastlin podla
zakona ¢. 150/2019 Z. z. a Nariadenia vlady ¢. 449/2019 Z. z., ktorym sa vyddva zoznam
invaznych nepdvodnych druhov vzbudzujicich obavy Slovenskej republiky. Vo vyhlaske ¢&.
450/2019 Z. z. sa ustanovuji podmienky a spdsoby odstrafiovania invdznych nepdvodnych
druhov.

36. V tzemi nesmu byt realizované alebo v prevadzke také stavebné objekty, ktoré by
pdsobili ako pascovym efektom pre Zivoéichy (odkryté jamy, Zumpy, nadrZe, nekryté alebo
nevhodne kryté odtokové Zlaby s nehodnym typom poklopov a pod.). V pripade ich existencie ich
upravit’ technicky. .

37. V priestoroch miestnych ulic s cestou funkénej triedy C3 a D1 sa bude vyuzivat
pre pohyb cyklistov dopravnd cestnd komunikéacia na ktorej Ziadame zévizne vyznadit jazdny
chodnik pre cyklistov.

38.  Pri bytovych dokoch a polyfunkénych objektoch zavézne zriadit' cyklopristreSok
pre min. pocet 10 ks stojanov na bicykle, s uzamykanim vo vyske pasu dospelého &loveka.

39, Regulaciu oplotenia stavebnych pozemkov US - A, US — B: Odporuca sa
kombinécia Zivého vegetaéného oplotenia alebo realizécia ¢isto vegetaéného oplotenia — Ziadame
to zavizne zakotvit' ako zdviizny regulativ.

Akceptovanim uvedenych pripomienok k UP zény, neddjde k neZiadanym stretom so
zdujmami ochrany prirody a krajiny, bude zabezpedené udrziavanie a vytvaranie uzemného
systému ekologickej stability rie§eného (zemia na vSetkych trovniach atiez pride k zvyieniu
biodiverzity druhov, ale aj krajiny v danom tzemi, s predpokladom minimélneho dopadu na
prirodné a Zivotné prostredie urbanizovaného prostredia.

Podla § 9 ods. 4 zdkona je orgdn verejnej spravy, prislu§ny na konanie vo veci,
obsahom zdviizného stanoviska viazany.

Podl'a § 103 ods. 5 zakona: Organ verejnej spravy, ktory vedie konanie o veci, ktorou
mozu byt' dotknuté zdujmy ochrany prirody a krajiny, mdze o veci rozhodniat’ najskor po tom,
ako mu bolo doru¢ené rozhodnutie orgdnu ochrany prirody o vydani alebo nevydani sthlasu
alebo povoleni alebo nepovoleni vynimky zo zdkazu, odborné stanovisko alebo zdvdzné
stanovisko, ak sa podla tohto zdkona vyZaduju.

Podla § 140b zdkona & 50/1976 Zb. o izemnom pldnovani a stavebnom poriadku
je obsah tohto zavizného stanoviska pre spravny orgdn, v konani podla zékona &. 50/1976
Zb., zavizny, a bez zostladenia zavizného stanoviska s inymi zdviiznymi stanoviskami
nemdze rozhodnut’ vo veci.

Toto zavdzné stanovisko nenahrddza povolenie a nie je rozhodnutim podl'a predpisov
o spravnom konani.

77
-
Ing. Milo§ Cerndk
veduci oddelenia
Dorutuje sa:
1. OU Nitra — OSZP3 - k spisu
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17. Regionalna veterinarna a potravinova sprava SR, Akademicka 1, 949 80 Nitra

— E : .
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Regiondlna veterindrna a potravinova sprava Nitra é’ 77 frudily/
Akademicka 1, 949 01 Nitra, Tel./Fax: 037/65 36 202

Mesto Nitra
Mestsky urad v Nitre
Stefanikova tr. 60
950 06 Nitra
Vaga znacka : g Naga znadka: Vybavuje: V Nitre
UHA 13222/2021 1669/2021 MVDr. Milo§ Svec 29.09.2021

Regionalna veterindrna a potravinové sprava Nitra, nemé4 pripomienky a doplnenia
k prerokovani navrhu ,Uzemny plin zény Sindolka I., Nitra “ anepoZaduje posudzovanie

podl'a Zékona €. 24/2006 Z. z. 0 posudzovani vplyvov na Zivotné prostredie.

REGIONALNA VETERINARNA
A POTRAVINOVA SPRAVA NITRA (P
AKADEMICKA 1, 948 01 NITRA e
ol

e
MVDx Jan Chladny
riaditel’ RVPS Nitra
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19. Dopravny trad, Divizia civilného letectva, Letisko M. R. Stefanika, 823 05
Bratislava

EU% ﬂ‘u@lm D Q00 06.0KT. 202 | 1 ¢ /M’Auatq(im 0. U /37 gz’zf;
T DOPRAVNY URAD (i T bavalss, lositsr,

TRANSPORT AUTHORITY
DULOOI-ANS

L] L]
Mesto Nitra
Mestsky drad
Stefanikova tr. 60
950 06 Nitra
L] Ld
Vs list &islo / zo dita Nase &islo Vybavuje / linka / mail Bratislava
UHA 13222/2021 / Mgr. KoZuch, PhD./ 0248777581 /
20.09.2001 18174/2021/ROP-002-P/41258 michal koG ARl 06.10.2021

Vece
Uzemny plin zény Sindolka I, Nitra, nivrh - ozndmenie o zacati prerokovania - odpoved’

Vasim listom, doruéenym Dopravnému tradu dita 23.09.2021, ste ndm oznamili prerokovanie
»Uzemného planu zony Sindolka I, Nitra®, zveregjnené na www.nitra.sk, so Ziadostou o stanovisko
k uvedenej Gizemnoplanovacej dokumentacii.

Dopravny urad, ako dotknut)'z organ Stitnej spravy na useku civilného letectva v zmysle
ustanovenia § 28 ods. 3 zdkona &. 143/1998 Z. z. o civilnom letectve (]etecky zdkon) a o zmene
a doplneni niektorych zékonov v znenf neskorsich predpisov, VAm oznamuje, Ze navthovany Uzemny
plan zény Sindolka I, Nitra neovplyvni obmedzenia urlené ochrannymi pasmami Letiska Nitra
a zarovefi sa v flom nenavrhuje ani Ziadne vyuzitie Gizemia, ktoré by podliehalo sihlasu Dopravného
uradu podla ustanovenia § 30 ods. 1 leteckého zdkona.

Dopravny Urad v rdmci posudzovania prerokovivanej Uzemnopldnovacej dokumenticie
zistil, Ze v textovej i v grafickej asti nie st spravne uvedené ochranné pasma letiska. ktoré do
riefeného tzemia zasahuji a ktoré je nutné re$pektovat’ a dodrziavat. Z tohto dévodu Ziadame
v_textovej Casti tzemnopldnovace] dokumentdcie nahradit doterajfie znenie tykajice sa
ochrannych pdsiem nasledovnym textom (uvedenym na str.30 az 31):

, Uzemie riesené v Uzemnom pldne zény Sindolka I, Nitra sa nachddza v ochrannom pdsme
Letiska Nitra, uréené rozhodnutim Leteckého itiradu Slovenskej republiky (prdvny predchodca
Dopravného dradu) ¢ 3151/313-1097-OP/2008, vydanym dia 23.09.2009, z kiorého vyplyvajii
pre rieSené tizemie naslea’ovne obmedzenia stavieb, zariadeni nestavebnej povahy (vrdtane
pouZitia stavebnych mechanizmov) a pod. Tieto sii stanovené:

Vyskové _obmedzenie stavieb, zariadeni nestavebnej povahy (vrdtane stavebnych a inyeh
mechanizmov), porastov a pod., ktoré je stanovend:

e ochrannym pdsmom vzlefového a pribliZovacieho priestoru s obmedzujiicou vyskou
v rozmedzi nadmorskych vysok cca 257,2 — 265,3 m n.m.Bpv, pricom obmedzujiica vyska
stipa v sklone 2 % /1:50/ v smere od letiska,

Postova adresa: Letisko M. R. Stefénika, 823 05 Bratislava ICO: 42355826 Internet: www.nsat.sk
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e ochrannym pdsmom kuZelovej plochy letiska s obmedzujiicou viskou objekiov v rozmedzi
nadmorskych vySok cca 259,6 — 275,0 m n.m.Bpv, pridom obmedzujiica vyska stipa
v sklone 1:25 /4 %/ v smeve od letiska.

Ked’Ze sa jednotlivé ochranné pdsma prelinaji, zdvdznou vyskou pre riesené tizemie je vyska
Stanovend ochrannym pdsmom s niz§ou hodnotou. Nad tieto vysky je zakdzané umiestiiovar

akékolvek stavby a zariadenia bez sithlasu Dopravného viradu.

DalSie obmedzenie je stanovené:

° ochrannym pdsmom bez laserového Ziarenia, v ktorom tiroven wwiarovania nesmie
prekrodit’ hodnotu 50 nW/em?, pricom Ziarenie nesmie zapricinit’ vizudine rusenie letovej
posddky lietadla. V pdsme bez laserového Ziarenia sa zakazuje zriadovat, prevddzkovart
a pouiival' laserové zariadenia, ktorych tiroveir vyzarovania v kioromkolvek miesie
ochranného pdsma bez laserového Ziarenia by prevySovala hodnotu 50 nW/cm?.

Vzmysle ustanoveni § 28 ods. 3 a § 30 leteckého zdkona je Dopravny tirad dothknutym
orgdnom Stdinej sprdvy v povolovacom procese stavieb a zariadeni nestavebnej povahy
v ochrannych pdsmach letisk a leteckych pozemnych zariadeni ako aj pri dalsich stavbdch
a zariadeniach, ktoré by mehli ohrozit' bezpecnost' leteckej previdzky, na zdklade coho je
potrebné poZiadat’ Dopravny tirad o sihlas pri:

® stavbdch a zariadeniach, ktoré by svojou vyskou, charakterom alebo prevddzkou mohli narusit
wiisie uvedené obmedzenia urdené ochrannymi pasmami Letiska Nitra,

o siavbdch alebo zariadeniach vysokyeh 100 m aviac nad terénom /§ 30 ods. 1 pism. a)
leteckého zdkond/,

e stavbdch a zariadeniach vysokych 30 m aviac umiestnenych na prirodnych alebo umelych
vyvySenindch, ktoré vycnievajii 100 m a viac nad okolitii krajinu /§ 30 ods. 1 pism. b) leteckého
zdkona/,

* zariadeniach, ktoré mozu rusit funkciu leteckyeh palubnych pristrojov a leteckych pozemnyich
zariadeni, najmd zariadenia priemyselnych podnikov, vedenia VVN 110 kV a viac, energetické
zariadenia a vysielacie stanice /§ 30 ods. 1 pism. c) leteckého zdkona/,

* zariadeniach, ktoré mozu ohrozit' let lietadla, najmd zariadenia na generovamic alebo
zosilfiovanie elektromagnetického Ziarenia, klamlivé svetld a silné svetelné zdroje /§ 30 ods. 1
pism. d) leteckého zdkona/. *

VysSie popisané ochranné pasma Letiska Nitra s znizornené vo vykresovej prilohe, ktora je
sti¢ast'ou tohto stanoviska.

Ochranné pasma Letiska Nitra a z nich vyplyvajtce vy$kové obmedzenia stavieb a zariadeni
nestavebnej povahy Ziadame upravit vcelej textovej dasti predloZenej Gzemnopldnovace;
dokumnetdcie. Zarovei v grafickej dasti pozadujeme opravit' nespravne uvedenti hodnotu a ndzov
ochranného pésma. Pre riefené Uzemie neplati vySkové obmedenie stanovené ochrannymi
pasmami Osobitného letiska Velké Janikovce, ktoré do riefeného Gzemia nezasahuje. Riefené
lzemie sa nachddza v ochrannych pésmach Letiska Nitra, ktoré Ziadame do Gizemnoplénovacej
dokumentdcie zapracovat’ do textovej a vykresovej &asti ako regulativy priestorového
usporiadania a funkéného vyuZitia tizemia obce. Ochranné pdsma maji byt zapracované do
vykresu takej mierky, aby boli prehladné a zrozumitelné.
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Podklad ochrannych pésiem v elektronickej podobe (format *.dwg, *.dgn) je mozné ziskat’

na  zaklade  zaslania  poziadavky na  adresu  michal.kozuch@nsatsk  alebo
ochranne pasma@nsat.sk. Bliz§ie informacie VAm bud( poskytnuté na Dopravnom tirade, odbore
letisk a stavieb v oblasti ochrannych pésiem letisk.

Dopravny urad poZaduje vykonat’ ipravu textovej Casti a opiitovné zaslanie dopracovanej
dokumenticie na posiidenie eSte pred jej schvilenim (dokumentéciu je moZné zaslat na
odstihlasenie prostrednictvom e-mailu na adresu michal kozuch@nsat.sk).

Upozoriujeme Vs, Ze toto stanovisko je vydané len z hladiska zdujmov civilného letectva.
S pozdravom

Prilohy: Situdcia ochrannych péasiem Letiska Nitra

Ing. Roman Kajda

veduci odboru letisk a stavieb
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DOPRAVNY URAD

TRANSPORT AUTHORITY

DUALOOI-ANS

Mesto Nitra
Mestsky tirad
Stefanikova tr. 60
950 06 Nitra

L L]
Vas list &islo / zo diia Nase &islo Vybavuje / B / e-mail Bratislava
Mgr. Kozuch, PhD./ 0248777581
3437-19/2022 /21.02.2022 8385/2022/ROP-005/8053 michal kozuch@nsat sk 09.03.2022

dokumenticie

Vadim listom ste ndm oznémili prerokovanie navrhu Uzemného planu zény Sindolka 1., Nitra.
Dopravny trad vydal k ndvrhu vizemnoplénovacej dokumentécie stanovisko &. 18174/2021/ROP-002-
P/41258 zo diia 06.10.2021, vktorom Ziadal navrh prepracovat’ azaslat k opédtovnému postdeniu
a vydaniu koneéného stanoviska.

Diia 22.02.2022 bola Dopravnému iiradu zaslana k odsthlaseniu prepracované textova i graficka
dast’ lizemnopldnovacej dokumentdcie. Nakolko su v uvedenej uzemnopldnovacej dokumentacii
zapracované vietky poZiadavky v zmysle stanoviska k pévodnému zneniu ndvrhu, Dopravny trad so
schvalenfm (zemnopldnovacej dokumenticie v prepracovanom zneni sihlasi,

Dopravny trad zéroveii Ziada v zmysle ustanovenia § 27 ods. 4 pismeno b) stavebného zdkona
o poskytnutie spétnej informécie o &isle vieobecne zavizného nariadenia, ktorym bude zavizng ast’
tzemnoplanovacej dokumentacie schvélena.

Toto stanovisko je vydané len z hladiska zaujmov civilného letectva.

S pozdravom

Ing. Roman Kajda

veduci odboru letisk a stavieb

Pojtova adresa: Letisko M. R. Stefanika, 823 05 Bratislava 1C0: 42355826 Internet: www.nsat.sk
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21. Narodna diaPni¢na spolo¢nost’, a.s., Dibravska cesta 14, 841 04 Bratislava

LT

NARODNA Nérodn4 dialnina spolognost, a.s. *01301 373
DIALNICNA ooty RF4853700855)<
sPoLOENOST i UINURET Ny

Mestsky urad v Nitre ~
Utvar hlavného architekta
Stefanikové tr. 60

950 06
Nitra
V3§ list Eislo/zo dia Nase &islo Vybavuje =i Datum
UHA 13222/2021/20.09,2021 6972/63821/30102/2021 Ing. Moj#i§ B s sk QE/IO/ZQZJ;' S L
il 1 8 -10- 9n94
I ﬂiﬁ?;

UZEMNY PLAN ZONY SINDOLKA I. NITRA — NAVRH

-STANOVISKO /46/@ v

Na zéklade Vaho ozndmenia o prerokovani ndvrhu Uzemného planu zény Sindolka I. Nitra zo dfia
20.09.2021 Vam zasielame nasledovné stanovisko:

Narodnd dialniéna spolognost, a. s. (dalej NDS) konitatuje, e riefené Uzemie ,Uzemného pldnu zény
Sindolka I, Nitra” sa priamo nedotyka nasich pravom chranenych zaujmov prevadzkovanej Rychlostnej cesty
R1a a ani jej ochranného pasma.

Musime viak upozornit, fe koridor Rychlostnej cesty R1a je dlhodobo prevédzkovany ako rychlostnd
komunikdcia. Z hladiska nadradenej S$tatnej dopravne] koncepcie je koridor v dlhodobom
Gizemnoplanovacom horizonte schvdleny v Uzemnom plane regionu NSK a Uzemnom plane mesta Nitra
a potvrdeny rozhodnutim cestného spravneho organu MDV SR ako rychlostna komunikacia. Znamena to, e
potencialni investori bytovych domov HBV a IBV maju dostato¢nl vedomost do akého zatazeného Uzemia
vstupuju.

Dalej kondtatujeme, fe v pripade daléej vyhladovej realizicie nadradenej dopravne] infradtruktiry
verejnoprospesnej stavby Rychlostnej cesty R8 Nitra — Krizovatka R2 vo variante odportc¢anom v zmysle
ekonomického hodnotia UHP MF SR a rozhodnutia nagho jediného akciondra MDV SR, méfe v existujiicom
koridore a v napojeni na 4-pradovi cestu I/64 byt komfort byvania bud(cich viastnikov bytovych a rodinnych
domov potencidlne a podstatne ovplyvneny hlukom, vibréaciami a emisiami, nakolko existujica pozemna
komunikécia cesta 1/64 uZ aktudlne preberd funkciu rychlostnej komunikdcie v stavebno-technickych
parametroch po mimouroviovi krizovatku (MUK) Priemyselny park Nitra zapad. Realizdcia MUK ,Sindolka”
na roziirenej Ceste 1/64 je len potvrdenim aktudlnej a vyhladovej velmi vysokej dopravnej intenzity na
zaklade dopravno-kapacitného postdenia dotknutého Gzemia.

Rychlostna cesta R1la v prevadzke
NDS ako vlastnik, spravca a prevédzkovatel dialnic a rychlostnych ciest vo véeohecnosti poZaduje:
s dodrZiavaf ustanovenia zakona ¢. 135/1961 Zb. o pozemnych komunikacidch v znenf neskorsich
predpisov (cestny zakon),
e reipektovat koridor a ochranné pasmo rychlostnej cesty, ktoré je v zmysle § 11 cestného zékona
v zneni neskorsich predpisov vo vzdialenosti 100 metrov od osi vazovky prilahlého jazdného pasu,
e vyznacit v Uzemnopldnovacej dokumentécii ochranné pdsmo rychlostnej cesty

telefdn +421 2583 11 111 bankové spojenie Zapisany v obchodnom registri 160 35 919 001

fax +421 2 683 11 706 UniCredit Bank Czech Republic and Slovakia, a.s. Okresného sadu Bratislava | DIC 2021937775

web www.ndsas sk pobotka zahraniénej banky oddiel Sa 1C DPH SK 2021937775
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v stlade s ustanoveniami cestného zdkona v cestnych ochrannych pdsmach je zakdzana alebo
obmedzena éinnost, ktora by mohla ohrozit rychlostné cesty alebo premévku na nich. Prisluiny
cestny spravny organ, v tomto pripade Ministerstvo dopravy a vystavby SR {dalej len ,MDV SR“),
mozie v odovodnenych pripadoch udelit vynimku z tohto zdkazu a zéroved mdZe nariadit
vlastnikovi, spravcovi alebo uiivatelovi nehnutelnosti alebo zariadenia, aby v cestnom
ochrannom pasme adstranil alebo upravil stavbu,

poZiadat o vynimku zo zdkazu Einnosti v ochrannom pdsme rychlostnej cesty cestny spravny
orgdn MDV SR a postupovat v zmysle cestného zékona,

dalsie stupne projektovej dokumentécie ozndmit a zaslat NDS na vyjadrenie,

stavebnou ¢innostou nezasahovat do cestného telesa rychlostnej cesty a jeho stéasti,

na zaklade vyssie uvedeného, Vés Ziadame vsetky investicné akcie (vystavba rodinnych domov,
bytovych domov, polyfunkénych objektov, priemyselnych parkov, inZinierske siete...), ktoré budu
navrhované v blizkosti prevadzkovane] rychlostnej cesty predloZit na vyjadrenie NDS,

v pripade ndvrhu zmeny vyuZitia takto posudzovaného Uzemia pre byvanie v ochrannom pdsme
rychlostnej cesty, t. j. na vonkajsie prostredie s budovami na trvalé byvanie, je nutné individuélne
posldit podla rozsahu zémeru, aké regulativy vzhladom ku poZiadavkdm na ochranu vnitorného
prostredia budov a prilahlého Gzemia pred hlukom musia byt v danej lokalite prijaté.
poZadujeme postupovat v zmysle bodu 1.9. prilohy k vyhlaske &. 549/2007 Z. z. Ministerstva
zdravotnictva SR, ktorou sa ustanovujl podrobnosti o pripadnych hodnotéch hluku, infrazvuku a
vibréciach a o poZiadavkach na objektivizaciu hluku, infrazvuku a vibrécii v Zivotnom prostred( a
v zneni vyhlasky €. 237/2009 Z. z., aby si investor vyZiadal stanovisko od prislusného orgéanu
verejného zdravotnictva, € sa mozu umiestfiovat nové budovy na byvanie a budovy vyZadujlice
tiché prostredie okrem 3kél, skdlok, nemocnicnych izieb a Ucelovo podobnych budov aj v dzemi,
kde hluk z dopravy prekracuje hodnoty uvedené v tabulke .1 pre kategdriu Gzemia Il., alebo
v Uzemi, kde takéto prekrocenie je mozné v buddcnosti ofakévat.

pri aktualizacii Uzemnopldnovacej dokumentdcie v pripade navrhu novych lokalit v blizkosti
av ochrannom pasme rychlostnej cesty pozadujeme vyuzivat aktudlne strategické hlukové mapy
a akéné plény pred hlukom http://www.avekol.sk/strategicke-hlukove-mapy-2016/narodna-
dialnicna-spolocnost-as/

poZadujeme predetrenie umiestnenia a povolenia bytovych jednotiek v zataZenom utzemf
hlukom a emisiami, ktoré je v kompetencii rezortného étédtneho orgdnu ochrany zdravia Utvaru
vediceho hygienika rezortu MDV SR a Regiondlneho uradu verejného zdravotnictva, ako organov
ochrany verejného zdravia.

aviak upozorfiujeme, Ze rodinné a bytové domy vybudované v blizkosti rychlostnej cesty mézu
byt vystavené zvySenym hladindm hluku, ktoré NDS neplanuje rieit, a to z dévodu, e poloha
trasovania rychlostnej cesty s jej vplyvom na okolie je v stfasnosti zrejmda. Preto dalej
upozoriujeme, ze buducim funkénym rozsirovanim navrhovanych lokalit s funkciou byvania
v ochrannom pasme a v blizkosti rychlostnej cesty bude navrh protihlukovych opatreni vyhradne

telefén +421 2583 11 111 bankové spojenie Zapisany v obchodnom registri 160 35919 001
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vecou na strane investora buducej zéstavby. Je potrebné upozornit, e dodatogné protihlukové
opatrenia nebude moZné ndrokovat u spravcu rychlostnej cesty.

o Dalej vo vieobecnosti z pohladu ochrany pripravovanych a prevadzkovanych dialnic
a rychlostnych ciest upozorfiujeme na novelu & 149/2021 7. z. zékona ¢ 135/1961 Zb.
o pozemnych komunikacidch (cestny zédkon) v zneni neskorsich predpisov, v zmysle ktorej
citujeme: ,V § 11 ods. 1 prva veta znie: ,Na ochranu dialnic, ciest a miestnych ciest a premavky
na nich mimo zastavaného Uzemia obce vymedzeného platnym Uzemnym pldnom obce sltzia
cestné ochranné pasma; ak ide o obec, ktora nie je povinnd mat Gzemny pldn podla osobitného
predpisu,3f) cestné ochranné pasmo vznika mimo skutoéne zastavaného Uzemia obce.”

Rychlostna cesta R8 Nitra — Krizovatka R2

NDS v decembri 2020 prebrala aktudlny dopravnoiniiniersky a socioekonomicky podklad Studiu
realizovatelnosti Rychlostnd cesta R8 Nitra — krizovatka R2, ktord je v zmysle platnej legislativy nevyhnutym
podkladom pre za&atie predprojektovej a projektovej pripravy infratruktdrnych projektov. Kompletnd Stddia
realizovatelnosti  je zverejnend na informatnom portdli NDS https://ndsas.sk/stavby/studie-
realizovatelnosti?feasibility study list%5Bpage%5D=2.

Dfia 15.5.2021 bolo vydané hodnotenie Utvaru hodnaty za peniaze Ministerstva financii SR (dalej
UHP MF SR) s odportéanim dalej pripravovat trasu vo variante H. Variant H v celej svojej dizke vedie v stope
jestvujlicej cesty 1/64.

NDS nasledne poZiadala Ministerstvo dopravy a vystavby SR (dalej MDV SR) o usmernenie, ktory
zo $tudovanych variantov Rychlostnej cesty R8 v koridore medzi Nitrou a Bdnovcami nad Bebravou ma byt
predmetom dalsej predinvesticnej pripravy, nakolko varianty s lepSou ekonomickou navratnostou nie su
v stlade so STN, alebo nevyhovuju kapacitne v zmysle TP a naopak varianty, ktoré respektuji STN a kapacitne
vyhovuju v zmysle TP, maju najhorsiu ekonomickd névratnost.

MDV SR dfia 29.6.2021 vydalo usmernenie v_daldej investiénej priprave Rychlostnej cesty R8

uvazuje s alternatfivnym juznym napojenim na kamunikaciu R1A, ktoré z €asti vyuZiva trasu jestvujlcej cesty
I/64 v ablasti priemyselného parku Nitra sever a aredlu Jaguar-LandRover. Jednd sa o variant novostavby
rychlostnej cesty v trase R1A Nitra - JelSovce - R2 Banovce nad Bebravou so $irkovym usporiadanim podla
kategdrie R 24,5/100.

Vzhladom na skutocnost, e bude prebiehat novy proces EIA, v ktorom budl posudzované varianty
20 Studie realizovatelnosti (budl posudzované niektoré z variantov A-E, ked%e v predchédzajlicom procese
EIA boli odsuhlasené vydanim kladného Zaverecného stanoviska EIA), Ziadame do etapy nového procesu EIA
a do etapy findlnej stabilizicie trasovania vydanim prévoplatného zdveretného stanoviska EIA a nasledne
vydanim préavoplatného Gzemného rozhodnutia na umiestnenie verejnoprospesnej liniovej stavby chranit a
re$pektovat zavazny koridor nadradenej dopravne] infradtruktdry pripravovanej Rychlostnej cesty R8 Nitra —
Krizovatka R2 v zmysle aktudlne odportéanych variantov G,H, ako aj ostatnych odsuhlasenych variantov
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Ndrodna dialniéna spoloénosf, a.s.
Dubravskd cesta 14

841 04 Bratislava

Slovenska republika

podla Zavereéného stanoviska EIA (zo dha 24.1.2011), ktoré st schvdlené a zapracované v lizemnoplanovacej

dokumentacii vyssieho stupia.

S pozdravom

Na vedomie:
Ministerstvo dopravy a vystavby
¢. 6, P.O.BOX 100, 810 05 Bratislava.

telefén +421 2 583 11 111
fax +421 2583 11 706
web www.ndsas.sk

bankové spojenie

SWIFT UNCRSKBX

UniCredit Bank Czech Republic and Slovakia, a.s.
pobotka zahraniéne] banky

Eislo Gétu SK30 1111 0000 0066 2485 9013
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narodna diafniéna spalm‘:_nosi’, as.
Dibravsia cesta 14 844 04 Bratislava

Slovenské republika
35918 001 16 BEPH SH2i
- 42 -

937775

feds

Slovenskej republiky, Odbor stratégie dopravy, Néamestie

slobody
Zapisany v obchodnom registri 1€0 35 919 001
Okresného stidu Bratisiava | DIC 2021937775
oddiel Sa 1€ DPH SK 2021937775
vioZka &islo 3518/8



23. Zeleznice SR, Generalne riaditel’stvo, Odbor rozvoja, Klemensova 8, 813 61
Bratislava

ZELEZNICE SLOVENSKEJ RERPUBILIKY
-, RF 3494895485 GENERALNE RIADITELSTVO
<@ i

Klemensova 8, 813 61 Bratislava

I Mesto Mitra - Mestskv Urad v Nitre

Mestsky urad v Nitre

Datum: 75 10. 2021 I}Ttvar hlavného architekta
! tefénikova tr. 60
S = 50 06 Nitra
j I8t ﬂy’j‘_’?t/ S l/%/u:l z’\_J
l M',V" J '4 /k .
Vs list &islo/zo dita Nasge &islo Vybavuje/linka Bratislava
UHA 13222/2021/20. 09. 34793/2021/0230-2 Mgr. Franciska Nagy 20. 10. 2021
2021 102/20297890

Prerokovanie navrhu tizemnoplanovacej dokumentdcie ; ,,Uzemny plin z6ny Sindolka I, Nitra®
— stanovisko

Na zdklade Vésho listu &. UHA 13222/2021, odbor expertizy GR ZSR, ako dotknuty orgén
na zgklade zdkona ¢. 50/1976 Zb. o tizemnom pldnovanf a stavebnom poriadku, v zneni neskorgich
predpisov a zdkona €. 513/2009 o dréhach, v zneni neskorsich predpisov, Vam oznamuje:

- Ze po obozndmen{ sa s umiestnenim tvzemia, ktoré Je predmetom tzemnopldnovacej
dokumentacie ,, Uzemny pldn zény Sindolka I, Nitra“ nemé pripomienky.

S pozdravom

Generalne riaditelstvo

Oxibor expertizy

Klemensova B
§1361 Bratslava
Wowrw ISTSH

Ing. Ivan Stecko
riaditel’ odboru

Za spravnost’ vyhotovenia: Mgr. Franciska Nagy

Telefon E-mail ICO DIC IC DPH
(02) 2029 7765 gro230@zsr.sk 0031364501 2020480121  SK2020480121
ZSR st zapisané v Obchodnom registri Okresného stidu Bratislava I, v oddiele Po, vo vloZke 312/B
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24. Regionilny wirad verejného zdravotnictva so sidlom v Nitre, Stefanikova trieda 58,
9496 3 Nitra

Elhb. frtx wo din 107 04 -f0GES| 12  [EURSE3 T 272 |
b

Regionélny trad verejného zdravotnictva
so sidlom v Nitre, UL Stefénikova &. 58, PSC 949 63

Mestsky arad v Nitre
Stefanikova tr. 60
950 06 Nitra

Vase &islo/zo diia Nase éislo Vybavuje/Linka Nitra
UHA 543/2022 HZP/A/2022/00450 RNDr. Kravarikova, MPH 09. 02. 2022
Ing. Sabik

Vee
Zavizné stanovisko
k ,,Uzemnému planu zdény Sindolka L., Nitra®

Regiondlny trad verejného zdravotnictva so sidlom v Nitre ako prislu$ny orgén podra § 3
ods. 1 pism. c) zakona &. 355/2007 Z.z. o ochrane, podpore a rozvoji verejného zdravia a o zmene
a doplneni niektorych zékonov v zneni neskor$ich predpisov (d’alej len zak.¢.355/2007 Z.z.) vo veci
névrhu Mesta Nitra, Stefonikova 60, Nitra k ,,Uzemnému planu z6ny Sindolka 1., Nitra®, podPa §
6 ods. 3 pism. g) a § 13 ods. 3 pism. b) zak. &. 355/2007 Z.z. vydava toto

zAvizné stanovisko

Siihlasi sa s ndvrhom Mesta Nitra, Stefanikova 60, Nitra, ICO 00 308 307 k ,,,,Uzemnému
planu zony Sindolka T., Nitra®,

Regiondlnemu tdradu verejného zdravotnictva so sidlom v Nitre bol dha 12.01.2022
dorudeny navrh riesenia Uzemného planu zony Sindolka 1., Nitra, ktory spracoval Ing. arch. Peter
Mizia, NEUTRA architektonicky ateliér, Farska 1, Nitra v mesiaci august 2021.

Vymedzené tzemie zony Sindolka I. je svaZité v sidasnosti poPnohospodarsky nevyuzivané.
Cast tizemia je pokryta kroviskami. Pristup do tizemia je z Drazovskej ulice a z cesty I. triedy &.64
cez Prvosienkovit ulicu a Dolnohorskii ulicu. Na vymedzenom tGzemi prebicha realizdcia
inZinierskych sieti a komunikécii v suvislosti so stavbou mimotiroviiovej krizovatky Sindolka, V
kontaktnom tizemi v priestoroch ulic sii vedené vzdu¥né a zemné kablové NN vedenia, STL
plynovod, verejny vodovod a v polohe DraZovskej ulice je uloZeny prepojovaci vodovod z
vodojemu Lupka s napojenim do vodovodnej siete na Drazovskej ulici. V polohe Draovskej ulice
je tiez uloZeny kanalizaény zberad . Rozvod verejného osvetlenia je uloZeny v polohe ulic
Dolnohorska a Prvosienkova.
Pre tzemie zény Sindolka 1. st vychodiskom zdkladné koncepéné principy a zémery stanovené pre
lizemie lokality Parovské luky a upresiiuji sa pre vymedzené Gizemie na riefenie takto:
- reSpektuje sa urbanistickd os mestského charakteru s pomenovanim DraZovska os, ktord bude
tvorit’ zdkladni tranzitn(i dopravnt os v (izemi a suéasne bude tvorif hlavné dopravne prepojenie
novej obytnej mestskej Sasti k mestskému centru. Uzemn4 transformacia v danej osi predpoklada
sformovanie polyfunkéne;j linie s lokalnym a mestslkym dopravno-speloenskym v§znamom;
- reSpekiuje sa urbanisticka os miestneho charakteru v polohe Prvosienkovej a Dolnohorskej ulice
ktord bude tvorit’ miestnu dopravni os v rie§enom Gzemi s vyznamom dopravného prepojenia
obytného tizemia v mestskej asti Zobor a rie$eného tizemia na lokélne a mestské centrum Sindolka,
v ktorom sa predpoklada formovanie komerénej zony s miestnym a mestskym vyznamom;
- vytvara sa ,vnitorna® urbanistickd os — obytna ulica 8 (podla navrhu),, ktora tvori hlavni
pristupovii os k lokdlnemu centru a vstup z centra do obytného izemia s prepojenim na obsluzny
dopravny systém zény s charakterom hlavnej spoloenskej ulice obytnej zony;
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- profiluje sa urbanistické centrum lokalneho (v budticnosti miestneho) charakteru v polohe
DraZovskej ulice, ktoré bude tvorit’ komer&né a spolodenské jadro obytnej zény a vo vyhlade sa
sformuje miestne centrum pre ostatné rozvojové tizemie v danej lokalite.

Centralna oblast celku Centrum Sindolka ramcovo definujeme v, priestore medzi SPS
pol'nohospodarskou a &erpacimi stanicami pri mimotroviiovom kriZeni severného obchvatu a
Statnej cesty &. 1/64. Jadro tangentuje navrhovanii oblast’ a je ohniskom vy$ej vybavenosti pre UP-
Celok Liky, Zobor a Drazovce. V tomto izemi je vhodné vytvorit podmienky pre tvorbu stavebnej
Struktiry ako systému uli¢nej kompaktnej zastavby s 3-6.NP, vytvarajticu siet’ ndmesti a ulic. Po
obvode UP-Celku Sindolka (sem je zaradené aj riefené izemie UPCelku Sindolka I.) st vedené
interakéné urbanistické osi, ktoré tvoria prepéjajiice prvky medzi rdznymi urbanistickymi osami a
vytvdraji efektivne moznosti pre obsluhu tizemia. Tieto linie st prioritne uréené pre zdstavbu
byvania aviak s cielenou moznostou integracie najmé zakladnej vybavenosti. Stavebne je tento
priestor navrhovany vo formach kompaktnej a uli¢nej zéstavby 3-6.NP v zdpadnej Gasti UP-Celku
a vo vychodnej ¢asti 2-4.NP a miestami len do 2NP.

Stavebny rozvoj v navrhovanej obytnej zéne Sindolka I. je podmieneny zabezpedenim
pripojovacich dopravnych bodov a priméarnej verejnej technickej infratruktiry nutnej pre potrebu
realizdcie verejnej technickej infradtruktiry v uzemf obytnej zény. Realizicia vlastnej vystavby v
obytnej zéne je mozné nezévislo pre zoskupenia individudlnych foriem zéstavby a skupinovej
bytovej formy zastavby. Realizdcia vystavby je limitovand parcelnym vymedzenim verejnych
priestorov, v ktorych bude mozné realizovat’ pristupové komunikdcie pre obsluhu a zabezpegenie
dopravného pristupu k zéstavbe.

Uzemny plén zény Sindolka 1. Nitra tvor podklad pre stanovenie zavéznych podmienok
pre rozvoj, organiziciu a stavebni &innost’ v rie$enom Gzemi. Navrh zaviznej Sasti uréuje zavizna
Cast’ tizemnoplanovacej dokumentacie UPN zény - Sindolka I, Nitra, ktora bude vyhldsend
vicobeenym zdviznym nariadenim mesta pre UPN zonu Sindolka I.. Navrh je éleneny na kapitoly,
ktoré stthrnne tvoria zavazné regulativy tzemného rozvoja:

- regulativy pre koncepceiu rozvoja Gizemia;
- regulativy priestorového usporiadania a funkéného vyuZivania uzemia;
- Uzemia - pozemky pre verejnoprospedné stavby.

Zasobovanie izemia budicej obytnej zény Sindolka pitnou vodou bude moné riesit
napojenim na jestvujlice vodovodné potrubie HDPE D225, ktorym je privadzana pitna voda z VDI
Lupka 2x2000 m3 s hladinami 195,80/190,80 m.n.m., cez samostatn(1 ATS osadenti vo VDJ Lupka.
Samostatnou automatickou stanicou v manipulaénej komore VDJ Lupka s dvomi vertikdlnymi
Cerpadlami(1+1) - CR 64 -2 (Q¢ = 20 I/s), s riadiacou elektronikou s frekvendnym menitom bolo
vytvorené samostatné tlakové pismo pre mestski Sast’ Lupka-Sindola. Automatickd tlakova stanica
zabezpetuje dodavku pitnej vody podla odberu na zéklade snimania tlaku a asu, pri dodrani
vstupnjch parametrov . ATS mé zabezpedeny natok z vodojemu cez potrubie HDPE PE 100 -DN
200. Vytlak z ATS je zabezpecovany cez jestvujiice vodovodné potrubie HDPE D225, s prepojenim
na jestvujlice vodovodné potrubie na DraZovskej ceste PVC — DN 150. Tlakové pdsmo je oddelené
od vodovodnej siete mesta Nitra sek&nymi uzavermi. Zdrojom vody pre VDJ Lupka je dialkovod
Ponitriansky skupinovy vodoved PnSV. Hygienické zabezpegenie pitnej vody je riefené v ramci
dialkovodu PnSV. Rozvodnd vodovodna siet’ budovand resp. navrhovand je rieSens ako okruhova
vodovodn4 siet, napija sa na jestvujiice vodovodné potrubie Lupka —Zobor HDPE D225 a cez
rieSené zemie sa okruhuje s jestvujiicou rozvodnou sietou na ul. Dolnohorska PVC DN 100. Na
vodovodnych radoch budi osadené podzemné hydranty a voddrenské uzévery.

Odvedenie splaskovych odpadovych véd z uzemia budiicej obytnej zony Sindolka 1.
navrhujeme do jestvujlicej stokovej siete mesta Nitra. Miesto zalstenia je v krizovatke ulic
Drizovska a Dolnohorskd, do jestvujiceho kanalizaéného zberaga ,,G* - BT DN 1000, V ramci
odvedenia odpadovych vod z izemia navrhujeme pre dané izemie gravitadni delenti splaskovil
kanalizaciu, v kombinicii s dvomi kanalizaénymi &erpacimi stanicami, s precerpavanim
splaskovych odpadovych vod do najbliZSej gravitatnej kanalizdcie. Kanalizaény zberaé “D* a
prislichajice stoky je zatsteny gravita&ne do jestvujticej kanalizaénej siete mesta Nitra. Cerpacia
stanica CS pregerpéva splaskové odpadové vody z kanalizagného zberada ,,.C* a prislichajiicich
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kanalizadnych stok. Cerpacia stanica (CS1 pregerpava splagkové odpadové vody z kanalizadného
zberada ,,E* a prishichajucich kanalizaénych sték. V stidasnosti v rieSenom Uzemi sa realizuje
vystavba krizovatky MUK —Sindolka 1., v rAmei ktorej si budované, resp. prekladané nasledovné
kanaliza¢né siete: Celkovo je potrebné pre koneény stav riefeny izemnym plédnom zony vybudovat
1807,6m gravitatného kanalizaéného potrubia, 222,2m tlakového potrubia a jeden kus Gerpacej
stanice spladkovych odpadovych v6d s prenosom udajov na kanalizadny dispeding ZsVS, a.s. OZ
Nitra.

Vzhladom k tomu, Ze predlozeni dokumenticia netvorila dostatoény podklad k vydaniu
zdvizného stanoviska bolo potrebné dokumentaciu doplnit’ o akusticki §tidiu, ktora zhodnoti hluk
z pozemnej cestnej dopravy v navrhovanej lokalite a postidi vhodnost tizemia pre navrhovani
funkciu byvania a ob&ianskej vybavenosti. Diia 07.02.2022 bola dokumenticia doplnena
o pozadovant akusticki 3tidiu, ktora predikovala hluk z pozemnej cestnej dopravy v navrhovane;j
lokalite a posudila vhodnost tizemia pre navrhovanu funkciu byvania a ob&ianskej vybavenosti,

Ur&ujuce velid¢iny hluku vo vonkaj$om prostredi z pozemnej cestnej dopravy st uvedené v tabulke
¢. 1 prilohy k vyhld&ke MZ SR ¢&. 549/2007 Z.z., ktorou sa ustanovuju podrobnosti o pripustnych
hodnotach hluku, infrazvuku a vibracii a o poZiadavkéch na objektivizaciu hluku, infrazvuku
a vibracii v Zivotnom prostredi v zneni vyhlasky MZ SR &, 237/2009 Z.z .

Na zdklade stihlasného stanoviska organu na ochranu zdravia sa méZu umiestitovat’ nové budovy
na byvanic a budovy vyZadujice tiché prostredie okrem $kél, $kdlok, nemocniénych izieb a
podobne aj v izemi, kde hluk z dopravy prekraduje hodnoty uvedené v tabulke pre kategériu
Gizemia 11, alebo v izemi, kde takéto prekrogenie je moZné v budicnosti otakavat,

a) ak sa vykonaji opatrenia na ochranu ich vnitorného prostredia (§ 20 a 27 zédkona &. 355/2007 Z.
Z.)

b) ak posudzovana hodnota v primerancj &asti pril'ahlého vonkajsieho prostredia budovy na byvanie
alebo oddychovej zony v tesnej blizkosti budovy na byvanie neprekroi pripustné hodnoty uvedené
v tabul’ke €. 1 pre kategériu uzemia U1l o viac ako 5 dB,

Vzhl'adom na realizdciu protihlukovych stien v oblasti mimotrovitovej krizovatky a novom tiseku
cesty I/64 je mozné konstatovat', Ze (izemie je vhodné na vystavbu bytovych domov, nakolko je
splnend vysiie uvedena podmienka b) platnej vyhlasky MZ SR, ktorou sa ustanovuji podrobnosti
o pripustnych hodnotach hluku vo vonkaj$om prostredi.

Upozoriujeme, Ze:

- v dalSom stupni projektovej dokumentacie (projekt pre izemné konanie) bude nutné predlozit
akusticku $tidiu, ktord zhodnoti hluk z pozemnej cestnej dopravy pred fasadami navrhovanych
obytnych budov a stanovi potrebni vzduchovii stavebnu nepriezvuénost’ obvodovych stavebnych
konstrukeif, pri si¢asnej potrebnej vymene vzduchu vo vnitornych priestoroch, pripadne navrhne
sposob vymeny vzduchu vo vmitornych priestoroch bytovych domov tak, aby bol splneny aj bod
a) uvedenej vyhlasky (vid vyggie).

MUDr. Mgr, Katarina Tindkovd, MPH, MHA
regiondlna hygienicka

Dostant:
1. a/a pre spis na RUVZ so sidlom v Nitre
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27. SPP - distribucia a.s., Mlynské nivy 44/b, 825 19 Bratislava

Distribacia
Miynske nivy 44/b, 825 11 Bratislava

i

F508287780S Akciova spoloénost’

Akciova spoloénost’ je zapisana v obchodnom registri Okresného stidu Bratislava 1, oddiel Sa, vioZka &islo 3481/B

SPP - distribdcia, a.8.

b Mesto Nitra
Mlynske nivy 5
825 11 Bratislava 26 LS S ’
|60:35910739 Stefanikova tr. 6

488 - 950 06 Nitra
v list &fslo / z diia: i nade ¢islo: vybavuje / linka: v Nitre:
UHA 13222/2021 / 20.09.2021 i DPSMK Ing.V.Suchy / 3702 05.10.2021
Vec:  Uzemnoplénovacia dokumentécia (d'alej aj ako ,,UPD*): Uzem ny plan zony Sindolka L, Nitra
WED: =% UPN-Z Sindolka L., Nitra -
Stupen UPD: Névrh - Ozndmenie a Prerokovanie Mesto Nitra - Mesteky tracg o Mikr I
Riefené azemie: mesto Nitra - zona Sindolka ” ; ; el
Obstardvatel’ UPD: Mesto Nitra 950 . NITRA. Stefanikova trieda G ’
Zhotovitel’ UPD: Ing. arch. Peter Mizia T e e

Datum [, f !‘ 1 :

Vyjadrenie k UP

Evidh e /l///;ﬁf/t] i 7] 2,]
Spolocnost’ SPP — distribcia, a.s. so sidlom: Mlynské nivy 44/b, Bratislava, 1C0: 35910739 (d'alej aj ako , SPP-D}), ako
prevadzkovatel plynovodnej distribuéne;j siete (d'alej len ,,PDS*) podldristaribveni zakona €. 251/2012 Z.z. o energetike
a0 zmene a doplneni niektorych zdkonov v zneni neskorsich predpisov, tymto zaroveii ako dotknufy organ podl'a ustanoveni
zakona & 50/1976 Z.z. o izemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni neskordich predpisov, podéva
vyjadrenie k Ndvrhu izemného planu zény Sindolka L., Nitra (v texte aj ako ,,UPN-Z*),

1. Znazornenie umicstnenia plynarenskych zariadeni, (dalej len ,,PZ*) vratane ich prislusenstva (napr. zariadenia
katédovej ochrany) v riesenom tizemi, platné k datumu vydania tohto vyjadrenia, bolo zaslané vo forméte ,,.pdf* ako
priloha e-mailu, na e-mailovii adresu: ,Eva.Ligacova@msunitra.sk®. Existujice PZ je nevyhnutné zakreslit’ do UPD.
V pripade, ak e-mail so zndzornenim umiestnenia nami prevadzkovanych zariaden{ nebol na vysiie uvedeni adresu
dorudeny, alebo sa vyskytol akykol'vek problém s otvorenim jeho prilohy, kontaktujte ns prosim e-mailom zaslanym na e-
mailovi adresu: ,,vojtech.suchy@spp-distribucia.sk“ s poZiadavkou na zaslanie znazornenia umiestnenia nami
prevadzkovanych zariadeni v tlagenej forme.

2. Pozadujeme zachovat’ a reSpektovat’ ochranné a bezpe€nostné pasma (d'alej len ,,OP a BP¥) existujuicich PZ tak, ako
tieto vyplyvaji z ustanovenf vieobecne zdviznych pravnych predpisov. Podrobnosti o rozsahu OP a BP a obmedzeniach
v tychto pasmach je moné ziskat' na zaklade Ziadosti zaslanej na oddelenie prevadzky SPP-D.

3. Pripadnt plynofikaciu rie3enych izemi poZadujeme riesit’ koncepéne v stlade s podmienkami, vyplyvajicimi zo
vieobecne ziviznych pravnych predpisov a na zaklade podmienok a vyjadreni SPP-D, ako prevadzkovatela PDS.

4.V pripade poziadavky na uskutotnenie preloZky existujicich PZ prevadzkovanych SPP-D, je potrebné kontaktovat'
oddelenie prevadzky SPP-D, ktoré moznost realizicie prelozky posudi a stanovi konkrétne podmienky jej realizacie.

5. Podl'a ustanovenia § 79 ods. 5 a 6 a ustanovenia § 80 ods. 4 zakona & 251/2012 Z.z. o energetike a o zmene a doplneni
nicktorych zakonov v znenf neskorsich predpisov, zriad'ovat stavby v OP a BP PZ a vykonavat’ &innosti v OP PZ moZno
len po predehddzajticom sihlase prevadzkovatela PDS a za podmienok nim uréenych. Sthlas prevadzkovatel'a PDS na
zriadenie stavby je dokladom pre uzemné a stavebné konanie, pri¢om kazda projektova dokumentacia alebo ina
dokumentdcia stavieb, drobnych stavieb, informagnych, propaga¢nych a/alebo reklamnych zariadeni, stavebnych préc,
terénnych tiprav alebo taZobnych préc, sa posudzuje individudlne na zaklade Ziadosti, ktorej vzor je zverejneny na
webovom sidle SPP-D: ,,www.spp-distribucia.sk®.

6. Agendu, tykajicu sa PZ prevadzkovanych SPP-D v stvislosti s procesom tvorby UPD vybavuje: ,,SPP - distribticia, a.s.,
oddelenie stratégie siete - koncepeia a hydraulika MS, Levicka 9, 949 01 Nitra“.

telefon: 037/2423702 ¢islo Gétu: 2627712668/1100 1(:30: 35910739
fax: banka: Tatra banka, a.s. I(e! PPH: SK2021931109
e-mail: vojtech.suchy@spp-distribucia.sk web: www.spp-distribucia.sk  DIC: 2021931109

- 112 -
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Distribiicia Akciova spoloé&nost’

Miynske nivy 44/b, 825 11 Bratislava

Akciova spolognost je zapisana v obchodnom registri Okresného slidu Bratislava 1, oddiel Sa, vioZka &islo 3481/B

7. O presné vyty€enie existujucich PZ prevadzkovanych SPP-D je moZné poZiadat na adrese: ,,SPP - distribiicia, a.s.,
oddelenie previdzky - NR, KN, GA, Levickd 9, 949 01 Nitra“. Podrobnosti tykajiice sa postupu pri vyty¢enf PZ
a podmienky, za akych je tato sluzba poskytovand, st zverejnené na webovom sidle SPP-D: , www.spp-distribucia.sk®.

8. VSeobecné podmienky tykajuce sa rozSirovania PDS a pripdjania odberateTov, priemyselnych alebo obytnych zén k
PDS prevadzkovanej SPP-D, st obsiahnuté v prevadzkovom poriadku SPP-D, zverejnenom na webovom sidle SPP-D:
»www.spp-distribucia.sk*.

9. Toto vyjadrenie sli#i iba pre tiéely spracovania UPD. Nie je sihlasnym vyjadrenim SPP-D k technickému riefeniu
navrhovanych PZ, ani nie je sthlasnym vyjadrenim SPP-D k uskuto¢neniu stavieb v riefenom tizemi.

SPF‘WTl difétribt]cia, as.
- ynské nivy 44/b |
S pozdravom, 825 11 Bratislava 26 |/
1€0:35910739
- 488 -
; > \
Ing. Vojtech Suchy: \
gpecialista koncepie a hydrauliky MS — senior

Prilohy:

Stav PZ v rieSenom tizemi zény Sindolka I., Nitra

telefon: 037/2423702 ¢lslo uétu: 2627712668/1100 I(:ZO: 35910739

fax: banka: Tatra banka, a.s. 1C PPH: SK2021931109

e-mail: vojtech.suchy@spp-distribucia.sk web: www.spp-distribucia.sk  DIC: 2021931109
-2/2 -
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30. Slovensky vodohospodarsky podnik S.p., OZ Piestany, NabreZie I. Krasku /834/3,
921 80 Piestany

SLOVENSKY VODOHOSPODARSKY PODNIK, &tatny podnik
469SK v Odstepny zavod Piestany
RF399790 WW — SLOVENSKY NabreZie Ivana Krasku &. 3/834, 921 80 Pietany

WAV voponosropars

Mesto Nitra
Mestsky urad v Nitre
Stefanikova trieda 60

/L%T&z 2(\ 950 06 Nitra
1494¢* F \

Vs list / zo dita Nage &islo Vybavuje / linka Piestany
UHA 13222/2021 CS SVP OZ PN 1308/2021/9 :

20.9.2021 G 36980/220 Ing. Sille/209 26.10.2021
Vec

Nzvrh Uzemného plinu zény Sindolka L, Nitra - stanovisko

Listom, dorudenym diia 27.9.2021, ste nam zaslali oznamenie o prerokovani Uzemného planu zény Sindolka
1., Nitra spolu so Ziadost’ou o stanovisko.

Riegenie je cielené na upresnenie a spodrobnenie urbanistickej koncepcie podl'a Uzemného planu mesta Nitra
a stanovenie zavidznych regulativov pre realiziciu vystavby, dopravnej a technickej infrastruktiry vo
vymedzenom tGzemf a v kontexte SirSich izemnych stivislosti.
Zakladné ciele pre rozvoj tizemia z6ény Sindolka 1. st formulované do tychto zékladnych poziadaviek:
— navymedzenom tzemi vytvorit’ obytnu zénu v kontinualnom izemnom rozsireni zastavaného tizemia
mesta;
— funkéné prvky obytnej zony rozvijat vo vizbe na koncepciu mesta dani UPNO mesta Nitra a
koncepciu spracovanej urbanistickej $tadie a to v oblasti:
o dopravnej koncepeie v napojeni iizemia na cestny dopravny systém mesta;
o vyznamove] polarizacie priestorov pri formovani jadier a linii mestského, miestneho a
lokélneho vyznamu;
o napojenia hlavnych rozvodov technickej infrastruktiry v uzemi zény na systém rozvodov
technickej infrastruktiry mesta;
o na uzemi obytnej zony vytvorit’ podmienky pre plochy sidelnej vegetacie s ich zapojenim do
systému kostry sidelnej vegetacie na iizemi mesta.

Z hladiska spravcu vodnych tokov a povodia Vam dévame nasledovné stanovisko:

K predkladanej Wzemnoplanovacej dokumentécii nemdme zdsadné pripomienky. Navrhované lokalita sa
nenachddza v blizkosti nami spravovanych vodnych tokov a poZiadavky z predchadzajicich stupiiov UPN st
v dostatocnej miere zohl'adnené v ndvrhu UPN-Z Sindolka I., Nitra.

SLOVENSKY VODOHOS®!

Na vedomie:
Spréava povodia dolnej Nitry, Nitra
OZ Piestany, Odbor 210

Ing. Ladislav Glinda
riaditel
Odstepného zdvodu Piestany

Padnik je zapisany v Obchodnom registri Identifikaéné Odaje Bankovs spojenio: Usek: Telefon: Email:
Okresného stidu Banska Bystrica 180 36022047 Vaeobecna (verové banka, a. s riadiela OZ 033776 4101 vah@svp.sk
oddiel PS, viozka Eislo T13/8 DIE 2020006213 IBAN: SK72 0200 0000 0029 8006 0157 technického namestnika 033/776 43 01 tn.vah@svp.sk
ICDPH SK 2020066213 BIC: SUBASKBX rekonomického ndmestnika 033/776 44 01 en.vah@svp.sk
dispeging 033/776 48 08 dispecing.vah@svp.sk
spojovatelka 033776 41 11
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33. Statny geologicky ustav DS, Mlynska dolina 1, 817 04 Bratislava

U

STATNY GEOLOGICKY USTAV DIONYZA STURA

S ..MHYNSKA DOLINA 1, 817 04 BRATISLAVA 11

)

Mesto Nitra

Mestsky Grad v Nitre

l/\ Stefanikova tr. 60
4l 50 06 NITRA
i g

“,":.'1‘.‘:9.1: 30 -09- 201 {

" Mraey s,

Vase &islo / zo diia Nase ¢islo Vybavuje / linka Bratislava
UHA 1322/2021 1/21-231-632 Sebestova Jana 30.9.2021
20.9.2021 (3019/21-231-1860) +421 250375362

Vec

Uzemny plan zény Sindolka I., Nitra - oznam

Vas$ list po vypracavani substanoviska sme postipili na vyjadrenie MZP SR, sekcii
geologie a prirodnych zdrojov, Bratislava.

.

%géﬂog‘tcw fstay Dionyza 8idra |
Mlynskd dolina 1 17
817 04 PAATISLAVA 11 \
(
AN\:LQ whi

Ing. Jozef Mizak
veduci oddelenia geofondu

S pozdravom

Priloha

bez prilohy

Tel.. ++421-2-583 75 111, 547 73 408 (sekret)
Fax: ++421-2-547 71 940
E-mail: secretary@geology.sk
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Bankové spojenie: STATNA POKLADNICA
BIC/SWIFT: SPSRSKBA

€. 1/IBAN: SK 37 8180 0000 0070 0039 0960
180:31753604

|& DPH: SK2020719646



34. Statna ochrana prirody SR, Sprava CHKO Ponitrie, Samova 3, 94901 Nitra

SLOVEN UBLII(Y L a60 |

1950 Ot ; s : ZEVERS

STATNA -~—1 Sprava Chranenej krajinnej oblasti |Z22ts?a
! OCHRA % ODY : ‘“Ru irhcE Nmm e

| C3tum n l; 1“ '-”'”
: Mestsky trad Nitra

/l % 27/1 ,Zfl Stefanikova tr. 60

950,06 Nitra
prilc A 7‘_,( /Ijkj’/(/{/
Vas list ¢islo/zo @i 5 ] Nase Cislo / Vybavuje Nitra
UHA 13222/2021 CHKO PN /196-001/2021 Ing. Eva Duretkové 30.9.2021

Vec: ,,Uzemny plan zony Sindolka L, Nitra* - stanovisko.

A. Vstupné tudaje
Predmet: Vytvorenie priestorovych podmienok pre rozvoj byvania (rodinné domy, bytové domy a
polyfunkéné bytové domy) s limitovanou podlaznostou do 6 nadzemnych podlazi, vratane
dopravného napojenia a pripojenia na inzinierske siete .
Obstardvatel: Mesto Nitra, Stefanikova tr. 60, 950 06 Nitra
Ulel: Stanovisko sa vydava v zmysle § 9 ods. 1 pis. a) zdkona €. 543/2002 o ochrane prirody
a krajiny, v zneni neskorgich predpisov.

Podklady: ,Sindolka L., Nitra Uzemn)'r plan zony“, textova a mapova Cast, 8/2021, spracovatel
NEUTRA architektonicky atelier - Ing. arch. Peter Mizia, Farska &. 1, 949 01 Nitra, podklady
Spravy CHKO Ponitrie.

B. Stanovisko

Identifikdcia vizemia: Dotknuté izemie sa nachadza v Nitrianskom kraji, v okrese Nitra, k. .. Zobor
(Nitra), parcely &islo C-KN 4845/2, 4839/2, 4847/17, 4805/23, 4848/1, 4839/14, 4835/2, 4845/7,
4457/18, 4839/1, 4835/40, 4835/14, 4457/109, 4457/6, 4835/39, 4839/3 a 4845/6. Dotknuté tzemie
sa nachadza napravo od cesty I/64 (Nitra - DraZovce) a vymedzené je ulicami Drazovskd,
Prvosienkova, Dolnohorskd a pozemkami aredlu Strednej polnohospodarskej Skoly. Parcely sa
nachddzaji mimo zastavaného Uzemia mesta Nitra. Uzemie je lokalizované v ndviznosti na
existujuicu hranicu zastavaného izemia mesta Nitra.

Hodnotenie z hladiska ochrany privody a krajiny:

Jedna sa o pol'nohospodarsky dlhodobo nevyuzivané plochy, porastené synantropnou aZ ruderalnou
vegetaciou, v severovychodnej Casti s vyskytom naletovych drevin a krovin,

Na plochach, ktoré su predmetom aktudlnej izemnoplanovacej dokumentacie mesta Nitra plati
v zmysle zdkona &. 543/2002 Z. z. o ochrane prirody a krajiny v zneni neskor§ich predpisov prvy
stupeii ochrany.

Navrh riefenia:
Dotknuté tizemie, ktoré je predmetom Uzemného planu zony Sindolka 1., Nitra je lokalizované na
pol'nohospodarsky dlhodobo nevyuzivané plochy, porastené synantropnou a7 ruderalnou

vegetaciou, v severovychodnej ¢asti s vyskytom néletovych drevin a krovin.

Na plochach, ktoré st predmetom aktudlnej Uzemnoplanovacej dokumenticie mesta Nitra
neevidujeme vyskyt biotopov eurdpskeho a narodného vyznamu.

Spréva Chranenej krajinnej oblasti Ponitrie | Samova ul. 3 | 949 01 Nitra |Slovenska republika
tel.: 037/776 49 01 | e-mail: chko.ponitrie@sopsr.sk | IBAN: SK35 8180 0000 0070 0039 0899
1E0: 17058520 | DIC: 2021526188 | IEDPH: SK2021526188
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V' zmysle zdkona ¢. 543/2002 Z. z. o ochrane prirody a krajiny v zneni neskorsich predpisov plati
v uzemi prvy stupeii ochrany.

Pri realizovani navrhov vyplyvajucich z tzemnoplanovacej dokumentacie mesta Nitra je potrebné
zohTl'adnit’ zdujmové izemia ochrany prirody a respektovat’ tieto zasady:

Nezasahovat’ negativne do zdujmovych tGzemi ochrany prirody a "prvkov tzemného systému
ckologickej stability.

Zachovat' nezastavani prechodovi zénu pozdi? vodnych tokov v Sirke minimédlne 10 m od
vonkajdej hranice brehového porastu, ktora by spifiala funkciu ochranného pésma biokoridoru a
zaroven manipulaéného priestoru umoziujuceho pohyb stavebnej mechanizicie, popripade v
budtcnosti ofetrovanie drevin. .

V zastavanom uzemi navrhovat dostatoény podiel travnatych pdch s drevinami. Vyber drevin
prisposobit’ meniacim sa klimatickym pomerom a stanovi§tnym podmienkam, podiel zelenych
nezastavanych pléch v izemi zachovat' v minimélnom rozsahu 40 %.

Vytvorit’ podmienky pre zamedzenie odtoku zrdZkovych vod zo spevnenych ploch, zabezpedit ich
zachytavanie a vyuZivanie na zavlahu pléch s vegeticiou.

Pri ndvrhoch novych obytnych stiborov resp. novych zén na IBV je potrebné zabezpedit' izemnu
rezervu pre funkéni uliénu zeleti bez kolizie s podzemnymi alebo vzduinymi Kkoridormi
inZinierskych sieti.

Pri realizovani stavebnej ¢innosti v zmysle navrhov aktudlnej uzemnoplanovacej dokumentacie
obce je potrebné minimalnym spdsobom zasiahnut do existujlicej mimolesnej drevinovej vegetacie.
V pripade nevyhnutnych vyrubov v suvislosti so stavebnou &innost'ou je potrebné postupovat’ v
zmysle § 47 a § 48 Zakona o ochrane prirody a krajiny. Zohladiiovat’ vegetaéné a hniezdne obdobie
z ddvodu elimindcie $kod na pripadnych hniezdnych druhoch, ur¢it’ v predstihu spolocensku
hodnotu drevin a krovin uréenych na vyrub ako aj zabezpedit' ndhradni vysadbu za zlikvidované
dreviny a kroviny.

Pri nédvrhoch vegetaénych iprav v zastavanom tizemi prednostne vyuZivat' doméce druhy drevin a
krovin, resp. druhy ktoré nemaji potencial nekontrolovane sa §irit’, z ddvodu zamedzenia Sirenia
nepdvodnych a invaznych druhov rastlin a drevin.

V tGzemnopldnovacej dokumenticii mesta je potrebné aktualizovat’ informacie o prvkoch
ekologickej stability tizemia, v zmysle spracovaného dokumentu Regiondlny uzemny systém

ekologickej stability okresu Nitra (rok spracovania 2019).

S pozdravom

Ing. Radimir Siklienka, PhD.
riaditel’ Spravy CHKO Ponitrie
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42. Zapadoslovenska energetika, a. s., Regionalna sprava sieti, Culenova 6,
816 47 Bratislava

1]

Lv

4 TAPADOSLOVENSKi
/> DISTRIBUCNA

Nitra 15.12.2021

Prehodnotené stanovisko k Ziadosti o vyjadrenie k moZnosti pripojenia.

Véieny zakaznik,

dita 07.12.2021 bola nadej spoloénosti dorutend Vasa Ziadost o prehodnotenie stanoviska k moznosti pripojenia
pladnovanej obytnej z6ny Sindolka (dalej len ,Ziadost).

Ziadostou ste nds poziadali o prehodnotenie stanoviska k moznosti pripojenia navrhnutého 22 kV kablového
rozvodu smerom k jestvujicej TS 0051-435 Zobor. Upozoriiujete, Zze navrhnuté prepojenie je faZko realizovatelné
s pohfadu majetko-prévneho vysporiadania jestvujicich pozemkov a nie je savisiace s planovanou lokalitou.

Oznamujeme Vdm, Ze uvedené technické rie$enie sme riadne preverili a ddvame Vam novy ndvrh 22 kv
pripojenia, ktory v uvedenej lokalite je moiné realizovat :

e Vybudovanie nového 22 kV zemného kéblového rozvodu pre nové TS v Zéne Sindolka kablom typu NA2XS(F)
2Y 3x1x240 mm2 v dseku od jestvujicej TS Sindolka cez planované nové TS v poéte 3 ks a¥ do jestvujicej TS
0051-203 Zobor Sindolka — vid'priloha technicky navrh nového pripojenia VNk a TS.

* Vybudovanie novych kioskovych trafostanic do vykonu trafa 2x 1000 kVA.

e Osadenie novych transformatorov v tychto TS o vykone 2x 1000 kVA.

e Osadenie nového VN rozvadzacda vo vyhotoveni KKTTvTS2aTS3 a v TS 1 VN rozvadzad KKKTT.

Vietky technické podmienky ohladom navrhnutého NN distribuéného rozvodu v danej lokalite zostavaijti
v platnosti.

V pripade zdujmu o vy33ie uvedené technické riedenie budticeho pripojenia, zabezpeéte vypracovanie projektovej
dokumentdcie (dalej PD) pre tizemné rozhodnutie v silade s navrhovanym technickym rie$enim. Pred
vypracovanim PD Vém odpora¢ame konzultovat detaily k PD s asset manaZérom spréavy energetickych zariadeni
Ivan Paulov, e-mail : ivan.paulov@zsdis.sk. PD distribuénych rozvodov musi byt vyhotovend v stlade so

1/2

Zapadoslovenska distribuén, a.s. Kontakt:

Culenova 6, 816 47 Bratislava Dorucovacia adresa: Zapadoslovensk distribuénd, a.s., P.O.BOX 292, 810 00 Bratislava 1
1€0: 36361518, DIC: 2022189048, Spoloénost je zapisand Ing. Stefan Pavlov, RSEZ Stred, T 02-50 61 3251, F 037-776 3251

v OR Okresného sudu Bratislava |, oddiel Sa, v. €. 3879/8 Ivan Paulov, RSEZ Stred, CD99376/Pv-236/2021,T 02-50 61 3264, F 37-776 3251

Bankové spojenie: Tatra Banka, a.s., €.0.:2626106826/1100 ivan.paulov@zsdis.sk Priloha: situaény nikres

IBAN: SK59 1100 0000 0026 2610 6826, BIC: TATRSKBX
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,Standardami projektovej dokumentacie”, uvedenymi na www.zsdis.sk.

Pre vybudovanie distribucnych rozvodov Vdm pontikame spoluprdcu v rdmci Zmluvy o pripojeni (vid' priloha €. 2).
V pripade, ak mate zdujem o vysvetlenie procesu zabezpecenia zmluvného vztahu a spdsobu vysporiadania
majetkopravnych vztahov k pozemkom dotknutym vystavbou elektrickych zariadeni, kontaktujte manazéra
zékaznickych stavieb Andrej Felix, e-mail: andrej.felix@zsdis.sk.

Stanovisko k Ziadosti o vyjadrenie k moznosti pripojenia je platné 12 mesiacov od ddtumu jeho vydania a nie je ho
moZné pouiit ako vyjadrenie naej spolo¢nosti k projektovej dokumentécii pre vydanie izemného alebo
stavebného rozhodnutia (pri jednaniach s nadou spolo¢nostou vo vy&Sie uvedenej veci predloZte toto stanovisko).

Priloha €. 1 : Situa¢ny ndkres upraveného navrhovaného technického riesenia pripojenia VN.

S pozdravom

za spolocnost Zapadoslovenska distribuéna, a.s.

< Joibuind, 05
o odoclovenskd dist
Zipudo! %

0] BRATISLAVA

S \

POLDIBES. o el b sl sisadns iy potpisis. s

meno: Ing. Stefan Paviov meno: Ivan Paulov

funkcia: veduci spravy energetickych zariadeni funkcia: asset manaZzer spravy energ. zariadeni
Zépadoslovenska distribuéna, a.s. Zapadoslovenska distribucna, a.s.

2/2
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43. Zapadoslovenska vodarenska spolo¢nost’ a.s., OZ Nitra,
NabrezZie za hydrocentralou 4, 949 60 Nitra

ZAPADOSLOVENSKA VODARENSKA SPOLOCNOST, a.s. ]

Nabrezie za hydrocentralou 4, 949 60 Nitra R\Tﬁmm\rﬁﬁﬁ“

Obchodny register OkresnéhosliduNitra ~~ Oddiel: Sa Viozka: 10193/N

Mestsky drad v Nitre
atum: 1 8 -10- 202 Utvar hlavného architekta
0 10~ 2021 Stefanikova tr. . 60

e MHZJJ 950 06 Nitra

Vaslistéislo ~ Nasedislo é Vybavuje Nitra
UHA 13222/2021 77235/HeHo-23/2021 Ing. H. Hornikova, PhD. 13.10.2021

Vec: Nitra— oznémenie o prerokovani navrhu izemnoplanovacej dokumentacie ,Uzemny plan zény
Sindolka I, Nitra “ — zaslanie stanoviska

K'Vadmu listu ¢. 13222/2021 zo dria 20.09.2021, ktorym ste nas Ziadali o vyjadrenie k ,Uzemnému
planu zény Sindolka I., Nitra“, Vam po pretudovani predmetnej izemnoplanovacej dokumentacie zasielame
nasledovné stanovisko:

» Mesto Nitra vypisalo v roku 2005 Verejnu sttaz na vypracovanie UPN zény Parovské liiky, ktora
mala riesit (izemie vymedzené v UPN mesta Nitra celkami - Miynarce, Luky a Sindolka.

» V roku 2011 vypracovala spoloénost San-Huma 90 s r.0. navrh ,Uzemného planu zény Sindolka I.“.
Vzhladom na vyznamné Ozemné zmeny vyvolané stavbou ,Priprava strategického parku Nitra*
azmien v systéme regionalnej dopravy s dosahom na riedené zemie bolo potrebné realizovat
dopliiujice prieskumné a rozborové prace. Na ich zéklade bol vypracovany novy navrh ,Uzemného
planu zony Sindolka |.“

» Zéakladné ciele pre rozvoj zony Sindolka I. si:

Na vymedzenom Gzemi vytvorit obytna zénu v Gzemnom rozSireni zastavaného (zemia mesta
Funkéné prvky obytnej zény rozvijat v silade s UPNO mesta Nitra

Dopravn( koncepciu napajit na dopravny systém mesta

Technickd infrastruktiru v dzemi zony napojit na systém rozvodov technickej infradtruktary
mesta

» Zasobovanie pitnou vodou obyinej zony je navrhnuté riesit napojenim na existujice vodovodné
potrubie HDPE D225, ktorym je privadzana pitna voda zVDJ Lupka. Samostatnou ATS
v manipulagnej komore VDJ bolo vytvorené samostatné tiakové pasmo pre mestskd Cast Lupka-
Sindolka.

¥ Odkanalizovanie a Cistenie cdpadovych vod zaujmového Gzemia je navrhnuté napojenim na hlavny
zberaC G BT DN 1000 v krizovatke ulic DraZovska a Dolnohorska. Navrhnuta je gravitatna delena
spladkova kanalizacia v kombinacii s dvomi kanalizaénymi ¢erpacimi stanicami, s pre¢erpavanim
%plaékovgmh odpadovych vod do najblizSej gravitaénej kanalizicie a odvedenim odpadovych vad do

OV Nitra.

>V roku 2006 na3a spolo¢nost vypracovala posidenie stokovej siete mesta Nitra, ktoré zohladnilo
rozvoj IBV a pripojenie obci v okoli Nitry. Z posudku vyplynulo, Ze hlavné zberate v meste s
kapacitne poddimenzované.

» Pripojenie na existujicu kanalizacén( siet podmiefiujeme vypracovanim nového hydrotechnicého
posudenia stokovej siete. _

» Odvedenie a Cistenie odpadovych vod na COV Nitra v siasnosti nie je mozne, nakolko COV sa
blizi k svojej projektovanej kapacite. Odvedenie odpadovych véd do COV Nitra je podmienené

1€0: 36 550949 I DPH: SK2020154609 Telefén: (+421) 02/ 48 22 9252
Bankové spojenie: 2603-112/0200 IBAN: SK66 0200 0000 0000 0260 3112
BIC: SUBASKBX WWww.zsvs.sk
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rekonstrukciou a navySenim kapacity istiarne odpadovych vod, pripadne vybudovanim novej
tistiarne odpadovych vad.

> Aktualne prebiehaju rokovania na uréenie zasadnjch sposobov riesenia kapacity COV NR, ako aj
kapacity stokovej siete v NR. Zavazné vyjadrenia k pripojeniu sa na VK bude mozné vydat az po
vyjasneni sposobu a terminov riesenia COV a stokovej siete NR. :

» Podrobné technické rieSenie zasobovania pitnou vodou a odvedenia a cistenia odpadovych vod
v priebehu pripravy projektovej dokumentéacie je potrebné konzultovat s pracovnikmi OZ Nitra, ktori
Vam taktieZ urcia miesto, spdsob, podmienky a moznosti napojenia na existujuci verejny vodovod
a verejnu kanalizaciu.

¥ Vodu na hasenie poZiarov v zmysle poziadaviek vyhladky ¢. 699/2004 Z.z. negarantujeme.

S pozdravom

Ing. Stefan Stefek
Investicny riadite!

CO: ZsVS, as., OZ Nitra ZAPADOSLOVENSKA
Utvar pitnej vody a odpadovej vody VODARENSKA SPOLOCNOST, a.s.

NABREZIE ZA HYDROCENTRALOU 4
949 60 NITRA
61
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% MESTO NITRA

Mestsky virad v Nitre
Utvar hlavného architekta

Referit urbanizmu a architektiry

Zapadoslovenska vodarenska spolo&nost’, a.s.
NébreZie za hydrocentralou 4
949 01 Nitra

)

Vase tislo Nage ¢islo Vybavuje Nitra
77 235//HeHo- 23/2021  UHA 7090-4/2021 Ing. arch, Eva Ligacové 13. 12. 2021
zo dfia 13. 10, 2021

Vec

Navrh Uzemného plinu zény Sindolka I, Nitra - Ziadost’ o prehodnotenie stanoviska
& 77 235//HeHo- 23/2021 zo diia 13. 10. 2021

Mesto Nitra, ako prisludny organ izemného planovania v stlade s ustanovenim § 16 zékona
& 50/1976 Zb. o izemnom plénovani a stavebnom poriadku (stavebny zdkon) v zneni neskorsich
predpisov v sivislosti s verejnym prerokovanim navrhu: ,,Uzemny plan zény Sindolka I., Nitra®
obdrzalo Vase stanovisko ¢. 77 235//HeHo- 23/2021 zo dia 13. 10. 2021.

V predmetnom stanovisku o.i uvadzate: ,, ¥ roku 2006 nasa spolocnost vypracovala
posiidenie stokovej siete mesta Nitra, ktoré zohladnilo rozvoj IBV a pripojenie obci v okoli
Nitry. Z posudku vyplynulo, Ze hlavné zberace v meste sii kapacitne poddimenzované,

Odvedenie a Cistenie odpadovych véd na COV Nitra v siicasnosti nie je moiné, nakolko COV
sa blizi k svojej projektovanej kapacite. Odvedenie odpadovych véd do COV Nitra je
podmienené rekonstrukciou a navySenim kapacity éistiarne odpadovych vod, pripadne
vybudovanim novej Cistiarne odpadovych véd.

Utvar hlavného architekta, Mestského tradu v Nitre povereny obstaranim predmetne;j
tizemnoplédnovacej dokumentdcie Vas Yiada o prehodnotenie stanoviska & 77 235//HeHo-
23/2021 zo diia 13. 10. {2021 a umozZnenie odvedenia a ¢istenia odpadovych vod z tizemia
rieseného Uzemnym plénom z6ny Sindolka I, Nitra do COV Nitra z nizgie uvedenych
dovodov. ;

Mesto Nitra realizovalo rekonstrukciu arozdirenie COV Nitra pre pokrytie kapacity
rozvojovych izemi Mesta Nitra podl'a urbanistickej koncepcie Uzemného planu mesta Nitra
schvileného Mestskym zastupitel'stvom v Nitre, uznesenim &. 169/2003- MZ zo diia 22.05.
2003. S napojenim susednych obef sa neuvaZovalo.

Vroku 2005 Mesto Nitra zafalo obstaranie Uzemnoplanovacej dokumenticie zony

vyznamného rozvojového tUzemia mesta ,Parovské liky“, ktorého sudastou je i lokalita
Sindolka I., Nitra,
Vzhladom na rozsah rozvojového tzemia apre nazornejdie ¥pecifikovanie urbanistickej
koncepcie a okruhu problematik bola Mestom Nitra obstarand Urbanistick4 §tudia vo dvoch
variantoch, nahrédzajiica koncept riefenia tizemného plénu zény eite pred vypracovanim
zadania jednotlivych izemno - priestorovych &asti a névrhu.

Adresa: Mestsky trad tel: (037) 6502 262, 6502 237 fax: (037) 6502 331
Stefinikova tr. 60 6502 274
950 06 Nitra
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Variantna urbanistick tidia nahradzajica koncept tizemného planu zony — Parovské luky
bola prerokovand so ZsVS a.s., Nitra. Dfia 31. 1. 2008 a nésledne diia 27. 02 2008 boli na
utvar hlavného architekta dorudené stanoviskd & 480/93/V/2008 zo dia 31.1. 2008
a stanovisko & 649-21-2008 zo dita 27.2.2008. stanoviskom &. 480/93/V/2008 zo diia 31.1.
2008 bolo Mesto Nitra zo strany ZsVS a.s., Nitra, informované o vypracovan{ dokumentécie
pre uzemné rozhodnutie: ,Aglomerdcia Nitra — odvedenie a istenie odpadovych vod a
zésobovanie pitnou vodou, spracovatelom, ktorej bola Kovoprojekta Brno as., sifastou
ktorej bolo aj rieSenie zdsobovania vodou a odkanalizovanie zaujmovej lokality.

Proces obstardvania UPNZ Sindolka I, Nitra bol preruSeny z dbévodu nového navrhu
dopravného napojenia mimouroviiovou kriZovatkou Sindolka v suvislosti s v¥stavbou
Strategického parku Nitra.

Utvar hlavného architekta na ziklade konzulticie so spracovatel'om {zemnoplanovacej
dokumentécie Ing. arch. Petrom Miziom z hl'adiska odvedenia a &istenia splaskovych odpadnych
vOd v rieSenej lokalite Sindolka I., Nitra navrhuje:

1) Vystavbu v lokalite Sindolka I, Nitra realizovat postupne etapovite so zohladnenim
ndrokov jednotlivych etdp vystavby na odvedenie a cistenie odpadovych véd.

2) O podmienky k realizdcii kazdej konkrétnej etapy investor poZiada Zdpadoslovenskii
voddrenskii spolocnost, a.s.

Ostatné podmienky stanoviska ¢. 77 235//HeHo- 23/2021 zo difa 13. 10. 2021 sti Mestom

Nitra akceptované av rozsahu prislusnom stupfiu vizemnopldnovacej dokumenticie
zapracovane.

S pozdravom

Ing. arch. Viktor Sabik, AA
Hlavny architekt mesta Nitra

Prilohy: 1. ¢. 480/93/V/2008 zo diia 31.1. 2008
2. & 649-21-2008 zo dtia 27.2. 2008

Adresa: Mestsky drad tel: (037) 6502 262, 6502 237 fax: (037) 6502 331
Stefinikova tr. 60 6502 274
950 06 Nitra
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ZAPADOSLOVENSKA VODARENSKA SPOLOCNOST, as.

o

- NibreZie za hydrocentrilou 4, 949 60 Nitra
[—~—
Obchodny req[s@éﬁékﬁ‘hﬁmghq sum?l NTra%»_MOdd|el Sa Viozka: 10197 m56049 035
195¢ O ki LSKV (5 : s
f"-_r (7" J-—"’rf A, St (f 1 kg 1(/ iy ik ‘; p WI ’WMW”
i : i 00 ) / Mestsky trad v Nitre
| [ B e Utvar hlavného architekta
L7 Stefanikova tr. €. 60
950 06 Nitra
f islo
_Skisu; 43 2-2.
vislisteislo - Nasé‘éjska Vybavuje Nitra
UHA 13222/2021 3403/HeHo-23/2022— Ing. H. Hornikova, PhD. 13.01.2022

Vec: Nitra - oznamenie o prerokovani navrhu Gzemnoplénovacej dokumentécie , Uzemny plan zény
Sindolka l., Nitra - zaslanie stanoviska

K Vasmu listu &. 13222/2021 zo dita 20.09.2021, kiorym ste nas Ziadali o vyjadrenie k ,Uzemnému
planu zony Sindolka |., Nitra", Vam po predtudovani predmetnej izemnoplanovacej dokumentécie zasielame
nasledovné stanowsko

» Vroku 2008 bolo vydané uzemné rozhodnutie o umiestneni stavby Regidn Nitra — odvedenie
a Cistenie odpadovych vod a zasobovanie pitnou vodou.

>V ramci tohoto projektu je uvedena Aglomeracia 1, ktora zahina mesto Nitra a obce, ktoré gravituju
do COV Nitra - Luzianky, Zbehy, Nitrianske Hméiarovce, Alekgince, Lukatovce, Malé Ripfany,
Biskupova, Kapince, Malé Zaluzie, Nové Sady, Cab, Cakajovce, Jel$ovce.

» Ztychto obcl je vsucasnosti napojena mestské casti Drazovce a Janikovce, obce Nitrianske
Hrn¢iarovce a Luzianky, vyhladovo sa potita s napojenim Cakajoviec.

> Mimo obci uvedenych v predmetnom projekte sti napojené obce Vy&apy — Opatovce, Dolné a Homé
Lefantovce a Koniarovce.

» Od roku 2008 sa situacia v meste Nitra zmenila vybudovanim Priemyselného parku Nitra Sever
a zavodu Jaguar Land Rover, s ktorymi sa v predchadzajiicom ohdobi neuvazovalo. Tato investicia
vyvolala dal$i rozvoj v ramci mesta ako v priemyselnej vyrobe tak aj v budovani HBV a IBV.

> Tieto skutotnosti zatazili COV do takej miery, Ze jej kapacita | jena hranici projektovanej kapacity.

» Zhladiska odvedenia a istenia odpadovych vad v rieSenej lokalite Sindolka 1., Nitra Ziadame
vistavbu v predmetnej lokalite Sindolka I. realizovat postupne etapovite so zohladnenim narokov
jednotlivych etap vystavby na odvedenie a ¢istenie odpadovych vad.

» Zaroven je potrebné zo strany investora poziadat o podmienky k realizécii kazdej konkrétnej etapy
Zépadoslovensku vodarenskl spolo¢nost a.s..

S pozdravom

Ing. Stefan Stefe
Investiény riadite

CO: ZsVS§, ass., OZ Nitra ’ A;é::Angswv SKA
: i ; ODARENSKA SP
Utvar pitnej vody a odpadovej vody NABREZIE 72 H?DROO%E &?55 g

949 60 NITRA
61
1€0: 36 550 949 IC DPH: SK2020154609 Telefén: (+421) 02/ 48 22 9252
Bankové spojenie: 2603-112/0200 IBAN: SK66 0200 0000 0000 0260 3112
BIC: SUBASKBX www.zsvs.sk

50



44. Transpetrol, a.s., Sumavska 38, 821 08 Bratislava 2

i
3 MESTO NITRA
L s . ‘ Utvar hlavného architekta
E =3 -10- 2021 ‘ Stefénikova tr. 60
i '":"'"" T e e T T ’ 950 06 Nitra
B Ko mln\i\%p&/
Vada znacka: UHA 13222/2021
V Sahdach dia: 30.09.2021
Vec: “Uzemny plén zény Sindolka I, Nitra" - vyjadrenie o ochrannom pdsme ropovodu k ndvrhu

uzemnopldnovacej dokumentdcie

Oznamujeme Vam, e predmetnd akcia nezasahuje do ochranného pdsma ropovodu a nedotyka sa
nasich zdujmov. Z nadej strany nemame preto k danej akcii ziadne pripomienky.

Platnost vyjadrenia sa urcuje pre ropovodné systémy, optické siete a telekomunikacné systémy a
zariadenia v trvani 2 roky, od datumu jeho vydania.

Ziadatel o vyjadrenie berie na vedomie, ze spoloénost TRANSPETROL, a.s. je povinna v nevyhnutnom
rozsahu spracovat osobné Udaje Ziadatela a to za Ucelom poskytnutia informacii, ktoré st predmetom
jeho Ziadosti, ako aj evidencie a uchovavania pisomnosti v sulade s Registratirnym poriadkom
spoloénosti. Ziadatel sa méze o spracovani jeho osobnych Gdajov a ich ochrane dozvediet viac na

http://www.transpetrol.sk/ochrana-osobnych-udajov/.

0d 29.4.2019je mozné o vydanie stanoviska poziadat aj elektronicky, prostrednictvom webu
https://es.transpetrol.sk. Pre Ziadosti podané elektronicky je moZné priebeine sledovat stav vybavenia
a informativna verzia stanoviska je spristupnena okamzite po schviéleni, eite pred odoslanim listinnej
verzie.

S pozdravom:

TRANSPETROL a. 5.
%s% _Or\%érker?u“&a’g v
Veghisinddelonia diarkoyeioys

IC pre DPH: §K2020403715
Za vecnu spravnost: Lauko, Roman, roman.lauko@transpetrol.sk v.d.

Korespondencna adresa: TRANSPETROL, a.s., Bratislava, Prevadzka, 936 01 Sahy
Adresa sidla spoloénosti: TRANSPETROL, a.5., Sumavska 38, 821 08 Bratislava
1€0: 31341977, IC DPH: SK2020403715, zapisand v obchodnom registri Okresného sudu Bratislava I, vloika éislo: 507/B
IBAN: SK79 1100 0000 0026 2102 1532
Stranalz1l
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45. Urad geodézie, kartografie a katastra SR, P.O. BOX 57, Chlumeckého 2, 820 12
Bratislava

 EUhy (0o o dc 22 KL oare L) Ylt| 2 Otz |

URAD GEODEZIE, KARTOGRAFIE A KATASTRA

SLOVENSKEJ REPUBLIKY )
Chlumeckého 3, P.O Box 5732012, Bradislave 212 /7 +hy—
Mestsky urad v Nitre

Utvar hlavného architekta
Stefanikova tr. 60

950 06 Nitra
eDesk
L] ®

Vage ¢islo Nase ¢islo Vybavuje/linka Miesto a datum odoslania
UHA 13222/2021 K0-2021/002424-2 Ing. Katona/02/20 81 60 54 Bratislava/ 19. 10. 2021
Vec
Pripomienky k navrhu tzemnoplanovacej dokumentacie ,,UZEMNY PLAN ZONY SINDOLKA
I, NITRA

Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky (dalej len ,,Grad*) prijal dia
23.09. 2021 pod &islom KO-7657/2021 Vae ozndmenie o prerokovani navrhu izemnoplianovacej
dokumentacie ,UZEMNY PLAN ZONY SINDOLKA I, NITRA® (d’alej len ,,navrh UP zény*)
s poukdzanim na mo#nost’ podat’ stanovisko a pripomienky k navrh UP zény.

K navrhu UP zOny mame nasledovné pripomienky:

1. Vcelej textovej Casti nahradit’ vo vietkych padoch text ,katastrdlne Gzemie mesta®
a text ,.kataster mesta” textom ,,mesto™ alebo textom ,,izemie mesta®.

Zdovodnenie: Katastralne Gzemie je Gzemno-technickd jednotka a mesto je tizemno-
spravna jednotka, preto nie je spravne spdjat’ pojmy katastrilne izemie a mesto.

2. 'V textovej ¢asti doplnit’ v akom registri s evidované parcely katastra nehnutel'nosti (C
alebo E).

3. Vtextovej €asti na str, 19 nahradit’ text ,,intravilanom katastra byvalej obce Mlyndarce*
textom ,, intravilinom byvalej obce Mlyndrce®,

4. Vnavrhu UP zény jasne oddelit pouZivanie pojmu pozemok a parcela (ajich
privlastkami).

V zmysle zdkona NR SR ¢&. 162/1995 Z. z. (katastralny zakon) sa:

- Pozemkom rozumic ¢ast’ zemského povrchu oddelend od susednych dasti
hranicou tzemnej spravnej jednotky, katastralneho Uzemia, zastavaného tzemia
obce, hranicou vymedzenou pravom k nehnutelnosti, hranicou drzby alebo
hranicou druhu pozemku, alebo rozhranim sposobu vyuZivania pozemku.

- Parcelou rozumie geometrické uréenie a polohové uréenie a zobrazenie pozemku
v katastrdlnej mape, v mape urfeného operatu alebo v geometrickom plane s
vyznadenim jej parcelného &isla.

Telefon Fax E-mail Internet ICO
+421/2/20 81 60 54 peter.katona@skgeodesy.sk www.geodesy.gov.sk 00166260
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5. V grafickych prilohdch pouZivat’ rovnaky znakovy kPt pre hranicu zastavaného
uzemia obce (farba, hribka &iary,..).

Ing. Michal Leitman
povereny riaditel’
katastralneho odboru
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48. Statisticky tirad SR - pracovisko SU SR v Nitre, Razusova 9, 949 55 Nitra

Ut

STATISTICKY URAD SLOVENSKEJ REPUBLIKY
Pracovisko Statistického tradu SR v Nitre
Razusova 9, 949 55 Nitra

’?\f‘!ﬁ.ﬂh: Nitra - Mestsky Orad Nmeﬁi‘ 5
G50 (15 MITRA Cpafs | . .
‘.]7:7»7(._. WTRA, Stefanikova trieda 60 | Mestsky Urad NITRA

—— - Stefanikova tr. 60

' 950 06 Nitra

B » °
i
SR =
worve b
Vas list ¢islo/zo dita Nase ¢islo Vybavuje/linka Miesto
30298/2021 Vyrostekova/0377752210 13.10.2021

Vec
Oznamenie o prerokovani navrhu Gzemnoplanovacej dokumentacie: ,Uzemny plan zony
Sindolka 1, Nitra“ - odpoved’

K predmetnému Oznameniu o prerokovani navrhu Gzemnoplanovacej dokumentacie:
LUZEMNY PLAN ZONY SINDOLKA I., NITRA* nemame zo strany Statistického dradu SR —
Pracovisko SU SR v Nitre pripomienky zasadného charakteru.

S Uctou
Statisticky iirad Slovenskef rapubliky
pracovisko SU SR v Nitrg
Rézusgya 9 .
940 5% ﬁﬁ;{f T
2 Yy, !
Ing. Renéta Digova
riaditelka pracoviska SU SR v Nitre
@ EJTP‘\RIIIDSTICK\'{ Telefon: +421 37 7752 213 | E-mail: maria.viktériuszova@statistics.sk
.statistics.sk | 1CO: 00166197
SLOVENSKE] www.statistics.sk |
REPUBLIKY
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51. Vybor mestskej ¢asti ¢.6 — Zobor, Drazovce

/

Pripomienky vyboru mestskej ¢asti &. 6 DraZovce, Zobor

k UPD Sindolka
Iviesto Nitra - Masisky Grad v Nitre |
Zisadné poznamky k UPD Sindolka: 1950 U6 NITRA, Stetanikova trieda &0 |
* obstardvatefom UPD-Z Sindolka je Mesto Nitra. sy
e diclo bolo spracované v auguste 2021 [ Datum: 2210, 201 |
e kapacita: 6000 obyvatel’ov E Merg0 |
o rieSitel’ UPD-Z v kapitole A3 prizndva "efektivnu parceldciu’ na ukor minimalizdcie -— o -t
tvorby verejnych a "mestskych” priestorov (aj zelene). Cize dielo je spracované v, /m;l i zrf\
silade s poZiadavkami investora na maximdlne vyuZitie ﬁzémi'aﬁ,}':_Pb‘riﬁka’S‘a'Utﬁzk’gil;_ﬁ Z oy |
predo obstardvatel prioritne nesleduje verejny z&ujme a kvalitu-byvania-a-nezohtadnil” 47 - e
to v ndvrhu UPD-Z?,
Poznamky:

Medzi uvedenymi podkladmi pri rieSenf UPN-Z Sindolka je UPD a MUSES (neboli
aktualizované) a nie je uvedené PHSR mesta Nitra, Projekt Zdravého mesta a iné
koncepéné dokumenty mesta,

UPD-Z nedostatoéne reaguje na zmenu klimy a na novd paradigmu pre ZP.

VMC6 Zobor-Dra¥ovce opakovane a netispeSne Ziadal Mesto o spracovanie UPD-Z

Zobor-DraZovcee, kde by boli na aktudlnych podkladoch rieSené vzt'ahy, vizby,

aktudlnost, vybavenost,, dopravny systém, adapta&né opatrenia na zmenu klimy,

zelend a modrd infraStruktira a pod.

UPD-Z Sindolka sa opiera o MUSES a RUSES v ndvrhovej asti. Podrobnejsie

informdcie o konkrétnej lokalite ako i historicky kontext by bolo vhodné doplnit’.

Napr. tok Dobrotka je pri sti¢asnych klimatickych zmendch v§znamnym prfrodnym

prvkom (dno, skanalizovanym) vyuZitenym v rdmci adaptaénych opatreni, mal by

byt tok renaturalizovany, odtok vody spomaleny.

Zelen4 infraStruktiira: V riefitel'skom kolektive absentuje krajinny architekt. V

ndvrhovej Casti je potrebné viac konkretizovat' rie¥enie krajinno-architektonickych,

adapta¢nych a mitiga&nych opatrenf,

- riedené Gzemie poskytne byvanie pre cca 6000 obyvatelov, Plochy zelene bilanénd
tabul’ka neuvddza, ale ide o cca 6 ha, v texte sa uvéddza index zelene pre kazdy
lizemny sektor a ten sa pohybuje na drovni 0,2-0,4,

- Koeficient zelene do 0,4 pre rie§ené tizemie navrhujeme zvysit, a to je moZné,
napr. zaloZenfm parku (o vymere min. 1 ha), zelenymi strechami na vietkych
bytovych domoch a na objektoch obgianskej vybavenosti na 90-100%, zelenymi
stenami, dslednymi stromoradiami vo v¥etkych uliciach i na parkoviskach,
"zelenymi tienidlami" nad spevnenymi plochami apod.

Najmi v celku C je koeficient zelene 0,2, tej je vhodné zvy§it' napr. zelenou
strechou.

- Podla indikdtorov trvalej udrZatelnosti (indikdtor &.4 - zeleii) maji byt parky
dostupné pre obyvatel'ov do 300 m (parky do 2 ha), alebo do 500 m (parky nad 2
ha). To neplatf ani pre park Dobrotka (resp. pod Lupkou), ani pre park Liiky, Preto
je park v novom obytnom sdbore vhodny,
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- pozadujeme lokalizovat' "novy" park (resp. "zelené centrum") do polohy medzi
blokmi A a B. Park by bol zaroveil ukon&eni kompoziénej severo-juznej osi cez
Sindolku.

- Zelefl je rie$ena akoby na "zbytkovych plochéch" prevazne liniového charakteru.
V lokalite odporaéame vyélenit’ priestor pre park o vymere min. 1 ha. Ndvrh
uvazuje len s parkom Litky a s parkom Pod Lupkou, ktoré st viak mimo riesen¢ho
uzemia.

- Vnutroblokové plochy zelene nie sii parkové plochy, hoci mézu byt i parkovo
upravené. Ich vymera je cca 0,2 ha. Za park sa poklada parkovo upravend plocha s
vymerou nad 0,5 ha. Plochy pod 0,5 ha st len "drobné parkovo upravené plochy"
bez mikroklimatického vyznamu. Navyse tieto plochy nebudu sii¢astou verejnej
zelene, ale budt mat’ skdr funkciu "stikromnej/komunitnej zelene".

- Clenenie zelene na "obytnii" a "verejni" dava tusit’, Ze vnitrobloky nebudu
pristupné verejnosti, ale budi definované ako "sikromné/neverejnd resp.
komunitné zelet". V bloku D, v Slne¢nej doline a v kompozi¢nej osi Ziadame
zeleit obytnu prekategorizovat’ na zelefi verejnil.

- Ziadame viac podporit’ adaptatné opatrenia na klimatick krfzu - napr. spristupnit’
vnitropbloky verejnosti (prekategorizovanie na verejnu zeletl), zvysit' koeficient
zelene pri RD, viac podporit’ zelefiou DraZovsku ulicu. parkoviskd kombinovat s
vegetaénymi prvkami, podporit’ katabatické pradenie vzduchu zo svahov
vytvorenim "zeleného koridoru" apod. V ramci Zaviznej &asti sa uvadza podiel
zelene vo verejnych priestoroch min. 8,5%. PoZadujeme tento podiel zvysit' na
min. 20%.

- odportiame v rAmci Sirdich vztahov riedit’ i napojenie na systém sidelnej zelene
mesta i na krajinu (lesopark Zobor, PR Lupka, tieZ na plochy buddcich parkov
Dobrotka a Liky).

- Biocentrum Vodné zdroje pod Lupkou (to je lokalita parku Dobrotka) je potrebné
riegit’ v sulade ochranou vodnych zdrojov, ale golf & ZOO nezodpovedaju tejto
poziadavke.

- riedend uzemie leZi v lokalite byvalych vinic. Odporagame v ramei SirSich vztahov
definovat’ lokalitu pre obnovu vinic (s ohl'adom na historicki Kral'ovsku vinnu
cestu)

Funkéné a priestorové rieSenie:

- vy¥kov4 gradacia objektov smerom k DraZovskej ceste je prirodzend a vhodnd,
aviak poZadujeme kompaktna zastavbu riedit’ len do vysky do 4 NP + 1
ustiipené podlazie. U vy3§ich poschodi bude zhorSena kvalita byvania vplyvom z
d6vodu environmentalnej zat'aze uzemia.

- Navrhujeme vymenu funkeii: blok C (vybavenost’ - obchodné centrum s
parkoviskom) presunut’ k DraZovskej ceste. DraZovska rozvojovd os bude
zata¥end intenzivnou dopravou, &o prinesie emisie z dopravy, pradnost’ (TZL
PM10, PM2,5), zhorSené hlukové pomery nad platné limity, svetelny smog
(osvetlenie komunikécii, kriZovatiek, prechodov...), tieZ prehrievanie tizemia
(spevnené plochy) apod.. Objekt ob&ianskej vybavenosti (obchodné centrum)
bude plnit' i funkciu "hygienickej bariéry". Bytové domy s vyskou 4 NP bloku D
(bliZsie k Lupke - Pava strana) by tak boli &iastocne "v zavetri".

Pre OS Sindolka navrhujeme uplatnit’ v celom Gizemi len rovné strechy.

Vodné hospoddrstvo: pri odvadzani dazd'ovych vod bude dazd'ova kanalizicia

oddelens od splaskovej, ¢o je pozitivne. Navrh tieZ v textovej asti uvadza, Ze medzi

Dobrotkou a mimotroviiovou kriZzovatkou bude vybudovand povrchova retencné

nadr¥, avsak tento navrh je efte len v rokovani s investorom, ¢iZe jeho stanovisko
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mesta nepoznime. Odporidame vodu zadrZiavat’ v povrchovej retencnej nadrZi, ktord

bude riedens ako poloprirodny krajindrsky prvok (nesihlasime s foliovym jazierkom,

namiesto folie odporadame pouzit' lovité "tehly a potery" , aby mohla cez dno nadrze

voda postupne vsakovat’ do pddy). Prirodny charakter prvku by mal byt podporeny i

tvarom a celkovym riefenim nédrZe (sprievodna zelefi, pristupové komunikécie a

chodniky apod.). Situovanie retenénej nadrze za mimotroviiovi krizovatku

skomplikuje vyuZivanie zadrZanej vody v rieSenom tizemi na Sindolke (napr. na
zalievanie novych vysadieb). Navrh potita s tym, Ze voda z nadrze bude postupne

odtekat’ do Dobrotky (odtok 200 I/sek. cez regulaéné stavidlo), ¢iZe voda nebude v

{izemi vyuZivana. Davame na opétovné zvéZenie lokalizAciu retencnej nadrZe.

o dopravné riefenie: pri statickej doprave nie je rieSeny dostatok zelene (vysadba 1
strom na 4 parkovacie miesta), tyka sa to najmé parkovisk na ulici DraZovskej, kde sa
predpokladand najvy$ia intenzita dopravy, a parkovisk okolo bytovych domov
(funkcny blok D).

cyklodoprava a pesie trasy su rieSené len v rdmei zaujmového tizemia bez Sirich
stvislosti (v ramei Sirdich vztahov chyba ich d’alSie trasovanie), nie je jasné ich
napojenie na dopravnt siet’ a uZ vobec nie v smere k rekreaénym plocham, ¢i k
potencialne rekreaénym/oddychovym miestam.

- Severo-juznii kompozi¢ni os poZzadujeme nechat’ "priechodzou" aZ na ulicu
Dolnohorskt - naprieg celou zénou Sindolka. V sti¢asnosti kompozi¢na os kon¢i
za blokom C a D. Dalej je os zamedzena zahradami. Odporugame medzi
zdhradami vytvorit’ priestor pre chodnik pre pesich, resp. aj s cyklotrasou.
Obyvatelia tak ziskaji priamy pristup k autobusovej zastavke na ulici
Dolnohorskej. Vhodné by bolo namiesto objketov A80, A49 a B21 a B12 vytvorit’
park s dominantnym prvkm - ako ukon&enie kompozi€nej osi.

- vtexte sa uvadza, e zéna byvania si vyZaduje 1469 parkovacich a garaZovych
miest, ¢o je plocha o vymere 2,2 ha. Odpora¢ame v maximalnej miere vyuzit’
podzemné parkovanie a navrhujeme kombinovat’ parkoviska s prvkami zelene, tieZ
pouZit’ na planované parkoviska drendZnu dlazbu, aby voda mohla vsakovat’ do
terénu. Pre chodniky a trasy pre pesich navrhujeme vyuZit’ minerdlny betén &i
hlinito-pieséité povrchy, a to opét’ z ddvodu potreby vsakovania vody do pddy.

o Pozadujeme spracovat’ UPP: krajinarsku §tudiu (adapta¢nu $tidiu) s dérazom na
adapta&né a mitigaéné opatrenia eliminujiice klimatické zmeny, definovat’ kontakiné
z6ny s krajinnou, pristup do krajiny, podporit’ katabatické pridenie apod..

VzhPadom na uvedené podnety Vyboru MC6 ZObor-Drazovee pozadujeme
prerpacovat’/doplnit’ UPN-Z Sindolka v textovej i grafickej fasti a najmi jej
Zavizna &ast’ izemného planu.

V Nitre: 21.10.2021

Za Vybor MC Zobor-DraZovce
Ing. M.Hatala
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58. MH INVEST s.r.o., Mlynské Nivy 44/A, 821 09 Bratislava

= t3 10, 201 J

{iff'l i Mesto Nitra
f i e, Mestsky trad v Nitre
Jais 4 | 7, & 2 N
/ (ij”i/ o] 7“ ZVZPL'LL Stefanikova trieda 60
Pri Y
(it :  Yvbavue 950 06 Nitra
27‘%%
Vase cislo / zo dia: Nase éislo: ,j&-/ Vybawuje /tel. é. / e-mail: Datum:
UHA 13222/2021 ,&7.2/ Benko Samuel/0940636607 15.10.2021
Ing. arch. Eva Ligatova s.benko@mbhinvest.sk v Bratislave

Ing. arch, Anton Kondrla

Vec:
Stanovisko spolo¢nosti MH Invest, s.r.0. k navrhu tizemného plinu zény Sindolka I.. Nitra

Spolognosti MH Invest, s.r.o., so sidlom Mlynské Nivy 44/A, 821 09 Bratislava, ICO:
36 724 530 bolo dna 28.09.2021 dorucené oznamenie mesta Nitra o prerokovani ndvrhu
tizemnoplanovacej dokumentécie ,,Uzemny plan zény Sindolka I., Nitra* ¢. UHA 13222/2021
zo diia 20.09.2021 (d’alej len ,,Oznamenie®). V Oznameni uvadzate, Ze o¢akdvate stanovisko
a pripomienky k navrhu tzemnoplanovacej dokumentécie ,,Uzemny plan zény Sindolka L,
Nitra“ (d'alej len ,,UPZ Sindolka L.*) v termine do 30 dni od dorudenia Ozndmenia.

Spoloénost’ MH Invest, s.r.o., ako vlastnik pozemkov a drZitel osved&enia o vyznamnej
investicii sa k navrhu UPZ SmdolkaI vyjadruje nasledovne:

Spoloénost” MH Invest, s.r.o. siihlasi s koncepciou navrhu UPZ Sindolka I. za podmienok
uvedenych nizsie v bodoch (1) az (3).

Navrh UPZ Sindolka I. spravne vychadza z mimotiroviiovej krizovatky Sindolka na ceste 1.
triedy &. 1/64 v tseku Topol'¢ianska — Prvosienkova, Drazovskad s jej vietkymi si¢astami ako
suCasti stavby ,,Priprava strategického parku Nitra®,

(1) Spolo¢nost’ MH Invest, s.r.0. tymto Ziada v plnom rozsahu re§pektovat’ mimotroviiovi
krizovatku Sindolka na ceste . triedy ¢. 1/64 v tseku Topol'dianska — Prvosienkova,
Drazovska sjej vietkymi si&astami vrémci celého procesu schvalovania UPZ
Sindolka I. vritane kone¢ného vystupu zo schvalovacieho procesu.

(2) S prihliadnutim na celkovii koncepciu riesenia potrieb statickej dopravy v ndvrhu UPZ
Sindolka I., za u¢elom komplexného vyuZitia rieseného Gzemia a uspokojenia potrieb
statickej dopravy pozadujeme doplnit v ndvrhu UPZ Sindolka 1. navrh parkovacich
miest rovnakym spdsobom ako v parkovacej ploche ,,P22* aj na pozemky parc. reg. cE
parc. €. 4833/1 a 4833/14 smerom k Dolnohorskej ulici aZ po hranicu s parc. €. 4832/11
a 4832/4 v linii so spodnou hranicou parc. &. 4832/11, ktorych vyluénym vlastnikom je
nasa spolocnost’.

(3) Dalej pozadujeme v ndvrhu UPZ Sindolka I. zohPadnit aktualne budovany vjazd na
parc. ¢ 4833/1 v mieste oproti zastavatel'nej ploche A88 — A89 v zmysle projektovej
dokumentécie spracovanej spolognostou Valbek s.r.o0., [CO: 36 612 642, Kutuzovova
11, 831 03 Bratislava (dnes pravny nastupca Valbek&Prodex, spol. s r.0., Kutuzovova
11, 831 03 Bratislava) odovzdanej mestu Nitra preberacim protokolom a v zmysle
pravoplatného stavebného povolenia vydaného mestom Nitra & OD-5732/2020-006-
Ing.Dé zo dia 21.12.2020, pravoplatné dia 06.04.2021.

MH Invest, s.r.o., Miynské Nivy 44/A, 821 09 Bratislava, Office: Turianska 2, 821 09 Bratislava, zapisana: OR Okresného stidu

Bratislava ., odd.: Sro, vloZka &.44056/B, E-mail: mhinvest@mhinvest.sk, ICO: 36724530 IC DPH: SK2022302931 Bankové
spojenie: IBAN SK81 1100 0000 0026 2976 3039, BIC TATRSKBX
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S pozdravom,

1

Ing. Boris Kacani,
konatel’' MH Invest, s.r.o.

MH Invest, s.r.o., Mlynské Nivy 44/A, 821 09 Bratislava, Office: Turgianska 2, 821 09 Bratislava, zapisana: OR Okresného stdu
Bratislava I., odd.: Sro, vlozka &.44056/B, E-mail: mhinvest@mhinvest.sk, 1C0: 36724530 IC DPH: SK2022302931 Bankové
spojenie: IBAN SK81 1100 0000 0026 2976 3039, BIC TATRSKBX
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59. ViOn - Sindolka, s.r.o., Tovarenska 64, 953 01 Zlaté Moravce
63. Stavabbas, s.r.o., Kocel’ova 8, 949 01 Nitra

Stavablgas s.r.0., Kocel'ova 8, tel. 0903 724 626, 949 01 Nitra, Iv(v30: 36 701 181
ViOn-Sindolka s.r.0., Tovdrenska 64, 953 01 Zlaté Moravce, ICO: 50 269 470

[Mesto Nitrg . ppoo——————__ Titl
195006 nirpa o " UT3AV Nitrg [ Mestsky tirad v Nitre
B Selaial | Utvar hlavného architekta
Urbanizmu a architekttry
Stefanikova tr. 60

| 950 06 Nitra

10, 2021

Tl f( #_ f}zzg 2/{ V Nitre 10.10.2021

Vec : Uzemny plin zény Sindolka I, Nityd/— pripomienky k predloZenému materidlu
navrhu UPNZ

Stavabbas s.r.0., Kocelova 8, 949 01 Nitra, ICO: 36 701 181 a ViOn-Sindolka s.r.0.,
Tovéarenska 64, 953 01 Zlaté Moravee, ICO: 50269 470, ako vlastnici nehnutelnosti
nachadzajucich sa v katastrdlnom Uzemi: Zobor, p.¢. 4845/1, 4847/1 a 4457/18, 4457/6,
4457/109, 4835/14, 4835/40, 4835/1, Vam tymto podavame pripomienky a moZné zmeny
k predloZenému materidlu ndvrhu UPNZ Sindolka I, Nitra.

Na zdklade ozndmenia o prerokovani navrhu tGzemnopldnovacej dokumentacie
Uzemny plén zény Sindolka I, Nitra a jej verejného prerokovania diia 06.10.2021 Vém ako
vlastnici nehnutel'nosti a investori uvedeného IP poddvame nasledovné zmeny a pripomienky
k predloZzenému materidlu.

Celkovy materidl, jeho vykresova a textova Cast’ je spracované profesiondlne, uéelne a zapada
do celkovej lokality, v ktorej planujeme realizovat’ nas investiény zamer.

NaSe pripomienky vychddzaji znaSich predchadzajicich profesiondlnych skidsenosti
z abdobnych projektov a zaroven aj z potreby pre realiziciu d’al$ieho stupiia PD.

Uvadzame jednotlivé pripomienky po bodoch:

1. Doplnenie poziadavky o vytvorenie mozZnosti parkovacich miest ( dvojradového) v
sektore A, pozdiz“: Prvosienkovej ulice p.¢.4833/14 — dévodom je potreba verejného
parkovania pre rozsirenie kapacity a moZné umiestnenie nabijacich stanic pre elektro
mobilitu a jej zvySujice sa naroky.

2. PoZiadavkana moZnost zmeny/polohy vjazdov do podzemnych gard#i, ak to bude nutné
(jedna sa o posunutie, nie o nové riesenie).

3. Ak prepocet PO ukéZze nedostatocny pocet vyjazdov z podzemnych garaZi, povolit’
alternativne d’alsi.

4. Uvazovat so zmenou funkeie I.NP (aj v &asti pefej zény“) na uzavreté hromadné
garaze, pripadne na otvorené parkovanie. K tomu vytvorit’ moZnosti vjazdov.

5. Vypustit’ tzemnu rezervu pre mozné rozsirenie Dolnohorskej ulice — nesuhlas va&&iny
Pudi zicastnenych sa verejného prerokovania.

6. Zredukovat' vjuZnom bloku BD podet BD z 13 na 12, vzhladom k optimalizdcii
vyuzitia vntitornych priestorov.

7. Zadefinovat’ ustipené 7.NP ako podlaZie so strechou v sklone (asymetricka sedlovd,
pultové), vzhladom k pouZitiu fotovoltaickych panelov aich zakomponovaniu do
architektary bloku BD.
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8. Umoznit' v pripade nutnosti zmenit’ (pddorysne) zofikment &ast’ BD na pravouhld,
postupne uskakujiicu, z mozného dovodu svetlo-technického posudzovania bytov.
9. V sektore ,, C “ pozadujeme zvicsit' zastavant plochu objektu, jeho hlbku celkovo na
10. V sektore ,, D “ poZadujeme moZnost’ navy§enia hmoty bytového bloku D6 aD10 a
dorovnanie na ostatni vysku bytovych blokov — 6.N.P. : dévodom je kompaktna
vystavba, architektonicky zladena, vyludenie neZiadiicich U¢inkov pdsobenia vetra,
a iné.
Verime, Ze nase uvedené poziadavky budi zohl'adnené a zapracované do materidlu, aby sme
spolo¢ne vytvorili €o najlepsf koncept navrhovaného rieSenia pre celtl lokalitu, zohladiujtc aj

potreby pre nové technoldgie a tym zabezpedeny vaesi komfort pre celti zonu,

Za kladné vybavenie nasej poziadavky vopred dakujeme.

i

Stavabbas s. 1. 0. G .
Koccl'ova 8, 949 itra i
1¢0:36701181 1C DPH: SK2022282515

Stavabbas s.r.0. — konatel {
i \

\
\

ViOn-Sindolka s.r.0. = konatel’
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65. Rimskokatolicka cirkev, Farnost’ sv. Urbana Nitra — Zobor, Hroznova 2,
949 01 Nitra

e Rimskokatolicka cirkev

SV. URBANA Farnost sv. Urbana Nitra - Zobor
NITRA - ZOBOR
oo Morusova 2
o 949 a;Num T
{ Vicets ra - Mestsky urad v N'Hr@'

1950 (5 NITRA, Stetanikova frieda B

Cislo: 112/2021 g vy 10 n3 V Nitre, dita: 22.10.2021
i \‘nlf[imm 1, //;i 30‘/\/ /\/])111 rU\
Mesto Nitra — mestsky urahI T g A

Ing.arch. Eva Ligadova

Ing.arch. Anton Kondrla
Vec: Odpoved’ na list UHA a Ziadost o doplnenie

Dobry defi.

Na zaklade nahliadnutia do Navrhu tzemného planu zény Sindolka I.
chcem poprosit’ o doplnenie do UP v zmysle spracovanej DUR odbodku cesty
(krizovatku) z cesty Prvosienkovd ul. do Gizemia nachadzajiiceho sa na PC:
4820/4, 4821/2, 4820/5, 4821/1(pozri prilohu — §tadia ). Dufali sme, Ze sa tak
stane na zaklade informacie, Ze spoloénost’ San Huma zaslala mestu
dokumentéciu s navrhnutymi cestami, kriZovatkami a bodmi napojenia, ked’ sa
pripravoval navrh UP Sindolky I. TieZ prosim o doplnenie pripojovacich bodov
IS vo vySSie spomenutom tizemi.

Povazujem za rozumné, aby sa k celému Gzemiu po oboch strandch ulice
Prvosienkova pristupovalo komplexne, nie len k niektorej jej ¢asti.

S pozdravom Dr. Milan Polék
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67.

Roman Cerulik, Stefanikova trieda 59, 949 01 Nitra

207888216SK

\\\W\\\\M\\ VIR

Roman Cerulik, Stefanikova tr. & 59, 949 01 Nitra

< B R ] Mesto Nitra
BNy S Mestsky drad v Nitre
e 08 60 | Utvar hlavného architekta
2 b : { Stefanikovatrieda 60
o 1 ! st 949 01 Nitra

MHJ} .
’ff’/

Vee: Pripomienky, stanoviska, namletky a zasadné namietky k oznidmeniu navrhu
uzemnoplanovacej informicie: ,,Uzemny plan zony Sindolka L., Nitra“,

V Nitre, diia 22. oktobra 2021

Mesto Nitra, Utvar hlavného architekta ako prislusny organ obstaralo névrh
tzemnoplanovacej informacie: ,,Uzemny plan zény Sindolka L., Nitra® ku ktorému sa moZe
verejnost’ vyjadrit’ v lehote do 22.10.2021. Na zdklade tohto ozndmenia predkladam nasledovné
pripomienky, stanoviskd, ndmietky a zasadné ndmietky v uréenej lehote:

Tento navrh izemného pléanu zény Sindolka 1 Nitra so mnou nikto nijakym spdsobom
v jeho priebehu nekonzultoval, teda som o flom nevedel a to napriek tomu, Ze som vlastnikom
¢i uz pozemkov, ktorych sa to priamo dotyka alebo som vlastnikom aj susednych pozemkov vo
vel'kej vymere. Dokonca stojiskda pod DraZovskou cestou st navrhnuté podfa méjho ndzoru
kontaktne k mojim pozemkom anapriek tomu nikto to so mnou nerie§il. Na ustnom
prerokovani mi opakovane bolo potvrdzované, 7e ndvrh tizemného planu zény je len po
Drazovsku cestu nie pod riou. Tieto stojiska st viak pod DraZovskou cestou a logicky tato ¢ast’
by mala byt rieSend samostatne acitlivo smerom na moje vlastnictvo (cca 25000 m2
stavebnych pozemkov).

Zaroven dila 06.10.2021 sa konalo na Mestskom tdrade v Nitre verejné prerokovanie
navrhu Gzemnopldnovacej dokumenticie ,,Uzemny plin zény Sindolka I, Nitra®
s odbornym vykladom spracovatel’a, ktorého som sa za¢astnil aj ja, ked'Ze sa ma predmetny
plin zony dotyka, aj vzhladom ktomu, Ze pozadujem reSpektovat’ to, Ze sa nebude
zasahovat’ do parc. ¢ 4767/171, 4767/17, 4767/19, 4767/20, 4767/14, 4767/75, ktoré si
v mojom vlastnictve. Upozoriiujem na ta skutoénost, Ze predmetné konanie sa ma priamo
dotyka alebo v niektorych situaciach, pokial’ je riefeny nevhodnym spdsobom aj nepriamo,
kedZe aj takyto zdsah sa ma nakoniec dotyka.

V prvom rade, je uZ notoricky zname, Ze nezdkonnym spdsobom som bol vyvlastneny
v Nitre na Zobore, nezakonnym sposobom ‘boli vydané stavebné povolenia vratane povolenia
na mimotroviiova krizovatku a prave tato je ako podklad k rieSeniu predmetného tizemného
planu zény a teda celé dopravné napojenie a kompletné suvislosti s tym spojené.

Je tieZ notoricky zniame, Ze z nepriava nevznika pravo.

Ked’ze doteraz nie je vyrieSenych 6 mojich priamych Zaléb, ktoré sa tykaja 3
vyvlastiiovacich konani mojich lukrativnych stavebnych pozemkov v Nitre na Zobore
v rozsahu cca 37 000 m2 pre ucel mimouroviiovej krizovatky a 3 Zalob vodi stavebnym
povoleniam ohladom mimouroviiovej krizovatky, je nevyhnutné, aby sprévny orgin
v zmysle spriavneho poriadku § 29 ods. 1, prerusil toto konanie do vyrieSenia tychto
predbeinych otizok.

64



Citujem: §29 ods.1 Spravneho poriadku
wSprdaviy orgdn konanie prerusi, ak sa zaéalo konanie o predbeinej otdzke alebo ak bol
téastnik konania vyzvany, aby v uréenej lehote odstrinil nedostatky podania, alebo ak
téastnik konania nemd zikonného zdstupcu alebo ustanoveného opatrovnika, hoci ho md
mat’, alebo ak tak ustanovuje osobitny zdikon.“

Poukazujem na Spravny poriadok Soiia KoSi¢iarovd komentir Heuréka 2013 § 29
ods.1 vypotitava taxativiym spésobom dovody, ked’ spravny organ mus{ konanie prerusit’,
Z inych dovodov neZ tych, ktoré ustanovuje spravny poriadok, resp. osobitny zakon, tak
spravny organ nemoze urobit’,

Nie je to teda na moZnosti, ako méa mesto postupovat, ale doslova je tu povinnost
a gramaticky vyznam slova musi je dafam jasny pre vietkych, ateda ni¢ iné neostava len
skutoéne musi konanie prerugit’.

Teda Ziadam mesto Nitra o prerudenie tohto konania a uvddzam jednotlivé pripady,
ktoré st vedené na prisluinom Krajskom stide v Nitre:

Vyvlastiiovacie konanie €. 1: Proti rozhodnutiu ¢, OU-NR-OVBP2-2018/0071106-74 zo dia
13.08.2018, som podal spravnu Zalobu pod sp. zn. 155/19/2019 diia 06.02.2019.

Vyvlastiiovacie konanie ¢. 2: Proti rozhodnutiu ¢, OU-NR-OVBP2-2018/007113-097 zo dia
10.07.2018, som podal spravnu Zalobu
pod sp. zn. 265/10/2019 dita 06.02.2019. prikladdm do konania, vid’ priloha

Vyvlastiiovacie konanie ¢. 3: Proti rozhodnutiu &. OU-NR-OVBP2-2018/031215-051 zo diia
20.12.2018, som podal spravnu zalobu
pod sp. zn. 118/103/2019 dia 09.09.2019. prikladidm do konania, vid’ priloha

Stavebné konanie €. 1:Proti rozhodnutiu & OD-5732/2020-006-Ing.D4 zo dita 21.12.2020,
som podal spravnu Zalobu
pod sp. zn. 158/32/2021 diia 03.06.2021. (vegetalné tpravy)

Stavebné konanie &.2: Proti rozhodnutiu & OU-NR-QSZP3-2020/015802-006/F49 zo dia
22.04.2020, som podal spravnu Zalobu pod sp. zn. 268/61/2020 dfia 09.11.2020. (dazdova)

Stavebné konanie €.3: Proti rozhodnutiu &. OU-NR-OCDPK-2020/004963 zo diia 30.03.2020,
som podal spravnu Zalobu pod sp. zn. 155/68/2020 dtia 18.11.2020. (mimouroviiova)

Mesto Nitra vydalo k mimotiroviiovej kriZovatke aj svoje stanovisko dotknutého organu zo diia
05.03.2020, a jedna sa o nestthlasné stanovisko s takou navrhovanou stavbou, & uZ z hladiska
rozsahu alebo tvarového priestorového riefenia mimotroviiovej krizovatky.

Nasledne dokonca aj podalo odvolanie vo&i nadvizne vydanému stavebnému rozhodnutiu
mimotroviiovej kriZovatky ¢. OU-NR-OCDPK-2020/004963 zo dita 30.03.2020 stym, Ze
stavba mimotroviiovd kriZovatka nie je v stlade s izemnym planom a o tomto odvolani sa
doteraz nerozhodlo. Aj z tohto dévodu je aplikovatelny § 29 ods. 1 spravneho poriadku a je to
predbeznou otazkou o ktorej si ani spravny organ vtomto konani nevie urobit ndzor sam
a vzh'adom na horeuvedené je nutné, aby najskor sudy pravoplatne vo veei rozhodli.

Mesto Nitra bolo i¢astnikom administrativnym hore uvadzanych 4 konani (okrem
Vyvlastiiovacie konanie &. 2: Proti rozhodnutiu &. QU-NR-OVBP2-2018/007113-097 zo diia

10.07.2018, som podal spravnu Zalobu pod sp. zn, 268/10/2019 diia
y2x
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06.02.2019.Vyvlastiiovacie konanie €. 3: Proti rozhodnutiu ¢. OU-NR-OVBP2-2018/031215-
051 zo dria 20.12.2018, som podal spravnu Zalobu

pod sp. zn. 11S/103/2019 diia 09.09.2019) a preto zo svojej uradnej ¢innosti je mu tato situacia
dostato¢ne zndma a nie je preto potrebné pre hospodarnost” d’alej tieto moje tvrdenia podkladat’
byrokratickym zat'azovanim a ako prilohy pripajam len tie Zaloby - kde mesto Nitra
ucastnikom nie je — a to Zaloba voéi vyvlastiiovaciemu konaniu &. 2 a Zaloba vodi
vyvlastiiovaciemu konaniu ¢&. 3. g

Vsetko, ¢o je zatial’ horeuvedené sii moje zisadné namietky do tohto konania
a ziadam, aby mesto k nim aj tak pristapilo.

Ja jednoznatne som vidy tvrdil, Ze sihlasim s okruinou kriZzovatkou tak, ako bolo
vydané uzemné rozhodnutie v minulosti pre Slovenski spravu ciest s rozSirenou cestou na
§irsi dvojpruh.

Naopak, vidy som tvrdil a tvrdim aj teraz, Ze nesiihlasim s nasilnym konanim v rozpore
s uizemnym plinom mesta Nitra a je jedno, Ze toto ndsilné konanie uskutocnil Stit za
pomoci Okresného tradu Nitra a Ministerstva dopravy SR, ktoré vydali zjavne
nezdkonné stavebné povolenia a to aj proti vili vlastnikov pozemkov ako aj samotného
mesta. Je dzemny plan zaviizny totizto pre vietky subjekty vratané vietkych institacii
a teda aj Statnych.

Dalej teda opakujem svoje pripomienky stanoviskéd a namietky a zasadné namietky:
- vprvom rade nemdZem akceptovat’ a zdsadne namietam zakreslend mimotroviiova
kriZzovatku a to z dévodov Ze pre tito krizovatku som bol nésilne vyvlastneni a samotna
stavba je zazalovand ako uvddzam uz vyssie.

Naviac k tomuto ndvrhu mam aj dalSie pripomienky stanoviskd a namietky a zasadné
namietky:

- vo vykrese §irSich vzt'ahov — v.¢.1 nie su rieSené dopravné vizby — napojenie Zobora
a pristupu z ,,centra Sindolka® cez Drazovski a prepojovaciu cestu na krizovatku s cestou
1/64. Nie je rieSeny ani trasa ,,peSieho pristupu® k centru mesta.

- poukazujem na nedostatoény parameter pristupovej komunikacie (v $irke 7,5m s odstavnymi
statiami na tejto komunikacii pri¢om je tu priamo clvanie z odstavnych stani do tejto
komunikécie), jej posudenie zhladiska kapacity (aj pre potreby mestskej hromadnej
dopravy ako aj cyklisticke] a peSej dopravy) vratane kriZovatiek na tejto komunikacii
prepdjajticej cestu Drazovskd s mimouroviiovou krizovatkou cez navrhovany obytny celok
aj vo vztahu k predpokladanym dopravnym kapacitdm, ktoré vzniknti na rozvojovych
pozemkoch okolo Drazovskej cesty v stlade s izemnym planom mesta Nitra

Samozrejme ma to stvis s mojimi okolitymi pozemkami, aj po vyvlastneni som stile
vlastnik d’alSich cca 26 ha stavebnych pozemkov v Nitre na Zobore v asti Sindolka.
Navrhované nedostatoéné rieSenie dopravy ateda aj $irka cesty st len zhorSujiice
parametre vodi existujicemu legitimnemu stavu a teda bez mimotiroviiovej krizovatky.

(Verejny priestor - ulicu vymedzuje hranica parciel respektive zdstavba alebo oplotenie.
V navrhovanom tzemi IBV je parameter ulice 8,5 m ¢&o nie je vsulade s poziadavkou
zévizne] Sasti UPNO mesta Nitra uvedenej pod bodom 7.68 .. Pri novej vystavbe
rezervovat’ koridor pre nové miestne a uéelové komunikacie funkénej triedy C3 v kategérii

2
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MO 7/40 v priestorovom usporiadani s obojstrannym chodnikom v §irke minimalne 2m
azelenym pasom v §irke minimalne 1,5m — cely profil ulice v $irke minimélne 11,0m.
V takomto profile je obmedzené parkovanie v priestore ulice vjej celej dizke — v pripade
poZiadavky na savislé parkovanie je nutné rie$it samostatny parkovaci pruh v irke
minimélne 2,25m. Vo vizbe na koncepciu cyklotras je potrebné v uréenych polohdch
v profile ulice vymedzit' samostatny cyklisticky pruh v 3frke minimélne 2,5m...)

Samozrejme, ak by sa prijal nedostato¢ny tuzemny plan zény, ktory ma vplyv a to
opakujem aj na moje okolité pozemky z hl'adiska dopravy a priepustnosti, tak to
ovplyvni moje zimery a znehodnoti ich, preto na to poukazujem v tychto namietkach.

v popise navrhu cestnej dopravy sa uvadzaju iba predpoklady ,,nizkej dopravnej zataZe“ na
miestnych komunikdcidch a v kriZovatkdach aj na hlavnej prepojovacej komunikécii
Drazovska — Prvosienkova, ndvrh uvadza, Ze v tejto stvislosti predpokladu nie je potrebné
rie§it’ opatrenia na trasich komunikécii (ich Sirkovy parameter) a v krizovatkdch
(zaradovacie avyradovacie pruhy) — UVADZANY PREDPOKLAD nie je
zdokumentovany  (podloZeny) Ziadnym vypoStom predpokladanych  stéasnych
avyhladovych  intenzit dopravy vzone ajej kontaktnom tzemi ani rozptylom
a smerovanim dopravy vo vlastnom a §ir§om tizemi

Ked’Ze cez riesené tizemie si vedené pripojovacie komunikacie na krizovatku s cestou 1/64
prividzajuce dopravu nielen zrie§eného tdzemia, ale aj zo SirSieho tzemia Zobora
a Sindolky poZadujem doplnit (a to a% po dobe, kedy sa rozhodne samozrejme
o horeuvddzanych 6 Zalobich, dovtedy som predsa poZadoval a poZzadujem prerusit’
toto konanie v zmysle § 29 ods. 1 spravneho poriadku, ked’ze spriavny organ v tomto
pripade, ked’ze sa jednd o predbeini otdzku ako rozhodni sidy, o ktorej si mesto
Nitra nevie logicky vytvorit’ svoj ndzor, tak spriavny orgin musi konanie prerusit’
anemid ind moZnost’) navrh dopravného rieSenia posudenim dopravného zataZenia
navrhovanych hlavnych komunikacii na Prvosienkovej a prepojovacej komunikécie
Drazovska v SirSom kontexte lokality s vyhodnotenim potrebnych parametrov predmetnych
ciest aich kriZovatiek pri zohladneni stavebného rozvoja definovaného v UPNO mesta
Nitra a vyhl'adového stupiia motorizicie.

na zaslepenej ¢asti DraZovskej cesty je navrhované pozdizne parkovanie v kontakte
s nezastavanymi pozemkami, kde sa predpoklad4 v pripade zistavby rieSit’ dopravny
pristup (vjazdy) k moznej budicej zistavbe. PozdiZne parkovanie by nemalo byt
prekdZkou a obmedzovat’ dopravny pristup na v sidasnosti nezastavané pozemky
v mojom vlastnictve (p.¢. 4767/171, 4767/17, 4767/19, 4767/20) — zdsadne s takymto
rieSenim, ktoré bolo predloZené v navrhu tzemného plinu zény nesihlasim a Ziadam
aj do budicnosti, aby sa so mnou takto délezité navrhy riesili.

kapacitne a polohovo navrhované verejné technické siete (vodovod, kanalizacia,
plynofikécia, elektrifikdcia) v rieSenom tzemf riesit’ tak, aby zabezpe&ovali potrebu Sir§icho
rozvojového Uzemia t,j aj potrebu pre napojenie budiicej moZnej zdstavby na v stidasnosti
nezastavanych pozemkoch v polohe Drazovskej cesty, ked’Ze sa jednd o izemny plén zény
mesta Nitra, ktory obstardva a uréuje podmienky mesto Nitra.

(V uvedenych vypoctoch pre stanovenie potrieb médii a energii st uvadzané iba potreby
predmetnej zony — v popise nie st uvedené udaje & pripojovacie verejné technické siete
rieSené mimo Uzemie zony zohl'adfiujii aj moznu potrebu pre pripojenie kapacit kontaktnych

rozvojovych ploch v tizemf Sindolka)
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ndvrh neriesi Upravu Sirkového parametru DraZovskej ulice, ktord v Gizemi bude plnif
funkeiu hlavnej dopravnej komunikacie pre pripojenie na mimoutroviiovd krizovatku.

v popise ochrannych pasiem je definované OP od cesty 1/64 50 m — v zmysle platnej
legislativy v zastavanom uzemi obce a v Gzemi obce navrhovanom na zastavanie (podla
UPNO) sa ochranné pasmo ciest I. — III. triedy nevymedzuje

v popise sa uvadza ako VPS cintorin pod Lupkou — v ZaD & 6 bola tito stavba zrejme uz
zruSend a preto je nevhodné asi ju tam uvadzat, pretoze by z toho mohli plynat’ zavizky pre
okolitych vlastnikov pozemkov

v popise sa uvadza vedenie VRT (vysokorychlostna trat’) v juznej polohe mesta — trasa VRT
bola vZaD UPNR NSK anssledne vZaD UPNO Nitra bola tito stavba zrejme UZ
zruSend preto je nevhodné asi ju tam uvadzat’, pretoZe by z toho mohli plynut’ zavizky pre
okolitych vlastnikov pozemkov

v popise VPS sa uvadzaji stavby ktoré sa rieSeného Uzemia zény netykajii — nemaju
s rieSenim priamu stvislost’ — je treba takéto nepresnosti odstranit, aby si nik nemohol
dvojzmyselne vykladat’ jednotlivé skutocnosti

ked’ze sa predloZzenym ndvrhom jednoznaéne nevhodne zasahuje do mdjho vlastnictva
a to aj okelitych parciel ¢. 4767/171, 4767/17, 4767/19, 4767/20, 4767/14, 4767/75 ktoré
st v mojom vlastnictve, ale aj d’alSich, to znamen4 na druhej strane Arraver-u smerom
k nitrianskemu hradu — cca 2,4 ha, oproti cez cestu smer Parovské liky cca 2,2, ha
a hlavne pod cestou, kde sa momentilne buduje neziakonna mimoiroviiova krizovatka
a teda notoricky znimych avelakrat medializovanych mojich 15 ha, ktoré sa
mimouroviiovou krizovatkou, ktora nie je zahrnuta v dzemnom pline mesta Nitra
znehodnocované anie je preto mozné pre vietko tu horeuvddzané legalizovat’
uzemnym plinom zény vSetky podvodné procesy spoloénosti MH Invest s.r.o.,
predchadzajiiceho vedenia mesta Nitra, Okresného firadu Nitra, Ministerstva dopravy
a vystavby SR a ani divného konania Slovenskej spravy ciest SR,

Ziadam konanie zastavif pre jeho nezdkonnost’, minimdlne ho v¥ak prerusit’
s odkazom na § 29 ods. 1 spravneho poriadku tak, ako je do oddévodiiované uz vel’akrat
v tychto mnou podanych zdsadnych namietkach.

Ziadam, aby mesto Nitra mi dorudovalo vSetky pisomnosti sivisiace s tymto konanim
doporudenou poStou a postupovalo tiez podl’a § 33 ods. 2 spriavneho poriadku, aby som
sa vidy mohol do konania vyjadri® pred akymkol'vek vydanim akéhokol'vek
rozhodnutia v tomto konani, alebo jemu podobnému pravnemu aktu.

S pozdravom

Prilohy:
Vyvlastiovacie konanie ¢&. 2, Zaloba pod sp. zn. 265/10/2019 podana dia 06.02.2019
Vyvlastiiovacie konanie €. 3, Zaloba pod sp. zn. 115/103/2019 podana dia 09.09.2019
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Roman Cerulik, Stefanikova tr. & 59, 949 01 Nitra

Mestsky trad Nitra Mesto Nitra

Utvar hlavného architekta ima4 attas
Stefanikova trieda 60 i

949 01 Nitra

V Nitre, dita 21. februara 2022

Vec: Pripomienky, stanoviska, namietky a zisadné namietky k oznimeniu ndvrhu
uzemnoplanovacej informacie: ,,Uzemny plan zoény Sindolka L., Nitra - navrh* —
pre konanie diia 21.02.2022 na MU v Nitre.

Zotrvavam na mojich pripomienkach, stanoviskach, namietkach a zasadnych
namietkach, ktoré som podal diia 22. oktdébra 2021 okrem Zasti v ktorych mi bolo
vyhovené.

Je nutné, ak o to Ziadam a si splnené na to zikonné podmienky podl’a § 29 ods. 1
spravneho poriadku toto konanie prerusit’, je tu mozné postupovat’ analogicky pokial’ sa
na side rozhodne o predbeznej otazke pre konajﬁci orgin a to o spravnych Zalobach, ¢i
uz voii vyvlastneniu méjho majetku, alebo aj voti vydanym stavebnym povoleniam
mimotirovitovej krizovatky Sindolka. Ziadam konanie prerusit’ z tychto zavaZnych
dévodov do rozhodnutia na sidoch a alternativne do mimosiidnej dohody oprivnenych
subjektov.

Nejedna sa totiz o ni¢ urgentné vzhPadom k tomu, Ze aj mesto sa vyjadrilo, Ze
s vel’kokapacitnou mimoiurovitovou kriZovatkou na Sindolke nesithlasi a preto si myslim,
Ze je stile najvhodnejie toto konanie prerusit’.

Obcianskopravna nimietka podl’a § 137 ods. 1 a § 137 ods. 2 stavebného zdkona.

Aj ztohto ddvodu je nutné toto konanie prerufit’, pretoze som vzniesol
ob¢ianskopravnu ndmietku, lebo sa jednoznadne zasahuje mne neZelanym spésobom do
majetku, alebo mdjho majetku, ktory mi bol vyvlastneny.

Je jednoznaéné, Ze navrhované rieSenie absolitne uZ neuvaZuje dopravné
prepojenie cez Drazovskii, t4 sa ma zaslepit’ ale d’alekym trasovanim cez in obytnii z6nu
s ¢im som od zaCiatku nesthlasil a nesihlasim, azasahuje tak negativne do mojich
zamerov s mojimi cca 30 ha pozemkami v Nitre na Zobore (aktuilne mi docasne bolo
znarodnenych cca 3,7 ha, i ked’ to bolo nazvané vyvlastnenim).

Tento navrh tizemného plénu zony Sindolka 1 Nitra so mnou nikto na zadiatku nijakym
sposobom v jeho priebehu nekonzultoval, teda som o fiom nevedel a to napriek tomu, Ze som
vlastnikom ¢i uZ pozemkov, ktorych sa to priamo dotyka alebo som vlastnikom aj susednych
pozemkov vo velkej vymere. Dokonca stojiska pod Drazovskou cestou st navrhnuté podla
mdjho nazoru kontaktne k mojim pozemkom a napriek tomu nikto to so mnou nerieSil. Na
istnom prerokovani mi opakovane bolo potvrdzované, Ze navrh uzemného plénu zony je len po
DraZovski cestu nie pod fou. Tieto stojiska st viak pod DraZovskou cestou a logicky tdto &ast’
by mala byt rieSend samostatne acitlivo smerom na moje vlastnictvo (cca 25000 m2
stavebnych pozemkov).

Predsa nemédZe vzniknut’ zaviazny dokument, kde sa zasahuje do mojich
prav vrozpore sUzemnym planom mesta (mimotroviiova kriZovatka
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obrovského rozmeru na mne vyvlastnenych pozemkoch, vratane cyklotrasy,
trasy pre pesich, autobusova zastavka, prechod pre pesich na mne
vyvlastnenych pozemkoch a pod.).

Zaroven dna 06.10.2021 sa konalo na Mestskom trade v Nitre verejné prerokovanie
ndvrhu Gzemnoplanovacej dokumenticie ,Uzemny plin zény Sindolka 1., Nitra®
s odbornym vykladom spracovatel’a, ktorého som sa zti¢astnil aj ja, ked’Ze sa ma predmetny
plan zény dotyka, aj vzhladom ktomu, Ze pozadujem reSpektovat’ to, Ze sa nebude
zasahovat’ do parc. & 4767/171, 4767/17, 4767/19, 4767/20, 4767/14, 4767/75, ktoré sa
v mojom vlastnictve. Upozoriiujem na ta skutoénost, Ze predmetné konanie sa ma priamo
dotyka alebo v niektorych situaciach, pokial’ je rieSeny nevhodnym spdsobom aj nepriamo,
ked’Ze aj takyto zasah sa ma nakoniec dotyka.

V prvom rade, je uZ notoricky zname, 7e nezakonnym spdsobom som bol vyvlastneny
v Nitre na Zobore, nezdkonnym spdsobom boli vydané stavebné povolenia vritane povolenia
na mimotroviiovi kriZovatku a prave tdto je ako podklad k rieSeniu predmetného tzemného
planu zény a teda celé dopravné napojenie a kompletné suvislosti s tym spojené.

Je tieZ notoricky zniame, Ze z neprava nevznika pravo.

Ked’ze doteraz nie je vyrieSenych 6 mojich priamych Zaléb, ktoré sa tykaji 3
vyvlastilovacich konani mojich lukrativnych stavebnych pozemkov v Nitre na Zobore
v rozsahu cca 37 000 m2 pre i¢el mimotrovitovej krizovatky a3 Zalob vodi stavebnym
povoleniam ohl'adom mimoturoviiovej krizovatky, je nevyhnutné, aby spriavny orgin
v zmysle sprivneho poriadku § 29 ods. 1, prerusil toto konanie do vyrieSenia tychto
predbeZnych otdzok.

Citujem: §29 ods.1 Spriavneho poriadku
WSprdvay orgdn konanie prerusi, ak sa zacalo konanie o predbeinej otizke alebo ak bol
ucastnik konania vyzvany, aby v urcéenej lehote odstrdnil nedostatky podania, alebo ak
ucastnik konania nemd zakonného zdstupcu alebo ustanoveného opatrovnika, hoci ho md
mat’, alebo ak tak ustanovuje osobitny zdkon.*

Poukazujem na Spriavny poriadok Sofia KoSi¢iarovd komentar Heuréka 2013 § 29
ods.1 vypoéitava taxativnym spésebom dovody, ked’ spravny orgin musi konanie prerusit.
Z inych dévodov neZ tych, ktoré ustanovuje spravny poriadok, resp. osobitny zikon, tak
spravny organ nemdZze urobit’.

Nie je to teda na moznosti, ako ma mesto postupovat, ale doslova je tu povinnost’
a gramaticky vyznam slova musi je difam jasny pre vietkych, ateda ni¢ iné neostava len
skuto¢ne musi konanie prerudit’.

Teda Ziadam mesto Nitra o prerudenie tohto konania a uvadzam jednotlivé pripady,
ktoré st vedené na prislunom Krajskom sude v Nitre:

Vyvlastiiovacie konanie &. 1: Proti rozhodnutiu &. OU-NR-OVBP2-2018/0071106-74 zo dna
13.08.2018, som podal spravnu Zalobu pod sp. zn. 158/19/2019 diia 06.02.2019.

Vyvlastiiovacie konanie &. 2: Proti rozhodnutiu &. OU-NR-OVBP2-2018/007113-097 zo dia
10.07.2018, som podal spravnu zalobu
pod sp. zn. 265/10/2019 diia 06.02.2019. prikladam do konania, vid’ priloha

Vyvlastiiovacie konanie &, 3: Proti rozhodnutiu & OU-NR-OVBP2-2018/031215-051 zo dfia
20.12.2018, som podal spravnu Zalobu
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pod sp. zn, 118/103/2019 dita 09.09.2019. prikladam do konania, vid® priloha

Stavebné konanie €. 1:Proti rozhodnutiu &. OD-5732/2020-006-Ing.Da zo diia 21.12.2020,
som podal spravnu Zalobu
pod sp. zn. 1558/32/2021 dna 03.06.2021. (vegetaéné upravy)

Stavebné konanie ¢.2: Proti rozhodnutiu &. QU-NR-OSZP3-2020/015802-006/F49 7o dia
22.04.2020, som podal spravnu zalobu pod sp. zn. 268/61/2020 diia 09.11.2020. (dazdova)

Stavebné konanie ¢.3: Proti rozhodnutiu & OU-NR-OCDPK-2020/004963 7o diia 30.03.2020,
som podal spravnu Zalobu pod sp. zn. 155/68/2020 dita 18.11.2020. (mimotroviiova)

Mesto Nitra vydalo k mimotrovilovej kriZovatke aj svoje stanovisko dotknutého organu zo diia
05.03.2020, a jedna sa o nesthlasné stanovisko s takou navrhovanou stavbou, &i uz z hl'adiska
rozsahu alebo tvarového priestorového riesenia mimouroviiovej krizovatky.

Nasledne dokonca aj podalo odvolanie vo¢i nadvéizne vydanému stavebnému rozhodnutiu
mimotiroviiovej krizovatky & OU-NR-OCDPK-2020/004963 zo dita 30.03.2020 stym, Ze
stavba mimotrovilova kriZovatka nie je v sulade s Gzemnym planom a o tomto odvolani sa
doteraz nerozhodlo. Aj z tohto dévodu je aplikovatelny § 29 ods. 1 spravneho poriadku a je to
predbeznou otdzkou o ktorej si ani spravny organ vtomto konani nevie urobif nazor sam
a vzhl'adom na horeuvedené je nutné, aby najskor sudy pravoplatne vo veci rozhodli.

Mesto Nitra bolo t¢astnikom administrativnym hore uvadzanych 4 konani (okrem
Vyvlastiiovacie konanie & 2: Proti rozhodnutiu ¢. OU-NR-OVBP2-2018/007113-097 zo diia
10.07.2018, som podal spravnu Zalobu pod sp. zn. 265/10/2019 dia
06.02.2019.Vyvlastiiovacie konanie €. 3: Proti rozhodnutiu &. OU-NR-OVBP2-2018/031215-
051 zo dna 20.12.2018, som podal spravnu Zalobu

pod sp. zn. 115/103/2019 diia 09.09.2019) a preto zo svojej Gradnej ¢innosti je mu tato situdcia
dostatotne znama a nie je preto potrebné pre hospodérnost’ d’alej tieto moje tvrdenia podkladat
byrokratickym zat'azovanim a ako prilohy pripajam len tie Zaloby - kde mesto Nitra
ucastnikom nie je — a to Zzaloba voci vyvlastiiovaciemu konaniu &. 2 a zaloba voéi
vyvlastiiovaciemu konaniu &, 3.

Vsetko, o je zatial’ horeuvedené sit moje zidsadné namietky do tohto konania
a ziadam, aby mesto k nim aj tak pristapilo.

Ja jednoznacne som vzdy tvrdil, Ze sihlasim s okruZnou krizovatkou tak, ako bolo
vydané tizemné rozhodnutie v minulosti pre Slovensku spravu ciest s rozsirenou cestou na
$irsi dvojpruh.

Naopak, vidy som tvrdil a tvrdim aj teraz, Ze nesahlasim s nisilnym konanim v rozpore
s izemnym plinom mesta Nitra a je jedno, Ze toto ndsilné konanie uskutocnil Stit za
pomoci Okresného tdradu Nitra a Ministerstva dopravy SR, ktoré vydali zjavne
nezikonné stavebné povelenia a to aj proti voli viastnikov pozemkov ako aj samotného
mesta. Je tizemny plin ziviizny totiZto pre vietky subjekty vratané vietkych inStitacii
a teda aj Stitnych.

Dalej teda opakujem svoje pripomienky stanoviské a namietky a zdsadné namietky:
- vprvom rade nemdzem akceptovat a zdsadne namietam zakresleni mimouroviiovi
krizovatku a to z dévodov Ze pre tito kriZovatku som bol nésilne vyvlastneni a samotna
stavba je zaZalovana ako uvadzam uz vyssie.
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Naviac k tomuto navrhu mém aj dalSie pripomienky stanoviskd anamietky a zdsadné
namietky:

- vo vykrese Sirdich vztahov — v.¢.1 nie su rieSené dopravné vizby — napojenie Zobora
a pristupu z ,,centra Sindolka™ cez Draovskii a prepojovaciu cestu na kriZovatku s cestou
1/64. Nie je rieSeny ani trasa ,,peSieho pristupu® k centru mesta.

- poukazujem na nedostato¢ny parameter pristupovej komunikacie (v $irke 7,5m s odstavnymi
statiami na tejto komunikécii priom je tu priamo cuvanie zodstavnych stani do tejto
komunikacie), jej postdenie zhladiska kapacity (aj pre potreby mestskej hromadnej
dopravy ako aj cyklistickej a peSej dopravy) vratane kriZovatiek na tejto komunikécii
prepajajticej cestu Drazovska s mimotroviiovou kriZovatkou cez navrhovany obytny celok
aj vo vztahu k predpokladanym dopravnym kapacitdm, ktoré vznikni na rozvojovych
pozemkoch okolo Drazovskej cesty v stlade s izemnym pldnom mesta Nitra

Samozrejme ma to sivis s mojimi okolitymi pozemkami, aj po vyvlastneni som stile
vlastnik d’al¥ich cca 26 ha stavebnych pozemkov v Nitre na Zobore v &asti Sindolka.
Navrhované nedostatolné rieSenie dopravy ateda aj Sirka cesty si len zhorSujice
parametre vodi existujiicemu legitimnemu stavu a teda bez mimouroviovej krizovatky.

(Verejny priestor - ulicu vymedzuje hranica parciel respektive zdstavba alebo oplotenie.
V navrhovanom tzemi IBV je parameter ulice 8,5 m ¢o nie je v stlade s poziadavkou
zéviiznej &asti UPNO mesta Nitra uvedenej pod bodom 7.68 ... Pri novej vystavbe
rezervovat’ koridor pre nové miestne a ticelové komunikacie funkénej triedy C3 v kategorii
MO 7/40 v priestorovom usporiadani s obojstrannym chodnikom v $irke minimdlne 2m
azelenym pasom v Sirke minimalne 1,5m — cely profil ulice v Sitke minimalne 11,0m.
V takomto profile je obmedzené parkovanie v priestore ulice v jej celej dizke — v pripade
poziadavky na suvislé parkovanie je nutné rieit samostatny parkovaci pruh v Sirke
minimalne 2,25m. Vo vizbe na koncepciu cyklotrds je potrebné v uréenych polohdch
v profile ulice vymedzit' samostatny cyklisticky pruh v $irke minimalne 2,5m...)

Samozrejme, ak by sa prijal nedostatotny Wizemny plin zény, ktory ma vplyv a to
opakujem aj na moje okolité pozemky z hl’adiska dopravy a priepustnosti, tak to
ovplyvni moje zamery a znehodnoti ich, preto na to poukazujem v tychto nimietkach.

- v popise ndvrhu cestnej dopravy sa uvidzaju iba predpoklady ,,nizkej dopravnej zataze* na
miestnych komunikéacidch a v krizovatkdch aj na hlavnej prepojovacej komunikécii
DrazZovska — Prvosienkova, navrh uvadza, Ze v tejto suvislosti predpokladu nie je potrebné
rieSit’ opatrenia na trasaich komunikécii (ich $irkovy parameter) a v krizovatkich
(zaradovacie avyradovacie pruhy) — UVADZANY PREDPOKLAD nie je
zdokumentovany  (podloZeny) Ziadnym  vypoétom  predpokladanych  stcasnych
avyhladovych  intenzit dopravy vzone ajej kontaktnom u0zemi ani rozptylom
a smerovanim dopravy vo vlastnom a SirSom tzemi

- Ked'Ze cez riefené Gizemie su vedené pripojovacie komunikdcie na krizovatku s cestou 1/64
privddzajice dopravu nielen zrieSeného tzemia, ale aj zo SirSicho Uzemia Zobora
a Sindolky pozadujem doplnit (a to a% po dobe, kedy sa rozhodne samozrejme
o horeuvadzanych 6 Zalobich, dovtedy som predsa pozadoval a poZzadujem prerusit’
toto konanie v zmysle § 29 ods. 1 sprivneho poriadku, ked’Ze spriavny organ v tomto
pripade, ked’2e sa jedna o predbezmi otizku ako rozhodni sudy, o ktorej si mesto
Nitra nevie logicky vytvorit’ svoj ndzor, tak spravny organ musi konanie prerugit’

N
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anemd ind moZnost’) ndvrh dopravného rieSenia postdenim dopravného zataZenia
navrhovanych hlavnych komunikdcii na Prvosienkovej a prepojovacej komunikacie
Drazovska v SirSom kontexte lokality s vyhodnotenim potrebnych parametrov predmetnych
ciest aich krizovatiek pri zohPadneni stavebného rozvoja definovaného v UPNO mesta
Nitra a vyhl'adového stupila motorizacie. g

na zaslepenej &asti DraZovskej cesty je navrhované pozdizne "parknvanie v kontakte
s nezastavanymi pozemkami, kde sa predpokladd v pripade zastavby riesit’ dopravny
pristup (vjazdy) k mo’nej budicej zdstavbe. Pozdizne parkovanie by nemalo byt
prekazkou a obmedzovat dopravny pristup na v sicasnosti nezastavané pozemky
v mojom vlastnictve (p.&. 4767/171, 4767/17, 4767/19, 4767/20) — zasadne s takymto
rieSenim, ktoré bolo predlozené v ndvrhu tzemného planu zény nesiihlasim a Ziadam
aj do budiicnosti, aby sa so mnou takto délezité navrhy riefili.

kapacitne a polohovo navrhované verejné technické siete (vodovod, kanalizacia,
plynofikacia, elektrifikdcia) v rieSenom Gizemi riesit’ tak, aby zabezpedovali potrebu $irgicho
rozvojového lizemia t.j aj potrebu pre napojenie budicej mozZnej zastavby na v stidasnosti
nezastavanych pozemkoch v polohe Drazovskej cesty, ked’Ze sa jednd o uzemny plan zony
mesta Nitra, ktory obstarava a uréuje podmienky mesto Nitra.

(V uvedenych vypoctoch pre stanovenie potrieb médii a energii st uvadzané iba potreby
predmetnej zony — v popise nie st uvedené udaje ¢i pripojovacie verejné technické siete
rieSené mimo tizemie zony zohFadriuji aj moZnu potrebu pre pripojenie kapacit kontaktnych
rozvojovych ploch v tizemi Sindolka)

navrh nerie§i upravu Sirkového parametru Drazovskej ulice, ktord v tzemi bude plnit’
funkciu hlavnej dopravnej komunikécie pre pripojenie na mimotroviiovu kriZzovatku.

v popise ochrannych pasiem je definované OP od cesty /64 50 m — v zmysle platnej
legislativy v zastavanom Uzemi obce a v izemi obce navrhovanom na zastavanie (podla
UPNO) sa ochranné pasmo ciest I. — I11. triedy nevymedzuje

v popise sa uvadza ako VPS cintorin pod Lupkou — v ZaD &. 6 bola tito stavba zrejme uz
zru$end a preto je nevhodné asi ju tam uvadzat’, pretoZe by z toho mohli plynat’ zaviizky pre
okolitych vlastnikov pozemkov

v popise sa uvadza vedenie VRT (vysokorychlostna trat’) v juznej polohe mesta — trasa VRT
bola vZaD UPNR NSK andsledne vZaD UPNO Nitra bola tito stavba zrejme uZ
zruSend preto je nevhodné asi ju tam uvadzat', pretoze by z toho mohli plynut’ zavizky pre
okolitych vlastnikov pozemkov

v popise VPS sa uvadzaju stavby ktoré sa rieSeného tzemia zony netykajii — nemajd
s rieSenim priamu suvislost’ — je treba takéto nepresnosti odstranit’, aby si nik nemohol
dvojzmyselne vykladat’ jednotlivé skutoénosti

ked’ze sa predloZzenym navrhom jednoznaéne nevhodne zasahuje do mdjho vlastnictva
a to aj okolitych parciel ¢. 4767/171, 4767/17, 4767/19, 4767/20, 4767/14, 4767/75 ktoré
sti v mojom vlastnictve, ale aj d’alSich, to znamena na druhej strane Arraver-u smerom
k nitrianskemu hradu — cca 2,4 ha, oproti cez cestu smer Parovské hiky cca 2,2, ha
a hlavne pod cestou, kde sa momentilne buduje nezikonnd mimouroviiova krizovatka
a teda notoricky znimych avelakrit medializovanych mojich 15 ha, ktoré sui
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mimouroviiovou Kkrizovatkou, ktora nie je zahrnuti v dzemnom pline mesta Nitra
znehodnocované anie je preto moiné pre vietko tu horeuvidzané legalizovat
tizemnym plinom zény vietky podvedné procesy spolo¢nosti MH Invest s.r.o.,
predchidzajiceho vedenia mesta Nitra, Okresného uradu Nitra, Ministerstva dopravy
a vystavby SR a ani divného konania Slovenskej sprivy ciest SR. s

Ziadam konanie zastavit' pre jeho nezdkonnost’, minimsilne ho viak prerusit
s odkazom na § 29 ods. 1 sprivneho poriadku tak, ako je do odévodiiované uz velakrat
v tychto mnou podanych zasadnych namietkach.

Ziadam, aby mesto Nitra mi doruovalo vsetky pisomnosti savisiace s tymto konanim
doporudenou poStou a postupovalo tieZ podl’a § 33 ods. 2 spravneho poriadku, aby som
sa vidy mohol do konania vyjadrit® pred akymkoPvek vydanim akéhokoPvek
rozhodnutia v tomto konani, alebo jemu podobnému privnemu aktu.

Pokial’ mojim namietkam bolo vyhovené, aviak aZ po pokradovani konania po rozhodnutiach
na spravnych stdoch samozrejme som ochotny plne spolupracovat’ pri dokonéeni Gzemného
planu z6ny legitimnym spdsobom, iste vSak uznate, 7e doteraz sa jednd zo strany 3titu
o ndsilny a nezakonny proces ako bolo zasiahnuté do izemia a nie je preto moZné do vyrieSenia
veci na spravnom stde na tom d'alej budovat’. Z neprava totiz nevznika pravo, a preto ziadam
mesto ato aj primatora mesta, aby na to bol vzaty zretel’ a v tejto faze bol tento Gizemny plan
zOny a teda jeho tvorba prerusena.
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68. Mgr. Vlasta Prochazkova, Dolnohorska 40, 949 01 Nitra

Mgt Vlasta Prochézkové, Dolnohorsks 40, 94901 Nitra, mobil 0911 111 216

Mestsky tirad v Nitre
Urad hlavného architekta

Stefanikova trieda 60
95006 Nitra 2 y ) i e e Nitra, 22.10.2021
I Mesto Nitra - Mestsky Urad v Nitre I,’
!‘v'\“ 06 NITRA, Stetanikova trieda 60 '
i Datum 77 10 0N
Dobry dep ] "Jr |
! — e — ~ {1
[Evidenen /VC?M&\/L
pisu il |
Bcsicion B Al S S o
3 il 1 74‘%19/

tymto vznagam pripomienku ohrfadom vystavby &asti Sindolka l;

konkrétne k planovanej vystavbe Vyjazdovej cesty na Dolnohorsku ulicu, ktora je naplanovana
presne oproti méjmu domu na Dolnohorska ul.é.d.40,

konkrétne oproti detskym izbam a spalni.

Z toho dévodu mam vaznu, opodstatneny obavu, Ze hlavne v noénych hodinach nage sukromie
a nocny spanok, no¢ny klud, bude narusovany jazdami aut. Nocny oddych a spanok je dolezity
hlavne pre moje zdravie, som dochodkyfia s vaznymi chorobami srdca a plic.

Poprosim o zvazenie Posunu vyjazdovej cesty smerom pred susedng parcelu, ktora nie je

obyvana, nie je tam Ziaden rodinny dom,

Dakujem velmi pekne za achotu a pochapenie .

7
//7/ 7
Mgr Viasta Prochazkova Dolnohorska 40 éqyff@ﬁ?
94901Nitra i

mobil 0911 111 216

75



69. Ing. Jozef Sabo, Safranova 6, 949 01 Nitra

r

r; Viestg Nitra "\./fma.mfi; BT
Mestsky tirad Nitra 1950 06 Ny ha 8 ‘W Urad v Njtra
Utvar Hlavného architekta =~ - = anikova trieds g
Stefanikova tr.60 =

950 06 Nitra

i L1700, 2091 4o %iém

PR s s e

o I3

Vec : Stanovisko a sadost k navrhu tizemnoplinovacej. clok_q_%entécie ,Uzemny plan zony
Sindolka I., Nitra P Jalles

Dole podpisani ob&ania byvajici na uliciach Dolnohotska a Safranova Ziadame, aby su-
gastou izemného planu zény Sindolka 1. bola riesend i ulica Dolnohorské v tseku od  kri-
zovatky ulic Oravska a DraZzovecka aZz po usek cesty Dolnohorskd jej rozsirenie v ramci
ndvrthu  Gzemnoplanovacej dokumentdcie ,,Uzemny plan zény Sindolka I., Nitra.
V zmienenom tuseku je totiz ulica Dolnohorska tzka a argumentécia, Ze pokial’ sa zmienené
uzemie zastavia navrhovanymi stavbami budi vietci stavitelia chodit’ len cez ulice Oravska
a Drazovecka je mylné. V danom tuseku vznikne lievik a my sa pomaly nedostaneme k na-
§im rodinnym domom pre zhustenG dopravu po tejto uzkej ulici Dolnohorskej do ¢asu za-
stavania daného tizemia a ticZ aj potom. Nesuhlasime ani s tym, Ze tito ulicu maja riesit
poslanci VMC &.7. a tym padom mesto Nitra. U teraz je ulica nedostato¢ne Siroka a jej
oprava v existujucich parametroch uz nevyhovuje terajsej dobe a premavke a tobdZ do bu-
ducna. Myslime si, 7 pre riefenie takého tizemia ako bolo prezentované dita 6.10. 2021 by
mali byt’ dve pristupové cesty s parametrami Sirky cesty, ako je to v ndvrhu Gizemného pla-
nu zény Sindolka I. Nitra (roz3irena Sast’ ulice Dolnohorska).

. Pokial sa tak nestane zhor§ia sa parametre byvania a dochadzka k nasim rodinnym domom
byvajucich starousadlikov na ulici Dolnohorska a tieZ ulici Safrdnova. Hrozia tu kolizie dut
vratane bezpeénosti premévky a chodcov nakolko nie v celej dizke danej ulice je chodnik,
ktory by chranil chodcov pred zhustenou premavkou.

Za kladné vybavenie nasej Ziadosti a zohPadnenie nasich pripomienok vopred d’akujeme,

S pozdravom L5 W y
/”’i’ L Jozef, Sabe, Salrenova @ Mitroo N
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70. Maria Oravcova, Dolnohorska 27, 949 01 Nitra

' Nitra - Mestsky trad v Nitre

Maria Oravcovd, Dolnohorska 27, 949 01 Nitra z j‘
Mestskj/ urad v Nitre 050 06 NITRA, Stefanikova trieda 60
Utvar hlavného architekta — i g2l
Stefanikova trieda 60

950 06 Nitra

— e

Vec: Uzemny plan z6ny Sindolka 1., N‘1)t -

Dita 6.10.2021 som sa ztéastnila prezentécie projektu Sindolka I. Ugast’ na tomto
zasadnuti prevaZovala obyvatel'mi Dolnohorskej cesty. Aj ked’ sme podas prezentacie boli
niekolkokrat upozorfiovani, Ze sa mame vyjadrovat’ iba k rieSenej zéne, do ktorej nie je
zaradena polovica Dolnohorskej cesty, napriek tomu si myslim, Ze do budtcnosti
rekonstrukcia celej Dolnohorskej cesty méZe suvisiet’ s tymto projektom a vyhl'adovo rozvoja
celej &asti lokality Sindolka. Starousadlici tejto Gasti, by mali dostat’ informécie o
komplexnom rieseni, kedy a ako bude prebiehat’ rekonstrukcia celej cesty, nie len jej ¢asti. Je
moZné vylidit’ a zarudit, Ze sa zatvorenim starej DraZovskej cesty, nezvysi doprava aj v ¢asti
nezrekonstruovanej cesty?

V prvom rade by som chcela poznamenat’, Ze Dolnohorska cesta je dlhodobo opominana
v rieSeni jej rekonstrukcie, nevyhovujuca $irka cesty, ktora bola po poslednej tprave ziZena,
Ze neprejdi dve osobné auta vedla seba, prepadnuté useky cesty su kvéli zle zrealizovanej
kanalizécie, kde bol navozeny rézny odpad, ¢o je dévodom jej prepadu, &asty neprijemny
zapach z kanalizacie, ktory ndm zneprijemiiuje Zivot, zelené pasy popri ceste st na niektorych
miestach $iroké ako samotnd cesta, ¢o by nebol problém, pokial by bola dirka cesty
vyhovujuca.

Koneéna zastdvka MHD &. 2 ,,oto¢ka“ 8akd na dpravu niekol’ko rokov, nerovnosti s ,,lepené*
asfaltom, ktory zostal pri upravach inych tisekov a bolo ho treba nejako vyuZit. MoZno si
poviete, Ze by to mal rie$it’ niekto iny, lenZe vSetky odkazy, aby sme boli trpezlivi, posledne
konéili pri tejto planovanej vystavbe, kedy sa to bude riefit’ a opét’ sa tak nestalo.

Aj napriek nevyhovujiucemu technickému stavu vozovky, bola kvdli stavbe nadiroviiovej
krizovatky Dolnohorska cesta vyuZitd na prejazd tazkych mechanizmov a zjednosmernend
bez vynimky, bez ohl'adu na obyvatelov, ktori musia denne obchadzat’ niekolko km, aby sa
dostali k svojmu obydliu.

Chcela by som Vs poZiadat, ak je aspoii nejakd moZnost, aby sa vyrie§ila rekon§trukcia
celej Dolnohorskej cesty, & uZ v suéinnosti s niekym, aby ste sa o to zasadili.

Jedina vyhradu k projektu Sindolka I. mém k $estpodlaznym &inZiakom, pre nadu predstavu
u# jeden taky na ukézku mame na Sindolke, bolo by lepsie, keby boli niZ3ie.
Dakujem za pozornost, ktorti ste venovali mojej Ziadosti. Prajem Vam vela uspechov v praci.

S pozdravom

Na vedomie: Marek Hattas =
primétor mesta Nitry / /(’ /]
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71. Ing. Rudolf Kotrusz, Dolnohorska 3380/44, 949 01 Nitra

Ing. Rudolf Kotrusz | Dolnohorska 3380/44 , 94901 Nitra | +421 904 441 094 | rudolf@kotrusz.sk
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950 06 NITRA, Stetanikova trieda 60
——eee e by — . 4

Mestsky Urad v Nitre
Utvar hlavného architekte! o Q {
| Ddtum: 19,

Stefanikova trieda 60 |
950 06 Nitra ’

“ e gt

Vec: Pripomienky k navrhu ,,Uzemny plan zény Sindolka I., Nitra“

V prediozenom navrhu UP zény Sindolka I. sti cestna komunikacia na Dolnohorskej ulici a
susediaci chodnik zakreslené na parcelach ¢. 5039 a 5040, ktoré su vo vlastnictve mojej osoby. S
navrhom takto zasahujicim do mojich viastnickych prav nesthlasim. Vedenie verejnych
komunikécii je potrebné zabezpecit po pozemkoch vo vlastnictve samospravy, resp. $tatu, alebo
je potrebné zaviazat na ich vybudovanie stavebnikov novych stavieb, ktorych umiestnenie je
predmetom planovania v ramei z6ny Sindolka |. Na takyto zasah do méjho vlastnickeho prava som
neposkytol sthlas a nehodlam ho poskytnit ani v budicnosti.

Navrhovana komunikacia pokraéuje dalej cez parcelu & 5022, rovhako v sukromnom viastnictve
pana Bernatha a jeho dcér, a podobnym spésobom navrh riesi aj vedenie verejnych komunikacii
ha opa¢nom konci Dolnohorskej ulice v dotyku s rie$enym Uzemim, kde je cestna komunikacia
znovu navrhovana na stkromnych pozemkoch. Takyto navrh vytvara mylny dojem existencie resp.
uskutocnitelnosti komunikéacie s dostatoénou kapacitou pre dopravu vyplyvajlcu z novych
napojeni na Dolnohorska ulicu z rie§eného Gzemia. Toto je v8ak v hrubom rozpore s realitou a ani
v stcasnosti 8irka a stav komunikacie neumoznuje obojsmernt premévku. Toto navrh nijako
nezohladriuje.

Rovnako namietam pripravu Gzemného planu zény narychlo v ase, kedy sa pripravuje nadradeny
uzemny plan mesta Nitry. Argument, Ze nie je predpoklad vyznamnych zmien v Uzemnom pléane,
neobstoji. Zvoleny postup organu Uzemného planovania méze viest k vytvoreniu konfliktnych
rieSeni na Urovni Uzemného planu zény v porovnani s rieSeniami, ktoré budu vysledkom
celospoloéenskej diskusie o tvorbe a prijati Uzemného planu mesta Nitry. Posudzované tizemie
tvorf integralnu st¢ast mesta Nitry a je potrebné, aby bolo o jeho budovani a rozvoji rozhodované
rovnakym spésobom, ako je to v pripade inych ¢asti mesta.

TaktieZ namietam navrhovanu( vysku 6 NP v izemnom sektore D. Takéato vysoka blokova
zastavba niéim nenadvézuje na existujlicu vystavbu v oblasti a dokonca ani na ostatnd
navrhovanu vystavbu na posudzovanom Uzemi, naopak vyrazne narusi jej siéasny charakter. V
nedavnej minulosti bola zo strany UHA spomfnana vy&ka vystavby na trovni 3-4 NP, & mozno
povaZovat za logické a koncepéné nadviazanie na navrhovant hmotu susediacich stavieb,
planovanych na droven 2 NP. Navrhovana vy$ka 6 NP bude predstavovat mimoriadnu zataZ aj
pre navrhovaneé verejné a obsluzné komunikéacie a bude vyzadovat' vybudovanie dal$ich
parkovacich miest, nakol'ko je predpoklad, Ze do budov v sektore D budl dochadzat' pracovnici z
inych oblasti, o este viac zatazi dopravu v Uzemi a zvy$i hluénost a stav emisii.
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Biocentrum regionalneho vyznamu Lupka, ako je v ndvrhu oznagena prirodna rezervacia
Lupka, sucast chranenej krajinnej oblasti Ponitrie, sa sice nachadza mimo rieseného
uzemia, ale je v jeho tesnej blizkosti. Navrhované vyrazné zvysenie hustoty obyvatelstva v
lokalite méZe, resp. bude mat negativny vplyv na kvalitu zivotného prostredia. Minimalne z
pohladu narastu vyuZivania prirodnej rezervacie na volno¢asové akti'iiity. Z prezentovaného
navrhu Gzemného planu zény nevyplyva, Ze by boli tieto potencialne vplyvy vyhodnocované
a Ze by boli v rdmci navrhu prijaté opatrenia, ktoré maju zabezpeéit ich minimalizaciu.
Vzhladom na blizkost' chraneného tizemia a dotknuté biotopy je potrebné zvazit aj potrebu
vykonania formalneho posudzovania vplyvov navrhovanych stavieb a cestnych napojeni na
Zivotné prostredie a zapojenie dal$ich $tatnych organov na Useku ochrany Zivotného
prostredia.

Ziadam, aby tieto pripomienky boli zohladnené v (pravéach predlozeného navrhu Uzemného
planu zény Sindolka I. a aby som bol o spasobe a vysledku prejednania mojich pripomienok
pisomne informovany.

S pozdravom

A

Ing. kudotf Kotrusz

80



72. Maria Mackayova, Dolnohorska 13, 949 01 Nitra

Maria Mackayovd, Dolnohorska 13, 949 01 Nitra, +421908133714

Mestsky urad v Nitre

Utvar hlavného architekta

/9% 4 /IM (gq(g P\/\ Stefanikova trieda 60

\ é/f FiaA4/(-2"950 06 Nitra

VEC: Pripomienky k verejnému prerokovaniu ndvrhu uzemného planu Sindolka I.

Dolu podpisana Méria Magkayova, vlastnitka pozemkov registra C KN parcelné &islo
4870/1 a 4870/6 pripomienkujem névrh Gzemného pldnu Sindolka I, v ktorom sa neuvaiuje
s pristupom k dotknutym parceldm, ktoré s v mojom vyhradnom vlastnictve. Touto
alternativou rie$enia izemného planu je mi znemoZneny akykolvek pristup k parceliam
¢€.4870/1 a 4870/6.

Verim, Ze moje pripomienky budu pri odsdhlasovani navrhu tGzemného planu
Sindolka | zohfadnené a zapracované do nového tzemného planu.

Dakujem a ostavam s pozdravom

V Nitre 11.10.2021 Maria Mackayova

) '[«, :
/e y Yy~
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73. Nora Unuckova, Liky 44, 952 01 Vrable

Nora Unuckova, sidlisko Luky 44, 952 01 Vréble, +421910330619

Mestsky tirad v Nitre
| Datum 1110 Utvar hlavného architekta

g\ W Stefanikova trieda 60

: ‘49 ‘ 7" /? /(/f;’m jﬁgs%%hhtra

1964 49

VEC: Pripomienky k verejnému prerokovaniu navrhu Gizemného planu Sindolka I.

Dolu podpisana Nora Unuckové, vlastnitka pozemku registra C KN parcelné &islo
4870/4 o vymere 600 m2 pripomienkujem navrh Gzemného pldnu Sindolka | , v ktorom sa
neuvaZuje s pristupom k dotknutej parcele, ktora je v mojom vyhradnom vlastnictve. Touto
alternativou rieSenia izemného planu je mi znemozneny akykolvek pristup na parcelu
¢.4870/4.

Verim, Ze moje pripomienky budu pri odsthlasovani navrhu tzemného planu
Sindolka | zohfadnené a zapracované do nového tizemného pldnu.

Dakujem a ostdvam s pozdravom

V Nitre 11.10.2021 Nora Unuckova

Moue
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74. Marta Lieskovska, Dolnohorska 9, 949 01 Nitra

Marta Lieskovskd, Dolnohorskd 9, 949 01 Nitra, +421915188379

[ Mesto Nitra - Mestsky trad v Nitre |
Mestsky urad v Nitre

44 n M9
Daturr 1% W, LULY

Utvar hlavného architekta

o /Mﬂ)qx &/\ Stefanikova trieda 60
il 1% 450 é{,ffm(ms Nitra

VEC: Pripomienky k vereinému prerokovaniu ndvrhu Gzemného plénu Sindolka I.

Dolu podpisand Marta Lieskovsk, vlastnitka pozemku registra C KN parcelné &islo
4870/5 o vymere 577 m2 pripomienkujem nédvrh Gzemného planu Sindolka I, v ktorom sa
neuvazuje s pristupom k dotknutej parcele, ktora je v mojom vyhradnom vlastnictve. Touto

alternativou rie$enia Gzemného planu je mi znemoZneny akykolvek pristup na parcelu
€.4870/5.

Verim, Ze moje pripomienky budt pri odstihlasovani navrhu dzemného planu
Sindolka | zohfadnené a zapracované do nového tzemného planu.

Dakujem a ostdvam s pozdravom

V Nitre 11.10.2021

47 e, thanke,
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75. PharmDr. Valéria Kralovska, Pod Sokolom 4, 951 01 Nitrianske Hrnciarovce

Mestsky drad v Nitre B e * 'V Nitre, diia 05.10.2021

Utvar hlavnéhorarchitekta /.o nrac v e

Stefanikova trieda60” o oeda 80

95006 Nitra '1‘9"/??““'”7‘ Sii e Poiér-‘pok:Niua—Zoborparc. reg. C &. 4710/22

g 10, 201 | =800m?vLV 3964 a parc. & 4710721

\ e TR

Vee: PripomienL' a stanovisko k izemnému plinw Sindolka L a Dolny Zobor - cesta

Tymto pedidvam profest proti tomu, aby cez méj pozemeok bola navrhovana
nepotrebni cesta, nakolPko o 20 m dalej vedie poPna cesta, ktor' si méZe mesto prerobit’

na funkéni asfaltovii cestu. NavySe na uvedenom pozemku mam zasadené vzacne dreviny!
TieZ nesthlasim, aby sa tu stavali vysoké bytovky, nakoFko prekryjii vyhFad na Zobor.

Zaroveii Vas Ziadam, aby ste iizemné plany prispdsobovali obtanom, cesty a ostatné si
stavali len na Statnych pozemkoch a sikromné pozemky zohladfiovali pri vytvarani

tzemného planu, pretoze ak ste byvalému vlastnikovi dovolili rozparcelovat’ a predat’ uvedené pozemky,
tak si k tomu prisposobte aj Gzemny plan.

Mbj pozemok mie je na predaj a predaj ani neplanujem, nakolko pri sii€asnej 0% tirokovej sadzbe a
neustélej devalvécii peiiazi v bankéch je m6j pozemok pre miia bankou s uloZenymi peniazmi a vyberat’ ich
neplénujem a najbliZSie roky neplinujem ani jeho predaj.

Zaroveit Vés ¥iadam, aby ste zdkerne neplanovali pod tizemnym planom Sindolky L. vystavbu
nepotrebnej cesty cez siikromné pozemky Dolny Zobor a dotknutych obtanov v¥dy dopredu informovali.

S pozdravom

e
CZ/ - %z/éé//g %

PharmDr. Valéria Kralovska
Pod Sokolom 4
&.tel. 0940 841518 951 01 Nitrianske Hrn¢iarovce
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76. Zapadoslovenska Distribu¢na, a.s. Bratislava

# ZAPADOSLOVENSKA
DISTRIBUGNA

Stavabbas, s.r.o.

Kocelova 8
949 01 Nitra

Nitra 15.12. 2021

Prehodnotené stanovisko k Ziadosti o vyjadrenie k moZnosti pripojenia.

Vaieny zékaznik,

dfia 07.12.2021 bola nasej spolo¢nosti dorutend Vasa Ziadost o prehodnotenie stanoviska k moznosti pripojenia
planovanej obytnej zény Sindolka (d'alej len ,Ziadost*).

Ziadostou ste nas poZiadali o prehodnotenie stanoviska k moZnosti pripojenia navrhnutého 22 kV kablového
rozvodu smerom k jestvujicej TS 0051-435 Zobor. Upozorfiujete, Ze navrhnuté prepojenie je taZko realizovatelné
s pohladu majetko-pravneho vysporiadania jestvujucich pozemkov a nie je suvisiace s planovanou lokalitou.

Oznamujeme Vam, fe uvedené technické rieSenie sme riadne preverili a ddvame Vam novy navrh 22 kV
pripojenia, ktory v uvedenej lokalite je moZné realizovat :

s Vybudovanie nového 22 kV zemného kablového rozvodu pre nové TS v Zéne Sindolka kdblom typu NA2XS(F)
2Y 3x1x240 mm2 v dseku od jestvujicej TS Sindolka cez planované nové TS v pocte 3 ks aZ do jestvujicej TS
0051-203 Zobor Sindolka — vid’ priloha technicky ndvrh nového pripojenia VNk a TS.

Vybudovanie novych kioskovych trafostanic do vykonu trafa 2x 1000 kVA.
Osadenie novych transformatorov v tychto TS o vykone 2x 1000 kVA.
e« Osadenie nového VN rozvédzaca vo vyhotoveni KKTTv TS 2a TS 3 a v TS 1 VN rozvadzaé KKKTT.

Vietky technické podmienky ohl'adom navrhnutého NN distribuéného rozvodu v danej lokalite zostavaja
v platnosti.

V pripade zaujmu o vy$3ie uvedené technické rieSenie budiceho pripojenia, zabezpette vypracovanie projektovej
dokumentdécie (dalej PD) pre izemné rozhodnutie v stlade s navrhovanym technickym rieenim. Pred
vypracovanim PD Vam odporiacame konzultovat detaily k PD s asset manazérom spravy energetickych zariadeni
Ilvan Paulov, e-mail : ivan.paulov@zsdis.sk. PD distribuénych rozvodov musi byt vyhotovena v sulade so

1/2

{ kd distribuénd, a.s. Kontakt:
Culenova 6, 816 47 Bratislava Dorutovacia adresa: Zépadoslovenska distribuénd, a.s., P.0.BOX 292, 810 00 Bratislava 1
1IC0: 36361518, DIC: 2022189048, Spoloénost je zapisana Ing. Stefan Pavlov, RSEZ Stred, T 02-50 61 3251, F 037-776 3251
v OR Okresného sudu Bratislava |, oddiel Sa, v. €. 3879/8 Ivan Paulov, RSEZ Stred, CD99376/Pv-236/2021,T 02-50 61 3264, F 37-776 3251
Bankové spojenie: Tatra Banka, a.5., €.0.:2626106826/1100 ivan.paulov@zsdis.sk Priloha: situaény nakres

IBAN: SK59 1100 0000 0026 2610 6826, BIC: TATRSKBX
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,Standardami projektovej dokumentacie”, uvedenymi na www.zsdis.sk.

Pre vybudovanie distribuénych rozvodov Vam ponukame spoluprdcu v ramci Zmluvy o pripojeni (vid' priloha €. 2).
V pripade, ak mate zdujem o vysvetlenie procesu zabezpedenia zmluvného vztahu a spésobu vysporiadania
majetkopravnych vztahov k pozemkom dotknutym vystavbou elektrickych zariadeni, kontaktujte manazéra
zdkaznickych stavieb Andrej Felix, e-mail: andrej.felix@zsdis.sk.

Stanovisko k Ziadosti o vyjadrenie k moZnosti pripojenia je platné 12 mesiacov od datumu jeho vydania a nie je ho
mozné pouZit ako vyjadrenie nasej spolo¢nosti k projektovej dokumentacii pre vydanie tzemného alebo
stavebného rozhodnutia (pri jednaniach s nasou spoloénostou vo vyssie uvedenej veci predloZte toto stanovisko).

Priloha &. 1 : Situaény nakres upraveného navrhovaného technického riesenia pripojenia VN.

S pozdravom

za spolocnost Zapadoslovenska distribuéna, a.s.

C -

— ] ovenska distrbutnd, ¢
7apode %

BRATISUNVA

VTaTs 11 s S R pOAPIsE

meno: Ing. Stefan Paviov meno: Ivan Paulo

funkcia: veduci spravy energetickych zariadeni funkcia: asset manaier spravy energ. zariadeni
Zapadoslovenska distribucna, a.s. Zapadoslovenska distribucna, a.s.

2/2
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VYHODNOTENIE PRIPOMIENOK A STANOVISK
K VEREJNE PREROKOVANEMU NAVRHU UZEMNOPLANOVACEJ
DOKUMENTACIE :“ UZEMNY PLAN ZONY SINDOLKA I., NITRA“ S NAVRHOM
NA ROZHODNUTIE O PRIPOMIENKACH

Vyhodnotenie pripomienok a stanovisk:

1. Urad Nitrianskeho samospravneho kraja, odbor strategickych

¢innosti, Razusova 2A, 949 01 Nitra

Vyhodnotenie pripomienky:
Mesto Nitra stanovisko akceptuje. Zosuladenie navrhu UPNZ Sindolka I., Nitra
s nadradenou vuzemnoplanovacou dokumentaciou vyplyva zo stavebného zdkona.

3. Ministerstvo Zivotného prostredia SR, Nam. L. Stira 1, 812 35 Bratislava
Vyhodnotenie pripomienky:

Mesto Nitra stanovisko akceptuje, Informdcie o geotermalnej energii a vymedzenie radonového

rizika stavebného vyuzitia rieseného tzemia (nizke az stredné radonové riziko, budu

premietnuté do textovej casti uzemnoplanovacej dokumentdcie.

4. Ministerstvo dopravy a vystavby SR, Namestie slobody 6, 810 05 Bratislava
Vyhodnotenie pripomienky:

Mesto Nitra poziadavky uvedené v stanovisku akceptuje.

Stavebné kategorie komunikdcii budu uvedené v smernej casti uizemnoplanovacej

dokumentdcie.

Samotna realizdcia vystavby bude prebiehat postupne, etapovite, podla zaujmu investorov,

v zdviznej casti Uzemného planu zény Sindolka I, Nitra budii doplnené regulativy v zneni:

a) ,, V d’alSom stupni projektovej dokumentdcie ( projekt pre vizemné konanie) je nutné

vypracovat’ akusticku Studiu , ktord zhodnoti hluk 7 pozemnej cestnej dopravy pred

Jasadami navrhovanych obytnych budov a stanovi potrebnii vzduchovi nepriezvucnost’

obvodovych stavebnych konstrukcii, pri sucasnej potrebnej vymene vzduchu vo vnutornych

priestoroch , pripadne navrhne sposob vymeny vzduchu vo vnutornych priestoroch

bytovych domov. “

b) V stupni dokumentdcie pre tizemné konanie a stavebné povolenie pre existujiice

a navrhované kriZovatky vypracovat’ dopravno - kapacitné posudenie v sulade s STN 73

6102 a TP 102. V dopravno- kapacitnom posudeni je nutné zohladnit’ aj vyhl’adovy stav

nasledujucich 20 rokov od uvedenia stavby do prevadzky.“

6. Archeologicky ustav SAV, Akademicka 2, 94901 Nitra

Vyhodnotenie pripomienky:
Mesto Nitra vyjadrenie akceptuje. V zdviznej casti Uzemného planu zény Sindolka 1., Nitra
bude doplneny regulativ v zneni: , Stavebnik je povinny pred realizdiciou zemnych prdc
kaZdej stavby si uz v stupni uzemného konania vyZiadat’ stanovisko krajského
pamiatkového uradu, v ktorom budu urcéené podmienky ochrany moznych archeologickych
ndlezov a pripadne poZiadavka na nutnosti vykonat’ predstihové opatrenia na vykonanie
archeologického vyskumu pre zdachranu archeologickych ndlezisk a nalezov. “

7. Krajsky pamiatkovy urad Nitra, Namestie Jana Pavla II. 8, 949 01 Nitra
Vyvhodnotenie pripomienky:

Mesto Nitra stanovisko akceptuje. V zaviznej casti Uzemného planu zoény Sindolka I., Nitra

bud doplnené podmienky ochrany archeologickych nalezov a situdcii v zneni:
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a) ,, Stavebnik je povinny pred realizaciou zemnych prac kaZdej stavby si uz v stupni
uzemného konania vyZiadat’ stanovisko krajského pamiatkového uradu, v ktorom
budi urcéené podmienky ochrany moZnych archeologickych ndlezov a pripadne
poZiadavka na nutnost’ vykonat’ predstihové opatrenia na vykonanie
archeologického vyskumu pre zachranu archeologickych ndlezisk a nalezov.

b) Ku vSetkym rozhodnutiam inych orgdnov Stdtnej spravy a orgdanov uzemnej
samosprayv, ktorymi mozu byt’ dotknuté zaujmy chranené pamiatkovym zakonom, sa
vyzZaduje zdavizné stanovisko krajského pamiatkového uradu. Orgadn Stdatnej spravy
a orgdan uzemnej samospravy, ktory vedie konanie, v ktorom moZu byt’ dotknuté
zaujmy ochrany pamiatkového fondu, méZe vo veci samej rozhodnut’ aZ po doruceni
pravoplatného rozhodnutia alebo zaviizného stanoviska orgdanu Stdatnej spravy na
ochranu pamiatkového fondu.

c¢) V pripade nevyhnutnosti vpkonania archeologického vyskumu za ucelom zachrany
archeologickych ndlezov alebo ndlezovych situdcii predpokladanych v zemi na
uzemi stavby rozhodne o archeologickom vyskume a podmienkach jeho vykonania
v samostatnom rozhodnuti krajsky pamiatkovy urad.

d) V pripade zistenia archeologického ndlezu mimo povoleného pamiatkového vyskumu
je ndlezca povinny ozndamit’ ndlez krajskému pamiatkovému uradu priamo alebo
prostrednictvom obce. Ozndmenie o ndleze je ndlezca povinny urobit’ najneskor na
druhy pracovny deii po ndjdeni. Ndalez sa musi ponechat’ bez zmeny az do obhliadky
krajskym pamiatkovym uradom, alebo nim poverenou odborne spésobilou osobou,
najmenej vSak tri pracovné dni odo dita oznamenia ndlezu. Do obhliadky krajskym
pamiatkovym uradom je ndlezca povinny vykonat’ vietky nevyhnutné opatrenia na
zdchranu ndlezu, najmd zabezpecit’ ho proti poSkodeniu, znehodnoteniu, zni¢eniu
a odcudzeniu. Archeologicky ndlez moéZe vyzdvihnut a premiestnit’ z povodného
miesta a 7 ndlezovych suvislosti iba oprdvnend osoba metéodami archeologického
vyskumu. Nalez, ktorym je strelivo alebo municia pochadzajuca spred roku 1946,
moZe vyzdvihnut’ iba pyrotechnik Policajného zboru.

e) Podla § 40 ods. 10 pamiatkového zdakona v pripade, ak k ndlezu nedoSlo pocas
pamiatkového vyskumu alebo pocas nepovolenej Cinnosti, mda ndlezca prdavo na
nahradu vydavkov suvisiacich s ohlasenim a ochranou nalezu podla § 40 ods. 2 a 3
pamiatkového zdkona. Podla § 40 ods. 11 pamiatkového zakona Pamiatkovy urad
Slovenskej republiky rozhodne o poskytnuti ndalezného a poskytne ndlezcovi nalezné
vsume az do vysky 100% hodnoty ndlezu. Hodnota ndlezu sa uréuje znaleckym
posudkom.

8.1 Okresny urad Nitra, Odbor vystavby a bytovej politiky,
Oddelenie uizemného planovania, T. Vuruma 1, 94901 Nitra
Vyhodnotenie pripomienky:

Mesto Nitra vyjadrenie berie na vedomie.

13.1. Okresny trad Nitra, Odbor starostlivosti o Zivotné prostredie, oddelenie ochrany

prirody a vybranych zloZiek Zivotného prostredia, Stefanikova 69, 949 01 Nitra
Vyhodnotenie pripomienky:

Mesto Nitra stanovisko — odbornu pomoc pri uplatiiovani zakona ¢. 24/2006 Z.z. berie na

vedomie.

13.2. Okresny urad Nitra, Odbor ochrany prirody a vybranych zloZiek Zivotného
prostredia, Stefanikova trieda 69, 94901 Nitra
Vyhodnotenie pripomienky:
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Mesto Nitra stanovisko prislusného dotknutého orgéanu statnej spravy ochrany ovzdusia berie
na vedomie.

13.3. OKkresny trad Nitra, Odbor ochrany prirody a vybranych zloZiek Zivotného
prostredia, Stefanikova trieda 69, 94901 Nitra

Vyhodnotenie pripomienky:

Mesto Nitra vyjadrenie prislusného dotknutého organu Statnej spravy odpadového
hospodarstva akceptuje.

13.4. Okresny trad Nitra, Odbor ochrany prirody a vybranych zloZiek Zivotného
prostredia, Stefanikova trieda 69, 94901 Nitra

Vyhodnotenie pripomienky:

Mesto Nitra zaviazné stanovisko prislusného dotknutého organu Statnej spravy ochrany
prirody a krajiny akceptuje v bodoch 1-21, 23- 26, 28- 39. poziadavky v bodoch 22 a 27 budt
zohl'adnené v d’alSom stupni projektovej dokumentacie, konkrétne v dokumentacii pre
uzemné rozhodnutie. Pozadovana podrobnost’ v bodoch 22 a 27 je nad ramec rozsahu
rieSenia uzemnoplanovacej dokumentécie.

17. Regionalna veterinarna a potravinova sprava SR, Akademicka 1, 949 80 Nitra
Vyhodnotenie pripomienky:
Mesto Nitra vyjadrenie berie na vedomie.

19. Dopravny trad, Divizia civilného letectva, Letisko M. R. Stefanika, 823 05

Bratislava

Vyhodnotenie pripomienky:
Mesto Nitra pripomienky akceptuje. Poziadavky vznesené listom Dopravného uradu
¢. 18174/2021/ROP-002-P/41258 zo dna 6. 10. 2021 k navrhu izemnoplanovace;j
dokumentécie budu zapracované nasledovne:
V textovej Casti Uzemnoplanovacej dokumentacie bude nahradené doterajSie znenie textu
tykajice sa ochrannych pasiem, v smernej Casti (str. 30 a 31 Letecka doprava) a v zavéznej
Casti (str. 72 — podkapitola Ochranné pasmo letiska s vySkovym obmedzenim stavieb)
nasledovny textom:

,» Uzemie riesené v Uzemnom pline zény Sindolka I, Nitra sa nachddza v ochrannom
pasme Letiska Nitra, urcené rozhodnutim Leteckého uradu Slovenskej republiky (pravny
predchodca Dopravného uradu) ¢ 3151/313-1097-OP/2008, vydanym diia 23.09.2009, z
ktorého vyplyvaju pre rieSené uzemie nasledovné obmedzenia stavieb, zariadeni nestavebnej
povahy (vratane pouZitia stavebnych mechanizmov) a pod. Tieto su stanovené:

1. VySkové obmedzenie stavieb, zariadeni nestavebnej povahy (vrdtane stavebnych a inych
mechanizmov), porastov a pod., ktoré je stanovené:

a) ochrannym pasmom vzletového a pribliovacieho priestoru s obmedzujucou vyskou v
rozmedzi nadmorskych vySok cca 257,2 — 265,3 m n.m.Bpv, pricom obmedzujuca vyska
stupa v sklone 2 % /1:50/ v smere od letiska,

b) ochrannym pasmom kuZel’ovej plochy letiska s obmedzujiicou vySkou objektov v
rozmedzi nadmorskych vySok cca 259,6 — 275,0 m n.m.Bpv, pricom obmedzujica vySka
stupa v sklone 1:25 /4 %/ v smere od letiska.

Ked’Ze sa jednotlivé ochranné pasma prelinaju, zdaviznou vyskou pre rieSené uizemie je
vySka stanovend ochrannym pasmom s nizSou hodnotou. Nad tieto vysky je zakdazané
umiestiiovat’ akékol’vek stavby a zariadenia bez suhlasu Dopravného uradu.
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1. DalSie obmedzenie je stanovené:
a) ochrannym pasmom bez laserového Ziarenia, v ktorom uiroverii vyZarovania nesmie
prekrocit’ hodnotu 50 nW/cm2, pri¢om Ziarenie nesmie zapricinit’ vizudlne ruSenie letovej
posadky lietadla. V pasme bez laserového Ziarenia sa zakazuje zriad’ovat’, prevadzkovat’ a
pouZivat’ laserové zariadenia, ktorych uroveri vyZarovania v ktoromkol’vek mieste
ochranného pdasma bez laserového Ziarenia by prevySovala hodnotu 50 nW/cm2.

V zmysle ustanoveni § 28 ods. 3 a § 30 leteckého zdkona je Dopravny urad dotknutym
organom Stdtnej spravy v povol’ovacom procese stavieb a zariadeni nestavebnej povahy v
ochrannych pasmach letisk a leteckych pozemnych zariadeni ako aj pri d’alSich stavbdach a
zariadeniach, ktoré by mohli ohrozit’ bezpecnost’ leteckej prevadzky, na zdaklade ¢oho je
potrebné poZiadat’ Dopravny urad o suhlas pri:
e stavbdch a zariadeniach, ktoré by svojou vySkou, charakterom alebo prevadzkou
mohli narusit’ vysSie uvedené obmedzenia urcéené ochrannymi pasmami Letiska
Nitra,

e stavbdach alebo zariadeniach vysokych 100 m a viac nad terénom /§ 30 ods. 1 pism.
a) leteckého zakona/,

e stavbdach a zariadeniach vysokych 30 m a viac umiestnenych na prirodnych alebo
umelych vyvySenindch, ktoré vycnievaju 100 m a viac nad okolitu krajinu /§ 30 ods.
1 pism. b) leteckého zakonal/,

e zariadeniach, ktoré mozZu rusit’ funkciu leteckych palubnych pristrojov a leteckych
pozemnych zariadeni, najmd zariadenia priemyselnych podnikov, vedenia VVN 110
kV a viac, energetické zariadenia a vysielacie stanice /§ 30 ods. 1 pism. c¢) leteckého
zdakona/,

e zariadeniach, ktoré mozu ohrozit’ let lietadla, najmdi zariadenia na generovanie
alebo zosilfiovanie elektromagnetického Ziarenia, klamlivé svetld a silné svetelné
zdroje /§ 30 ods. 1 pism. d) leteckého zdakona/.*

rafickej Casti ndvrhu uzemnoplanovacej dokumentdcie budu zapracované ochranné
V k (7 h /f dok t bud h
pasma v poZadovanej prehladnosti a zrozumitel’nosti a bude opravend nesprdavne uvedend
hodnota a nazov ochranného pasma Letiska Nitra.

21. Narodna dialni¢na spolo¢nost’, a.s., Dlibravska cesta 14, 841 04 Bratislava
Vyvhodnotenie pripomienky:
Mesto Nitra stanovisko berie na vedomie.
Uzemie rieSené Uzemnym planom zény Sindolka 1., Nitra nezasahuje do rychlostnej cesty R1a
a jej ochranného pasma. V navrhu izemného planu zony st ochranné pasma vsetkych ciest
vyznacené v sulade s prisluSnou legislativou. Pre funkciu byvanie bolo predmetné rieSené
tizemie uréené Uzemnym planom mesta Nitra schvalenym Mestskym zastupitel'stvom v Nitre,
uznesenim €. 169/03-MZ zo dna 22. 05. 2003 a VSeobecne zavdznym nariadenim /VZN/ mesta
Nitry &. 3/2003 zo dia 22.05.2003, ktorym sa vyhlasuje zavizna ¢ast Uzemného planu mesta
Nitry.
Poziadavku predloZenia dalSich stupiiov PD, investicnych akcii navrhovanych v blizkosti
rychlostnej cesty, na vyjadrenie, ako i poziadavku postupovat’ v zmysle bodu 1.9 prilohy
k vyhlaske €. 549/2007 Z.z. Ministerstva zdravotnictva SR v zneni vyhlasky ¢. 237/2009 Z.z.
Mesto Nitra berie na vedomie.
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V stanovisku uvedené strategické hlukové mapy nepokryvaju riesené uzemie, z tohto dovodu
st v rieSenom uzemi prenesené izofony z materidlu Stanovenie hlukovej zat'aze, Priemyselna
zona Nitra — Mlynarce — napojenie na R1 (Euroakustik 2017) V grafickej Casti navrhu su
vyznac¢ené hladiny hluku a pre stavby navrhované v oblastiach kde je prekrocena prislusna
intenzita hluku pre dant funkciu budu v zaviznej Casti pozadované navrhnut nevyhnutné
opatrenia na vykonanie protihlukovych opatreni na strane stavebnika.

Ked’Zze samotna realizacia vystavby bude prebiehat’ postupne, etapovite, podl'a zaujmu
investorov, bude v zavéznej ¢asti tzemného planu zény doplneny regulativ v zneni:

» V d’alSom stupni projektovej dokumentdcie ( projekt pre uzemné konanie) stavebnik
zabezpedi vypracovanie akustickej Studie, ktora zhodnoti hluk 7 pozemnej cestnej dopravy
pred fasadami navrhovanych obytnych budov a stanovi potrebnu vzduchovu
nepriezvucnost’ obvodovych stavebnych konStrukcii, pri sucasnej potrebnej vymene
vzduchu vo vnutornych priestoroch, pripadne navrhne sposob vymeny vzduchu vo
vautornych priestoroch bytovych domov v uzemnom sektore D . “

Mesto Nitra nesuhlasi s vedenim trasy R8 Nitra — Krizovatka R2 predstavenymi variantmi G a H,
ktoré su z hl'adiska Uzemného planu mesta Nitra a jeho dopravnej ej koncepcie mesta neakceptovatelné
z nasledujucich dovodnou:

e nesiilad so schvalenym Uzemnym planom mesta Nitra v zneni zmien a doplnkov &. 1 az ¢. 6,
¢ nestlad so schvalenym strategickym dokumentom Planom udrzateI'nej mobility pre mesto Nitra.
e znemoznenie dal§iecho rozvoja mesta Nitra z hladiska funkcie byvania na urbanisticky
najvyznamnejsich disponibilnych plochach v lokalite Parovské luky a Sindolka
e Dalsie negativne dopady na $iroké izemie mesta Nitra:
- zvySenie intenzity dopravy v zastavanom uzemi mesta
- obmedzenia pre moznost’ vedenia vnutromestskej dopravy,
- zvySenie hlu¢nosti uz v sucasnosti vyraznej hlukovej zat'azi v existujucich obytnych tzemiach
Zobor, Sindolka, Drazovce (v PUM 1. opatrenie eliminacia hlukovej zataZe presne situované
v dotknutej lokalite),
- zvySenie emisii a imisii,
- zniZenie kvality Zivotného prostredia v obytnych tizemiach a na izemi mesta ,
—  vytvéaranie priestorovych a optickych bariér v zastavanom tizemi mesta
Mesto Nitra ziada dodrzat’ platny Uzemny pldn mesta Nitra, ako aj strategicky dokument Plan
udrzatel'nej mobility pre mesto Nitra a situovat’ rychlostnti cestu R8 na krizovatku R1, Nitra-Zapad
(varianty A-E ) s vedenim trasy mimo zastavané tizemie mesta Nitra.

23. Zeleznice SR, Generalne riaditel’stvo, Odbor rozvoja, Klemensova 8,
813 61 Bratislava
Vvhodnotenie pripomienky:

Mesto Nitra stanovisko berie na vedomie.

24. Regionalny tirad verejného zdravotnictva so sidlom v Nitre, Stefanikova trieda 58,

949 63 Nitra

Vyhodnotenie pripomienky:

Mesto Nitra zavdzné stanovisko akceptuje.
V zaviiznej casti Uzemného planu zény Sindolka 1., Nitra bude doplneny regulativ v zneni:
» VdalSom stupni projektovej dokumentdcie ( projekt pre uzemné konanie) je nutné
vypracovat’ akusticku Studiu , ktord zhodnoti hluk 7 pozemnej cestnej dopravy pred fasadami
navrhovanych obytnych budov a stanovi potrebnu vzduchoviu nepriezvucnost’ obvodovych
stavebnych konStrukcii, pri sucasnej potrebnej vymene vzduchu vo vnutornych priestoroch,
pripadne navrhne sposob vymeny vzduchu vo vnutornych priestoroch bytovych domov. “
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27. SPP - distribucia a.s., Mlynské nivy 44/b, 825 19 Bratislava
Vyhodnotenie pripomienky:

Mesto Nitra stanovisko akceptuje.

Poziadavky su zapracované v navrhu izemnoplanovacej dokumentacie.

30. Slovensky vodohospodarsky podnik §.p., OZ Piest'any, NabrezZie L. Krasku /834/3,
921 80 Piest’any
Vyhodnotenie pripomienky:

Mesto Nitra stanovisko berie na vedomie.

33. Statny geologicky uistav DS, Mlynska dolina 1, 817 04 Bratislava
Vyhodnotenie pripomienky:
Mesto Nitra oznam berie na vedomie.

34. Statna ochrana prirody SR, Sprava CHKO Ponitrie, Samova 3, 94901 Nitra
Vyhodnotenie pripomienky:
Mesto Nitra stanovisko akceptuje v rozsahu rieSenia izemného planu zony.

43. Zapadoslovenska vodarenska spolo¢nost’ a.s., NabreZie za hydrocentralou

4, 949 60 Nitra

Vyhodnotenie pripomienky:
Mesto Nitra stanovisko akceptuje.
v zaviiznej casti Uzemného planu zény Sindolka I, Nitra budii doplnené regulativy v zneni:
a) z hl'adiska Cistenia a odvedenia odpadovych véd v rieSenej lokalite Sindolka I., Nltra
vystavbu realizovat’ postupne etapovite so zohl’adnenim ndarokov jednotlivych etdp vystavby
na odvedenie a Cistenie odpadovych véd,
b)pred realizaciou kaZdej konkrétnej etapy stavebnik poZiada o podmienky
Zapadoslovensku vodarensku spolocnost’ a.s..

44. Transpetrol, a.s., Sumavska 38, 821 08 Bratislava 2
Vvhodnotenie pripomienky:
Mesto Nitra vyjadrenie berie na vedomie.

45. Urad geodézie, kartografie a katastra SR, P.O. BOX 57, Chlumeckého 2, 820 12
Bratislava
Vyhodnotenie pripomienky:
Mesto Nitra pripomienky akceptuje.
Uvadzané pripomienky tykajice sa upravy textovej a grafickej ¢asti budu zapracované
v maximalnej mozZnej miere, niektoré poziadavky na Upravu legendy vykresove;j
dokumentécie budi zapracované primerane vzhl'adom na moZnosti / vel’kost’ textového pola.

48. gtatisticky urad SR - pracovisko SU SR v Nitre, Razusova 9, 949 55 Nitra
Vyhodnotenie pripomienky:
Mesto Nitra vyjadrenie berie na vedomie.
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51. Vybor mestskej casti ¢.6 — Zobor, Drazovce

Vyhodnotenie pripomienky:

Vybor mestskej ¢asti ¢.6- Zobor
Drazovce

22.10.2021

Bod ¢. 0.3

Chybna interpretacia .Posudzovatel si
zamenil kapacitu celej miestnej Casti
SINDOLKA /60000byvatel'ov/s kapacitou
rieSenej zony Sindolka I., ktora tvori len
Cast’ /28950byvatel'ov/ celej uvedenej m.c.
Tento mylny Gdaj skresl'uje potom celé
vyjadrenie.

Bod ¢. 0.4

Vybrany text sa netyka aktualnej
dokumentacie, ale hodnoti urbanistick
Stadiu z roku 2010.

Bod ¢.1

Hodnotné prirodné prvky, prvky
RUSES,MUSES sa v rieS§enom tzemi
nenachadzaju/vid'. vyjadrenie Okresny urad
Nitra, Odbor starostlivosti o zivotné
prostredie, Stefanikova trieda 69, 94901
Nitra
OU-NR-OSZP3-2021/035415-02-F14
13.10.2021

Bod ¢.2

Akceptujeme bude zapracované do navrhu
UPD.

Bod ¢.3

Poziadavka je nad ramec UPN-Z Sindolka
I.- neakceptujeme

Bod ¢.4

Pripomienku akceptujeme bude
zapracovana v_textovej Casti

Bod ¢.5

Chybna interpretacia .Posudzovatel si
zamenil kapacitu celej m.¢. SINDOLKA
/60000byvatel'ov/s kapacitou rieSenej zony
Sindolka I, ktora tvori len ¢ast’
/28950byvatel'ov/ celej uvedenej m.¢.
Tento mylny udaj skresl'uje a znizuje
hodnotu pripomienok.

Poloha parkov celomestského vyznamu je
lokalizovana v Zadani a tiez v UPN mesta
Nitra v zneni zmien a doplnkov v lokalite
Péarovské Luky, Severojuznym koridorom
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je budovana ul.Prvosienkova. Budovanie
d’alsich severojuznych koridorov je

v polohe tzv. obytnych ulic s lokalnym
komunitnym priestorom v uzemnom
sektore A, D.

Vyznamnej$ie biocentra a biokoridory st
v dostupnej vzdialenosti mimo riesené
uzemie.

Bod ¢.6

Redukcia podlaznosti je v rozpore so
zéviznym regulativom schvaleného UPN
mesta Nitra a Zadania pre UPN-Z Sindolka
L., Nitra. Urbanistické rieSenie, organizacia
a usporiadanie je vysledkom tvorivého
procesu spracovatel'ského kolektivu, ktory
nesie zodpovednost’ nielen za technicko —
ekonomické, kompozi¢no- estetické
rieSenie, ale celkovy urbanisticky koncept ,
jeho spravnost’ a zivotaschopnost’.-
realizovatel'nost’ a uspesnost’. Pripomienku
nie je mozné akceptovat

Bod ¢.7

Reten¢na nadrz je pred kolaudaciou-
pripomienku nie je mozné akceptovat’.

Bod ¢.8

Cyklistické trasy su rieSené sulade so
schvalenou koncepciou cyklodopravy a
stratégiou mesta v zmysle PUM.
Popisuje sa odlisné urbanistické rieSenie
ako mozna alternativa.

Uvadzanie stavebnych materialov je nad
ramec UPN-Z/ Detail typicky pre d’alsie
stupne projektovej dokumentécie/.

Bod ¢.9

Spracovanie UPP-krajinarskej $tadie nie je
sucastou schvaleného Zadania a nie je
predmetom rieSenia izemnoplanovacej
dokumentécie zony.
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58. MH INVEST s.r.o., Mlynské Nivy 44/A, 821 09 Bratislava

Vyhodnotenie pripomienky:
Mesto Nitra pripomienku v bode 1. berie na vedomie. Pravoplatné stavebné povolenia na
stavby v rieSenom a kontaktnom tizemi boli sticastou podkladov pre spracovanie navrhu
tizemnoplanovacej dokumentacie Uzemny plan zony Sindolka I., Nitra. V4§ navrh rozSirenia
parkovacich ploch popri Prvosienkovej ulici méze akceptovat’ 1ba v rozsahu, ktory
neovplyvni zamery umiestnenia cyklotrasy a funkcnej uli¢nej zelene z hl'adiska priority
tvorby uli¢ného priestoru.

59. ViOn - SindolKa, s.r.o., Tovarenska 64, 953 01 Zlaté Moravce
a
63. Stavabbas, s.r.o., Kocel’ova 8, 949 01 Nitra

Vyhodnotenie pripomienky:
Mesto Nitra pripomienku rozsirenia parkovacich ploch popri Prvosienkovej ulici moéze
akceptovat’ iba v rozsahu, ktory neovplyvni zdmery umiestnenia cyklotrasy a funkcnej
uli¢nej zelene z hl'adiska priority tvorby ulicného priestoru.
Poziadavku na rieSenie otvoren¢ho parkovania v I. NP objektov v polohe ,,peSej zony* nie
je mozné akceptovat’ z dovodu potreby rieSenia aktivneho parteru najmi v polohe navrhnutej
polyfunkénej a vybavenostnej zastavby v kontakte s peSimi priestranstvami. Bloky D6 a D10
je mozné realizovat’ do vysky max. 6NP. Taktiez nie je akceptovatelna poziadavka na
vypustenie izemnej rezervy pre rozsirenie Dolnohorskej ulice z dovodu zabezpecenia
priestorovych podmienok pre upravy komunikacie a vytvorenie chodnika pre pesich a
cyklochodnika.
Poziadavku na riesenie stresnej konstrukcie ( asymetricka sedlova, pultovd) v uizemnom
sektore D obstaravatel’ neakceptuje. Navrhované regulativy umoziuju iba rieSenie plochej
streSnej konstrukcie v rdmci blokovej kompaktnej zastavby izemného sektoru D. Mozna
korekcia polohy a poctu vjazdov do podzemnych garazi bude predmetom preukazania potrieb
v d’alSich stupnoch projektovej pripravy.

65. Rimskokatolicka cirkev, Farnost’ sv. Urbana Nitra — Zobor, Hroznova 2,
949 01 Nitra
Vyhodnotenie pripomienky:
Mesto Nitra pripomienku akceptuje v rozsahu vyznacenia moznosti pripojenia buduicej
komunikacie, nakol’ko polohu pripojenia izemia mimo rieSenej zony je nutné preverit
konkrétnejSou dokumentéciou.
O podmienky pripojenia na inZinierske siete je z Vasej strany nutné poziadat’ priamo
prisluSnych spravcov a vlastnikov technickej infrastruktary.

67. Roman Cerulik, Stefanikova trieda 59, 949 01 Nitra

Pripomienky, stanoviska a namietky vznesené p. Cerulikom boli s nim prerokované na UHA
MsU v Nitre dita 7. 02. 2022 za uéasti spracovatela a dia 21. 02. 2022. Spdsob zapracovania
akceptovanych pripomienok bol samostatne konzultovany spracovatel'om izemného planu
zony Ing. arch. Petrom Miziom s Ing. arch. Vladimirom Jarabicom, ktoré¢ho na prerokovani
diia 7. 02. 2022 navrhol pan Cerulik, ako odborného konzultanta).

Vyhodnotenie pripomienky:
Vyhotovenie pripomienok, stanovisk a namietok k navrhu Uzemného planu zény Sindolka 1.,
Nitra uvedenych v liste doru¢enom Mestu Nitra diia 25.10.2021 a v liste zo dna 21. 02. 2022.

Pan Roman Cerulik pisomnym podanim 25.10.2021 a zo dia 21.02.2022 predlozil Mestu Nitra
ako obstaravatel'ovi ,,Uzemného planu zoény Sindolka I., Nitra“:
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1. navrh na preruSenie konania podla § 29 ods. 1 Spravneho poriadku (zak. ¢. 71/1967
Zb.) z dovodu, Ze na Krajskom stide v Nitre prebicha niekol'’ko stidnych konani o spravnych
zalobach voc¢i rozhodnutiam Okresného uradu Nitra o vyvlastneni pozemkov (pre ucel
mimotroviiovej krizovatky Sindolka) a rozhodnutiam Okresného tradu Nitra o povoleni
stavby (mimouroviiovej krizovatky Sindolka a suv. objektov) a Ze stale prebieha aj odvolacie
konanie voc¢i stavebnému povoleniu mimotroviiovej krizovatky ¢. OU-NR-OCDPK-
2020/004963 zo dna 30.03.2020, pricom otazky (zalezitosti), ktoré¢ st predmetom sudnych
konani a odvolacieho konania, povazuje za predbezné vo vztahu k spracovaniu navrhu UPNZ
Sindolka I., Nitra.

2. ob¢ianskopravnu namietku podl’a § 137 ods. 1 a 2 Stavebného zikona (zak. ¢. 50/1976
Zb.) z dévodu, Ze navrh Uzemného planu zény Sindolka ., Nitra sa dotyka pre neho neZelanym
sposobom pozemkov, ktoré mu boli vyvlastnené rozhodnutiami Okresného tradu Nitra
napadnutymi spravnymi zalobami a pozemkov, ktoré zostali v jeho vlastnictve. Vznesenie
obcianskopravnej namietky povazuje podavatel’ za d’alsi dévod pre prerusenie konania podla §
29 ods. 1 Spravneho poriadku.

Navrh anamietky podavatela st zaloZzené na jeho nesuhlase suz vybudovanou stavbou
mimotroviiovou krizovatkou Sindolka, ktorej zakreslenie v navrhu UPNZ Sindolka I. namieta.
Zaverom ziada, aby mu Mesto Nitra dorucovalo vsetky pisomnosti suvisiace s procesom
schvalovania UPNZ Sindolka I apodla § 33 ods. 2 Spravneho poriadku ho pred vydanim
kazdého rozhodnutia v tomto procese oboznamilo s podkladmi pre jeho vydanie.

Mesto Nitra ako obstardvatel Uzemnoplanovacej dokumentécie k predlozenym ndvrhom
a vznesenym obcianskopravnym namietkam zaujima nasledovné stanovisko:

Z pravneho hl'adiska pre posudenie dovodnosti podaného navrhu na prerusenie konania podla
§ 29 ods. 1 Spravneho poriadku poukazujeme na § 2 ods. 6 zékona ¢. 50/1976 Zb. o izemnom
planovani a stavebnom poriadku v zneni neskorSich predpisov (d’alej len ,,Stavebny zdkon®),
podla ktoré¢ho: ,,Na i#zemnoplinovaciu dcinnost’ sa nevitahujui vSeobecné predpisy
o spravnom konani'e.“ Pricom odkaz '° predstavuje odvolavku na zékon ¢&. 71/1967 Zb.
o spravnom konani (Spravny poriadok). Na cely proces uzemnopladnovacej ¢innosti, tvorby
a schvalovania izemnopldnovacej dokumentacie, ktord je osobitne upravena v prvej Casti
Stavebného zékona, sa neaplikuje Spravny poriadok. Z tohto dévodu uplatnenie inStitutu
prerusenia konania v danom procese nielenze neprichadza do uvahy, ale by bolo vyslovene
v rozpore so zakonom. Z rovnakého dévodu (neaplikovatel'nosti Spravneho poriadku na tento
proces) Mesto Nitra nevyhovuje Ziadosti podavatela o uplatiiovanie jeho prav ucastnika
spravneho konania (napr. podla § 33 ods. 2 Spravneho poriadku) spocivajicich v
jeho narokovani si na osobitné dorucovanie vSetkych pisomnosti a podkladov produkovanych
v procese tvorby UPNZ Sindolka I., Nitra.

Vznesend obcCianskoprdvna ndmietka s odkazom na § 137 ods. 1 a2 Stavebného zakona
rovnako nema pravnu relevanciu v procese tvorby UPNZ a z tohto titulu ju Mesto Nitra
v danom procese tvorby UPNZ Sindolka 1., Nitra nevyhodnocuje spdsobom predpokladanym
v § 137 ods. 1 a2 Stavebného zakona. Ide totiz o pravny institat pouzitelny len pre stavebné
konania vedené stavebnym uradom (kedy obec vykonava preneseny vykon Statnej spravy na
useku stavebného poriadku). V pripade vykonu tzemnoplanovacej cCinnosti ide vSak
0 samospravnu pdsobnost’ obce.

Z uvedenych dovodov mesto Nitra nie je v tomto procese opravnené rozhodovat’ o preruSeni
konania a o vznesenych obcianskopravnych namietkach, a preto sa predmetnymi navrhmi
podavatela v tomto procese nemoze zaoberat’. Podania zo diia 25.10.2021 a zo dila 21.02.2022
tak vyhodnocuje len z hl'adiska uizemnoplanovacieho nasledovne:
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Odsek : Tento ndvrh...

Néavrh UPNZ -Sindolka 1., Nitra neriesi pozemky, ktoré sa nachadzajii pod Drazovskou cestou
a su za hranicou rieSené¢ho uzemia. Zdoraziuje to graficka aj textova cast’.

Navrhované parkovacie stojiska a vzrastlad zelen v kontakte s pozemkami vo vlastnictve p.
Cerulika pod Drazovskou cestou budu z navrhu vypustené.

Prerokovanie navrhu tizemnoplanovacej dokumentacie Uzemny plan zény Sindolka I., Nitra
uskutocnil obstaravatel’ postupom podl'a ustanoveni § 22 az § 23 stavebného zékona.

Odsek :- vo vykrese...

Pripomienka je v ndvrhu akceptovana. Uzemie je v kontakte s Centrom Sindolka, preto je
dolezité pesie prepojenie rieSené¢ho uzemia s centrom Sindolka sti¢ast'ou §irsich vzt'ahov. Tato
skutoénost’ je plne zohl'adnena aj v navrhu dopravy UPN-Z. Vizby centra mesta s Centrom
Sindolka upravuje Uzemny plan mesta Nitra.

Odsek :- poukazujem...

Pripomienku akceptujeme aj vo vézbe na pripomienky Komisie pre izemné planovanie,
architektiru, verejny priestor a investi¢nu ¢innost’ pri MZ a odboru dopravy kolmé statia budu
prepracované na pozdizne. Sirka uli¢ného priestoru bude upravena v siilade s regulativom pre
$irku uli¢ného priestoru v zmysle Uzemného planu mesta Nitra. Parameter komunikacie ma
smerny charakter. V stupni dokumentécie pre izemné konanie a stavebné povolenie pre
existujuce a navrhované krizovatky je pozadované od jednotlivych stavebnikov vypracovat
dopravno - kapacitné postdenie v stilade s STN 73 6102 a TP 102. V dopravno- kapacitnom
posudeni je nutné zohl'adnit” aj vyhl'adovy stav nasledujucich 20 rokov od uvedenia stavby do
prevadzky.

Odsek : Verejny priestor...
Pripomienku akceptujeme, Gprava parametrov ulicnych priestorov bude zosuladend s UPN
mesta Nitra.

Odsek:- v popise ndvrhu.........

Pripomienku akceptujeme stanovenim regulativu: ,,V stupni dokumentécie pre izemné
konanie a stavebné povolenie pre existujuce a navrhované krizovatky je pozadované od
jednotlivych stavebnikov vypracovat dopravno - kapacitné postidenie v stilade s STN 73
6102 a TP 102. V dopravno- kapacitnom posudeni je nutné zohl'adnit’ aj vyhl'adovy stav
nasledujucich 20 rokov od uvedenia stavby do prevadzky*.

Odsek :- na zaslepenej casti...

Pripomienku akceptujeme. Navrhované parkovacie stojiskd a vzrastla zelen v kontakte

s pozemkami vo vlastnictve p. Cerulika pod Drazovskou cestou budl z navrhu vypustené.
Plochy v rieSenom tzemi pod komunikéaciou zostani v p6vodnom stave pre moznost’
variabilného rieSenia pristupu na pozemky vo vlastnictve pana Cerulika.

Odsek :- kapacitne a polohovo...
Dimenzovanie inZinierskych sieti pre d’alSie rozvojové tizemia mesta je nad ramec rieSenia
UPN- Z -Sindolka I, pripomienku neakceptujeme.

Odsek :- navrh neriesi...

Pripomienku neakceptujeme. Drazovska ulica v rieSenom tizemi nie je pripojena na MUK
Sindolka I, je vyuzita na pristup k polyfunkénej zastavbe a HBV, na konci useku
spristupiiuje podzemné garaze v izemnom sektore D.
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Odsek :- v popise ochrannych pasiem...
Pripomienku akceptujeme v navrhu bude ochranné pasmo vypustené.

Odsek :- v popise sa uvadza ako VPS ...
Pripomienku akceptujeme neaktualny udaj bude z navrhu vypusteny.

Odsek :- v popise sa uvadza vedenie VRT
Pripomienku akceptujeme, neaktualny udaj bude z navrhu vypusteny.

Odsek :V popise VPS ...
Pripomienku akceptujeme.

Odsek : - ked’Ze sa predlozenym ...
Navrh svojim rieSenim nezasahuje do vlastnictva pana Cerulika a nim uvedenych parciel p .C.
4767/171,4767/17,4767/19, 4767/20, 4767/14, 4767/75 v k.4. Zobor.

68. Mgr. Vlasta Prochazkova, Dolnohorska 40, 949 01 Nitra
Z dovodu zdravotnych problémov pani Prochdazkova ospravedlnila svoju neucast’ na
prerokovani jej pripomienky. Pripomienka s iou bola prerokovana telefonicky dia 14. 02.
2022 a vyhodnotenie pripomienky bolo zaslané pani Prochazkovej aj pisomne.

Vyhodnotenie pripomienky:
Mesto Nitra pripomienku posunu navrhovanej ulice z hl'adiska VaSej obavy rusnej dopravne;j
komunikacie neakceptuje z dovodu, ze navrhované ,,obytné ulice” v obytnej zone su ulice
vytvorené s ohl'adom na zaujmy obyvatel'ov, chodcov a cyklistov, ako priestor na socialnu
interakciu a stretavanie I'udi, a ako miesto pre hry deti. Tieto ulice su k dispozicii pre vozidla,
ale ich dizajn ma za ciel’ znizit’ rychlost’ a dominanciu motorovej dopravy.

69. Ing. Jozef Sabo a 26 obyvatelov ulic Dolnohorska a Safranova
a
70. Maria Oravcova, Dolnohorska 27, 949 01 Nitra
Pripomienky boli s pani Oravcovou a Ing. Sabom prerokované na UHA MsU v Nitre dita 14.
02.2022.

Vyhodnotenie pripomienok:
Mesto Nitra vo veci Vasej pripomienky, aby sucastou Uzemného planu zony Sindolka I., Nitra
bola rieSend aj uprava ulice Dolnohorskéd v iseku od krizovatky ulic Oravska a Drazovska
ulica az po usek Dolnohorskej ulice navrhovany na rozsirenie v Uzemnom plane zony
neakceptuje. Rozsah rieSen¢ho uzemia, ktory spracovatel’ bol povinny dodrzat’ stanovilo Mesto
Nitra v Zadani pre vypracovanie Uzemného planu zény schvélené v roku 2010 uznesenim
mestského zastupitel'stva €. 100/2010-MZ zo dia 06.05.2010.
Z hl'adiska dopravnej koncepcie Gizemia zOny spracovatel’ posidil mozné dopravné zat'azenie
komunikacii rieSeného a kontaktného tzemia a v navrhu stanovil ako hlavnu pristupovu
komunikaciu do tzemia Prvosienkovu ulicu napojent na kapacitne vyhovujucu krizovatku
Sindolka I. Zaroveti ako d’al$i pristup do (izemia zony je navrhnuta DraZzovska ulica napojena
na novovybudovani komunikdciu s obsluznou funkciou pre rieSent zénu - Slnecna dolina,
ktord vyustuje na Prvosienkova ulicu. Na obsluzné komunikacie izemia Slne¢nti dolinu
a s flou paralelni Obsluznu ulicu su napojené komunikacie tzv. obytné ulice situované v ramci
navrhovanej individuéalnej bytovej vystavby ako i1 bytova a polyfunk¢na zastavba.
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Vzhl'adom na viaceré evidované poziadavky na upravu parametrov Dolnohorskej ulice v tiseku
od rie$eného tzemia po krizovatku Drazovska — Oravskd, Utvar hlavného architekta navrhuje
preverit moznosti apodmienky rozSirenia komunikacie samostatnou technickou
dokumentéciou s vyhl'adovou moznostou vyuzitia poplatku za rozvoj z realizcie stavieb v
obytnej zone Sindolka 1., Nitra.

71. Ing. Rudolf Kotrusz, Dolnohorska 3380/44, 949 01 Nitra
Pripomienky boli s Ing. Kotruszom prerokované na UHA MsU v Nitre diia 14. 02. 2022.
Vyhodnotenie pripomienky:
Mesto Nitra akceptuje namietku a nesuhlas vlastnika parc. ¢. 5039 a 5040 v k.4. Zobor, ktory
sa domnieva, ze ndvrh tUzemného planu zony zasahuje do jeho vlastnictva. Na zéklade
stanoviska spracovatel'a navrh Uzemného planu zony Sindolka I, Nitra svojim rie§enim
nezasahuje do parciel parc. ¢. 5039 a 5040, ani parc. ¢. 5022 v k.u. Zobor. Rozsirenie verejného
priestoru komunikécie Dolnohorskej ulice v rieSenom tzemi zony je navrhované do pozemkov
rieSené¢ho uzemia zony smerom k izemnému sektoru A.
Néamietku tykajucu sa obstarania izemného planu zény Sindolka 1., , narychlo, kedy sa
pripravuje nadradeny uzemny plan.....”“ Mesto Nitra neakceptuje. Obstaranie navrhu
predmetného uzemného planu zoény zabezpecuje Mesto Nitra na podklade koncepcie platného
Uzemného planu mesta Nitra preverenej variantnou Urbanistickou $tidiou nahradzajicou
koncept rieSenia uzemia Parovské luky, ktorej sucastou bolo i rieSené izemie zény a Zadania
pre Uzemny plan zény Sindolka 1., Nitra schvaleného Mestskym zastupitel'stvom v Nitre
uznesenim ¢.100/2010- MZ zo dna 06.05.2010. PreruSenie procesu obstarania bolo
z dovodu pripravovanej investicie ,,Vybudovanie strategického parku“ s pripravovanou
rekons$trukciou cesty 1/64 Nitra — Drazovce, I. etapa v useku medzi stavbou: ,, Priprava
strategického parku Nitra, faza L“ a existujucou mimotroviiovou krizovatkou ( MUK)
Topol¢ianska na RIA, sdopravnym napojenim v krizovatke Sindolka I. Doriesenie
dopravnych vztahov v lokalite limitovalo ukon&enie procesu obstarania Uzemného planu zony
Sindolka 1., Nitra. Vyvolané zmeny dopravného rieSenia a napojenia tizemia Sindolky
ovplyvnili ¢iastocne dopravné a urbanistické rieSenie navrhu, ktoré bolo potrebné upravit’
a zosuladit’ s pravoplatnymi stavebnymi povoleniami. Z hladiska principu pravnej istoty
platnost’ povodnej UPD konéi schvalenim novej UPD
Pripomienku zniZenia zastavby v Gzemnom sektore D neakceptujeme, nakolko vySkova
niveleta zastavby 6NP je pripustna v celom rieSenom uzemi zony v zmysle regulativov
nadradeného Uzemného planu mesta Nitra. Navrh podlaznosti nie je v rozpore so Zadanim pre
tizemny plan zoény Sindolka I.,Nitra.

72. Maria Mackayova, Dolnohorska 13, 949 01 Nitra
Pripomienka bola prerokovand na UHA MsU v Nitre dita 15. 02. 2022 s manZelom pani
Mackayovej Pavlom Mackayom z dovodu jej imrtia.

Vyhodnotenie pripomienky:
Moznost rieSenia trvalej pristupovej komunikicie na pozemky p. €. 4870/1 a 4870/6 v k.u.
Zobor bola prerokovana za i¢asti zastupcu vlastnika pozemku p.¢. 4847/1 a p. €. 4845/1 v k.q.
Zobor, ktory s rieSenim trvalej pristupovej komunikacie nesuhlasil, avS§ak ponukol moznost’
dohodnutia docasného pristupu pre vystavbu na predmetnych pozemkoch vo vlastnictve pana
Mackaya. Z dovodu nesthlasu vlastnika pozemku nie je moZné vyhoviet' pripomienke
zrealizovat’ trvalt pristupova komunikéaciu na pozemok p.¢. 4870/1 a 4870/6 v k.4. Zobor.
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73. Nora Unuckova, Liky 44, 952 01 Vrable

Pripomienka bola prerokovana s pani Unuckovou na UHA MsU v Nitre diia 15. 02. 2022.
Vyhodnotenie pripomienky:

Moznost’ rieSenia trvalej pristupovej komunikécie na pozemok p. €. 4870/4 v k.u. Zobor bola

prerokovand za ucasti zastupcu vlastnika pozemku p.c. 4847/1 a 4845/1 v k.. Zobor, ktory

s rieSenim trvalej pristupovej komunikacie nesthlasil, avSak pontkol moznost' dohodnutia

docasného pristupu pre vystavbu na predmetnom pozemku vo vlastnictve pani Unuckove;.

Z dovodu nesthlasu vlastnika pozemku nie je mozné vyhoviet’ pripomienke zrealizovat’ trvala

pristupova komunikéciu na parcelu p. ¢. 4870/4 v k.u. Zobor.

74. Marta Lieskovska, Dolnohorska 9, 949 01 Nitra

Pripomienka bola prerokovand s pani Lieskovskou na UHA MsU v Nitre dia 15. 02. 2022.
Vyhodnotenie pripomienky:

Moznost’ rieSenia trvalej pristupovej komunikacie na pozemok p. ¢. 4870/5 v k.u. Zobor bola

prerokovana za Ucasti zastupcu vlastnika pozemku p.C. 4847/1 a 4845/1 v k.4. Zobor , ktory

s rieSenim trvalej pristupovej komunikacie nesthlasil, avSak pontkol moznost dohodnutia

docasného pristupu pre vystavbu na predmetnom pozemku vo vlastnictve pani Lieskovske;.

Z dévodu nesuhlasu vlastnika pozemku nie je mozné vyhoviet’ pripomienke zrealizovat’ trvala

pristupovu komunikaciu na pozemok p. ¢. 4870/5 v k.4. Zobor.

75. PharmDr. Valéria Kralovska, Pod Sokolom 4, 951 01 Nitrianske Hrnciarovce
Pripomienka bola prerokovana s pani PharmDr. Kralovskou na UHA MsU v Nitre diia 15.
02.2022.

Vyhodnotenie pripomienky:
Mesto Nitra pripomienku neakceptuje, nakol’ko sa netyka rieseného izemia zény Sindolka I.,
Nitra. Pozemok vo vlastnictve pani Kral'ovskej sa nachadza v lokalite Parovské luky.

76. Zapadoslovenska Distribu¢na, a.s. Bratislava
Vyhodnotenie pripomienky:
Mesto Nitra stanovisko akceptuje.
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Okresny trad Nitra, Odbor vystavby a bytovej politiky, Oddelenie izemného
planovania, J. Vuruma 1, 94901 Nitra

Uradny list

Page 1 of 2

OKRESINY ODBOR WSTAVBY A BYTOVE POLITIKY

!.‘JR AD Oddelenie izemného plénovania Nitra !

Stefanikova trieda 69, 949 01 Nitra i
NITRA .

Mesto Nitra
Stefanikova trieda 60
950 06 Nitra
Slovenska republika

V&3 list ¢islo/zo dina Nage &fslo Vybavuje/linka Nitra
22069/2022//1 OU-NR-OVBP1-2022/015412-002 Ing. arch. Beata BuCekovd 03,03, 2022
22022022

Vec
Ziadost o presktimanie navrhu UPD - UPN zény Sindolka I, Nitra podia §25 ods.1 SZ

Okresny Grad Nitra, Odbor vystavby a bytovej politiky Vam zasiela stanovisko k ndvrhu Uzemného pléanu zény Sindolkal.,
Nitra podla § 25 ods. 2 zakona ¢. 50/1976 Zb. o Gzemnom plénovan( a stavebnom poriadku (stavebny zékon) v zneni
neskorgich predpisov.

Na preskdmanie boli v stlade s § 25 ods. 2 stavebného zékona a § 15 Vyhlasky Ministerstva Zivotného prostredia SR &
55/2001 Z, z. o tzemnoplénovacich podkladoch a izemnoplénovacej dokumentacii predlozené podklady:

- névrh Uzemného planu zény Sindolka 1, Nitra,

- vyhodnotenie stanovisk a pripomienok z prerokovania navrhu Uzemného plénu zény Sindolka I, Nitra,

- navrh vieobecne zévazného nariadenia obce Sindolka 1., Nitra, ktorym sa vyhlasuje zévazné ¢ast Uzemného planu
z6ny Sindolka 1., Nitra, |
- informacie o postupe obstardvania a prerokdvania navrhu Uzemného plénu zény Sindolka |, Nitra, i

Okresny trad Nitra, ako prislusny organ (zemného planovania v zmysle § 25 ods. 5 stavebného zékona preskamal
prediozeny navrh v rozsahu podia § 25 ods. 1 stavebného zékona:

a)  Preskdmanie siladu obsahu névrhu so zavéznou ¢astou schvélenej Gzemnoplanovacej dokumentécie vyisieho |
stupna:

Obsah navrhu Uzemného planu zény Sindolka I, Nitra, je v silade so zaviznou ¢astou Uzemného planu mesta Nitra,
schvéleného Uznesenim zastupitelstva mesta Nitra & 169/2003 MZ zo dita 22.05.2003, ktorého zavizna &ast bola i
vyhlasend Vieobecne zévaznym nariadenim mesta Nitra ¢ 170/2003 zo diia 22.05.2003, v zneni Zmien a doplnkov &.1-6.

b)  Preskdmanie siladu obsahu névrhu a postupu jeho obstarania a prerokovania s prislunymi pravnymi predpismi:

Obsah névrhu Uzemného plénu zény Sindolka I, Nitra a postup jeho obstarania a prerokovania je v stilade so stavebnym
zdkonom a ostatnymi sGvisiacimi pravnymi predpismi.

Obstaranie névrhu Gzemného planu zony bolo zabezpecené prostrednictvom odborne spésobiiej osoby - Ing.arcg. Eva
Ligatova.

Spracovatefom navrhu Gzemného plénu zény bol ~ NEUTRA - architektonicky ateliér -Ing. arch. Peter Mizia, autorizovany
architekt.

Névrh tizemného plénu zény bol prerokovany v silade s prisludnymi ustanoveniami § 22 a 23 zdkona & 50,1976 Zb. o
Uzemnom plénovani a stavebnom poriadku (stavebny zékon) v znenf neskoréich predpisov, Navrh bol vystaveny na
verejné nahliadnutie v dobe od 22.09.2021 do 22.10.2021.

Obstardvatel oznamil spracovanie strategického dokumentu Okresnému tradu Nitra, v zmysle prislusnych ustanoveni
zakona ¢ 24/2006 Z. z. 0 posudzovani vplyvov na Zivotné prostredie a o zmene a doplneni niektorych zakonov, v zneni
neskordich predpisov. Na zéklade zavere¢ného stanoviska Okresného tradu Nitra, Odboru starostlivosti o Fvotné
prostredie, ako prislusného organu 3tatnej sprévy na Gseku posudzovania vplyvov na Zivotné prostredie (& OU-NR-OSZP3
-2015/017018-014 zo dia 27.04.2015) z postdenia strategického dokumentu sa schvélenie strategického dokumentu —
Uzemny plén zény Sindolka |, Nitra odpordéa.

¢)  Preskdmanie stladu ndvrhu so zadanim;

Predlozeny ndvrh Uzemného planu zény Sindolka I, Nitra je v silade so Zadanim Uzemného planu Mesta Nitra a

http://pro-srvcomm.msu.local/portal_iss/EFormViewAttachHttpHandler.ashx?vwld=IL... 7.4, 2022

101



Uradny list Page 2 of 2

| Zadanim ‘izemného planu zény Sindolka 1., Nitra, Riedi hlavné ciele rozvoja tizemia a pofiadavky tak, ako s tieto i
zadefinované v schvélenom zadant. 1

j d)  Preskimanie stladu navrhu s rozsahom Gzemného planu:

Névrh Uzemného planu zény Sindolka I, Nitra je spracovany v stilade s rozsahom tizemného planu zény podla § 12

| zakona ¢. 50/1976 Zb. o (zemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni neskorgich predpisov a § 13
] Vyhlasky Ministerstva Zivotného prostredia SR ¢, 55/2001 Z. z. o Gzemnoplanovacich podkladoch a Uzemnoplanovacej H
{ dokumentacii. Navrh Uzemného planu zény Sindolka I, Nitra je v stlade s rozsahom Uzemného planu mesta Nitra, v zneni

] jeho neskorich zmien a doplnkov.

i

€)  Preskimanie siladu zévaznej asti Gzemného planu navrhovanej na vyhlésenie vieobecne zéviznym praviym
predpisom s § 13:

{ Zavizna cast névrhu Uzemného planu zény Sindolka |, Nitra , navrhované na vyhlsenie vieobecne zavaznym pravnym
| predpisom mesta Nitra je po obsahove] strénke v silade s ustanovenim § 13 zakona & 50/1976 Zb. o tzemnom plénovani
a stavebnom poriadku (stavebny zékon) v zneni neskorsich predpisov.

Na zéklade preskiimania Okresny Grad Nitra podla ustanovenia § 25 ods. 2 zdkona £ 50/1976 Zb. 0 tzemnom
planovani a stavebnom poriadku (stavebny zékon) v znenf neskorgich predpisov vydava
sthlasné stanovisko

k prediozenému navrhu Uzemného planu zény Sindolka 1, Nitra ,

Ing. Erich Bor¢in
vedUci odboru

Informativna poznémka - tento dokument bol vytvoreny elektronicky
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