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Navrh na uznesenie:

Mestské zastupitel'stvo v Nitre
prerokovalo
navrh uzemno-planovacej dokumentécie: ,, Uzemny plan zony Sindolka I., Nitra“

suh lasi
s ndvrhom na rozhodnutie o pripomienkach z verejného prerokovania ndvrhu izemno-
planovacej dokumentacie: ,,Uzemny plan zény Sindolka I., Nitra*™

schvaluje
uzemno-planovaciu dokumentaciu: ,,Uzemny plan zény Sindolka I., Nitra®,
podl'a predloZzeného navrhu

uklada

hlavnému architektovi mesta Nitry

zabezpetit' &istopis Uzemného planu zény Sindolka I., Nitra
a jeho uloZenie v zmysle § 28 stavebného zédkona

T:21.07.2022
K:MR



PODKLADY PRE SCHVALENIE NAVRHU UZEMNOPLANOVACEJ DOKUMENTACIE
UZEMNY PLAN ZONY SINDOLKA I., NITRA

Utvar hlavného architekta MsU v Nitre predklada schvalujucemu organu Mestskému
zastupitel'stvu v Nitre vsialade § 24 zdkona ¢. 50/1976 Zb. otzemnom planovani
a stavebnom poriadku (stavebny zdkon) v zneni neskorsich predpisov, nasledovné podklady
ku schvaleniu navrhu uzemno-planovacej dokumentacie: ,,Uzemny plan zény Sindolka I.,

Nitra “ ( d’alej len UPNZ Sindolka I., Nitra):

1. Spravu o postupe obstarania a prerokovania navrhu izemno-planovacej dokumentacie:
,JUPNZ Sindolka I., Nitra .

2. Vyhodnotenie pripomienok a stanovisk k verejne prerokovanému névrhu uzemno-
planovacej dokumentacie: LJUPNZ Sindolka 1., Nitra “ snavrhom na rozhodnutie
o pripomienkach ( priloha ¢&. 2)..

3. Navrh uzemnoplanovacej dokumentacie ,,UPNZ Sindolka L., Nitra “ (priloha &. 1).

Navrh VZN ¢. /2022, ktorym sa vyhlasuje zavédzna cast ,UPNZ Sindolka I., Nitra“
( tvori samostatny material ¢. 1137/2022 ).

4. Vysledok preskumania navrhu tzemno-planovacej dokumentécie: ,,UPNZ Sindolka I.,
Nitra “ prislusnym organom uzemného planovania podl'a § 25 stavebného zakona je
predlozeny v rdmci prilohy €. 2 na poslednej strane dokumentu.

5. Navrh miesta uloZenia schvalenej uzemno-planovacej dokumentacie.

1. Sprava opostupe obstarania aprerokovania navrhu izemnoplanovacej
dokumentacie: ,,UPNZ Sindolka I., Nitra .

1.1. Zakladné tidaje o izemno-pladnovacej dokumentacii:

Nizov tizemno-planovacej dokumentacie (UPD): ,, Uzemny plan zony Sindolka I, Nitra «
Nazov obstaravatel’a izemnoplianovacej dokumentacie: Mesto Nitra zastipené
primatorom mesta Marekom Hattasom

Nazov spracovatel’a: NEUTRA — architektonicky ateliér - Ing. arch. Peter Mizia, Farska 1,
949 01 Nitra

Hlavny rieSitel’ alohy: Ing. arch. Peter Mizia, autorizovany architekt 0550 AA

Nazov schval’ujiceho organu: Mestské zastupitel'stvo v Nitre

Opravnena osoba podl’a § 2a stavebného zikona: Ing. arch. Eva Ligacova, odborny
referent utvaru hlavného architekta, ¢islo preukazu odbornej sposobilosti: 434, vydaného
Ministerstvom dopravy a vystavby SR, dia 19. 10. 2021.

Spolupriaca a konzultacie v priebehu spracovania za obstaravatel’a: Komisia pre izemné
planovanie architektiru, verejny priestor a investi¢nu ¢innost” pri MZ v Nitre, Odbor dopravy
MsU v Nitre, Utvar hlavného architekta.

1.2 Hlavny ciel riesenia uzemnoplanovacej dokumentacie: ..UPNZ Sindolka I., Nitra “:
Cielom obstarania izemného planu zony tzemno-priestorového celku Sindolka I. je ziskat
podklad pre regulovanie podrobnejSieho priestorového usporiadania a funkéného vyuZzivania
pozemkov, stavieb a verejného technického a dopravného vybavenia vymedzeného rieSeného
uzemia o rozlohe 19,9536 ha. Stanovit’ zasady, regulativy a zastavovacie podmienky pre nova
vystavbu, vymedzit’ chranené Casti krajiny, umiestnenie zelene a ostatnych prvkov uzemného
systému ekologickej stability na jednotlivych pozemkoch  suréenim pozemkov pre
verejnoprospesné stavby.




Stanovit’ urbanisticki koncepciu Uzemia v kontexte na uzemné suvislosti kontaktného
zastavaného izemia mesta Nitra, v stilade so schvalenymi zavdznymi zdsadami a regulativmi
Uzemného planu mesta Nitry, Stibornym stanoviskom obstaravatela k variantnej urbanistickej
studii Parovské luky nahradzajucej koncept rieSenia tizemného planu zény a zadavacieho
dokumentu pre UPNZ Sindolka I., Nitra.

Riesenie je cielené na upresnenie a spodrobnenie urbanistickej koncepcie podl'a Uzemného
planu mesta Nitra a stanovenie zavédznych regulativov pre realizaciu vystavby, dopravnej a
technickej infrastruktiry vo vymedzenom tizemi a v kontexte $ir§ich uzemnych suvislosti.

1.2.1 Zékladné ciele urbanistického rieSenia:

Zékladné ciele pre rozvoj uzemia zony Sindolka I., Nitra st formulované do zakladnych

poziadaviek:

a) Vo vymedzenom uzemi vytvorit’ obytnui zéonu v kontinudlnom izemnom rozsireni

zastavaného Uizemia mesta;

b) Funké&né prvky obytnej zony rozvijat’ vo viizbe na koncepciu mesta stanovenu Uzemnym

planom mesta Nitra a koncepciu spracovanej urbanistickej Studie a to v oblasti:

- dopravnej koncepcie v napojeni uzemia na cestny dopravny systém mesta;

- vyznamovej polarizacie priestorov pri formovani jadier a linii mestského, miestneho a
lokalneho vyznamu;

- napojenia hlavnych rozvodov technickej infrastruktiry v izemi zony na systém rozvodov
technickej infrastruktiry mesta;

¢) V tizemi obytnej zony vytvorit’ podmienky pre plochy sidelnej vegetacie s ich zapojenim

do systému sidelnej vegetacie na uzemi mesta.

V zmysle schvalenej koncepcie UPN mesta Nitra sa vo vymedzenom tizemi navrhuje vytvorit

priestorové podmienky pre rozvoj byvania v diferencovanej forme bytovych domov

s limitovanou podlaznostou do 6 nadzemnych podlazi s umiestnenim vybavenostnych funkcii

v kontaktnych polohach Drazovskej a Slne¢nej ulice a rodinnych domov v izolovanej a

kompaktnej radovej forme v polohe okolo Dolnohorskej ulice a €asti Prvosienkovej ulice.

Pre lokalitu Sindolka sa navrhuje vytvorit’ podmienky pre prepojenie s centrom

celomestského vyznamu z hl'adiska umiestiiovania vybavenostnych aktivit v priestore

vymedzenom Drazovskou ulicou a potokom Dobrotka a lokalizovat’ lokalne centrum obytne;j

zény vo vztahu k navrhovanym urbanistickym rozvojovym osiam v UPN mesta Nitra.

1.3. Postup obstarania tizemno-planovacej dokumentacie. ..UPNZ Sindolka I., Nitra“
Obstaranie UPNZ Sindolka I., Nitra, Mesto Nitra zabezpe¢ovalo v etapach:

L) Pripraving PrACE......cceeiiciiiiiiiieiiiieeieeeeiee ettt e et e e siaeeeteeeta e e s aeeesebeeesnseeennseeennseas 2005
I1.)  PrieSKUMY @ 10ZDOTY..cc..iiiiiiiiieiiieiie ettt ettt 2005
III.) Obstaranie variantnej Urbanistickej $tudie nahradzajucej koncept riesenia Uzemného
planu zén PFCelkov Mlynarce, Liky a Sindolka ( lokalita Parovské luky) vratane verejného

prerokovania a vypracovania SUborn€ho stanoviska............c.cecviiniisiniinincciine, 2007
IV.) Vypracovanie zadania pre spracovanie Uzemného planu zoény Sindolka I., Nitra, vratane
jeho Verejného PrerOKOVANIA..........ccuieeiieiiieeiiecie ettt ettt e aeessae et e saeenreeees 2009

V.) Schvalenie Zadania  pre vypracovaniec UPNZ Sindolka I, Nitra Mestskym
zastupiteI'stvom v Nitre uznesenim ¢. 100/2010 - MZ zo dna 6. 5. 2010.

VI.) Vypracovanie navrhu Uzemného planu zony Sindolka I., Nitra ........ccccocoveveeverveeene. 2014
VII.) Zistovacie konanie podl'a § 7 ods.5 zédkona ¢. 24/2006 Z. z. o posudzovani vplyvov na
zivotné prostredie a na zaklade vysledkov prerokovania ukonéené rozhodnutim vydanym
Okresnym turadom v Nitre, odborom starostlivosti o zivotné prostredie ¢. OU-NR-OSZP3-
2015/017018 - 014 zo dna 27. 04. 2015, v ktorom posudzujtci orgén rozhodol, Ze
navrhovany strategicky dokument ,,Uzemny plan zény Sindolka I., Nitra  sa nebude d’alej
posudzovat’ na ziklade doteraz vykonaného zist'ovacieho konania podl'a zdkona



¢. 24 /2006 Z. z. o posudzovani vplyvov na Zivotné prostredie a 0 zmene a doplneni
NIEKLOTYCH ZAKONMOV....c.eiiiiiieiiiciiecie ettt ettt et e s e e teeesae e seeesseeseeeanaens 2015
V suvislosti s pripravovanou investiciou ,,Vybudovanie strategického parku®, Mesto Nitra dia
28.08. 2015 bolo vyzvané spolo¢nostou MH Invest, s.r.o, ktora zabezpeCovala na zaklade
poverenia Ministerstva hospodarstva SR pripravu uzemia pre vybudovanie strategického
parku, k pozastaveniu priebehu obstarania tzemného planu zony Sindolkal., Nitra. Dévodom
bola priprava rekonstrukcie cesty 1/64 Nitra — Drazovce, I. etapa v useku medzi stavbou: .,
Priprava strategického parku Nitra, faza [.* a existujicou mimouroviiovou krizovatkou
(MUK) Topol¢ianska na R1A, s dopravnym napojenim v krizovatke Sindolka 1., tak aby
vyhovovali vyhl'adovym dopravnym narokom. DorieSenie dopravnych vzt'ahov v lokalite
limitovalo ukon&enie procesu obstarania Uzemného planu zény Sindolka I., Nitra. Vyvolané
zmeny dopravného rieenia a napojenia tizemia Sindolky ovplyvnili ¢astoéne dopravné a
urbanistické rieSenie ndvrhu, ktoré bolo potrebné upravit' azosuladit’ s pravoplatnymi
stavebnymi povoleniami.

VIII.)Vypracovanie doplitujucich prieskumov a rozborov z roku...........ccceeevveneriennenne. 2021
IX) Uprava navrhu UPNZ Sindolka I., Nitra so zapracovanim pripomienok rozhodnutia zo
zistovacieho konania ¢. OU-NR-OSZP3-2015/017018 - 014 zo diia 27. 04. 2015, podla
ZAKONA €. 24 /2000 Zi. Zieeoeeeeeieeeeeee ettt ettt et eanes 2021
X.) Verejné prerokovanie navrhu UPNZ Sindolka I., Nitra, vypracovanie navrhu na
vyhodnotenie pripomienok z verejného prerokovania v spolupraci so spracovatelom UPD

s ndvrhom na rozhodnutie o pripomienkach, dohodnutie navrhu s dotknutymi orgdnmi Statne;
spravy a opatovné prerokovanie s tymi, ktori pripomienkovali navrh a ich pripomienky sa
bezprostredne tykaju ich vlastnickych prav alebo prav k pozemkom a stavbam.... 2021 — 2022
X) Dopracovanie navrhu v sulade s navrhom na vyhodnotenie pripomienok a pripomienkami
Komisie pre izemné planovanie architektiru, verejny priestor a investicnu ¢innost’ pri MZ

W NIEE. ettt ettt et b e et e bt e e a bt e bt e ea bt e bt e eat e e bt e eab e e bt e sabeebeesateereen 2022
XI) Priprava materidlov a podkladov k predloZeniu ndvrhu uzemno-planovacej

dokumentécie: ,,UPNZ Sindolka I., Nitra® na schvalenie Mestskému zastupitel'stvu v Nitre.

1.3.1 Podklady pre vypracovanie navrhu

Podkladmi pre vypracovanie navrhu UPNZ Sindolka 1., Nitra, boli nasledovné uzemno-
planovacie dokumentacie a dokumenty:

1.) Smerna a zavizna &ast Uzemného planu mesta Nitra schvaleného Mestskym
zastupitel'stvom v Nitre, uznesenim ¢. 169/2003-M7Z zo dna 22.5. 2003 v zneni neskorSich
zmien a doplnkov ¢ 1 az €. 6,

2.) VSeobecne zavdzné nariadenie mesta Nitry ¢. 3/2003, ktorym sa vyhlasuje zavézna Cast’
Uzemného planu mesta Nitra, na vydani ktorého sa uznieslo Mestské zastupitel'stvo v Nitre
uznesenim ¢. 170/2003 zo dia 22.5.2003 v zneni dodatkov ¢.1 az €. 6,

3.)Dokumentacia prieskumov a rozborov pre Uzemny plan zon PFCelkov Mlynarce, Luky
a Sindolka, z roku 2005 a dopliiujuce prieskumy a rozbory z roku 2021,

4.)Variantnd urbanistickd Stidia Péarovské luky, nahrddzajuca koncept rieSenia tzemnych
planov z6n PFCelkov Mlynarce, Liky a Sindolka, z roku 2007 vratane stiborného stanoviska,
5.)Zadanie pre spracovanie Uzemného planu zény Sindolka I., Nitra, schvalené uznesenim
Mestského zastupitel'stva ¢.100/2010 — MZ zo dna 6.5.2010,

6.) Rozhodnutie Okresného uradu v Nitre, Odboru zivotného prostredia podla § 7 ods. 5
zakona ¢. 24/2006 Z.z. o posudzovani vplyvov na zivotné prostredie ¢. OU-NR-OSZP3-
2015/017018 - 014 zo dna 27. 04. 2015,

7) Navrh na vyhodnotenie pripomienok a stanovisk z k verejného prerokovania navrhu
uzemno-planovacej dokumenticie: ,JUPNZ Sindolka L, Nitra ¢,

8) Pripomienky odbornej Komisie pre tzemné planovanie, architekturu, verejny priestor
a investiénd &innost pri MZ v Nitre, odborov a utvarov MsU v Nitre.
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1.3.2 Ostatné podklady podl'a § 7a stavebného zdkona

1. Podklady a informécie poskytnuté dotknutymi orgdnmi a organizaciami tykajuce sa
rieSeného Uuzemia,
2. Dokumenty a d’alSie dostupné podklady tykajuce sa rieSené¢ho tizemia.

1.4. Postup prerokovania nidvrhu tizemno- planovace] dokumentécie: ..UPNZ Sindolka 1.,
Nitra“

Proces prerokovania navrhu ,UPNZ Sindolka I., Nitra® uskuto¢nil obstaravatel’ podla
ustanoveni § 22 az § 23 stavebného zakona.
Mesto Nitra oznamilo fyzickym a pravnickym osobam zacatie verejného prerokovania navrhu
tizemno-planovacej dokumentacie: ,,UPNZ Sindolka I., Nitra“ zverejnenim oznimenia
opakovane v regionalnej tla¢i — Nitrianske ECHO dna 24. 09. 2021 a 1. 10. 2021, na
internetovej stranke mesta Nitra, na Uradnej tabuli Mesta Nitra a na tzemi mestskej &asti
Zobor v spolupraci s vyborom mestskej casti formou vystavenia ozndmenia na tabuli
oznamov VMC. V ozndmeni Mesto Nitra informovalo verejnost o stanovenej 30 diiovej
lehote od 22. 09. 2021 do 22. 10. 2021, na obozndmenie sa sndvrhom a podanie
pripomienok k predmetnej dokumentacii, o spdsobe a mieste vystavenia navrhu UPD. Navrh
uzemnoplanovacej dokumentacie bol verejnosti spristupneny od 22. 09. 2021 — do 22. 10.
2021 na internetovej stranke mesta, uradnej tabuli Mestského uradu v Nitre a na Mestskom
tirade v Nitre — Utvare hlavného architekta.
Dotknutym organom S§tatnej spravy, samospravnemu kraju, vlastnikom nehnutel'nosti na
ktorych su riefenim ,,UPNZ Sindolka I., Nitra“ navrhované regulativy a vlastnikom a
spravcom verejného dopravného a technického vybavenia Gzemia bolo ozndmenie o zacati
prerokovania doruc¢ené pisomne a jednotlivo.
Verejné prerokovanie s odbornym vykladom spracovatela dokumentécie sa uskuto¢nilo dia
6. 10. 2021 na Mestskom turade v Nitre.

Névrh tzemnoplanovacej dokumentécie LUPNZ Sindolka I., Nitra* bol procese obstarania
priebezne prerokovavany a pripomienkovany Komisiou pre uzemné planovanie architektaru,
verejny priestor a investiénu ¢innost pri MZ v Nitre (d’alej Komisie pre UPAVP aIC)
v terminoch 6. 07. 2021, dna 3. 08. 2021 za ucasti spracovatel’a, diia 16. 2. 2022, dna 8. 03.
2022 a za Gcasti spracovatel’a a vlastnikov pozemkov dia 22.03.2022 a dia 31. 03. 2022.
Pripomienky a poziadavky odbornej Komisie pre UPAVP a IC sa tykali najmi :

- dorazu na kvalitu verejnych priestranstiev z hl'adiska $irky uliéného priestoru, jeho
organizacie a ozelenenia formou stromovych aleji,

- poziadaviek a regulativov rieSenia verejnej, poloverejnej a sukromnej zelene, v izemnom
sektore A vytvorit’ verejny komunitny priestor s DI, verejne pristupny vo vizbe na pesi t'ah,

- rieSenia vodozadrznych opatreni v tizemi zony,

- zastavovacich podmienok pozemkov v jednotlivych izemnych sektoroch,

- podmienok pre umiestnenie obcianskej vybavenosti...

Na zasadnuti komisie dnia S. 04. 2022 ¢lenovia komisie posudili zapracovanie pripomienok
vznesenych Komisiou pre UPAVP a IC do navrhu UPD a zaujali stanovisko k navrhu UPNZ
Sindolka I., Nitra, ktoré tvori prilohu ¢. 3 materialu.



Névrh UPD bol samostatne prerokovany s Vyborom mestskej Casti €. 6 Zobor - DraZovcee a
Odborom dopravy MsU v Nitre.

2. Vyhodnotenie pripomienok a stanovisk k navrhu izemno- plinovacej dokumentacie:
»UPNZ Sindolka I., Nitra“.

Vyhodnotenie pripomienok a stanovisk z verejného prerokovania navrhu ,,UPNZ Sindolka I.,
Nitra® s nadvrhom na rozhodnutie o pripomienkach, vypracovany v spolupraci so
spracovatel'om tvori prilohu ¢. 2 tohto materialu. Navrh izemno-planovacej dokumentacie:
,UPNZ Sindolka I., Nitra“ bol dohodnuty s dotknutymi organmi §tatnej spravy,
organizaciami a vlastnikmi nehnutel'nosti, na ktorych su rieSenim uzemného planu
navrhované zastavovacie podmienky a regulativy nepripustného funkéného vyuzivania
pozemkov. Stavebnd uzavera sa v rieSenom uzemi zony nenavrhuje. Pripomienky ktoré
nebolo mozZné zohl'adnit’ boli opédtovne prerokované s tymi, ktori ich uplatnili.

3. Navrh Gzemno-planovacej dokumentacie : ,, UPNZ Sindolka I., Nitra“.

Navrh ,,UPNZ Sindolka I., Nitra® v stlade s ustanoveni zékona &. 50/1976 Z.b. o tizemnom
planovani a stavebnom poriadku v zneni neskorSich predpisov ( stavebny zdkon), Vyhlasky
MZP SR & 55/2001 Z. z. o uzemnoplanovacich podkladoch a uzemnoplanovacej
dokumentécii a zaddvacim dokumentom obsahuje textovua Cast’, graficka Cast’ a zdviznu Cast’
a tvori prilohu ¢. 1 tohto materialu.

3.1. Textova cast’ uzemného planu zény obsahuje:
a) zékladné udaje ( hlavné ciele a ulohy, udaje o sulade rieSenia uzemia so zadanim)
b) rieSenie tzemného planu zony,
¢) doplnujuce udaje, ( tabulky, prehl'ady, grafy a iné udaje ktoré
nie je vhodné z dovodu prehl'adnosti uvadzat’ v rieSeni izemného planu zony.)
d) dokladovu cast’.

3.2. Z4viazna Cast izemného planu zony obsahuje:
Névrh regulativov na funk¢ne a priestorovo homogénne tizemné celky a jednotlivé pozemky
vychadzajuce zo zastavovacich podmienok na umiestiiovanie stavieb, ktoré urcuju spdsob
vyuZitia izemia a obmedzuju, vylucuju alebo podmierniuju umiestiiovanie stavieb na pozemku.
a) regulativy priestorového usporiadania a funkéného vyuzivania pozemkov a stavieb,
b) regulativy umiestnenia verejného dopravného a technického vybavenia
¢) regulativy umiestnenia stavieb na jednotlivych pozemkoch, urbannych priestorov
s ur¢enim zastavovacich podmienok,
d) uréenie nevyhnutnej vybavenosti stavieb,
e) regulativy zac¢lenenia stavieb do okolitej zastavby a do ostatnej krajiny,
f) poziadavky na delenie a scel'ovanie pozemkov,
g) umiestnenie zelene a ostatnych prvkov izemného systému ekologickej stability na
jednotlivych pozemkoch,
h) etapizaciu a vecnu a ¢asovu koordinaciu uskutoctiovania vystavby v uzemi,
1) pozemky na verejnoprospesné stavby, stavebnu uzaveru a vykonanie nevyhnutnej
asanacie,
j) zoznam verejnoprospesnych stavieb,

Navrh zavéznej Casti je vypracovany ako samostatny material ¢. 1137/2022 :
»Navrh VZN ¢&. 2/2022 ktorym sa vyhlasuje zavizna ¢ast’ UPNZ Sindolka 1., Nitra“.



3.3. Graficka cast’ obsahuje:

Graficka ¢ast’ uzemného planu zény obsahuje hlavné vykresy, ktorych podkladom su

katastralne mapy doplnené vyskopisom:

Vykres &. 1 Sirsie vztahy /vyrez z UPNO Nitra/ v mierke 1:5 000

Vykres ¢. 2. Zékladna funkéna schéma rieSeného tizemia v mierke 1:2500

Vykres ¢. 3 Zakres do katastralnej mapy, vykaz vlastnickych vzt'ahov v mierke 1:1 000

Vykres €. 4 Komplexny urbanisticky navrh v mierke:1 000

Vykres €. 5. Vykres priestorovej a funkénej regulacie v mierke 1:1 000

Vykres ¢. 6 Vykres verejnej dopravnej vybavenosti v mierke 1:1 000

Vykres ¢. 7 Vykres verejnej technickej vybavenosti - elektrifikacia, plynofikacia,
Telekomunikécie v mierke 1:1 000

Vykres ¢. 8 Vykres verejnej technickej vybavenosti - vodné hospodarstvo v mierke 1:1 000

Vykres ¢. 9 Vykres verejnoprospesnych stavieb v mierke 1:2 000

Vykres ¢. 10 Rozbor urbanistickych priestorov rieSeného uzemia v mierke 1:1000

4. Vysledok preskimania navrhu tzemno-plinovacej dokumentacie: ,,UPNZ
Sindolka I., Nitra“ prislusnym orgianom tuzemného planovania podl’a § 25 stavebného
zakona.

Stanovisko Okresného turadu v Nitre, odboru vystavby a bytovej politiky, oddelenia
uzemného plédnovania podla § 25 stavebného zakona prislusného organu uzemného
planovania podl'a § 25 stavebného zdkona je predlozené v prilohe ¢. 2 na poslednej strane
dokumentu.

Na zéklade preskumania Okresny urad Nitra podl'a ustanovenia § 25 ods. 2 zdkona ¢. 50/1976
7Zb. ouzemnom planovani a stavebnom poriadku ( stavebny zakon) v zneni neskorSich
predpisov vydal sihlasné stanovisko k predlozenému navrhu Uzemného planu zény
Sindolka I., Nitra.

5. Navrh miesta uloZenia schvilenej izemnoplinovacej dokumentacie.

Cistopis schvélenej uzemno-planovacej dokumentacie: ,,UPNZ Sindolka L., Nitra“ bude
ulozeny v zmysle § 28 stavebného zakona na Okresnom trade v Nitre, Mestskom trade
v Nitre — stavebnom trade a na utvare hlavného architekta.



Dovodova sprava

Mesto Nitra v stlade so zaviznou &astou schvaleného Uzemného planu mesta Nitra
obstaralo navrh uzemnoplanovacej dokumenticie: ,UPNZ Sindolka I, Nitra*.

Cielom obstarania uzemného planu zény je ziskat podklad pre regulovanie
podrobnejSieho priestorového usporiadania a funkéného vyuzivania pozemkov, stavieb
a verejného technického a dopravného vybavenia vymedzeného tizemia o rozlohe 19,9536
ha. Stanovit' zdsady, regulativy a zastavovacie podmienky pre novu vystavbu, vymedzit
plochy pre umiestnenie zelene a ostatnych prvkov uzemného systému ekologickej stability na
jednotlivych pozemkoch s urc¢enim pozemkov pre verejnoprospesné stavby.

Stanovit’ urbanisticku koncepciu tzemia v kontexte na uzemné suvislosti zastavaného uzemia
mesta Nitra a v sulade so schvalenymi zaviznymi zdsadami a regulativmi Uzemného planu
mesta Nitra a zamermi a cielmi zadavacieho dokumentu pre UPNZ Sindolka L., Nitra.

Navrh UPNZ Sindolka I., Nitra bol prerokovany s dotknutymi organmi $tatnej spravy,
samospravnym krajom, vlastnikmi nehnutelnosti rieSenim ,,UPNZ Sindolka I., Nitra* priamo
dotknutymi a vlastnikmi a spravcami verejného dopravného a technického vybavenia Gizemia
a verejnostou mesta Nitra podla § 22 a § 23 stavebného zékona. Nasledne bol ndvrh
dohodnuty s dotknutymi organmi S$tatnej spravy. Navrh na vyhodnotenie doru¢enych
stanovisk a dohodnutych pripomienok k navrhu UPNZ Sindolka I., Nitra z verejného
prerokovania tvori prilohu €. 2 materialu. Navrh tizemnoplanovacej dokumentacie textova
a graficka ast’ tvori prilohu & 1 materialu. Stanovisko Komisie pre UPAVP a IC pri MZ v
Nitre k navrhu UPNZ Sindolka I., Nitra tvori prilohu & 3 materilu.

Névrh tzemno-planovacej dokumentacie: ,,UPNZ Sindolka I., Nitra“ textova , graficka

a zavdzna Cast’ upravené v zmysle navrhu na vyhodnotenie pripomienok a stanovisk

z verejného prerokovania, pripomienok a poziadaviek Komisie pre izemné planovanie
architektiru, verejny priestor a investi¢nu ¢innost” pri MZ v Nitre, dohodnutych pripomienok
z prerokovania pripomienok s VMC ¢&.6 Zobor — Drazovce, pripomienok odborov a ttvarov
MsU v Nitre, bude prezentovany s vykladom spracovatel’a na zasadnuti Mestského
zastupitel'stva v Nitre.



