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Navrh na uznesenie
Mestské zastupitel'stvo v Nitre
prerokovalo

Navrh na ukoncenie ndjomného vzt'ahu podla Najomnej zmluvy €. j. 167/2018/OM zo dia
30.01.2018 (Cubomir Muzika, Furmanska 33/A, Nitra)

schvarluje

ukonéenie najomného vztahu zalozeného Ngjomnou zmluvou ¢. j. 167/2018/OM zo dna
30.01.2018 vypoved’'ou prenajimatel'a Mesta Nitra nagjomcovi Lubomirovi Muzikovi, bytom
Furmanska 33/A, Nitra, s trojmesa¢nou vypovednou lehotou, ktora zacne plynuat od prvého dna
mesiaca nasledujiceho po doruceni vypovede.

uklada

veducemu odboru majetku

skoncenie nagjomného vzt'ahu v zmysle schval'ovacej ¢asti uznesenia
T:30.06.2022
K: MR



Navrh na ukoncenie najomného vzt’ahu podl’a Najomnej zmluvy €. j. 167/2018/0M
zo dna 30.01.2018 (Cubomir Muzika, Furmanska 33/A, Nitra)

Vsulade s § 5 ods. 13 Zasad hospodarenia a nakladania s majetkom Mesta Nitra
v platnom zneni predkladdme névrh na ukoncenie ndjomného vzt'ahu podl'a Ndgjomnej zmluvy
¢.j. 167/2018/OM zo dna 30.01.2018 (Cubomir Muzika, Furmanska 33/A, Nitra).

Mesto Nitra je vlastnikom pozemkov v kat. uz. Nitra, nachadzajucich sa v blizkosti
krizovatky ulic Stefanikova trieda — Sturova, a to:
— parcely registra ,,C* KN & 1187/5 — ostatn plocha o vymere 66 m?;
— parcely registra ,,C* KN &. 1187/9 — ostatna plocha o vymere 15 m?;
— parcely registra ,,C* KN ¢. 1187/10 — ostatna plocha o vymere 15 m?;
— parcely registra ,,C* KN ¢&. 1187/12 — ostatna plocha o vymere 82 m?;
— parcely registra ,,C* KN ¢. 1413/1 — zastavand plocha a nadvorie o vymere 13338 m2.

Mestské zastupitel'stvo v Nitre dia 10.09.2015 prijalo uznesenie ¢islo 308/2015-MZ
v nasledovnom zneni:
~Mestské zastupitelstvo v Nitre
prerokovalo
Navrh na nakladanie s nehnutelnostami vo viastnictve Mesta Nitry (prendjom pozemkov — pri
OD Tesco)
schvaluje
sposobom pripadu hodného osobitného zretela podla § 9a ods. 9 pism. c) zakona ¢. 138/1991
Zb. o majetku obci v zneni neskorsich predpisov
prendjom nehnutelnosti v kat. uiz. Nitra, ato pozemkov registra ,,C*“ KN parc. ¢. 1187/5 —
ostatné plochy o vymere 66 m? parc. ¢ 1187/9 — ostatné plochy o vymere 15 m?, parc. ¢
1187/10 — ostatné plochy o vymere 15 m?, parc. ¢ 1187/12 — ostatné plochy o vymere 82 m?
a ¢asti o vymere cca 38 m’ z parc. ¢ 1413/1 — zastavané plochy a nddvoria o celkovej vymere
13 338 m?, zapisanych na liste viastnictva ¢ 3681, viastnik Mesto Nitra za_ui¢elom vystavby
infocentra pre Lubomira Muziku, Furmanska 33/A4, Nitra na dobu urcitu, 15 rokov za
ndajomné vo vyske 0,16 €/m’/rok pocas doby vystavby objektu, maximdlne vsak 2 roky odo dria
pravoplatnosti stavebného povolenia. Po uplynuti tejto doby, resp. odo dna pravoplatného
kolaudacného rozhodnutia, bude ndjomné zvysené na sumu 24,94 €/m°/rok. Lubomir Muzika
je povinny ziskat’ prdavoplatné stavebné povolenie na realizdciu buducej stavby najneskor do
12 mesiacov odo diia uzatvorenia ndjomnej zmluvy. V pripade schvdlenia zameru odpredaja
predmetnych nehnutelnosti ma viastnik stavby prednostné pravo na ich odkupenie.
Dévodom prendjmu spésobom pripadu hodného osobitného zretela je skutocnost, Ze Mesto
Nitra ma zaujem na vystavbe infocentra, avsSak na jeho realizdaciu z viastnych zdrojov nemd
financné prostriedky. Ziadatel zabezpeci vystavbu tohto objektu na viastné ndklady a Mesto
Nitra ziska financné prostriedky do rozpoctu mesta.
ukladd
vediicemu odboru majetku
zabezpecit uzatvorenie ndjomnej zmluvy podla schvalovacej casti uznesenia

T:31.12.2015
K: MR*.



Mesto Nitra ako prenajimatel a Lubomir Muzika, Furmanski 33/A, Nitra
ako najomca uzatvorili dia 30.01.2018 N4ajomnu zmluvu €. j. 167/2018/OM, predmetom ktorej
su parcely registra ,,C*“ KN ¢. 1187/5, ¢. 1187/9, ¢. 1187/10, ¢. 1187/12 a ¢ast’ o vymere cca 38
m? z parcely registra ,,C* KN &. 1413/1 v kat. 1iz. Nitra o celkovej vymere 216 m? v kat. 1iz.
Nitra, za uc¢elom ziskania stavebného povolenia na vybudovanie a nésledné uzivanie infocentra,
ktorého stavebnikom a investorom ma byt ndjomca. Najomna zmluva je uzatvorena na dobu
urciti - 15 rokov odo diia nadobudnutia widinnosti zmluvy.

Zmluvné strany sa dohodli na nasledovnej odkladacej podmienke G¢innosti zmluvy:

- vydanie uznesenia Komisie Mestského zastupitel'stva v Nitre pre Gzemné planovanie,
architektdru a investi¢nu ¢innost’, ktorym bude schvalena architektonicka studia planovane;j
stavby pre potreby vypracovania d’alSich stupiiov projektovej dokumentacie planovanej
stavby,

pricom odkladacia podmienka Kk nastiipeniu ucinnosti zmluvy bude splnend diiom
nadobudnutia _ucinnosti _uznesenia _Komisie Mestského zastupitel’stva v Nitre
pre uzemné plinovanie, architektiiru a investi¢ni ¢innost’. Pre vylucenie pochybnosti sa ma
za to, ze uznesenie Komisie Mestského zastupitel'stva v Nitre pre uzemné planovanie,
architektdru a investi¢nu ¢innost’ nadobuda t¢innost’ dilom podpisu uvedenom na predmetnom
uzneseni.

Mestské zastupitel'stvo v Nitre neprijalo ziadne uznesenie, ktorym by odlozilo u¢innost’
najomnej zmluvy.

Zmluva doposial’ nenadobudla ucinnost’.

Na zasadnutie Komisie Mestského zastupitel’stva v Nitre pre izemné plinovanie,
architekturu, verejny priestor ainvesticnd c¢innost’, konané dna 07.09.2021,
bol predloZeny koncept investicného zameru ,,Polyfunkény dom Majak* spracovatelom Barak
architekti, dostavba pred OD Prior, umiestnenie podfa UPN CMZ v Nitre, podlaznost’ (4 + 2
NP). Funkcia objektu — vybavenost’ (parter — kaviaren s externvm sedenim, administrativa),
predsadena fasada — tienidlo proti preslneniu a protihlukova bariéra zo zelene).

Komisia uznesenim ¢islo 40/2021-KV prerokovala ziadost” o vyjadrenie ku konceptu
investiéného zameru ,Polyfunkény dom Majak™, konstatuje, Ze zamer je =z hladiska
priestorovo-hmotovych a funkénych parametrov v sulade s UPN CMZ a pozaduje dolozit
findlne rieSenie zosuladené so susednymi zamermi vratane dopravného rieSenia (staticka
doprava).

Komisia Mestského zastupitel’stva v Nitre pre uzemné plianovanie, architektiru
a investi¢nu ¢innost’ sa doposial’ neuzniesla na schvaleni architektonickej Stadie planovane;j
stavby pre potreby vypracovania d’al§ich stupnov projektovej dokumentacie planovanej stavby.

Komisia Mestského zastupitel’stva v Nitre pre financovanie, spravu _majetku
a podnikatel’ski ¢innost’ na riadnom zasadnuti konanom dina 14.07.2021 uznesenim
¢. 127/2021 zobrala na vedomie ziadost’ Obchodného domu Nitra, s. r. o., Framborska 12,
01001 Zilina na odktipenie nehnutel'nosti nachadzajucich sa v okoli OD Tesco pri krizovatke
ulic Stefanikova — Stirova, a to: parc. &. 1187/12 — ostatna plocha o vymere 82 m?, parc. ¢.
1187/5 — ostatnd plocha o vymere 66 m?, parc. &. 1187/9 — ostatna plocha o vymere 15 m?, parc.
¢. 1883/11 — zastavané plochy a nadvoria o vymere cca 75 m? o celkovej vymere cca 238 m?
v kat. uz. Nitra a odporudila vysporiadat’ sa s nesuladom najomnej zmluvy S0
znenim_uznesenia Mestského zastupitel’stva v Nitre a poziadala o stanovenie d’alSicho
postupu.




Obsah njjomného vzt'ahu vyjadreného v texte Ndgjomnej zmluvy €. j. 167/2018/OM zo
dna 30.01.2018 nezodpoveda voli Mestského zastupitel'stva v Nitre vyjadrenej prijatym
uznesenim €. 308/2015-MZ diia 10.09.2015, nakol'’ko Mestské zastupitel'stvo v Nitre uvedenym
uznesenim prejavilo vol'u uzatvorit’ ngjomnu zmluvu v termine do 31.12.2015 a sucasne ulozit’
ndjomcovi povinnost’ ziskat’” pravoplatné stavebné povolenie na realizdciu buducej stavby
najneskor do 12 mesiacov odo dna uzatvorenia najomnej zmluvy, pricom ucinnost’
najomnej zmluvy nebola predmetom uznesenia a Mestské zastupitel'stvo v Nitre nikdy
nevyjadrilo sthlas s odkladom uc¢innosti ndjomnej zmluvy, a to na dobu blizsie neurcitq.

V zmysle uvedeného uznesenia mala byt najomnd zmluva uzatvorend v termine
do 31.12.2015, pricom najomca mal do 12 mesiacov od jej uzatvorenia ziskat' pravoplatné
stavebné povolenie na realizaciu budtcej stavby.

Najomna zmluva vSak bola uzatvorena dna 30.01.2018 s odkladacou podmienkou
nadobudnutia U¢innosti ndjomnej zmluvy ako celku, priCom prijatie uznesenia Komisie
Mestského zastupitel'stva v Nitre pre tzemné planovanie, architektiru, verejny priestor
a investi¢na Cinnost’, ktorym by bola schvalend architektonicka $tadia pldnovanej stavby
pre potreby vypracovania d’alSich stupniov projektovej dokumentacie planovanej stavby nebolo
¢asovo ohranic¢ené a teda odklad ¢innosti je na dobu neur¢itu.

Pocas doby neucinnosti ndjomnej zmluvy nema nadjomea povinnost’ platit’ ndjomné.

Dna 27.04.2022 bola Mestu Nitra dorucend peticia obyvatel’ov mesta Nitra,
ktori Ziadaji Mesto Nitra, aby pri krizovatke ulic Sturova a Stefanikova trieda na pozemkoch
vo vlastnictve mesta, zachovalo zelen na parcelach ¢.: 1187/5, 1187/9, 1187/10, 1187/12
a 1883/11 v k. 1. Nitra, a aby tento priestor bol verejne pristupny a nebol zastavany ziadnou
stavbou.

Peticiu podpisalo 1.867 0sob.

Mestské zastupitel'stvo v Nitre diia 26.5.2022 prerokovalo a zobralo na vedomie Peticiu
za zachovanie zelene v centre mesta a zobralo na vedomie. (Uznesenie ¢islo 208/2022-MZ. zo
dna 26.5.2022)

Komisia Mestského zastupitel’stva v Nitre pre financovanie, spravu majetku
a podnikatel’ska ¢innost’ na zasadnuti konanom dna 11.05.2022 uznesenim ¢islo 98/2022
odporucila schvalit’ ukonc¢enie ndjomného vztahu s Cubomirom Muzikom, Furmanska 33/A,
Nitra.

Vvbor mestskej casti ¢. 2 — Staré Mesto na zasadnuti konanom dna 09.05.2022
vyjadril sihlas s ukon¢enim ndjomného vztahu.

Informacia o dopade na rozpocet mesta

Mesto Nitra nemd v suicasnosti ziadny prijem na zaklade ndjomnej zmluvy,
nakol'ko pocas doby neucinnosti ndjomnej zmluvy nema najomca povinnost’ platit’ najomné.
Po nadobudnuti u¢innosti najomnej zmluvy je dohodnuté ndjomné vo vyske 0,16 €/m?/rok
(za cely predmet najmu 34,56 €/rok) pocas doby vystavby objektu, maximalne vSak 2 roky odo
dna pravoplatnosti stavebného povolenia. Po uplynuti tejto doby, resp. odo diia pravoplatného
kolaudaéného rozhodnutia, by bolo najomné zvysené na sumu 24,94 €/m?/rok (za cely
predmet ndjmu 5.387,04 €/rok).

Mesto Nitra nem4 Ziadnu vedomost’ o doposial’ vynalozenych ndkladoch ngjomcu alebo
o domnelej Skode, ktora by mohla najomcovi v suvislosti s ukon¢enim najomného vztahu
vzniknat'.



Pokial' Mesto Nitra vyuzije svoju zdkonni moznost’ ukoncit' tento ndjomny vztah
zaloZzeny Najomnou zmluvou ¢. j. 167/2018/OM zo dna 30.01.2018 vypoved’'ou, kona
v medziach zdkona a neporusi Ziadnu svoju pravnu (zdkonnu alebo zmluvnu) povinnost.
Pre uspesné uplatnenie pripadného naroku najomcu na nadhradu skody, resp. uslého zisku musia
byt splnené tri zdkladné podmienky: preukdzan (nielen tvrdend) existencia skody, preukazané
porusenie pravnej povinnosti zo strany Mesta Nitra a pri¢inna stuvislost’ medzi vznikom $kody
a porusenim pravnej povinnosti (kauzalny nexus).

Doposial’ ziadny material predloZeny najomcom na rokovanie Komisie Mestského
zastupitel'stva v Nitre pre Uzemné planovanie, architektiru ainvesticnu cinnost’™ nebol
schvaleny ako architektonicka $tudia pldnovanej stavby pre potreby vypracovania d’alSich
stupiiov  projektovej dokumenticie planovanej stavby v zmysle ndjomnej zmluvy.
Dna 07.09.2021 bol na zasadnutie komisie predlozeny koncept investicného zameru
,Polyfunkény dom Majak™ spracovatelom Barak architekti, dostavba pred OD Prior,
umiestnenie podla UPN CMZ v Nitre, podlaznost’ (4 + 2 NP) s funkciou objektu — vybavenost’
parter — kaviarenl s externym sedenim, administrativa), predsadena fasdda — tienidlo proti
preslneniu a protihlukova bariéra zo zelene, pricom v koncepte investicného zameru uz
absentuje stavba infocentra, o je v rozpore s uznesenim Mestského zastupitel'stva v Nitre ¢islo
308/2015-MZ zo dna 10.09.2015 a taktiez s u¢elom najmu podl'a ngjomnej zmluvy.

Mestské zastupitel'stvo v Nitre schvélilo prendjom predmetnych nehnutel'nosti
spdsobom pripadu hodného osobitného zretel'a podl'a § 9a ods. 9 pism. c¢) zakona ¢. 138/1991
Zb. o majetku obci v zneni neskorsich predpisov, pri¢om dovodom prenajmu spdsobom pripadu
hodného osobitného zretel’'a bola skuto¢nost’, ze Mesto Nitra ma zaujem na vystavbe infocentra,
aviak na jeho realizaciu z vlastnych zdrojov nemé finanéné prostriedky. U¢elom najmu podla
nagjomnej zmluvy je ziskanie stavebného povolenia na vybudovanie a nasledné uZzivanie
infocentra.

Od prijatia uznesenia Mestského zastupitel'stva v Nitre ¢islo 308/2015-MZ dna
10.09.2015 uplynulo 6 rokov a 9 mesiacov a od uzavretia ndjomnej zmluvy diia 30.01.2018
uplynuli 4 roky a 4 mesiace, pricom ziadna $tudia, ktora bola ndjomcom predlozena Komisii
Mestského zastupitel'stva v Nitre pre uzemné planovanie, architektdru a investi¢énu ¢innost’
komisii architektiry nebola spdsobila pre u¢el ndjomnej zmluvy. Mesto Nitra nenesie ziadnu
pravnu zodpovednost’ za nec¢innost’ ndjomcu, resp. za neschopnost’ ndjomcu predlozit’ komisii
na schvalenie taku Studiu, ktora bude zodpovedat’ schvalenému ucelu ndjmu a najomne;j
zmluve. Mesto Nitra sa prostrednictvom svojich organov vzdy riadne zaoberalo ziadost'ami
najomcu v suvislosti s plnenim jeho povinnosti podl'a nagjomnej zmluvy.

Nie je dovodné predpokladat’, Ze by ukoncenie najomného vzt'ahu podla
Nidjomnej zmluvy €. j. 167/2018/OM zo dna 30.01.2018 malo mat’ negativny dopad
na rozpocet mesta v jeho prijmovej alebo vydavkovej ¢asti.

Podla §5 ods. 13 Zasad hospodarenia a nakladania s majetkom Mesta Nitra v zneni
neskorsich dodatkov: ,,Organ obce, resp. Statutarny zastupca spravcu, ktory rozhodol v zmysle
zékona, tychto zasad alebo VZN €. 13/2019 o uzatvoreni zmluvného vztahu, rozhoduje vzdy aj
0 zmene a zaniku tohto pravneho vzt'ahu®.

Na zasadnutie Mestského zastupitel’'stva v Nitre predkladame na prerokovanie navrh na
ukoncenie ndgjomného vztahu podla Ngjomnej zmluvy €. j. 167/2018/OM zo dia 30.01.2018
(Cubomir Muzika, Furmanska 33/A, Nitra) tak, ako je uvedené v navrhu na uznesenie.



¥

) ) & j. 167/2018/0M
NAJOMNA ZMLUVA

so zriadenim predkupného prava
v zmysle § 602 a §663 a nasl. Obéianskeho zdkonnika (8. 40/1964 Zb.)

uzatvorena medzi;

CLI
Zmluvné strany
Prenajimatel’: Mesto Nitra

so sidlom: Stefanikova tr. 60, 950 06 Nitra
v zastlipeni: Jozef Dvon¢, primator mesta Nitra
bankové spojenie: Slovenska sporitelTia, a.s.
IBAN: SK18 0900 0000 0050 4917 9673
ICO: 00 308 307
IC DPH: SK 2021102853

(d’alej len ,, Prenajimatel’™)

Najomca: Lubomir Muzika
trvale bytom: Furmanska 33/A, 94901 Nitra
datum narodenia: 12.08.1976
rodné ¢&islo: 7608126779
bankové spojenie: Prima banka Slovensko, a.s.
[BAN: SK5131000000003221099407

(dalej len ,, Ndjomca*)
(Prenajimatel’ a Ndjomca d’alej spolu len ,, Zmluvné strany )

QLI
Predmet a vicel nijmu

1. Prenajimatel’ je vyluénym vlastnikom nehnutelnosti v k. 4. Nitra, okres Nitra, obec Nitra,

zapisanych v katastri nehnutel'nosti, vedenym Okresnym tiradom Nitra na LV &. 3681:

e parc. reg. ,,C* KN &. 1187/5 - ostatné plochy o celkovej vymere 66 m%;

e parc. reg.,,C*“ KN &. 1187/9 — ostatné plochy o celkovej vymere 15 m?;

* parc. reg.,,C*“ KN &. 1187/10 — ostatné plochy o celkovej vymere 15 m?;

¢ parc. reg. ,,C“ KN & 1187/12 - ostatné plochy o celkovej vymere 82 m%;

e parc. reg. ,,C*“ KN €. 1413/1 — zastavané plochy a nadvoria o vymere 13338 m?;
(d’alej len ,, nehnutelnosti ™).

2. Prenajimatel touto zmluvou prenajima a N4jomca berie do njmu parc. reg. ,,.C* KN &. 1187/5 -
parc. reg. ,,C* KN ¢. 1187/9, parc. reg. ,,C* KN ¢&. 1187/10, parc. reg. ,,C“ KN &. 1187/12 a cast
o vymere 38 m’ z parc. reg. ,,.C* KN & 1413/1, blizie Specifikovanych v bode 1 tohto &lanku
tejto zmluvy (d’alej len ,, predmet ndjmu “). Predmet najmu teda sthrnne tvori 216 m>.

3. U&elom najmu je ziskanie stavebného povolenia na vybudovanie a nasledné uzivanie infocentra,
ktorého stavebnikom a investorom je Najomca (dalej len , pldnovand stavba“). Stavebné
povolenie je najomca povinny ziskat’ najneskér do 12 mesiacov odo diia ti&innosti tejto zmluvy.

4. Zmena GCelu je moZna aZ po predchadzajicom pisomnom stihlase Prenajimatela.

CL. Im
Doba ndjmu
. Zmluva sa uzatvara na dobu uréita - 15 rokov, odo dita nadobudnutia t&innosti tejto zmluvy
v zmysle CL. TX ods. 3 tejto zmluvy.



CLIv

Cena najmu
Zmluvné strany sa dohodli na ndjomnom vo vyske 0,16€/m*/rok (slovom: $estnast eurocentov),
a to maximélne na dobu najviac 2 roky odo dita vydania pravoplatného stavebného povolenia. Po
uplynuti tejto lehoty, resp. odo dfia pravoplatného kolaudaéného rozhodnutia, bude cena najmu
upravend dodatkom k tejto zmluve na 24,94€/m*/rok (slovom: dvadsat’styri eur a devit'desiatStyri
eurocentov).
Pri celkovej vymere predmetu ndjmu 216 m® je cena najmu vo vyske 34,56EUR/rok (slovom:
tridsattyri eur a pitdesiat§est’ eurocentov) maximalne na dobu najviac 2 roky odo diia vydania
pravoplatného stavebného povolenia.
Najomné je oslobodené od dane zpridanej hodnoty — § 38 zakona €.222/2004 Z. z. o dani
z pridanej hodnoty v zneni neskor$ich predpisov.
Nédjomcea je povinny dohodnuté nijomné uhridzat vidy roéne vopred, vo vyske 34,56EUR
(slovom: tridsatityri eur a pifdesiatiest eurocentov), nazaklade faktiry vystavenej
Prenajimatelom, v lehote splatnosti stanovenej na vystavenej faktire, ktora nebude kratsia ako 14
dni odo dria jej vystavenia.
Nédjomca sa zavizuje uhradit’ ndjomné v pinej vyske aj za rok, v ktorom tato zmluva nadobudne
ucinnost’.
Najomné bude Najomcom platené bezhotovostnym prevodom peniaznych prostriedkov
Vv prospech vysie uvedeného bankového uétu Prenajimatera.
Néajomné sa povaZuje za uhradené pripisanim zodpovedajiicej sumy finan¢nych prostriedkov
v plngj vyske, na G€et Prenajimatel’a, identifikovatelnych ako platba od Ndjomcu.
V pripade zéniku ndjomného vzt'ahu je Prenajimatel’ povinny vritit N&jomcovi pomernu ast’
zaplateného nijomného za obdobie, v ktorom uZ najomny vztah, uzatvoreny na zaklade tejto
zmluvy nebude existovat’, ak sa zmluvné strany nedohodnu inak.
Ak néjomné nebude uhradené v sprdvnej vyske av dohodnutej lehote, zavizuje sa Najomca
zaplatit’ Prenajimatel'ovi zmluvnu pokutu vo vyske 0,1% z dlznej sumy za kazdy, ¢o i len zadaty
deti omeg&kania. .

CLv
Ukondenie najmu

Najomny vztah zaloZeny touto zmluvou zanika:

a) dohodou zmluvnych stran,

b) uplynutim doby, na ktort sa zmluva uzatvéra,

¢) odstipenim od zmluvy zo strany Prenajimatel'a, ak bude N4jomca uzivaf predmet najmu
v rozpore so zmluvou, porusi niektori zo zmluvnych povinnosti alebo ak N4jomca neuhradi
najomné, resp. jeho Cast’ alebo uhradu za sluzby, resp. jej East’ v lehote splatnosti uvedenej
vo faktire Co zmluvné strany povazujii za hrubé porusenie podmienok tejto zmluvy.
Utinky odstipenia od zmluvy nastani dorufenim pisomného oznimenia Prenajimatela
o0 odstipeni Najomcovi.

CL VI

Stavebné tipravy
Najomca v plnej miere zodpoveda za §kody na majetku, za $kody osdb, za bezpeénost’, zdravie
a poziar na predmete ndjmu, v jeho okoli, ktort svojou Einnostou a uzivanim predmetu ngjmu
spoOsobil.
Najomca, ak akymkolvek zariadenim, pomdckami ainymi predmetmi privezenymi alebo
uloZenymi na predmete nijmu spdsobi inej osobe alebo vlastnym zamestnancom podkodenie
na zdravi a majetku, zodpoveda v plnom rozsahu aj za nasledky z tejto Skody plyntice. '
Najomca sa zavézuje, Ze vietky zavady a ¥kody, ktoré vznikna v &ase najmu, d4 odstréanit’ na svoje
ndklady. Jedna sa o Skody a zdvady vzniknuté pouzivanim alebo zneuZivanim predmetu najmu,
¢mnostou 0séb v jeho sluzbach alebo 0sdb s nim spojenych.
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CL v
Ostatné dojednania
Néajomca je povinny riadne a v¢as platit’ ndjomné a plnit ostatné zavizky v zmluve uvedené.
Nijomca sa zavizuje uzivat’ predmet najmu vyhradne na ti¢el dohodnuty v tejto zmluve.

. Ndjomca nie je opravneny dat’ predmet ndjmu do podndjmu bez predchidzajiiceho pisomného

suhlasu Prenajimatel’a.

Néjomca prehlasuje, Ze je oboznimeny so siasnym technickym stavom predmetu najmu,
a Ze v takomto stave predmet ndjmu od Prenajimatel’a prebera.

Najomca prehlasuje, Ze je obozndmeny s existujicim najmom na pozemku parc. reg. ,,C* KN &.
1413/1, blizsie $pecifikovani v El. II bode 1. tejto zmluvy, v zmysle Néjomnej zmluvy &. 26-
01/2006 zo diia 18.01.2006 v zneni neskorSich dodatkov uzatvorenou so spoloénostou ROYAL
PRESS, spol. sr.0., Frana Mojtu 18, 949 01 Nitra. Prenajimatel’ sa podpisom tejto zmluvy
zavidzuje, 7e najneskdr do 15 dni od vydania prévoplatného stavebného povolenia zabezpedi
ukonenie najomného vztahu v zmysle Ndjomnej zmluvy & 26-01/2006 zo diia 18.01.2006
v zneni neskorSich dodatkov, na ucely d’aliicho vyuzitia predmetného pozemku.

CL v

Zriadenie predkupného priva
Zmluvné strany sa dohodli, Ze Prenajimatel’, ako povinny z predkupného prava zriad'uje touto
zmluvou predkupné priavo v prospech Najomcu, ako opravneného z predkupného priva,
na nehnutelnosti, ktoré tvoria predmet ndgjmu v zmysle tejto zmluvy, a to pre pripad schvalenia
zameru odpredaja predmetnych nehnutel'nosti v Mestskom zastupitel'stve v Nitre.
Predkupné pravo sa zriad’uje na dobu neurgitd, a to od nadobudnutia pravoplatnosti rozhodnutia
Okresného uradu Nitra, katastralneho odboru o povoleni vkladu predkupného prava Najomcu
k predmetu najmu do katastra nehnutel'nosti.
Toto zmluvné predkupné pravo dojednavaju zmluvné strany ako vecné pravo — in rem, ktoré bude
prechadzat’ s vlastnictvom planovanej stavby na nového nadobtdatela.
Zmluvné strany sa dohodli, Ze v pripade, ak Prenajimatel’ bude chciet’' v budiicnosti predmet najmu
predat’ alebo inak scudzit' bude povinny ponuknut predmet najmu Néjomcovi, ako osobe
opravnenej z predkupného prava, za cenu urdenti znaleckym posudkom a schvélenti uznesenim
Mestského zastupitel’stva v Nitre.,
Ponuka predaja alebo iného scudzenia musi byt pisomnd a musia vnej byt uvedené vietky
podmienky, za ktorych ma byt’ zmluva uzatvorena.
Néjomca je povinny vyjadrit’ sa k ponuke viaZzucej sa k predkupnému pravu a zaujat pisomné
stanovisko podl'a bodu 5. tohto &lanku tejto zmluvy najneskér do uplynutia 3 mesiacov odo dfia
doruCenia pisomnej ponuky na realiziciu predkupného prava a Ziadosti o vydanie stanoviska.

ClL IX

Zaverefné ustanovenia
Tato zmluva méZe byt menena alebo doplnend len po dohode obidvoch zmluvnych stran
ocislovanymi pisomnymi dodatkami k zmluve, ktoré budi tvorit’ jej neoddelitent su&ast’.
Prendjom casti pozemku blizSie $pecifikovaného v bode 2. €l II tejto zmluvy bol schvileny
uznesenim Mestského zastupitelstva v Nitre &. 308/2015-MZ zo dia 10.09.2015 spdsobom
pripadu hodného osobitného zretel'a podla § 9a ods. 9 pism. ¢) zdkona &. 138/1991 Zb. o majetku
obci v zneni neskorSich predpisov a VZN ¢&. 21/2009 o hospodéreni s majetkom mesta Nitra.
Této zmluva nadobuda platnost’ dfiom jej podpisu obidvoma zmluvnymi stranami,
Zmluvné strany sa dohodli na nasledovnej odkladacej podmienke i¢innosti zmluvy:

- vydanie uznesenia Komisie Mestského zastupitel'stva v Nitre pre tizemné planovanie,
architekturu a investi¢nua ¢innost’, ktorym bude schvalena architektonicka $tadia plénovane;j
stavby pre potreby vypracovania dalSich stupiiov projektovej dokumentacie plénovanej
stavby

pri€om odkladacia podmienka k nastipeniu u¢innosti zmluvy bude splnen4 diiom nadobudnutia
GCinnosti uznesenia Komisie Mestského = zastupiteFstva v Nitre pre tGzemné plinovanie,
architektiru a investi¢nil éinnost’. Pre vylicenie pochybnosti sa ma za to, e uznesenie Komisie
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Mestského zastupitel'stva v Nitre pre Gzemné planovanie, architektiru a investiénid &innost
nadobuda uéinnost’ diilom podpisu uvedenom na predmetnom uzneseni.
Tato zmluvu zverejiiuje:

a) Prenajimatel’ na svojom webovom sidle, alebo

b) ak zmluva nie je zverejnena podl'a pismena a) tohto ods. do 7 dni odo dria jej uzatvorenia,

mdze Najomca podat’ navrh na jej zverejnenie v Obchodnom vestniku.

O zverejneni zmluvy sved¢i pisomné potvrdenie o zverejneni zmluvy. Prenajimatel’ vyda
Néajomcovi na poziadanie pisomné potvrdenie o zverejneni zmluvy.
Prava a povinnosti zmluvnych stran, ktoré nie st upravené v tejto zmluve sa riadia ustanoveniami
Obcianskeho zakonnika.
Dorucenim akychkol'vek pisomnosti na zaklade tejto zmluvy alebo v savislosti s touto zmluvou sa
rozumie dorudenie pisomnosti doporugene postou na adresu uréenti v Cl. I tejto zmluvy, dorudenie
kuriérom alebo osobné doruenie prislu$nej zmluvnej strany.
Néajomca je povinny pisomne nahlasit’ Prenajimatelovi vsetky zmeny, ktoré nastanii pocas
zmluvného vztahu, a ktoré maju vplyv na tento zmluvny vzt'ah, napr. zmenu sidla a inych udajov
uvedenych v tejto zmluve. Ak oznamenie Nijomca nevykona, vSetky plnenia Prenajimatela sa
povazuju za pravne dostacujice, pokial’ Prenajimatel’ konal v stilade s dostupnymi informaciami.
Tato zmluva sa vyhotovuje v 5-ich vyhotoveniach, kazdy rovnopis ma platnost originalu.
Néjomca obdrzi 2 vyhotovenia a Prenajimatel’ obdrzi 3 vyhotovenia.
Zmluvné strany prehlasuja, Ze si zmluvu riadne preéitali, schvalili, zmluva je prejavom ich
skutoCnej, vaznej a slobodnej véle, ¢o potvrdzuji svojim podpisom.

S0, dad 2008
V Nitre dila: .....coeeeiiiniians
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Jozef Dyoitc [ * ¢/ Dubomir Muzika
primator mesta Njtra e K Najomca
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