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Zdkladné udaje
Identifikacné Udaje
Obstaravatel : Mesto Nitra
Stefanikova tr. 60
950 06 Nitra
Spracovatel : K2 ateliér, s.r.o.
Dlha 16, 949 01 Nitra
Zodpovedny projektant Ing.arch. Rastislav Kocajda, autorizovany architekt SKA
(reg.C. spracovatela :1260AA)
Vypracoval Ing.arch. Rastislav Koc¢ajda,

Ing.arch. Miroslava Kocajdova,
Ing. Lucia Durackova

Osoba odborne spdsobild pre obstardvanie tzemnopldnovacich podkladov (UPP) a tizemnopldnovacej
dokumentdcie (UPD): Ing. arch. Eva Ligacova, odborny referent Utvaru hlavného architekta, &islo
preukazu odbornej spdsobilosti: 434, vydaného Ministerstvom dopravy a vystavby SR, dia 19. 10. 2021.

1. Dovody obstarania tizemného planu zény (UPN-Z)

Obstaranie UP zény vyplyva z Uzemného planu mesta Nitra. V zavaznych regulativoch funkéného
a priestorového usporiadania Uzemia boli Mestskym zatupitelstvom (MZ) v Nitre schvélené (v r. 2003)
v zneni neskorSich zmien a doplnkov aj nasledovné zasady viaZuce sa na problematiku Uzemia
priestorovo-funkéného celku (PFCelok) Velké Janikovce:
1.12 Vytvérat podmienky a podporovat rozvoj bytove] vystavby a ¢iastocne realizovat vystavbu:
b) vo forme rodinnych domov v rdmci PFCelkov Kynek, Stdol, novonavrhované plochy pre
bytovl vystavbu v PFCelku Dolné Krikany , Horné Kr&kany, Nova Chrenova, Cermar, DraZovce,
Velké Janikovce, Zobor, Parovské haje, ¢ast PFCelku Lukov,
1.13 Pre podrobnejsie priestorové usporiadanie a funkéné vyuZivanie Uzemia obstarat a schvalit Uzemny
plan zény:
1.13.5 Pre PFCelky Horné a Dolné Krskany, Parovské haje, Janikovce.

2. Ucenie vstupnych cielov rozvoja izemia, celkového rozvoja rieSeného Gizemia
Hlavnym cielom je zabezpeclenie regulacie Uzemného rozvoja ako aj skvalitfiovanie priestorovej a
funké&nej $truktiry zastavaného Gzemia mestskej ¢asti (MC) Janikovce.

Na zdklade zhodnotenia uzemno-technickych, ekologickych, hospodarskych, majetkovo -
pravnych a socidlnych predpokladov a vyhodnotenia limitov a potencidlov izemia je potrebné:

e navrhnit zaclenenie rieseného Uzemia do SirSich Uzemnych, priestorovych, dopravno-
prevadzkovych a technicko-infrastruktirnych vazieb,

e analyzovat nové zname rozvojové zamery a ich dopad na riesené Uzemie, jeho funkéné vyuzitie
a priestorovu organizaciu,

e navrhnit koncepciu rozvoja Uzemia a zvysit kvalitu funkéného vyuZitia a priestorového
usporiadania Uzemia a stanovit zdsady a regulativy hmotovo — priestorového usporiadania
stavieb a umiestfiovania stavieb na pozemkoch,

e navrhnut koncepciu dopravného a technického vybavenia Uzemia a stanovit poziadavky
buduceho dopravného vybavenia a technickej infrastruktury.
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Riesené Uzemie sa

Vymedzenie rieSeného tuzemia
nachddza v okrese Nitra, v meste Nitra, v MC Chrenové - Janikovce

v katastralnom Uzemi (k.4.) Velké Janikovce (€. UTJ868035). Hranice si vymedzené na zaklade
Specifikacie obstaravatela a upresnené boli v etape prieskumov a rozborov (PaR) v podrobnosti parciel
podla katastralnej mapy.

Rie$ené Uzemie je o ploche 25,0983ha a je vymedzené ¢astou MC Janikovce na nasledovnych
plochach parcelnych Cisel:

Typ Parcelné | plocha Typ Parcelné | plocha Typ Parcelné | plocha
parcely cislo parcely parcely cislo parcely parcely cislo parcely
C-KN 297 297 C-KN 1060/53 158 C-KN 1060/97 350
C-KN 325 25 C-KN 1060/54 226 C-KN 1060/98 540
C-KN 1052/1 209 C-KN 1060/55 84 C-KN 1060/99 540
C-KN |1052/116 700 C-KN 1060/56 314 C-KN |1061/102 475
C-KN |1052/117 925 C-KN 1060/58 7051 C-KN |1061/121| 1624
C-KN |1052/118 925 C-KN 1060/61 124 C-KN |1061/127 2994
C-KN |1052/119 65 C-KN 1060/62 204 C-KN |1061/134 391

C-KN 1052/38 2475 C-KN 1060/63 262 C-KN |1061/207 40

C-KN 1052/47 525 C-KN 1060/64 543 C-KN 1061/36 154
C-KN 1052/48 1197 C-KN 1060/65 674 C-KN 1062/1 1287
C-KN 1052/50 1545 C-KN 1060/66 474 C-KN |1064/102 397
C-KN 1052/54 | 14383 C-KN 1060/68 427 C-KN |1064/121 528
C-KN 1052/80 9236 C-KN 1060/69 26 C-KN |1064/122| 2509
C-KN |1060/102 161 C-KN 1060/70 154 C-KN |1064/123 524
C-KN |1060/103 147 C-KN 1060/72 147 C-KN |1064/124 703
C-KN | 1060/104 150 C-KN 1060/73 152 C-KN |1064/125 519
C-KN |1060/105 341 C-KN 1060/74 528 C-KN |1064/126 712
C-KN | 1060/109 131 C-KN 1060/75 1000 C-KN 1064/30 1740
C-KN 1060/11 704 C-KN 1060/76 192 C-KN |1064/313 846
C-KN |1060/111 159 C-KN 1060/77 115 C-KN |1064/322 355
C-KN 1060/12 2458 C-KN 1060/78 526 C-KN |1064/343 106
C-KN 1060/13 7052 C-KN 1060/79 587 C-KN |1064/355| 1127
C-KN 1060/16 1061 C-KN 1060/80 439 C-KN |1064/356 847
C-KN 1060/17 1287 C-KN 1060/80 600 C-KN |1064/357 511
C-KN 1060/29 1909 C-KN 1060/81 493 C-KN |1064/358 503
C-KN 1060/31 2600 C-KN 1060/83 1008 C-KN |1064/359 462
C-KN 1060/32 857 C-KN 1060/84 192 C-KN |1064/360 495
C-KN 1060/33 2638 C-KN 1060/85 434 C-KN |1064/361 534
C-KN 1060/36 256 C-KN 1060/88 150 C-KN |1064/362 466
C-KN 1060/45 592 C-KN 1060/89 104 C-KN |1064/363 589
C-KN 1060/46 468 C-KN 1060/90 688 C-KN |1064/364 557
C-KN 1060/48 288 C-KN 1060/91 132 C-KN |1064/364 192
C-KN 1060/49 338 C-KN 1060/92 107 C-KN |1064/365 610
C-KN 1060/50 411 C-KN 1060/93 674 C-KN |1064/366 697
C-KN 1060/51 234 C-KN 1060/94 146 C-KN |1064/367 191
C-KN 1060/52 272 C-KN 1060/96 169 C-KN |1064/464 49
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Typ Parcelné | plocha Typ Parcelné | plocha Typ Parcelné | plocha
parcely cislo parcely parcely cislo parcely parcely cislo parcely
C-KN | 1064/466 81 C-KN |1064/667 715 C-KN 1067/4 35
C-KN |1064/493 9 C-KN |1064/668 785 C-KN 1067/5 14
C-KN | 1064/525 178 C-KN |1064/669 645 C-KN 335/1 1187
C-KN |1064/576 30 C-KN |1064/670| 3042 C-KN 335/6 41
C-KN | 1064/577 72 C-KN |1064/671 628 C-KN 350/5 1347
C-KN |1064/578 97 C-KN |1064/672 850 C-KN 350/6 711
C-KN |1064/579 523 C-KN |1064/673 725 C-KN 360/3 940
C-KN |1064/580| 522 C-KN |1064/674| 725 C-KN 526/28 823
C-KN |1064/581 379 C-KN |1064/675 725 C-KN 526/29 355
C-KN |1064/582 385 C-KN |1064/676| 725 C-KN 526/30 349
C-KN |1064/583 524 C-KN |1064/677 747 C-KN 526/31 325
C-KN [1064/584| 521 C-KN |1064/678 750 C-KN 526/32 329
C-KN | 1064/585 524 C-KN |1064/679 770 C-KN 526/33 350
C-KN |1064/586 534 C-KN |1064/680| 772 C-KN 526/34 363
C-KN | 1064/587 545 C-KN |1064/681| 1877 C-KN 526/35 910
C-KN |1064/588 545 C-KN | 1064/75 759 C-KN 526/38 16
C-KN | 1064/589 586 C-KN |1064/760 21 C-KN 526/39 8
C-KN [1064/590| 615 C-KN |1064/761 192 C-KN 526/43 40
C-KN |1064/591 638 C-KN |1064/779 43 C-KN 526/44 29
C-KN | 1064/592 660 C-KN |1064/780 190 C-KN 526/45 37
C-KN |1064/593 682 C-KN |1064/791 21 C-KN 526/45 39
C-KN |1064/594| 704 C-KN |1064/792 162 C-KN 526/46 38
C-KN |1064/595 653 C-KN |1064/793 10 C-KN 526/47 38
C-KN |1064/626 27 C-KN |1064/794 195 C-KN 526/48 129
C-KN |1064/627 47 C-KN | 1064/795 18 C-KN 526/49 122
C-KN |1064/628 15 C-KN |1064/802 1220 C-KN 526/5 1504
C-KN |1064/629 43 C-KN | 1064/803 937 C-KN 526/50 120
C-KN |1064/633 111 C-KN |1064/804| 929 C-KN 526/51 51
C-KN |1064/644 166 C-KN | 1064/805 941 C-KN 526/52 49
C-KN |1064/653 21 C-KN |1064/806| 950 C-KN 526/53 119
C-KN |1064/654 269 C-KN |1064/807 923 C-KN 526/54 119
C-KN | 1064/655 162 C-KN | 1064/808 887 C-KN 526/55 120
C-KN |1064/657 150 C-KN |1064/809 871 C-KN 526/56 131
C-KN |1064/658| 1365 C-KN |1064/810| 882 C-KN 526/57 207
C-KN |1064/659 630 C-KN |1064/811 891 C-KN 534/16 448
C-KN |1064/660| 693 C-KN |1064/812 902 E-KN 325 464
C-KN |1064/661 700 C-KN |1064/813 1244 E-KN 536 22
C-KN |1064/662 695 C-KN | 1064/94 1416 E-KN 537 2249
C-KN |1064/663 700 C-KN | 1064/98 1787 E-KN 649 989
C-KN |1064/664| 720 C-KN | 1065/35 2444 E-KN 741 1662
C-KN |1064/665 720 C-KN 1067/2 973 E-KN 1048 11013
C-KN |1064/666 718 C-KN 1067/3 174 E-KN 1067 1258
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Typ Parcelné | plocha Typ Parcelné | plocha Typ Parcelné | plocha

parcely cislo parcely parcely cislo parcely parcely cislo parcely
E-KN 1053/1 3219 E-KN 1060/29 689 E-KN 1061/32 30
E-KN 1053/2 4622 E-KN 1060/291 101 E-KN 1061/43 205
E-KN 1053/3 5425 E-KN 1060/30 673 E-KN 1062/2 345
E-KN 1053/4 5184 E-KN 1060/301 612 E-KN 1062/3 205
E-KN 1055/4 1309 E-KN 1060/31 881 E-KN 1064/71 1885
E-KN 1055/5 3744 E-KN |1060/311 146 E-KN 1068/1 55
E-KN 1055/6 1274 E-KN 1060/321 2710 E-KN 1068/2 6552
E-KN 1055/7 2827 E-KN 1060/33 170 E-KN 350/2 21
E-KN 1057/1 1334 E-KN 1060/34 641 E-KN 350/3 7
E-KN 1058/1 1398 E-KN |1060/341| 2195 E-KN 361/1 939
E-KN 1060/1 383 E-KN 1060/36 3242 E-KN 532/31 2150
E-KN 1060/11 1100 E-KN 1060/361 6648 E-KN 532/32 2290
E-KN |1060/111 206 E-KN 1060/37 768 E-KN | 532/321 297
E-KN 1060/12 920 E-KN 1060/371 225 spolu 250983
E-KN |1060/121 136 E-KN 1061/31 209

4. Poziadavky vyplyvajlce z izemného planu mesta Nitra na rieSené Gizemie vratane
zavaznej Casti
Z Uzemného planu mesta Nitry schvdleného MZ v Nitre, uznesenim ¢. 169/2003 MZ zo dfia 22. 05.
2003 v zneni neskorsich zmien a doplnkov (ZaD) ¢.1 az €.6 vyplyvaju nasledovné regulativy:

I. Zavazné regulativy funkcného a priestorového usporiadania uzemia

1. V oblasti usporiadania tzemia a rozvoja sidelnej struktury:

1.5 Formovat rozvoj urbanistickej Struktiry mesta pomocou koncepénych prvkov:
a) urbanistickych — priestorovo funkénych celkov,
b) urbanistickych centier,
c) urbanistickych osi,
d) urbanistickych dominant

1.6 Formovat a podporovat rozvoj priestorovo funkénych celkov urbanistického typu usporiadanych do

hierarchickej Struktury, ktord tvori zakladné usporiadanie mesta:

c) urbanistické celky miestneho charakteru (PFCelok Dolné Krskany, PFCelok Horné Krskany,
PFCelok Mikov dvor, PFCelok Mlynarce, PFCelok Nova Chrenova, PFCelok Novosady, PFCelok
Velké Janikovce, PFCelok Cerman, PFCelok Diely, PFCelok Kynek, PFCelok Parovské Haje,
PFCelok Sudol, PFCelok Drazovce, PFCelok Luky, PFCelok Zobor).

1.7 Formovat a podporovat rozvoj urbanistickych centier usporiadanych do hierarchickej struktury:
c) miestne centrd sa nachadzaju v ramci urbanistického celku miestneho charakteru PFCelku
Cermani, Diely, Dolné Krikany, Horné Krikany, Drazovce, Luky, Kynek, Mlynarce, Mikov dvor,
Novosady, Nova Chrenova, Parovské haje, Sudol, Velké Janikovce, Zobor.

1.8 Formovat a podporovat rozvoj urbanistickych osi usporiadanych do hierarchickej struktury:
c) miestne urbanistické osi (Cechynskd, Cermdnska, Dielska, Drazovska, Janikovskd, Kynecka,
Krskanska, Lu¢na, LuZianska, Novosadska, Parovsko-hajska, Zoborska),

1.10 Usmerniovat rozvoj priestorového usporiadania zastavby:
c) volnej uli¢nej nizkopodlaznej v ramci PFCelkov Cerman, DraZovce, Kynek, Nova Chrenova,
Parovské haje, Sudol, Velké Janikovce, Zobor.

1.12 Vytvarat podmienky a podporovat rozvoj bytovej vystavby a Ciasto€ne realizovat vystavbu:
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b) vo forme rodinnych domov v ramci PFCelkov Kynek, Stdol, novonavrhované plochy pre
bytovu vystavbu v PFCelku Dolné Krikany , Horné Krékany, Nova Chrenova, Cermar, DraZovce,
Velké Janikovce, Zobor, Parovské haje, ¢ast PFCelku Lukov,
1.13 Pre podrobnejsie priestorové usporiadanie a funkéné vyuzivanie Gzemia obstarat a schvalit tzemny
plan zény:
1.13.5 Pre PFCelky Horné a Dolné KrSkany, Parovské haje, Janikovce.

2. V oblasti usporiadania uzemia z hladiska ekologickych aspektov, ochrany prirody, ochrany
kultarnych pamiatok a ochrany p6dneho fondu:
2.1 Formovat prirodnd Struktiru mesta v stlade s Uzemnym systémom ekologickej stability a kritérii
Specifikovanych v rdmci Uzemného planu mesta pomocou prvkov:
a) prirodné celky,
b) biocentra,
c) biokoridory,
d) prirodné dominanty,
2.1.1 Respektovat a podporovat priestorovo funkéné celky prirodného typu:
b) miestneho charakteru (PFCelky Bita, Cabajsky potok, Dobrotka, Dvoréany, Kynecka dolina,
Lukov, Nad Cabajom, Nad Cechyncami, Nad Cermariom, Nad Drazovcami, Nad Janikovcami, Nad
Lukami, Parovské haje).
2.1.2 Respektovat a podporovat biocentra:
c) miestneho vyznamu (Drazovsky kopec, Hradny vrch, Janikovsky bok, Katrusa, Kynecky les, Les
pri Hrnciarovskom kanale, Luky pri hydrocentrale, Mestsky park, Nad Janikovcami, Parovsky les,
Pod Dolnymi vinohradmi, Rieka pri Mlynarciach, Sibeniény vrch, Velky Bahorec, Vodné zdroje
pod Lupkou).
2.1.3 Respektovat a podporovat biokoridory:
c) miestneho vyznamu (Buckova-Nadrov, Cabajsky potok, Dobrotka, Hrnciarovsky kanal,
Janikovsky kanal, JelSina, Kajsiansky kandl, Klokocova, Kynecky potok, Nadrov-Dvorciansky les,
Selenecky kanal, Stara Nitra, Sudol, Velky cerovy haj - Parovsky les).

3. V oblasti rozvoja obcianskej vybavenosti Uzemia:

3.4 Vytvérat Uzemné podmienky pre rozvoj kulturnych zariadeni:
b) zakladného charakteru v ramci jednotlivych urbanistickych center

3.5 Vytvarat iuzemné podmienky a podporovat rozvoj Sportovo-rekreacnych zariadeni:
b) zakladného charakteru v ramci jednotlivych urbanistickych centier.

4. V oblasti rozvoja vyrobného tzemia:

4.4 Podporovat rozvoj a vystavbu zariadeni polnohospodarskej vyroby v ramci produkénych oblasti
Parovské haje, Velké Janikovce, Kyneckd dolina, najma vSak v ramci jestvujucich arealov
polnohospodarskych fariem, pripadne ich aditivnym rozsirovanim.

5. V oblasti rozvoja technickej infrastruktury:

5.3 Odkanalizovanie Gzemia mesta:
a) zabezpetit realizaciu dostavby a rekonstrukciu mestskej COV,
b) podporovat a riesit odkanalizovanie Gzemi mesta (PFCelok Kynek, Sudol, Parovské hije,
Drazovce, Sindolka a Luky, Horné Krikany, Dolné Krékany a Velké Janikovce) s rezervovanim
pléch pre zariadenia technickej infrastruktury.

5.4 Zasobovania mesta elektrickou energiou:
b) podporovat postupnu realizaciu a rekonstrukciu trafostanic a rozvodov elektrickej energie v
sulade s potrebami realizacie novej zastavby, alebo podla vzrastu spotreby elektrickej energie v
zmysle Uzemno-planovacej dokumenticie.
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5.5 Zasobovania mesta plynom: podporovat postupnu realizaciu a rekonstrukciu regulaénych stanic a
rozvodov plynovodov v sulade s potrebami realizacie novej zastavby, alebo podla vzrastu spotreby
v zmysle Gzemno-planovacej dokumentdcie.

5.10 Respektovat ochranné pasma zariadeni a vedeni verejnych inZinierskych sieti.

5.14 a) v lokalitdach urcéenych dzemnym planom na vystavbu, ktoré boli pévodne vyuzivané ako

polnohospodarska pdda, stavebnik je povinny pred pripravou investi¢ného zameru preskiumat
moznost existencie hydromelioraénych stavieb a zariadeni na pozemku buddcej stavby

b) Ziadatel predloZi stanovisko spravcu o existencii hydromelioracnych stavieb a zariadeni ako
povinnu sucéast navrhu na zmeny a doplnky Uzemnoplanovacej dokumentécie na parcelach
vyuzivanych ako polnohospodarska péda.

7.V oblasti rozvoja dopravnej infrastruktury
7.36 Podporovat dobudovanie vybavenosti letiska Velké Janikovce a vytvorit podmienky na suvisiace

dobudovanie technickej infrastruktury.

7.36.1 ReSpektovat ochranné pasma letiska Nitra Janikovce a ochranné pasma leteckych
pozemnych zariadeni. Nadmorské vysky urcené ochrannymi pasmami sU nadradenym
regulativom podlaznosti.

7.36.2 ReSpektovat vyskové obmedzenie stavieb v mestskej casti Janikovce stanovené
prislusnym orgdnom $tatnej spravy 10 m nad terénom casti lokalit oznacenych 37, 37a, 38a, 38b
v grafickej ¢asti UPNO mesta Nitra — vykres vyhodnotenia zdberov PPF, kde u? terén presahuje
vysky stanovené ochrannym pasmom vodorovne]j prekazkovej roviny letiska.

7.68 Pri novej vystavbe rezervovat koridor pre nové miestne a ucelové komunikacie funkénej triedy C3

v kategérii MO 7/40 v priestorovom usporiadani s obojstrannym chodnikom v Sirke minimalne 2m
a zelenym pasom v Sirke minimalne 1,5m — cely profil ulice v Sirke minimalne 11,0m. V takomto
profile je obmedzené parkovanie v priestore ulice v jej celej dizke — v pripade poziadavky na stvislé
parkovanie je nutné riesit samostatny parkovaci pruh v Sirke minimalne 2,25m. Vo vazbe na
koncepciu cyklotras je potrebné v uréenych polohach v profile ulice vymedzit samostatny
cyklisticky pruh v Sirke minimalne 2,5m.

8. V oblasti podmienok na umiestiiovanie reklamnych stavieb:

8.2

Regulativy pre umiestnenie reklamnych stavieb vo vymedzenych Uzemiach

8.2.9V zastavanom Uzemi mesta a v Uzemi uréenom na zastavanie sa mozu umiestfiovat reklamné
stavby len ako stavby docasné za dodrzania regulativov stanovenych uzemnym pldnom do doby
dostavby Uzemia na navrhovanu funkciu Uzemnym planom.

9. V oblasti ochrany pred povodiami
9.2 Protipovodriovi ochranu uréenu prislusnym subjektami musi investor zabezpecit na vlastné naklady
vratane prisluSnej projektovej dokumentacie.

Il. Verejnoprospesné stavby spojené s realizaciou uvedenych zavaznych regulativov

1.

V oblasti cestnej dopravy:
1.46 Vystavba cyklistickych chodnikov, lavok a suvisiacich zariadeni.
1.57 Rozsirenie komunikacie na Golianovskej ulici.

Na zaklade grafickej casti — Komplexny vykres je rieSené Uzemie definované nasledovne:

Byvanie — zastavbou pre byvanie treba rozumiet skupinu stavieb, pripadne stavbu slUZiacu pre
byvanie alebo pre byvanie ako prevaZzujicu funkciu — viac ako 60% podlaznej plochy sluzi pre
byvanie

V ramci uvedeného funkéného usporiadania zastavby je nutné umiestnit aj zakladné verejné
dopravné a technické vybavenie Gzemia
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»  Volnd uli¢na zastavba do 2NP (zastavba sa mbze organizovat v [ubovolnom mieste svojej
parcely,
e podlaznost do 2NP znamena rozpétie podlaznosti 1 az 2NP

5. Poziadavky vyplyvajuce zo $irsich vztahov rieseného tGizemia z6ny k mestu Nitra z
hladiska rieSenia dopravy, obcianskej vybavenosti a technického vybavenia

5.1. SirSie vztahy

Z hladiska sirsich vztahov je potrebné:

e Respektovat vdazby na jestvujice a navrhované dopravné a technické vybavenie Uzemia
SirSich vztahov — napojenie jednotlivych PFcelkov na siet MOK vratane Tl

e Riesit nové pristupové komunikacie do Uzemia zény

e Koncepéne riedit problematiku Uzemia v rdmci $irich vztahov - napojenie celej MC
Janikovce na dopravnd siet a Tl mesta Nitra

e Vyjadrit kompozi¢né, prevadzkové a funkéné vztahy rieSeného Uzemia — vsetkych
rozvojovych mozZnosti — obytnej, OV, rekreacnej , pracovneij,......

e Rezervovat Uzemie pre prelozku cesty I/51 Nitra—Levice v novej trase Mikov dvor — Velké
Janikovce — Velky Lapas.

e Navrhnut funkénd dopravnu siet aj mimo rieSeného Gzemia

e Potreba rieSenia problémovych dopravnych uzlov mimo rieSeného Uzemia

Vo vymedzenom Uzemi pre vypracovanie Uzemného planu zény Janikovce ., Nitra:

nie su dotknuté existujlice ani planované zariadenia Slovenskej elektrizaénej prenosovej sustavy a.s
sa nenachddzaju Ziadne zariadenia spolocnosti Slovenské elektrarne a.s., ktoré by ovplyviiovali
predmetné Gzemie zény a museli by byt zapracované do Uzemného planu zény Janikovce I., Nitra
nedochadza k stretu zaujmov s produktovymi vedeniami spolo¢nosti Slovnaft a. s

nezasahuje do ochranného a ani bezpecnostného pasma prepravnej siete spoloénosti Eustream, a.s
nezasahuje do ochranného pasma ropovodu a nedotyka sa zaujmov spoloc¢nosti Transpetrol, a.s..

5.2. Doprava

Jedinym druhom dopravy v rieSenom Uzemi je cestnd doprava, ktord v plnej miere zabezpecuje
dopravu v MC Velké Janikovce. Cez k.U. Janikovce prechadza cesta I11/1641 v kategérii B1, ktord
spaja mesto Nitra s MC Velké Janikovce ako aj s okolitymi obcami. Na cestu Ill. triedy sa napdja
obsluzna komunikacia (Hlavna ulica) v kategérii C1 MO 8-12/40, ktora tvori hlavna obsluzni tepnu v
zastavanom tzemi MC Janikovce.

5.2.1. Pozemnd doprava
Z hladiska dopravy je potrebné:
e  Rezervovat koridor pre rozsirenie komunikacie Golianovskej ulice
e  Prinovej vystavbe rezervovat koridor pre nové miestne a Ucelové komunikacie funkénej
triedy C3 v kategdrii MO 7/40 v priestorovom usporiadani s obojstrannym chodnikom v
Sirke minimalne 2m a zelenym pdsom v Sirke minimdlne 1,5m — cely profil ulice v Sirke
minimalne 11,0m.
. Vo vazbe na koncepciu cyklotras je potrebné v uréenych polohach v profile ulice
vymedzit samostatny cyklisticky pruh v Sirke minimalne 2,5m.
e  Dobudovanie siete miestnych komunikacii
e Dobudovanie siete chodnikov
e  Riesit organizaciu dopravy zjednosmernenim lzkych ulic — existujdcich, bez moznosti
rozsirenia na poZzadované paramerte
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Riesit problémové kolizne dopravné uzly - urcit druh krizovania
Riesit problémové kolizne body a linie - sibeh resp. chybajicu dopravnd komunikaciu

v stbehu s cyklotrasou

Prehodnotit dopravné riesenie v $irSom kontexte dopravnej obsluznosti

vietky dopravné parametre (napr. dopravné pripojenia, staticki dopravu, pesie
chodniky, atd.) navrhndt v sulade s aktualne platnymi STN a technickymi predpismi;

pri navrhu postupovat podla ustanoveni zadkona ¢. 135/1961 Zb. o pozemnych
komunikaciach ( cestny zakon) v zneni neskorsich predpisov a vyhlasky ¢. 35/1984 Zb.
Federdlneho ministerstva dopravy, ktorou sa vykonava zdakon o pozemnych
komunikaciach (cestny zakon);

dopravné prepojenia na cestnu siet riesit na zaklade dopravno-inzinierskych podkladov,
vyhladovej intenzity dopravy, posudenia dopravnej vykonnosti dotknutej a prilahlej
cestnej siete, podla mozZnosti systémom obsluznych ciest a ich naslednym pripojenim na
existujuce mieste cesty a nasledne na nadradenu cestnu siet (z hladiska stavebnej
kategdrie) v sulade s aktualne platnymi STN a technickymi predpismi. PoZiadavka na
udelenie suhlasu na technické riesenie odliSné od STN a technickych predpisov pre
pozemné komunikacie moze byt rieSend iba vo vynimocénych pripadoch v zastavanom
Uzemi miestnej Casti.

vytvarat a chranit priestory pre zariadenia verejnej hromadnej dopravy,

rieSit bezpeénu organizaciu pesej dopravy a jej pristup k najbliz§im zastavkam MHD,
postupovat v sulade s narodnou stratégiou rozvoja cyklistickej dopravy a cykloturistiky
v SR schvalenej uznesenim vlady SR ¢.223/2013,

cyklistické trasy navrhovat tak, aby boli prepojené s regionalnymi a nadregionalnymi
trasami,

prinavrhu cyklistickej a pesej dopravy vytvarat vzajomne prepojenu siet, ktora zabezpeci
moznost plynulého a bezpeéného pohybu chodcov a cyklistov,

pri navrhovani a Upravach chodnikov, ciest pre chodcov, nadchodov, podchodov,
schodisk, parkovisk, odstavnych ploch, nastupist, a prechodov pre chodcov re$pektovat
poziadavky na stavby uZivané osobamis obmedzenou schopnostou pohybu a orientécie,
uvedené vo vyhlaske ¢. 532/2002Z.z.,

v zavaznej Casti sa zamerat na regulativy pre tvorbu verejného priestoru, informacie o
stavebnych kategdriach ciest pozemnych komunikacii, pocty jazdnych pruhov, typy a
tvary krizovatiek uvadzat len ako odporucané v smernej Casti Uzemnoplanovacej
dokumentacie,

v blizkosti pozemnych komunikacii dodrzat ochranné pasma pred negativnymi u¢inkami
dopravy podla vyhlasky Ministerstva zdravotnictva SR ¢. 549/2007 Z.z., ktorou sa
ustanovuju podrobnosti o pripustnych hodnotach hluku, infrazvuku a vibracii a o
poziadavkach na objektivizaciu hluku, infrazvuku v Zivotnom prostredi v zneni neskorsich
zmien a predpisov (MZ SR). Umiestnenie lokalit, predovsetkym byvania (resp.
ubytovania), v pasme s prekrocenou pripustnou hodnotou hluku. infrazvuku a vibracii sa
neodporuca. V pripade potreby je nevyhnutné navrhnut opatrenia na maximalnu moznu
eliminaciu negativnych U¢inkov dopravy a zaviazat investorov na vykonanie potrebnych
(napr. protihlukovych) opatreni tak, aby zabezpedili dodrZanie pripustnych hodnét
hluku, infrazvuku a vibracii podla vyhlasky MZ SR. Voci sprdvcovi pozemnych
komunikacii nebude mozné uplatiiovat poziadavku na realiziciu tychto opatreni,
pretoZe negativne Ucinky vplyvu dopravy su v Case realizacie zname,

navrh dopravnej casti vypracovat vspolupraci sautorizovanym inZinierom pre
dopravné stavby, resp. pre konstrukcie inZinierskych stavieb.

V etape spracovania Navrhu Uzemného planu zény Janikovce 1., Nitra preverit moznosti
vedenia novej pristupovej komunikicie do uUzemia zdny Janikovce 1., Nitra,
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v parametroch uréenych v zavaznej ¢asti Uzemného planu mesta Nitra, ako podklad pre
vypracovanie navrhu izemnoplanovacej dokumentacie zény.

5.2.2. Leteckd doprava

postupovat v stlade so zakonom ¢.143/1998 Z.z. o civilnom letectve (letecky zakon) a o
zmene a doplneni niektorych zdkonov v zneni neskorsich predpisov

ResSpektovat azapracovat ochranné pasma Letiska Nitra do textovej a grafickej Casti
Navrhu UPNZ  Janikovce 1., Nitra, ako regulativy priestorového usporiadania
a funkéného vyuzivania Uzemia. Ochranné pasma Letiska Nitra premietnut v grafickej
¢asti Navrhu UPNZ Janikovce 1., Nitra v hlavnych vykresoch vyhotovenych v mierke
1:1000.

Ochranné pasma osobitného letiska Velké Janikovce nepremietnut do textovej ani
grafickej €asti Navrhu UPNZ Janikovce |, Nitra, informéacia o existencii samotného
osobitného letiska zostane zachovana

5.3. Obdianska vybavenost

V rieSenom Uzemi zény sa v sucasnosti nachddza objekt kultirneho domu. Z hladiska obcianskej
vybavenosti sa pocita, Ze obyvatelia obytnej zény budu vyuZivat zadkladnu obdiansku vybavenost
vybudovant v MC Janikovce, pripadne v meste Nitra. Regulaéné podmienky pre Uzemie zény,
stanovené v Uzemnom plane mesta Nitra, pripastaji umiestnenie obdianskej vybavenosti
s prevazujucou funkciou byvania — viac ako 60% podlaznej plochy sluzi pre byvanie.

V dotyku s rieSenou zénou sa nachdadza cintorin s ochrannym pasmom 10m (VZN ¢.4/2022),
ktoré zasahuje do rieSeného uzemia.

e Respektovat ochranné pasmo cintorina 10m od oplotenia pozemku.

5.4. Technické vybavenie

5.4.1. Zdsobovanie pitnou vodou

Respektovat existujice potrubia verejného vodovodu vratane ochrannych pasiem

Uréit naroky na pitnd vodu, vypoCet previest v zmysle prilohy ¢.1 Vyhlasky
Ministerstva ZP &. 684/2006

V priebehu spracovania Navrhu Uzemného planu zény Janikovce I., Nitra, spracovatel
navrhu Uzemného planu zény poZiada Zapadoslovenskl vodarenskd spoloénost ako
prevadzkovatela existujuceho verejného vodovodu a verejnej kanalizacie - odstepny
zdvod OZ Nitra, Za hydrocentralou ¢.4, o urcenie miesta, sposobu a technickych
podmienok k napojeniu navrhovanych rozvojovych lokalit na existujicu vodovodnu siet
a kanaliza¢nu sief.

Existujuce vodovodné potrubie bolo dimenzované na urcitu kapacitu, ktora nezarucuje,
Ze bude tlakovo aj kapacitne vyhovovat pre vsetky rozvojové zamery. Na ziklade hydro
- technickych vypoctov je potrebné preukazat, Ze aj po pripojeni rozvojovych lokalit
miestnej ¢asti Janikovce, bude existujica vodovodna siet tlakovo a kapacitne vyhovovat
na zvySeny odber pitnej vody,

Miestna ¢ast Janikovce je zdsobovana pitnou vodou privodnym potrubim DN 250 z Nitry
m. ¢. Chrenova, ktoré nasledne zasobuje obec Cechynce. Z hladiska kapacity privodného
potrubia pri rozsireni bytovej vystavby (navySeni mnoZstva odberanej pitnej vody), ako
aj pre pripad moznej poruchy bude potrebné vybudovat zdvojeny samostatny privod
vody do obce, pripadne privod s akumulaciou. Technické rieSenie zdsobovania pitnou
vodou je potrebné v etape vypracovania Navrhu Uzemného planu zény Janikovce I.,
Nitra konzultovat s pracovnikmi ZsVS OZ Nitra.

Navrh napojenia rieSeného Uzemia na technicku infrastruktiru vypracovat v spolupraci
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s odborne sp6sobilou osobou pre konstrukcie inZinierskych stavieb.

5.4.2. Odkanalizovanie

rieSit odkanalizovanie rieseného Uzemia splaskovou kanalizaciou. V stcasnosti nie je
mozné napojenie na COV Nitra, nakolko COV sa bliZi k svojej projektovanej kapacite.
Odvedenie odpadovych vod do COV Nitra je moZné a7 po rekonstrukcii a navyseni
kapacity COV, pripadne vybudovanie novej ¢istiarne odpadovych vod

vypocitat bilancie splaskovych vod

riesit vody z povrchového odtoku z verejnych komunikacii

rieSit protipovodriovi ochranu v intencidch doteraz vybudovanej Tl ajej dalSieho
rozSirenia na Uzemie nad rieSené uzemie

5.4.3. Zdsobovanie plynom

zachovat a resSpektovat ochranné a bezpeénostné pasma existujucich plynarenskych
zariadeni tak, ako tieto vyplyvaju z ustanoveni vieobecne zavaznych pravnych predpisov
plynofikaciu rieSenych Gzemi riesit koncepcne v sulade s podmienkami, vyplyvajicimi zo
vSeobecne zavaznych pravnych predpisov a na zdklade podmienok a vyjadreni SPP-D
spracovat bilancie potrieb zemného plynu

navrhnut rozsirenie siete strednotlakovych plynovodov v obytnej zéne

5.4.4. Zdsobovanie el. energiou

elektrické siete VN a NN v existujlcej aj navrhovanej zastavbe navrhovat ako kablové
vedenia uloZené v zemi

spracovat bilancie potrieb na elektrickd energiu

transformacdné stanice prednostne navrhovat ako kioskové alebo murované
reSpektovat koridor VN vedenia

Riesit prekladku existujucej vetvy nadzemného vedenia VN 22kV

Riesit nevhodné umiestnenie (prekladku) TS, resp. zniZzenie OP z dévodu vytvorenia
dopravného koridoru

5.4.5. Elektronizaénd komunikaéna siet

zohladnit mozZnost rozdirenia verejnej elektronickej komunikacnej siete ( VEKS-
podzemnych sieti anadzemnych stavieb zakladriovych stanic), ako technickej
infrastruktdry vybavenia Uzemia,

re$pektovat vybudovanu technicku infrastruktiru spolo¢nosti Orange Slovensko a.s.,

6. Poziadavky vyplyvajtce zo zakladnych demografickych, socialnych a ekonomickych

udajov a prognéz

Stahovanie obyvatelstva do prilahlych &asti okolia mesta Nitra, ako aj z inych ¢asti SR ma pre MC
Janikovce pozitivny vplyv, nakolko v poslednych rokoch dochadza k miernemu narastu poctu obyvatelov
v MC Janikovce, aj napriek skutoénosti, ze celkovy demograficky vyvoj ma v meste Nitra klesajuci
charakter. Pre buduci vyvoj poétu obyvatelov v MC Janikovce je pozitivny predpoklad rastu.

Srastom Zivotnej Urovne obyvatelov rastu poziadavky na vyssi Standard byvania. Tuto
poziadavku je nutné v ndvrhu predmetného UPN-Z zohladnit, t.j. pocitat so znizenim obloznosti bytov
v MC na drovni 2,5.
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7. Poziadavky na tvorbu urbanistickej kompozicie
Riesené Uzemie bezprostredne nadvazuje na existujucu zastavbu rodinnych domov. V sucéasnosti je
rieSené Uzemie CiastoCne bez zastavby, Ciastocne je v rieSenom Uzemi prebiehajlca Zivelna nekoncepéna
vystavba IBV, bez komplexného dopravného rieSenia a TIl. Tieto skutocnosti sU urCujuce aj pre
urbanistickd kompoziciu spracovania UP Zdény.
Na tvorbu urbanistickej kompozicie zony stanovujeme nasledovné poZiadavky:
¢ kompozi¢ne nadviazat na existujucu prifahld obytnu zastavbu
e hmotovo-priestorové riesenie zény prispdsobit charakteru a mierke architektury vidieckeho
sidla, s reSpektovanim Specifik krajinného prostredia
e navrh uliénej osnovy prispdsobit konfiguracii terénu
e vychadzat zo zalozenej kompozi¢nej osnovy obce (MC) a navrhované ulice prirodzene napoijit
na existujdcu uliént siet
e uvazovat s vySkou zastavby maximalne 2 nadzemné podlazia (NP) pre rodinné domy, v sulade
so zavaznou Castou Uzemného planu mesta Nitra
e uvazovat primarne s individualnou bytovou vystavbou formou samostatne stojacich rodinnych
domov;
¢ vyhradit plochy pre liniovd zeleri pre kompozi¢né dotvorenie obytnej zény
o aplikovat architektonické regulativy tvaru striech, max. vysky a materialu oploteni
e regulovat polohu ulicnych fasad stanovenim stavebnej Ciary pre dosiahnutie konzistentnej
kompozicie
e overit moZnosti rozsirenia verejnych uli¢nych priestorov, najma v miestach s uUzkymi az
stiesnenymi pomermi pre plnohodnotné zabezpecenie potrebnych dopravnych funkcii

8. Poziadavky na obnovu, prestavbu a asandcie

V stabilizovanych Uzemiach respektovat prevaZujici spdsob zastavby urbanistického bloku
identifikovany pri analyze a zamedzit jeho narusaniu.

Obnovu riesit regulovanim vyskovej Urovne zastavby s dorazom na zachovanie
charakteristického obrazu a proporcii s cielom zvysenia kvality Uzemia.

Asanacnl prestavbu navrhovat v pripade potreby len v lokalitich dnesného vyskytu
nehodnotnych objektov a provizdrii, resp. v lokalitach priamo narusajucich charakter prostredia alebo
znemoziujucich vybudovanie dopravnej obsluhy Guzemia.

9. Pozadované regulacné prvky plosného a priestorového usporiadania a miery vyuzivania
pozemkov

Navrh Gzemného planu zény musi jednoznacne stanovit pre ucelené subory parciel (regula¢né

bloky) regulacné prvky vo forme textovej, numerickej a graficke;j.
Zaviazna Cast Uzemného planu zény bude v zmysle § 13 ods. 7 Vyhlasky ¢. 55/2001 Z.z. obsahovat:

e regulativy priestorového usporiadania a funkéného vyuzivania pozemkov a stavieb

e regulativy umiestnenia verejného dopravného a technického vybavenia

e regulativy umiestnenia stavieb na jednotlivych pozemkoch, urbannych priestorov s uréenim

zastavovacich podmienok

e urcenie nevyhnutnej vybavenosti stavieb

e regulativy zac¢lenenia stavieb do okolitej zastavby a do ostatnej krajiny

e urcenie stavieb, na ktoré sa nevyZaduje rozhodnutie o umiestneni stavby

e poziadavky na delenie a scelovanie pozemkov

e pozemky na verejnoprospesné stavby a na vykonanie asandacie

e zoznam verejnoprospesnych stavieb

e schému zavaznych Casti a verejnoprospesnych stavieb
V zavaznej Casti Uzemného planu zény budud pouZzité najma nasledovné regulacné prvky:
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e regulativy priestorového usporiadania (zavazna stavebna Ciara, hranica / plocha na umiestnenie
stavby)

e vymedzenie funkéne a priestorovo homogénnych celkov (tzv. regulacnych celkov), pre ktoré
budu stanovené Specifické subory regulaénych prvkov (funkéné vyuZitie, vySka zastavby,
intenzita zastavby) a pre kazdy celok uviest plosné parametre (vymeru v m2), maximalny index
(percento) zastavanych pléch a minimalny koeficient (percento) zelene

e regulativy funkéného vyuzitia Uzemia (za podmienky reSpektovania regulativov funkéného
vyuzitia stanovenych v nadradenej Gzemnoplanovacej dokumentacii)

e regulativy intenzity vyuZitia Uzemia (za podmienky respektovania regulativov funkéného vyuZzitia
stanovenych v nadradenej Uzemnoplanovacej dokumentdcii)

e regulativy dopravného vybavenia (osi, resp. koridory komunikacii, pripadne ich parametre)

e regulativy technického vybavenia (koridory inZinierskych sieti)

e navrh reparcelizacie Uzemia (s vyznacenim stcasnych hranic pozemkov a navrhovanych novych
hranic pozemkov)

Dalej budt v Gzemnom plane zény pouzité doplfiujice regulaéné prvky, s moznostou urcit ich ako
indikativne (odporucané) regulativy:

e poloha vstupov na pozemky

e architektonické regulativy (tvar striech, material a vyska oploteni)

10. Poziadavky na ochranu a starostlivost o Zivotné prostredie, na ochranu a tvorbu prirody
a krajiny v urbanizovanom prostredi, poZiadavky na zachovanie a rozvoj prirodného a
umelého prostredia

10.1.Poziadavky z hladiska ochrany Zivotného prostredia

Rozvoj hospoddrskej cCinnosti ¢loveka priniesol aj v tomto Uzemi so sebou vyrazné
negativne zmeny, ktoré vplyvaju na Zivotny priestor ¢loveka a na kvalitu Zivotného prostredia.

RieSené Uzemie nezostalo uSetrené pred poskodenim zo strany posobenia polnohospodarskej
¢innosti v minulosti. Vznikom JRD doslo k rozordvaniu medzi, scelovaniu pozemkov, ¢&im sa zrusila
povodnd prirodzend krajinnd Struktura abola nahradend velkoplosnymi parcelami a vytvorila
monokultidrnu polnohospodarsku krajinu.

V predmetnom Uzemi :

e sa neeviduju objekty, na ktoré by sa vztahovala ochrana loZisk nerastnych surovin
e saneeviduju staré banské diela v zmysle §35 ods.1, zdkona ¢.44/1988

e saneeviduju sklddky odpadov

e nie je urcené prieskumné Uzemie pre vyhradeny nerast,

e nie suU zaregistrované zosuvy

e predmetné Gzemie spada do nizkeho az stredného radénového rizika.

Mesto Nitra a jeho okolie nepatri medzi Uzemia zatazené z hladiska znecistenia ovzdusia - na
uzemi okresu neboli vyhlasené Ziadne oblasti vyZadujuce osobitni ochranu ovzdusia ani oblasti riadenia
kvality ovzdusia v zmysle §9 Zdkona o ovzdusi.

Vyznamnym zdrojom emisii a tym aj znecistenia ovzdusia si mobilné zdroje — a to predovsetkym
automobilovd doprava.

Z hladiska ochrany Zivotného prostredia je potrebné:
e Respektovat v ndvrhu zakon ¢.24/2006 Z.z. o posudzovani vplyvov na ZP a 0 zmene a doplIneni
niektorych zakonov v zneni neskorsich predpisov
o Zohladnit poziadavky vyplyvajlce zo zakona €. 543/2002 Z.z. o ochrane prirody a krajiny
e RieSené Uzemie zony z hladiska rizika stavebného vyuZitia spada do stredného radénového
rizika. Vhodnost a podmienky stavebného vyuzZitia Gzemia je potrebné posudit podla zakona
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355/2007 Z.z oochrane podpore arozvoji verejného zdravia aozmene adoplneni
niektorych zakonov avyhlasky ¢. 98/2018 Z.z.,, ktorou sa ustanovuji podrobnosti
o obmedzovani oZiarenia pracovnikov a obyvatelov z prirodnych zdrojov ionizujdiceho
Ziarenia.

Identifikovat stresové javy v uzemi anavrhnut ich eliminaciu alebo aspori zmiernenie
posobenia

Pri umiestriovani ¢innosti a stavieb zohladfiovat ich predpokladané vplyvy na ZP a realizaciou
vhodnych opatreni dosiahnut odstranenie, obmedzenie alebo zmiernenie pripadnych
negativnych vplyvov

10.2.Poziadavky z hl'adiska ochrany prirody a krajiny, Uzemného systému ekologickej
stability

V dotknutom Uzemi sa nenachddzaju velkoplosné ani maloplosné chranené Gzemia narodnej

siete ani sustavy Natura 2000. Na predmetnych plochach sa nevyskytujui biotopy eurdpskeho ani
narodného vyznamu. V Uzemi plati v zmysle Zdkona NR SR ¢.543/2002 Z.z. o ochrane prirody a krajiny, v
zneni neskorsich predpisov prvy stupen ochrany.

Z hladiska ochrany prirody a krajiny je potrebné:

V maximalnej miere zachovat existujlcu zelen

Zabezpedit v novobudovanych uliciach koridor pre umiestnenie verejnej zelene
Zachovat vodu v Gzemi v maximalnej moZnej miere

UdrZiavat a zvySovat podiel mimolesnej vegetacie

10.3.Poziadavky na zachovanie a rozvoj prirodného a umelého prostredia

Navrhnut dostatok sidlenej zelene

Zachovat existujucu zelen v ¢o najvacsej miere

Spravnou starostlivostou predizit Zivotnost jednotlivych vysadieb

Pravidelne odstrarnovat invazne druhy vo verejnom priestore

Vytvorit plochy liniovej zelene ako ochranu pred prasnostou z ornej pody

protierdzne Upravy svahovitych pozemkov prednostne zabezpecovat vysadbou drevin a
krovin s vyuzitim stabiliza¢nej schopnosti korefiovej sustavy drevin,

na rieSenych plochdch v maximalnej miere zachovat existujuce remizky, sprievodnu
vegetdciu ciest ako aj mimo lesnu drevinovu vegetiaciu,

pri navrhoch novych obytnych siborov resp. novych zon na IBV je potrebné zabezpecit
uzemnu rezervu pre funkénd uli€nu zelert bez kolizie s podzemnymi alebo vzduSnymi
koridormi inZinierskych sieti,

v zastavanom Uzemi navrhovat dostatocny podiel travnatych ploch s drevinami. Vyber
drevin prisposobit meniacim sa klimatickym pomerom a stanovistnym podmienkam, podiel
zelenych nezastavanych pléch v zemi zachovat v minimalnom rozsahu 40%,

pri navrhoch vegetacnych Uprav v zastavanom Uzemi prednostne vyuZivat domdce druhy
drevin a krovin, resp. druhy ktoré nemaju potencidl nekontrolovane sa $irit, z dévodu
zamedzenia Sirenia nepovodnych a invaznych druhov rastlin a drevin,

pri realizovani stavebnej cinnosti v zmysle ndvrhov aktudlnej Uzemnoplanovacej
dokumentacie obce je potrebné minimalnym spdsobom zasiahnut do existujicej mimo
lesnej drevinovej vegetacie. V pripade nevyhnutnych vyrubov v suvislosti so stavebnou
¢innostou je potrebné postupovat v zmysle §47 a §48 Zakona o ochrane prirody a krajiny.
Zohladrnovat vegetacné a hniezdne obdobie z dovodu eliminacie $kdd na pripadnych
hniezdnych druhoch, urcit v predstihu spolo¢enskd hodnotu drevin a krovin uréenych na
vyrub ako aj zabezpedit ndhradnu vysadbu za zlikvidované dreviny a kroviny,
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e protierdzne Upravy svahovitych pozemkov prednostne zabezpelovat vysadbou drevin a
krovin s vyuzitim stabilizacnej schopnosti korefiovej sustavy drevin.

10.1.Chranené casti krajiny

V rieSenom Uzemi sa nenachadzaju chranené casti krajiny

11. Poziadavky z hl'adiska ochrany polnohospodarskeho podneho fondu a lesného p6dneho
fondu, prirodnych zdrojov, kultirnych pamiatok, pamiatkovo chranenych tizemi a ich
ochrannych pasiem, uzemi postihovanych povodnami v zaujme civilnej ochrany a v
zaujme obrany statu

11.1. PozZiadavky z hladiska ochrany polhohospodarskej pody a lesnych pozemkov

Cast rie$eného Uzemia sa nachddza na polnohospodérskej péde - evidovanej na katastri
nehnutelnosti ako ornd pdéda. V rieSenom Uzemi sa nenachadzaju polnohospodarske pody, ktoré su
podla Z.z. 58/2013 vyhodnotené ako najkvalitnejsie pédy. Vo vymedzenom Uzemi pre vypracovanie
Uzemného planu zény Janikovce I., Nitra Hydromelioracie §. p. neeviduji Ziadne hydromelioraéné
zariadenia v sprave Hydromelioracie, $.p. V rieSenom Uzemi sa nenachadzaju lesné pozemky.

V rieSenom Uzemi sa nachadzaju nasledujice lokality s predbeznym suhlasom s budicim
moznym pouZitim polnohospodarskej p6dy na nepolnohospodarske uUcely:

LOKALITA C. CD

Kataster, miesto lokality: Janikovce, vychodny okraj katastra
Druh vystavby: byvanie

Vymera: 5.4 ha (orna pdéda)

UzZivatel: sukromny sektor

Etapa vystavby: 1. etapa

LOKALITA C. 37

Kataster, miesto lokality: Janikovce, JV okrajova Cast zastavaného tUzemia
Druh vystavby: rodinné byvanie

Vymera: 8.6 ha (orna pdéda)

BPEJ: 0047202 (147.01) - 6. skupina = 8.6 ha

Uzivatel: druzstevny a sukromny sektor

Etapa vystavby: 1. etapa

LOKALITA C. 37a

Kataster, miesto lokality: Janikovce, severna okrajova ¢ast zastavaného Uzemia
Druh vystavby: byvanie

Vymera: 5.66 ha (orna poda)

BPEJ: 0047202 (147.01) - 6. skupina = 5.66 ha

UzZivatel: sukromny a druzstevny sektor

Etapa vystavby: 1. etapa

LOKALITA C. 37b

Kataster, miesto lokality: Janikovce, severna okrajova ¢ast zastavaného Uzemia
Druh vystavby: miestna komunikacia

Vymera: 0,5 ha (orna pdda)
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BPEJ: 0047202 (147.01) - 6 skupina=0,5 ha
UzZivatel: druzstevny a sukromny sektor
Etapa vystavby: 1. etapa

LOKALITA C. 38

Kataster, miesto lokality: Janikovce, vychodna okrajova ¢ast zastavaného Uzemia
Druh vystavby: rodinné byvanie

Vymera: 10.7 ha (orna poda)

BPEJ: 0047202 (147.01) - 6. skupina =5.1 ha

0044002 (044.01) - 2. skupina=5.3 ha

004702 (147.01) - 0.3 ha

UzZivatel: sukromny a druzZstevny sektor

Etapa vystavby: 1. etapa

Okresny urad v Nitre, odbor opravnych prostriedkov, pozemkovy referat vydal suhlas s buducim
moznym pouzitim polnohospodarskej pddy na nepolnohospodarske ucely pre zmeny a doplnky €.6 vo
svojom stanovisku ¢. OU-NR-OOP6-2018/022728 s tymito podmienkami:

- pre ucel navrhovanej vystavby suvisiacich a podmiefiujucich investicii, je mozné pouizit iba
polnohospodarsku pédu uvedenu v tomto suhlase

- na ploche trvalého odnatia bude investorovi uloZzena podla §17 Zakona ¢. 220/2004 Z.z. povinnost
vykonat skryvku ornice a podornicia. V tejto suvislosti jednotlivi investori predloZia bilanciu skryvky
humusového horizontu spracovanu podla prilohy k vyhlaske MP SR ¢. 508/2004 Z,z,

- v pripadoch pouZitia polnohospodarskej pody do jedného roka za Ucelom realizacie podzemnych a
nadzemnych vedeni suvisiacich s vybudovanim investicie je potrebné postupovat v zmysle ustanoveni
§18 ods.2 Zakona ¢. 220/2004 Z.z.

- pri zastavbe lokality prisne dodrZiavat zasady ochrany polnohospodarskej pody ustanovené v §12
Zakona ¢. 220/2004 Z.z., zvlast zdsadu nevyhnutnosti a odévodeného rozsahu so zretefom na
odsuhlasenu funkciu, pricom zastavbu navrhovat tak, aby nevznikali plochy so stazenym obrabanim
polnohospodarskej pddy, ktord v rdmci lokality nebude dotknutd rozhodnutim podla §17 Zakona ¢.
220/2004 Z.z.

- zaplatit do $tatneho rozpoc¢tu odvod za odnatie najkvalitnejsej polnohospodarskej pody v katastralnom
Uzemi. V pripade zdsahu do hydromelioraénych zariadeni je investor povinny tieto uviest do funkéného
stavu a vysporiadat sa so spravcom tychto zariadeni

- lokality uréené na byvanie rozdelit na funkéné celky (miestna komunikacia a k nej prislichajice
pozemky uréené na zastavbu IBV alebo BD) s napojenim na jestvujlicu cestnu siet tak, aby sa celky
zastavovali postupne. Pri vydani prvého stavebného povolenia pre potreby IBV alebo BD — v takomto
funkénom celku musi byt podla schvélenej bilancie skryvky ornice odhumusovana parcela uréena na
cestu, priéom na tlto cestu musi byt pravoplatné stavebné povolenie. Pri zaplneni takéhoto funkéného
celku na 80% je mozZné otvorit novy funkény celok. Pre Ucely rodinnych a bytovych domov sa odnima
pozemok, na ktorom sa realizuje stavba domu, dvor a vietky dalSie plochy, kde nasledny sp6sob vyuZitia
bude iny ako polhohospodarsky. Mesto da vypracovat na lokality uréené pre byvanie zastavovacie
Studie, tak aby boli dodrzané zasady ochrany polhohospodarskej pody pri jej zdbere na
nepolnhohospodarske vyufzitie.

— lokalita ¢. 37b méze byt realizovana az v suvislosti so zacatim vystavby v lokalite ¢. 37a (zdroj UPN
Mesta Nitra, 2018)

Podla zdkona ¢. 220/2004 Z. z. o ochrane a vyuZivani polnohospodarskej pédy v zneni neskorsich
predpisov patri poda s kbdom BPEJ 0757002 do 6. skupiny kvality.

Z hladiska ochrany polnohospodarskej pédy su pre rieSenie Uzemného planu zény nasledovné
poziadavky:
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v

e pri navrhu rieSenia postupovat podla zakona ¢. 220/2004 Z. z. o ochrane a vyuzivani
polhohospodarskej pddy a o zmene zdkona €. 245/2003 Z.z. o integrovanej prevencii a kontrole
znelistovania Zivotného prostredia a o zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni
neskorsich predpisov

11.2.Poziadavky z hladiska ochrany prirodnych zdrojov

V rieSenom Uzemi sa nenachddzaju vodné zdroje, ani sem nezasahuju ochranné pasma vodnych
zdrojov.

11.3. Poziadavky z hladiska ochrany kulturnych pamiatok, pamiatkovo chranenych
uzemi

V rieSenom Uzemi sa nenachadzaju kultdrne pamiatky, pamiatkova rezervacia, pamiatkova zéna
a nezasahuju sem ani ochranné pasma pamiatkovych Uzemi. Z hladiska ochrany kultirnych pamiatok nie
su preto osobitné poziadavky na riesenie v navrhu Uzemného planu zény.

V katastralnom Uzemi mesta Nitra ¢ast Janikovce sa eviduju v dokumentdacii Archeologického
Ustavu SAV ndlezové sprdvy z viacerych poléh. Z polohy Nad dedinou, ktord sa nachadza priamo v
rieSenom Uzemi suU evidované nalezy zo 17-18. storocia. V okoli boli zachytené nalezy z praveku a
stredoveku. NajvyznamnejSie nalezy pochdadzaju z lokality Mikov dvor v katastralnom Gzemi Velkych
Janikoviec. Vyskumy tu zacali v roku 1958 a pokracovali aj pri vystavbe dialhice v rokoch 2008-2010. Pri
planovani, resp. zmenach UPN by mali byt brané do Uvahy vsetky tieto fakty, ¢im sa predide naruseniu
alebo zniceniu archeologickych lokalit.

Z hladiska ochrany potencialnych archeologickych ndlezov na zaklade vyjadrenia
Archeologického Ustavu, SAV Nitra je potrebné respektovat:

e Stavebnik/investor v kaZdej etape stavby vyZadujucej si zemné prace si od prislusného Krajského
pamiatkového dradu (Nitra) uz v stupni Uzemného konania vyZiada (v zmysle zdkona 50/1976
Zb. o Uzemnom planovani) stanovisko k planovanej stavebnej akcii vo vztahu k mozZnosti
narusenia archeologickych nalezisk

e 0 nevyhnutnosti vykonat zachranny vyskum rozhoduje Krajsky pamiatkovy urad (podla §37 ods.
3 zékona 208/2009 Z.z.). V pripade zachranného archeologického vyskumu KPU vydd
rozhodnutie.

Krajsky pamiatkovy Grad Nitra poZaduje do zavidznej casti UPD zapracovat nasledovné
pripomienky:

o KuvSetkym rozhodnutiam inych organov Statnej spravy a organov Uzemnej samospravy, ktorymi
mozu byt dotknuté zaujmy chranené pamiatkovym zakonom, sa vyzaduje zavazné stanovisko
krajského pamiatkového Uradu. Organ statnej spravy a orgdn Uzemnej samospravy, ktory vedie
konanie, v ktorom m6zu byt dotknuté zaujmy ochrany pamiatkového fondu, méze vo veci same;j
rozhodnut aZ po doruceni pravoplatného rozhodnutia alebo zavdzného stanoviska organu
Statnej spravy na ochranu pamiatkového fondu.

e \V pripade nevyhnutnosti vykonania archeologického vyskumu za Ucelom zachrany
archeologickych ndlezov alebo nalezovych situacii predpokladanych v zemi na Uzemi stavby
rozhodne o archeologickom vyskume a podmienkach jeho vykonania v samostatnom rozhodnuti
podla § 35 ods.7, §36 ods.3 a §39 ods.1 pamiatkového zakona krajsky pamiatkovy urad.

eV pripade zistenia nalezu mimo povoleného pamiatkového vyskumu je nalezca povinny oznamit
to krajskému pamiatkovému dradu priamo alebo prostrednictvom obce. Oznamenie o naleze je
nalezca povinny urobit najneskér druhy pracovny den po ndjdeni. Nalez sa musi ponechat bez
zmeny aZz do obhliadky krajskym pamiatkovym uradom alebo nim poverenou odborne
spbsobilou osobou, najmenej vsak tri pracovné dni odo dfia ozndmenia nalezu. Do obhliadky

18




K2 ateliér, s.r.o. DIha 16, 949 01 Nitra

krajskym pamiatkovym Uradom je nélezca povinny vykonat vSetky nevyhnutné opatrenia na
zachranu nalezu, najma zabezpedit ho proti poskodeniu, znehodnoteniu, zni¢eniu a odcudzeniu.
Archeologicky nalez moze vyzdvihnut a premiestnit z pdvodného miesta a z nalezovych suvislosti
iba opravnend osoba metédami archeologického vyskumu. Nalez, ktory je strelivo alebo
municia pochadzajuca spred roku 1946, moze vyzdvihnut iba pyrotechnik Policajného zboru.
Podla §40 ods. 10 pamiatkového zdkona v pripade, ak k nalezu nedoslo pocas pamiatkového
vyskumu alebo pocas nepovolenej ¢innosti, ma ndlezca pravo na nahradu vydavkov suvisiacich
s ohlasenim a ochranou nalezu podla § 40 ods. 2 a 3 pamiatkového zakona. Podla § 40 ods. 11
pamiatkového zdkona Pamiatkovy Urad Slovenskej republiky rozhodne o poskytnuti nalezného
a poskytne nalezcovi nalezné v sume az do vysSky 100% hodnoty ndlezu. Hodnota nalezu sa
urcuje znaleckym posudkom.

11.4. Poziadavky z hladiska poZiarnej ochrany

Z hladiska poziarnej ochrany nehnutelného a hnutelného majetku a aj ochrany oséb je potrebné:

Stavebné objekty, resp. parcely na ktorych objekty stoja, navrhnut pristupné z verejnych
priestorov.

Pri realizacii jednotlivych objektov dodrzat odstupové vzdialenosti objektov, pripadne riesit
protipoziarne opatrenia

Respektovat a postupovat v zmysle nasledujucich pravnych predpisov:

o Zéakon ¢. 314/2001 Z.z. o ochrane pred poZziarmi v zneni neskorsich predpisov

o) Vyhlaska €. 121/2002 Z.z. o poZiarnej prevencii v zneni neskorsich predpisov

o) Vyhlaska ¢. 94/2004 Z.z., ktorou sa ustanovuju technické poziadavky na protipoZiarnu
bezpecnost pri vystavbe a uZivani stavieb v zneni neskorsich predpisov

o) Vyhlaska ¢. 699/2004 Z.z. o zabezpedeni stavieb vodou na hasenie poZiarov

11.5.Poziadavky z hladiska ochrany pred povodriami

V rieSenom Uzemi sa nenachddza vodny tok. V jeho blizkosti sa nachadza umely vodny tok

Janikovsky kanal. RieSené Uzemie je CiastoCne ohrozené zaplavami z prifahlych obrdabanych eréznych
pléch. V obdobi privalovych dazdov dochadza k zaplaveniu cesty na Golianovskej ulici.

Z tohto dévodu je z hladiska ochrany pred povodfiami potrebné:

e  riesit chybajlce protipovodriové opatrenia

eV maximalnej moZnej miere zadrZiavat zrazkové vody na miestne ich vzniku

e 7 hladiska ochrany vodnych tokov a Uzemi postihovanych povodriami reSpektovat zadkon
¢.7/2010 Z.z.

e do navrhu zapracovat formou regulativov vystupy technickej Studie navrhu proti -
povodfiovych opatreni MC Janikovce obstarany Mestom Nitra (predpokladany termin
vypracovania — r. 2023 az zaciatok r. 2024)

e VNa&vrhu Uzemného plénu zény Janikovce 1., Nitra premietnut regulativy proti-
povodnovych opatreni a odvaddzania vod z povrchového odtoku z miestnych komunikacii
tak, aby sa nevytvdral sustredeny odtok.

11.6. PozZiadavky z hladiska zdujmov civilnej ochrany

Mesto Nitra vo Velkych Janikovciach eviduje jednoduché ukryty civilnej ochrany (CO), ktorymi

su existujuce pivnice rodinnych domov.
Z hladiska zaujmov CO sa v ndvrhu Uzemného planu zény pozaduje:

e  ako sucast uzemného planu zény vypracovat dolozku civilnej ochrany, v zmysle § 13, ods. 8,

pism. f vyhlasky ¢. 55/2001 o Uzemnoplanovacich podkladoch a uUzemnoplanovacej
dokumentdcii
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e  pri rieSeni poZiadaviek CO v uzemnom plane zény, ako aj v nadvazujlicej dokumentacii,
postupovat v zmysle nasledujtcich pravnych predpisov:
o Zéakon €.42/1994 Z. z. o civilnej ochrane obyvatelstva v zneni neskorsich predpisov
o Vyhlaska ¢. 532/2006 Z. z. o podrobnostiach na zabezpecenie stavebnotechnickych
poziadaviek a technickych podmienok zariadeni civilnej ochrany v zneni neskorsich
predpisov
o Vyhlaska ¢. 388/2006 Z. z. o podrobnostiach na zabezpedovanie technickych a
prevadzkovych podmienok informacného systému civilnej ochrany v zneni
neskorsich predpisov

11.7.Poziadavky z hladiska zadujmov obrany statu

Vojenské objekty a podzemné inZinierske siete vojenskej spravy nie su v zaujmovom priestore
evidované a vojenska sprava tu nema ziadne uzemné poziadavky.

12. Poziadavky z hladiska ochrany lozisk nerastnych surovin, tras nadradenych systémov
dopravného a technického vybavenia Gizemia

12.1.Poziadavky z hladiska ochrany loZisk nerastnych surovin

V rieSenom Uzemi nie su evidované loziskd vyhradenych nerastov, nie su uréené chranené
loziskové Uzemia ani dobyvacie priestory a nie st ani iné zaujmy, ktoré by bolo potrebné chranit podla
banskych predpisov.

12.2.Poziadavky z hladiska ochrany trds nadradenych systémov dopravného
vybavenia Uzemia

Dopravny urad, ako dotknuty Urad Statnej spravy na Useku civilného letectva v zmysle ustanovenia
§ 28 ods. 3 zdkona €. 143/1998 Z.z. o civilnom letectve (letecky zdkon) o zmene a doplneni niektorych
zakonov v zneni neskorsich predpisov ozndmil, e Gzemie rieené v Uzemnom plane zény Janikovce I.,
Nitra sa nachadza v ploSnom priemete ochrannych pdasiem Letiska Nitra, ur¢enych rozhodnutim
Leteckého uradu Slovenskej republiky (pravny predchodca Dopravného dradu) ¢1. 3151/313-1097-
OP/2008, vydanym dria 23.09.2009, z ktorych vyplyvaju pre rieSené Gzemie nasledovné obmedzenia:
Vyskové obmedzenie stavieb, zariadeni nestavebnej povahy (vratane stavebnych a inych mechanizmov)
porastov a pod., ktoré je stanovené:

e ochrannym pasmom vodorovnej roviny s vyskovym obmedzenim 175m.n.m.Bpv.

Dopravny Urad oznamil, Ze juhovychodna &ast Uzemia rieSeného v Uzemnom pldne zény Janikovce .,
Nitra sa nachddza v mieste, kde uz terén presahuje vysky stanovené ochrannym pasmom vodorovnej
roviny Letiska Nitra. V rozhodnuti o urceni ochrannych pasiem Letiska Nitra je v Casti katastralneho
uzemia Velké Janikovce na terénnej prekdzke av jej tesnej blizkosti stanovena obmedzujica vyska
objektov 10 m nad terénom, zaroven vsak objekty nesmu prekrocit nadmorsku vysku 236,4 m. n. m. Bpv.
V ostatnej Casti katastralneho Uzemia je maximalna vyska objektov stanovena ochrannymi pasmami.
Nad tieto vysky je zakdzané umiestriovat akékolvek stavby a zariadenia nestavebnej povahy bez suhlasu
Dopravného uradu.

Dalsie obmedzenia su stanovené:
e ochrannym pasmom s obmedzenim stavieb vzdusnych vedeni VN a VVN (vedenia elektrického
pradu vysokého napétia a vedenia s vy$$im napatim musia byt rieSené podzemnym kablom),
e vonkajsim ornitologickym ochrannym pasmom (vylicenie vykondvania Cinnosti a zriadovania
stavieb a prevadzok, ktoré by mohli zvysit vyskyt vtactva v okoli letiska, obmedzenie
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zariadovania polnohospoddrskych stavieb ( napr. hydinarni, kravinov, bazantnic, fariem, stredisk
zberu a spracovania biologického odpadu, vodnych pléch a dalsich stavieb s moznostou vzniku
nadmerného vyskytu vtactva),

e ochrannym pidsmom bez laserového Ziarenia, v ktorom Urover vyZarovania nesmie prekrodit
hodnotu 50 n W/cm2, pricom Ziarenie nesmie zapri€init vizualne rusenie letovej posadky
lietadla. V pasme bez laserového Ziarenia sa zakazuje zriadovat, prevadzkovat a pouzivat
laserové zariadenia, ktorych Uroven vyzarovania v ktoromkolvek mieste ochranného pasma bez
laserového Ziarenia by prevySovala hodnotu 50 n W/cm?2.

V zmysle ustanoveni § 28 ods. 3 a § 30 zakona ¢. 143/1998 Z.z. o civilnom letectve (letecky zdkon) a o
zmene a doplneni niektorych zdkonov v zneni neskorsich predpisov je Dopravny uUrad dotknutym
organom Statnej sprdvy v povolovacom procese stavieb a zariadeni nestavebnej povahy v ochrannych
pasmach letisk a leteckych pozemnych zariadeni, ako aj pri dalSich stavbdch a zariadeniach, ktoré by
mobhli ohrozit bezpecnost leteckej prevadzky, na zéklade ¢oho je potrebné poziadat Dopravny Urad o
suhlas pri :

e stavbach a zariadeniach, ktoré by svojou vyskou, charakterom alebo prevadzkou narusit alebo
narusia obmedzenia uréené ochrannymi pasmami Letiska Nitra,

e stavbach a zariadeniach vysokych 100 m a viac nad terénom (§30 ods. 1 pismeno a) leteckého
zakona),

e stavbach a zariadeniach vysokych 30 m a viac umiestnenych na prirodnych alebo umelych
vyvyseninach, ktoré vycnievaju 100 m a viac nad okolitu krajinu (§30 ods.1 pismeno b) leteckého
zakona),

e zariadenia, ktoré moézu rusit funkciu leteckych palubnych pristrojov a leteckych pozemnych
zariadeni, najma zariadenia priemyselnych podnikov, vedenia VVN 110 kV a viac, energetické
zariadenia a vysielacie stanice (§30 ods. 1 pismeno c) leteckého zdkona),

e zariadeniach, ktoré mozu rusit funkciu leteckych palubnych pristrojov a leteckych pozemnych
zariadeni, najma zariadenia priemyselnych podnikov, vedenia VVN 110kV a viac, energetické
zariadenia a vysielacie stanice (§30 ods. 1 pism. c) leteckého zdkona),

e zariadenia, ktoré mozZu ohrozit let lietadla, najma zariadenia na generovanie, alebo zosilfiovanie
elektromagnetického Ziarenie, klamlivé svetla a silné svetelné zdroje (§30 ods. 1 pismeno d)
leteckého zakona).

12.3.Poziadavky z hladiska ochrany trds nadradenych systémov technického
vybavenia Uzemia

Z hladiska ochrany tras nadradeného technického vybavenia Uzemia je v zmysle prislusnych
pravnych predpisov potrebné v rieSenom Uzemi reSpektovat poZiadavky na ochranné a bezpecnostné
pasma existujuceho aj navrhovaného technického vybavenia:

Ochranné pasma zariadeni elektrizacnej sustavy
Vzmysle Zakona ¢. 251/2012 Z. z. oenergetike, § 43 Ochranné pasma, su stanovené
bezpecnostné a prevadzkové podmienky pre elektrické vedenia v nasledovnych bodoch:

1) na ochranu zariadeni elektrizacnej sustavy sa zriaduju ochranné pasma. Ochranné pasmo je
priestor v bezprostrednej blizkosti zariadenia elektrizacnej sustavy, ktory je urCeny na
zabezpecenie spolahlivej a plynulej prevadzky, na zabezpecdenie ochrany Zivota, zdravia os6b
a majetku.

2) ochranné pdsmo vonkajSieho nadzemného elektrického vedenia je vymedzené zvislymi
rovinami po obidvoch stranach vedenia vo vodorovnej vzdialenosti meranej kolmo na vedenie
od krajného vodica. Vzdialenost obidvoch rovin od krajnych vodicov je pri napati,

a) od 1 kV do 35 kV vratane
1. pre vodice bez izolacie 10 m; v suvislych lesnych priesekoch 7 m,
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4)

5)

9)

V ochrannom pasme vonkajsieho nadzemného elektrického vedenia a pod elektrickym vedenim
je okrem pripadov podla odseku 14 zakdzané

a) zriad'ovat stavby,71) konstrukcie a skladky,

b) vysadzat a pestovat trvalé porasty s vySkou presahujicou 3 m,

c) vysadzat a pestovat trvalé porasty s vySkou presahujicou 3m vo vzdialenosti do 2m od
krajného vodica vzdusného vedenia s jednoduchou izolaciou,

d) uskladriovat lahko horlavé alebo vybusné latky,

e) vykonavat ¢innosti ohrozujlce bezpeénost os6b a majetku,

f) vykonavat ¢&innosti ohrozujice elektrické vedenie a bezpeénost a spolahlivost prevadzky
sustavy.

Vysadzat a pestovat trvalé porasty s vySkou presahujicou 3 m vo vzdialenosti presahujicej 5 m
od krajného vodi¢a vzdusného vedenia mozno len vtedy, ak je zabezpecené, Ze tieto porasty pri
pade nemdzu poskodit vodice vzdusného vedenia.

Vlastnik nehnutelnosti je povinny umoznit prevadzkovatelovi vonkajsieho nadzemného
elektrického vedenia pristup a prijazd k vedeniu a na ten Géel umoznit prevadzkovatelovi
vonkajSieho nadzemného elektrického vedenia udrziavat priestor pod vedenim a volny pruh
pozemkov (bezlesie) so sirkou 4 m po oboch stranach vonkajsieho nadzemného elektrického
vedenia. Tato vzdialenost sa vymedzuje od dotyku kolmice spustenej od krajného vodiéa
nadzemného elektrického vedenia na vodorovnu rovinu ukotvenia podperného bodu.
Ochranné pasmo vonkajsieho podzemného elektrického vedenia je vymedzené zvislymi
rovinami po oboch stranach krajnych kablov vedenia vo vodorovnej vzdialenosti meranej kolmo
na toto vedenie od krajného kabla. Tato vzdialenost je

a) 1 m pri napati do 110 kV vrétane vedenia riadiacej regulacnej a zabezpecovacej techniky,

b) 3 m pri napéati nad 110 kV.

V ochrannom pasme vonkajsieho podzemného elektrického vedenia a nad tymto vedenim je
okrem pripadov podla odseku 14 zakazané

a) zriadovat stavby, konstrukcie, skladky, vysadzat trvalé porasty a pouZivat osobitne tazké
mechanizmy,

b) vykonavat bez predchadzajlceho suhlasu prevadzkovatela elektrického vedenia zemné prace
a iné Cinnosti, ktoré by mohli ohrozit elektrické vedenie, spolahlivost a bezpeénost prevadzky,
pripadne stazit pristup k elektrickému vedeniu.

Ochranné pdsmo elektrickej stanice

a) vonkajsieho vyhotovenia s napatim 110 kV a viac je vymedzené zvislymi rovinami, ktoré su
vedené vo vodorovnej vzdialenosti 30 m kolmo na oplotenie alebo na hranicu objektu elektrickej
stanice,

b) vonkajsieho vyhotovenia s napatim do 110 kV je vymedzené zvislymi rovinami, ktoré su
vedené vo vodorovnej vzdialenosti 10m kolmo na oplotenie alebo na hranicu objektu elektrickej
stanice,

c) s vnutornym vyhotovenim je vymedzené oplotenim alebo obostavanou hranicou objektu
elektrickej stanice, pricom musi byt zabezpeceny pristup do elektrickej stanice na vymenu
technologickych zariadeni.

V ochrannom pasme elektrickej stanice vymedzenej v odseku 9 pism. a) a b) je zakdzané
vykondvat cinnosti, pri ktorych je ohrozend bezpecnost oséb, majetku a spolahlivost a
bezpecnost prevadzky elektrickej stanice.

10) V blizkosti ochranného pasma elektrickych zariadeni uvedenych v odsekoch 2, 4,7 az 9 je osoba,

ktord zriaduje stavby alebo vykondva cinnost, ktorou sa modze priblizit k elektrickym
zariadeniam, povinna vopred oznamit takuto ¢innost prevadzkovatelovi prenosovej sustavy,
prevadzkovatelovi distribuénej sustavy a vlastnikovi priameho vedenia a dodrZiavat nimi uréené
podmienky.

11) Kazdy prevadzkovatel, ktorého elektrické zariadenie je v blizkosti ochranného pasma a je

napojené na jednosmerny prud s moznostou vzniku bludnych priddov spésobujucich poskodenie
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podzemného elektrického vedenia, je povinny prijat opatrenia na ochranu tychto vedeni a
informovat o tom prevadzkovatela podzemného elektrického vedenia.

12) Na ochranu zariadeni na vyrobu elektriny vyrobcu elektriny platia ochranné pasma uvedené
v odseku 9 pism. a), ak osobitné predpisy 72) neustanovuju inak.

13) Zriadovat stavby v ochrannom péasme elektroenergetického zariadenia mozno iba po
predchadzajucom suhlase prevadzkovatela sustavy. Suhlas prevadzkovatela sustavy na
zriadenie stavby v ochrannom pasme elektroenergetického zariadenia je dokladom pre tzemné
konanie a stavebné konanie.

14) Stavby, konstrukcie, skladky, vysadbu trvalych porastov, prace a ¢innosti vykonané v ochrannom
pasme je povinny odstranit na vlastné naklady ten, kto ich bez suhlasu vykonal alebo dal
vykonat.

Ochranné a bezpecnostné pasma plynarenskych zariadeni a plynovodov

Ochranné pasmo plynarenskych zariadeni je uvedené v zakone ¢.251/2012 §79

(1) Ochranné pasma sa zriaduju na ochranu plynarenskych zariadeni a priamych plynovodov.

(2) Ochranné pasmo na ucely tohto zadkona je priestor v bezprostrednej blizkosti priameho plynovodu
alebo plynarenského zariadenia vymedzeny vodorovnou vzdialenostou od osi priameho plynovodu
alebo od p6dorysu technologickej ¢asti plynarenského zariadenia merany kolmo na os plynovodu alebo
na hranu p6dorysu technologickej ¢asti plynarenského zariadenia.

Vzdialenost na kazdu stranu od osi plynovodu alebo od p6dorysu technologickej ¢asti plynarenského
zariadenia je

a) 4 m pre plynovod s menovitou svetlostou do 200 mm,

(5) Zriadovat stavby v ochrannom pasme plynarenského zariadenia mozno iba po predchadzajicom
suhlase prevadzkovatela siete. Suhlas prevaddzkovatela siete na zriadenie stavby v ochrannom pasme
plynarenského zariadenia je dokladom pre Uzemné konanie a stavebné konanie.

Ochranné pasmo telekomunikaénych zariadeni

e  Respektovat vybudovanu technicku infrastruktiru — telekomunikaénych vedeni a zariadeni

e Vzmysle zakona ¢. 452/2021 o elektronickych komunikéaciach §23 (4) sa na ochranu sieti zriaduje
ochranné pasmo.

e (7) Ochranné pasmo vedenia je Siroké 0,5 m od osi jeho trasy po oboch stranach a prebieha po celej
dizke jeho trasy. Ochranné pasmo vedeni vstupujtcich do elektronického komunikaéného uzla, v
dizke vedeni 15 m od uzla, je 10 m od osi vedenia, pricom elektronickym komunikaénym uzlom sa
rozumie fyzicky bod prepojenia sieti, v ktorom sa prepdjaju vedenia medzi najmenej dvoma
poskytovatelmi narodnych sieti a najmenej dvoma poskytovatelmi nadnéarodnych sieti. Hibka a
vySka ochranného pasma vedenia, ako aj ochranného pasma vedeni vstupujucich do elektronického
komunika¢ného uzla, je 2 m od Urovne zeme, ak ide o podzemné vedenie a v okruhu 2 m, ak ide o
nadzemné vedenie.

e (8) V ochrannom pasme je bez suhlasu prislusného podniku alebo vykonatelného rozhodnutia
stavebného Uradu zakazané:

a) umiestriovat stavby, zariadenia a porasty, vykonavat zemné prace, ktoré by mohli ohrozit
vedenie alebo bezpecnu prevadzku siete,

b) vykonavat prevadzkové ¢innosti spojené s pouzZivanim strojov a zariadeni, ktoré rusia
prevadzku sieti, pridruZenych prostriedkov a sluzieb.

Ochranné pasmo vodarenskych zariadeni

V zmysle §19 ods.2 zékona ¢.516/2021 Z.z. ktorym sa meni a doplfia zékon ¢. 442/2002 Z.z. o verejnych
vodovodoch averejnych kanalizaciach a o zmene a doplneni zakona €. 276/2001 Z.z. o regulacii
v sietovych odvetviach v zneni neskorsich predpisov a ktorym sa menia a doplfiaju niektoré zakony:
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Mimo suvisle zastavaného Uzemia obce alebo Uzemia uréeného na zastavanie (dalej len ,zastavané
uzemie”) sa pasma ochrany vymedzuju zvislymi plochami vedenymi po oboch stranach vodovodného
potrubia verejného vodovodu alebo potrubia stokovej siete verejnej kanalizacie vedenymi od ich osi vo
vodorovnej vzdialenosti

a) 1,8 m pri verejnom vodovode a verejnej kanalizacii do priemeru 500 mm vratane,

b) 3,0 m pri verejnom vodovode a verejnej kanalizacii nad priemer 500 mm.

V pasme ochrany okrem vykonu opravneni spravcu vodného toku podla osobitného predpisu 11b) je
zakdzané

a) vykondvat zemné prace, umiestfiovat stavby, konstrukcie alebo iné podobné zariadenia, alebo
vykonavat ¢innosti, ktoré obmedzuju pristup k verejnému vodovodu alebo k verejnej kanalizacii alebo
ktoré by mohli ohrozit ich technicky stav,

b) vysadzat trvalé porasty,

c) umiestriovat skladky,

d) vykondvat terénne Upravy.

13. Zhodnotenie limitov vyuzitia pozemkov a stavieb

Pre pozemky nachddzajuce sa vrieSenom Uzemi suU zavazné limity stanovené v zavaznej Casti
uzemného planu mesta Nitra.
Pri ndvrhu celkovej urbanistickej koncepcie a regulativov je potrebné dalej zohladnit aj nasledovné
limity:
existujlcu zastavbu
vySkové obmedzenie z ochrannych pasiem Osobitného letiska Velké Janikovce
svahovity terén
ochranné a bezpecnostné pasma technickej a dopravnej infrastruktary
nedostato¢nd kapacita COV Nitra
obmedzené moZnosti dopravného napojenia rieSeného Uzemia komunikaciami
nedostatocné Sirkové parametre existujucich komunikacii
vlastnicke vztahy determinujlice moznosti rozvoja a vystavbu dopravného a technického vybavenia

14. Poziadavky na stavby uZivané osobami s obmedzenou schopnostou pohybu a orientacie

Celkova urbanisticka koncepcia zény, umiestnenie jednotlivych stavieb na pozemkoch a vstupov na
pozemky musia splfiat poZiadavky na ich uZivanie osobami s obmedzenou schopnostou pohybu
a orientacie podla §§ 56 — 58 vyhlasky ¢. 532/2002 Z.z., ktorou sa ustanovuju podrobnosti o vSeobecnych
technickych poZiadavkach na vystavbu a o vSeobecnych technickych poZiadavkach na stavby uZivané
osobami s obmedzenou schopnostou pohybu a orientécie.

15. Poziadavky na vymedzenie pozemkov na verejnoprospesné stavby

V stlade s §108 SZ, v ramci dal$ieho stupfia UPD (Navrh UPN-Z) bude potrebné vymedzit plochy pre
jednotlivé verejnoprospesné stavby (VPS) v rdmci k.u. Medzi VPS patria vSetky stavby, ktoré su dolezité
pre chod obce a zabezpeclenie Zivotnej Urovne a potrieb jej obyvatelstva. Pre vSetky tieto stavby je
nevyhnutné rezervovat aj potrebné plochy a zabezpedlit, aby neboli zablokované Ziadnym inym
rozhodnutim. Pre VPS je moiné wvyvlastnit pozemky a stavby za Ucelom zabezpecenia
verejnoprospesnych sluzieb a verejného technického vybavenia izemia podporujiceho rozvoj izemia a
ochranu ZP.
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Plochy pre verejnoprospesné stavby:

e plochy pre verejné dopravné vybavenie — verejné miestne komunikacie obsluzné
a nemotoristické, autobusové zastavky, odstavné plochy, cykloturistické trasy

e plochy pre verejné technické vybavenie resp. ich prekladky

e plochy verejnej zelene

e plochy pre verejné aredly (Sportoviska, rekreacné plochy)

e dalsie verejnoprospesné stavby, ktorych potreba vzide z ndvrhu izemného planu

Zo schvaleného Uzemného planu mesta vyplyvaju pre Zadanie pre Uzemny plan zény Janikovce
., Nitra nasledovné verejnoprospesné stavby:
Il. Verejnoprospesné stavby spojené s realizaciou uvedenych zavaznych regulativov
1. V oblasti cestnej dopravy:
1.46 Vystavba cyklistickych chodnikov, lavok a suvisiacich zariadeni.
1.57 Rozsirenie komunikacie na Golianovskej ulici.

16. PozZiadavky na varianty a alternativy rozvojového tuzemia
Dokumentacia zény bude spracovana invariantne, a to vzhfadom na poZiadavku obstaravatela
ako aj rozsah a charakter rie$enej obytnej zény. V etape vypracovania navrhu UPNZ Janikovce I., Nitra
preverit moznosti (varianty) vedenia pristupovej komunikacie do Uzemia zény, ako podklad pre
vypracovanie navrhu UPNZ.

Na podklade uzemného planu zény bude spracovana predprojektovd a projektova priprava
rieSeného Uzemia a to dokumentacia pre Uzemné rozhodnutie.

17. PoZiadavky na rozsah a sp6sob spracovania dokumentacie
Uzemny pldn zény bude vypracovany vrozsahu vymedzeného rieseného Uzemia a v obsahu
stanovenom v § 13 vyhlasky ¢. 55/2001 Z.z. o Uzemnoplanovacich podkladoch a Uzemnoplanovacej
dokumentdcii.
Textova Cast Uzemného planu zény bude ¢lenena na nasledovné kapitoly a podkapitoly:
e 1.Zakladné udaje
e 1.1 Hlavné ciele a ulohy na rieSenie
e 1.2 Vyhodnotenie doterajsieho Uzemného planu
e 1.3 Udaje o sulade rie$enia Gzemia so zadanim
e 1.4 Zoznam vychodiskovych podkladov
e 2. RieSenie Uzemného planu zény
e 2.1 Vymedzenie hranice rieSeného Uzemia s uvedenim parcelnych Cisel vSetkych regulovanych
pozemkov
e 2.2 Opis rieSeného uzemia
e 2.3 Vazby vyplyvajlce z rieSenia a zo zavaznych casti izemného planu obce
e 2.4 Vyhodnotenie limitov vyuZitia Uzemia
e 2.5 Urbanisticka koncepcia priestorového a funkéného usporiadania Uzemia a funkéného vyuzitia
e 2.6 Zaclenenie stavieb do okolitej zastavby
e 2.7 Urcenie pozemkov, ktoré nemozno zaradit medzi stavebné pozemky
e 2.8 Zastavovacie podmienky na umiestnenie jednotlivych stavieb s uréenim mozného zastavania
a unosnosti vyuZivania Uzemia
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2.9 Etapizacia a vecnd a casova koordindcia uskutocniovania prestavby, vystavby, asanacii,
vyhldsenia ochrannych pasem, zmeny vyuzitia Gzemia a inych ciefov a uloh

2.10 Pozemky na verejnoprospesné stavby, stavebnu uzaveru a na vykonanie asanacie

2.11 Civilnd ochrana

e 3.Z4vazna Cast rieSenia

3.1 Regulativy priestorového usporiadania a funkéného vyuZivania pozemkov a stavieb

3.2 Regulativy umiestnenia verejného dopravného a technického vybavenia

3.3 Regulativy umiestnenia stavieb na jednotlivych pozemkoch, urbannych priestorov s uréenim
zastavovacich podmienok

3.4 Urcenie nevyhnutnej vybavenosti stavieb

3.5 Regulativy zaclenenia stavieb do okolitej zastavby

3.6 Poziadavky na delenie a scelovanie pozemkov

3.7 Pozemky na verejnoprospesné stavby

3.8 Zoznam verejnoprospesnych stavieb

3.9 Schéma zavaznych Casti rieSenia a verejnoprospesnych stavieb

Graficka Cast bude obsahovat nasledovné vykresy:

SirSie vztahy (v mierke 1: 5000)

vykres komplexného urbanistického navrhu (v mierke 1: 1000)

vykres verejnej dopravnej vybavenosti (v mierke 1: 1000)

vykres verejnej technickej vybavenosti (v mierke 1: 1000)

hlavny vykres priestorovej a funkcénej reguldcie — na podklade katastralnej mapy s vyjadrenim
existujuceho stavu a regulovaného stavu (v mierke 1: 1000)

regulacny vykres—vymedzenie regulovanych priestorov regulacnymi ciarami, urcenie
zastavovacich podmienok regulovanych priestorov a pozemkov vratane uréenia pozemkov na
verejnoprospesné stavby (v mierke 1: 1000)

dolozka civilnej ochrany

Podkladom grafickej ¢asti bude katastralna mapa, doplnena vrstevnicami alebo vyskopisom.

Ostatné poziadavky na spracovanie Uzemnoplanovacej dokumentacie (€asovy harmonogram prac, pocet

a forma odovzdavanych vystupov a pod.) su predmetom zmluvy o dielo medzi objednavatelom a

zhotovitefom.

Graficka priloha ¢.1: Vymedzenie rieSeného Uzemia M 1:5 000 (1x A3)

V Nitre, november 2023 Vypracoval: Ing. Lucia Durac¢kova
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