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Navrh na uznesenie:

Mestské zastupitel'stvo v Nitre
prerokovalo
navrh na obstaranie Uzemného planu zony Vinarska oblast’ Bita

schvaluje
obstaranie Uzemného planu zoény Vinarska oblast’ Bita, s podmienkou, Ze Ziadatel’ uhradi
naklady na obstaranie predmetnej uzemnoplanovacej dokumentacie zony.



Navrh
na obstaranie Uzemného planu zony Vinarska oblast’ Bita

e Zdbévodnenie projektu:

Uha eviduje poziadavku Ziadatela v nadvaznosti na pracovné stretnutie na tha v obdobi
12/2025 a poziadavky k vyjadreniu prostrednictvom Uzemnoplanovacej informacie.
Predmetom poZiadavky je Uzemie v katastralnom uzemi dolné Krskany, lokalita ,Bita“.

¢ |dentifikovany problém a mozné rieSenie:

Cielom obstarania je stanovenie jednozna¢nych regulativov pre riadenie uUzemia,
legalizaciu existujucich stavieb a efektivhu koordinaciu buducich stavebnych aktivit a
investiénych &innosti v danej lokalite. Uha spracuje znenie a obsah zadania, pre vznik
pozadovanej dokumentacie, a zastreSuje proces obstaravatela. Dokumentacia sa navrhuje
rieSit v stupni zény (UPNZ), vzhladom na ucel, ktory ma plnit.

e Lokalita miesta:

Zaujmové uzemie je situované v k.u. Dolné Krskany. Zna¢nou €astou sa Uzemie rozprestiera
v juznej Casti v PFCelku priemyselny park juh, a okrajovo PFC Bita, definované ako PFCelok
prirodny.

Lokalita je v suCasnosti vyuzivana na pestovanie vini¢a “vinohradnicky spolok Bita v
zdruzeni Juznoslovenskej vinohradnickej oblasti” a zahradnicku Cinnost, priCom existujuce
stavby sluzia primarne na spracovanie a uskladnenie urody, ako aj na doplnkovu rekreaciu
spojenu s obhospodarovanim pozemkov.

Obrazok ¢.1 — ortofotomapa- SirSie vztahy — s vyznacenim zaujmoveého Uzemia
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e Zaujmové uzemie:

Zaujmové uzemie nie je zatial presne urCené hranicou, no nosna Cast rieSeného uzemia je
zobrazena v obrazovej prilohe, a pre potreby spracovania UPNZ bude hranica zaujmového
uzemia upresnena a moéze byt’ korigovana / rozSirena na podklade prieskumov Uzemia.

Obrazok ¢.2 — funkéné vyuZitie podla UPNM — s predpokladanym zéberom uzemia
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e Prerokovanie navrhu na obstaranie UPNZ:

Material bol prerokovany na zasadnuti Komisie pre uzemné planovanie architekturu, verejny
priestor ainvesticnu Cinnost’ pri MZ v Nitre dna 04. 02. 2026. Komisia MZ pre uzemné
planovanie architekturu, verejny priestor a investi¢nu €innost pri MZ v Nitre prijala k danému
uznesenie €. 12/2026-KV. Komisia MZ:

prerokovala

informativnu spravu - obstaranie uzemného planu zény (UPNZ) Vinarska oblast Bita
berienavedomie

Informativnu spravu - obstaranie uzemného planu zény (UPNZ) Vinarska oblast’ Bita

Utvar hlavného architekta predloZzil material na prerokovanie prisluSnému vyboru mestske;
Casti VMC €. 1 — Dolné Kr8kany, Horné Krskany. VMC prerokoval material dfia 16. 02. 2026.
K predloZzenému materialu, bolo vydané nasledovné stanovisko v zneni:

VMC Informativnu spravu prerokoval a berie na vedomie.
Hlasovanie so_suhlasom s obstaranim s UP na naklady zhotovitela
Za: 3

Proti: 1

Zdrzal sa: 3




e Zaver:

Ugelom obstarania Uzemnopléanovacej dokumentacie (UPD) zény je zabezpeéit zavazny
podklad pre uzemné rozhodovanie stanovenim regulativov podrobnejSieho funkéného
vyuzitia a priestorového usporiadania vymedzeného Uzemia zahradkarskej osady, v sulade s
urbanistickou koncepciou stanovenou v UPNO mesta Nitra v zneni neskor$ich zmien a
doplnkov €.1 az &.7.

Naklady na vypracovanie UPD zény bude znasat v plnom rozsahu ziadatel, mesto
Nitra sa podiela ako obstaravatel uzemnoplanovacej dokumentacie podfa ustanoveni
zakona ¢. 200/2022 z. Z. Na zabezpecovani procesu obstaravania predmetnej UPD
zény

Utvar hlavného architekta navrhuje obstaranie uzemného planu zény v zaujmovom uzemi
vzhlfadom na skutocnost, ze v Uzemi sa nachadzaju stavby, i ked nie su jasne definované
funkéné vztahy, priestorové podmienky a dopravné suvislosti. Zaroven sa aktivizuju vlastnici
pozemkov, ktori planuju vyuzitie pozemkov, C€o vytvara priestor pre obstaravatela
uzemnoplanovacej dokumentacie na dohodu o vyuZiti uzemia formou Uzemného planu zény.



e Doévodova sprava

Utvar hlavného architekta navrhuje obstaranie izemného planu zény v zaujmovom Uzemi
vzhladom na skuto€nost, Zze v Uzemi nie su jasne definované funkéné vztahy, priestorové
podmienky a dopravné suvislosti. Zaroveh sa aktivizuju vlastnici pozemkov, ktori planuju
vyuzitie pozemkov, €o vytvara priestor pre obstaravatela uzemnoplanovacej dokumentacie
na dohodu o vyuziti Uzemia formou uzemného planu zény.



