MESTO NITRA

Material na rokovanie Mestského zastupitel’stva v Nitre

Predkladatel’:

Marek Hattas, primator Mesta Nitra

Cislo materialu:

1149/2025

Nazov materialu:

Navrh na zamer nakladania s nehnutelnostami vo vlastnictve
Mesta Nitra v kat. uz. Nitra (zamer prenajmu ¢asti pozemku na
parkovisku pri ZUS J. Rosinského na Vajanského 1) PHOZ

Spracovatel’: Maria Uhrinova, odborny referent
Napisal: Maria Uhrinova, odborny referent
Prizvat’:

Datum rokovania MZ.:

16.12.2025

Datum vyhotovenia:

09.12.2025

Navrh na uznesenie:

,,ha osobitnej strane*

Podpis predkladatela:




Navrh na uznesenie

Mestské zastupitel'stvo v Nitre
prerokovalo
Navrh na zamer nakladania s nehnutel’nost’ami vo vlastnictve Mesta Nitra v kat. az. Nitra

(zamer prenajmu &asti pozemku na parkovisku pri ZUS J. Rosinského na Vajanského 1)
PHOZ

schvaluje

l. Alternativa

1.

alebo

nehnutelnost’ ako docCasne prebytocny majetok mesta Nitra v zmysle Zasad
hospodarenia a nakladania s majetkom mesta Nitra ¢l. 2 bod 1 pism. c), ako
protihodnotu, ktort mesto moéze ziskat za majetok vo forme najomného alebo
zhodnotenia pri najme prebytocného majetku mesta, a to:

pozemok vo vlastnictve Mesta Nitra v kat. tizemi Nitra, zapisany na LV ¢. 3681,
CKN parec. & 2172/2 — zast. pl. a nadvorie o vymere 2848 m?

zamer prendjmu Casti pozemku V kat. iz. Nitra, CKN parc. ¢. 2172/2 — zast. pl.

anadvorie o vymere 2848 m?, LV &. 3681 z doévodu hodného osobitného zretel'a podl'a

§ 9aa ods. 2 pism. e) zakona SNR ¢. 138/1991 Zb. o majetku obci v zneni neskorsich

predpisov a ¢l. ¢l. 14 ods. 2 pism. o) Zasad hospodarenia a nakladania s majetkom

mesta Nitra v zneni dodatkov 1-3 z dévodu, Ze ide o prendjom majetku medzi mestom

a inou obcou, vy$$im uzemnym celkom, $tdtom alebo inou verejnopravnou korporaciou

Vo verejnom zaujme, a to:

a) vymera 191,25 m?, tj. 17 p.m. (& 6 — 22) pre Krajsky sud v Nitre, so sidlom
Starova ul. &. 9, 950 48 Nitra, ICO: 35 629 738

b) vymera 132,50 m? tj. 10 p.m. (¢. 45-54) pre Okresny sud Nitra, so sidlom
Starova ul. €. 9, 949 68 Nitra, ICO: 00165662

¢) vymera 191,25 m? tj. 17 p.m. (¢. 23 — 39) pre Ustav na vykon viizby a tistav na
vykon trestu odnatia slobody, Cintorinska 3, 949 01 Nitra, ICO: 00738280

d) vymera 117,25 m?, t.j. 9 p.m. (¢. 5, 55 — 62) pre Strednu odbornu $kolu techniky
a sluZieb, so sidlom Cintorinska ul. &. 4, 950 50 Nitra, ICO: 00 596 868

na dobu urcitd 2 roky od 1.1.2026, za ucelom parkovania osobnych motorovych

vozidiel zamestnancov verejnych institacii, za najomné vo vyske 500,-€/1 parkovacie

miesto/rok vratane DPH, ktoré je znizené v sulade s ¢l. 14 ods. 3 pism. ¢) Zasad

hospodarenia a nakladania s majetkom mesta Nitra v zneni dodatkov ¢. 1-3.

Vseobecna hodnota nijomného za uzivanie pozemku s vyznacenymi parkovacimi
plochami pre parkovanie tretich os6b — verejné institicie v danej lokalite v ¢ase
predlozenia zameru je v zmysle Cennika Mesta Nitra v zneni dodatkov 1-19, Prilohy
&. 2, stanovena vo vyske 56,80€/m?/rok (t.j. 785,97€/1 p.m. na okraji parkoviska/rok
vratane DPH a 925,70€/1 p.m. vo vnutri parkoviska/rok vratane DPH).

Néjomca je opravneny uzivat predmet ndjmu pocas pracovnych dni v ¢ase od 6:00 hod.
do 16:00 hod. a bude povinny zabezpecit’, aby mal jeho zamestnanec uzivajtci predmet
najmu, na viditelnom mieste v motorovom vozidle ulozent kartu s identifikacnymi
idajmi zamestnavatela. Po 16:00h. budu tieto p.m. pristupné pre klientov ZUS J.
Rosinskéhov Nitre, Vajanského 1, Nitra.



1. Alternativa

1.

nehnutelnost’ ako docCasne prebytocny majetok mesta Nitra v zmysle Zasad
hospodarenia a nakladania s majetkom mesta Nitra ¢l. 2 bod 1 pism. c), ako
protihodnotu, ktori: mesto moéze ziskat za majetok vo forme najomného alebo
zhodnotenia pri ndjme prebytocného majetku mesta, a to:

pozemok vo vlastnictve Mesta Nitra v kat. izemi Nitra, zapisany na LV ¢. 3681,

CKN parec. & 2172/2 — zast. pl. a naddvorie o vymere 2848 m?

zamer prendjmu Casti pozemku V kat. Gz. Nitra, CKN parc. €. 2172/2 - zast. pl.

a nadvorie o vymere 2848 m?, LV ¢&. 3681 z dovodu hodného osobitného zretel'a podla

§ 9aa ods. 2 pism. e) zakona SNR ¢. 138/1991 Zb. 0 majetku obci v zneni neskorsich

predpisov a ¢l. ¢l. 14 ods. 2 pism. o) Zasad hospodarenia a nakladania s majetkom

mesta Nitra v zneni dodatkov 1-3 z dovodu, ze ide o prendjom majetku medzi mestom

a inou obcou, vyssim uzemnym celkom, Stdtom alebo inou verejnopravnou korporaciou

Vo verejnom zaujme, a to:

a) vymera 191,25 m?, tj. 17 p.m. (& 6 — 22) pre Krajsky sud v Nitre, so sidlom
Starova ul. €. 9, 950 48 Nitra, ICO: 35 629 738

b) vymera 132,50 m? tj. 10 p.m. (¢. 45-54) pre Okresny sud Nitra, so sidlom
Strova ul. &. 9, 949 68 Nitra, ICO: 00165662

) vymera 191,25 m? t.j. 17 p.m. (¢. 23 — 39) pre Ustav na vykon viizby a tistav na
vykon trestu odnatia slobody, Cintorinska 3, 949 01 Nitra, ICO: 00738280

d) vymera 117,25 m?, t.j. 9 p.m. (¢. 5, 55 — 62) pre Strednit odbornui $kolu techniky
a sluZieb, so sidlom Cintorinska ul. &. 4, 950 50 Nitra, ICO: 00 596 868

na dobu uréita 2 roky od 1.1.2026, za uéelom parkovania osobnych motorovych

vozidiel zamestnancov verejnych institacii, za najomné vo vyske 750,-€/1 parkovacie

miesto/rok vratane DPH, ktoré je znizené v sulade s ¢l. 14 ods. 3 pism. ¢) Zasad

hospodarenia a nakladania s majetkom mesta Nitra v zneni dodatkov ¢. 1-3.

Vseobecna hodnota nijomného za uzivanie pozemku s vyznaCenymi parkovacimi
plochami pre parkovanie tretich os6b — verejné institicie Vv danej lokalite v Case
predlozenia zameru je v zmysle Cennika Mesta Nitra v zneni dodatkov 1-19, Prilohy
&. 2, stanovena vo vyske 56,80€/m?/rok (tj. 785,97€/1 p.m. na okraji parkoviska/rok
vratane DPH a 925,70€/1 p.m. vo vnutri parkoviska/rok vratane DPH).

N4jomca je opravneny uzivat’ predmet ndjmu pocas pracovnych dni v ¢ase od 6:00 hod.
do 16:00 hod. a bude povinny zabezpecit’, aby mal jeho zamestnanec uzivajtci predmet
najmu, na viditel'nom mieste v motorovom vozidle uloZent kartu s identifika¢nymi
idajmi zamestnavatela. Po 16:00h. budu tieto p.m. pristupné pre klientov ZUS J.
Rosinského v Nitre, Vajanského 1, Nitra.



Navrh na zamer nakladania S nehnutel’nost’ami vo vlastnictve mesta Nitra
v kat. uz. Nitra

(zamer prenajmu Casti pozemku na parkovisku pri ZUS J. Rosinského na
Vajanského 1)

V stllade s ustanovenim § 9 zakona SNR ¢. 138/1991 Zb. o majetku obci Vv zneni neskorsich
predpisov predkladame navrh na zamer nakladania s nehnutel’nostami vo vlastnictve Mesta
Nitra.

Mestské zastupitel'stvo v Nitre prerokovalo na zasadnuti dia 11.11.2025 auznesenim ¢.
410/2025-MZ schvalilo:

., 1. nehnutelnost ako docasne prebytocny majetok mesta Nitra v zmysle Zasad hospodarenia
a nakladania s majetkom mesta Nitra ¢l. 2 bod 1 pism. ¢), ako protihodnotu, ktorii mesto
moze ziskat' za majetok vo forme ndjomného alebo zhodnotenia pri ndjme prebytocného
majetku mesta, a to:
pozemok vo viastnictve Mesta Nitra v kat. uzemi Nitra, zapisany na LV ¢. 3681,

CKN parc. ¢& 2172/2 - zast. pl. a nadvorie o vymere 2848 m?

2. prendjom casti pozemku vo viastnictve Mesta Nitra V kat. uz. Nitra, CKN parc. ¢ 2172/2
— zast. pl. a nddvorie o vymere 2848 m? v zmysle § 9aa ods. 2 pism. c) zdkona SNR ¢.
138/1991 Zb. 0 majetku obct v zneni neskorsich predpisov a Vv zmysle CI. 13 ods. 4 pism.
b) Zasad hospodarenia a nakladania s majetkom mesta Nitra v zneni dodatkov ¢. 1-3,
ato:

a) vymera 191,25 m?, t. j. 17 p. m. (¢. 6 — 22) pre Krajsky sud v Nitre, so sidlom
Stirova ul. & 9, 950 48 Nitra, ICO: 35 629 738
b) vymera 132,50 m?, t. j. 10 p. m. (¢. 45-54) pre Okresny siid Nitra, so sidlom Stirova

ul. ¢. 9, 949 68 Nitra, ICO: 00165662
C) wmera 191,25 m? t. j. 17 p. m. (¢. 23 — 39) pre Ustav na vykon viizby a iistav na
vykon trestu odriiatia slobody, Cintorinska 3, 949 01 Nitra, ICO: 00738280
d) vymera 117,25 m?, t. j. 9 p. m. (¢. 5, 55 — 62) pre Strednii odbornii $kolu techniky
a slugieb, so sidlom Cintorinska ul. & 4, 950 50 Nitra, ICO: 00 596 868
na dobu urcitu 1,5 roka od 1.1.2026, za ucelom parkovania osobnych motorovych
vozidiel verejnych institiicii, za najomné vo vyske 56,80 €/m?lrok + DPH, vzmysle
Cennika mesta Nitra v zneni dodatkov ¢. 1-19.
Ndjomca je opravneny uzivat predmet najmu pocas pracovnych dni v ¢ase od 6:00 hod.
do 16:00 hod. a bude povinny zabezpecit, aby mal jeho zamestnanec uzivajuci predmet
najmu, na viditelnom mieste v motorovom vozidle uloZenu kartu s identifikacnymi
tdajmi zamestnavatela. Po 16:00 h. budii tieto p. m. pristupné pre klientov ZUS J.
Rosinského v Nitre, Vajanského 1, Nitra.

Primator pozastavil vykon uznesenia v silade so zakonom SNR ¢. 369/1990 Zb. o obecnom
zriadeni v zneni neskorsich zmien a doplnkov.

Uvedeny materidl bol predloZzeny na zadklade Ziadosti verejnych inStitacii 0 pokracovanie
najmu ¢asti pozemku v kat. izemi Nitra, LV ¢. 3681, CKN parec. €. 2172/2 vo vlastnictve
Mesta Nitra, na ktorom sa nachadza asfaltova plocha vyuzivana na parkovanie osobnych
motorovych vozidiel pri Zakladnej umeleckej $kole Jozefa Rosinského v Nitre, so sidlom
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na Vajanského ul. ¢. 1, na d’alSie obdobie, t.j. od 1.1.2026 za rovnaké najomné, aké maji
V stcasnosti.

Mesto Nitra uzatvorilo v r. 2023 s verejnymi institiciami Najomné zmluvy, na zaklade
stihlasu primatora mesta Nitra zo dna 08.12.2023 s prenajmom casti predmetného pozemku
vsulade s § 9aa ods. 2 pism. ¢) Zakona SNR ¢. 138/1991 Zb. o majetku obci v zneni
neskorsich predpisov a v stlade s Cl. 13 ods. 3 pism. ¢) Zasad hospodarenia a nakladania
s majetkom mesta Nitra, na dobu ur¢itid 2 roky, do 31.12.2025, za najomné vo vySke
20,-€/m?/rok + DPH v zmysle Cennika Mesta Nitra v zneni dodatku ¢&. 9 (t.j. 225,-€/za
1 parkovacie miesto na okraji parkoviska/rok + DPH a 265,-€/1 parkovacie miesto vo vnutri
parkoviska/rok +DPH), platného v ¢ase schvalovania prendjmu, za uc€elom parkovania
osobnych motorovych vozidiel zamestnancov Najomcu, a to:

1. Krajsky sid v Nitre, so sidlom Starova ul. ¢. 9, 950 48 Nitra, ICO: 35 629 738
NZ &.j. 3507/2023/OM zo dia 27.12.2023 v zneni dodatku ¢&. 1 - vymera 191,25 m?,
t.j. 17 p.m. (¢. 6 — 22)

2. Okresny sid Nitra, so sidlom Sttrova ul. &. 9, 949 68 Nitra, ICO: 00165662
NZ &.j. 3508/2023/OM zo dia 27.12.2023 v zneni dodatku ¢&. 1 - vymera 132,50 m?
tj. 10 p.m. (C. 45-54)

3. Ustav na vykon vizby a tistav na vykon trestu odiiatia slobody, Cintorinska 3, 949 01
Nitra, ICO: 00738280
NZ &.j. 3511/2023/OM zo dia 27.12.2023 v zneni dodatku ¢&. 1 - vymera 191,25 m?
tj. 17 p.m. (¢. 23 — 39)

4. Stredna odborna skola techniky a sluZieb, so sidlom Cintorinska ul. ¢. 4, 950 50 Nitra,
ICO: 00 596 868
NZ &.j. 3505/2023/OM zo dia 27.12.2023 (8 p.m. za nagjomné 20,-€/m?/rok) a Dodatok
¢ 1 &.j. 1866/2024/OM zo dia 22.08.2024 (Ip.m. za nadjomné 55,25€/m?/rok) — spolu
0 vymere 117,25 m?, t.j. 9 p.m. ¢. (¢. 5, 55 — 62)

V stcasnosti je v zmysle Prilohy ¢. 2 ods. 1 pism. m) Cennika Mesta Nitra v zneni
dodatku ¢. 19, ucinného dia 01.07.2025 sadzba najomného za prendjom pozemku
s vyznaéenymi parkovacimi plochami na parkovisku v uzavretom aredli ZUS Jozefa
Rosinského v Nitre pre parkovanie tretich osob - verejné institicie na Vajanského ul. vo
vy$ke 56,80€/m?/rok, €o predstavuje za 1 p.m.:

- na okraji parkoviska o vymere 11,25 m? (rozmery 4,50 m x 2,50 m) najomné vo vyske
639.,00€/rok +DPH, t.j. 785,97€/rok vratane DPH, ¢o mesane predstavuje 65,50€
vratane DPH

- vo vnutri parkoviska o vymere 13,25 m? (rozmery 5,30 m x 2,50 m) ndjomné vo vyske
752,60€/rok + DPH, t.j. 925,70€/rok vratane DPH, ¢o _mesane predstavuje 77,14€
vratane DPH.

Podl'a zakona ¢. 138/1991 Zb. o majetku obci v zneni neskorSich predpisov je mozné
schvalit’ prendjom spdésobom hodnym osobitného zretela z dovodu, ze ide o prendjom
majetku medzi mestom ainou obcou, vy$Sim uzemnym celkom, S$taitom alebo inou
verejnopravnou korporaciou vo verejnom zaujme podla ¢l. 14 ods. 2 pism. 0) a za zniZené
najomné V sulade s ¢l. 14 ods. 3 pism. ¢) Zasad hospodarenia a nakladania s majetkom mesta
Nitra v zneni dodatkov ¢. 1-3.



Pre porovnanie uvadzame, Ze prendjom 9 parkovacich miest vo vlastnictve Mesta
Nitra (1 pozdizne parkovacie miesto o rozmere 2,2mx6,00 m, t.j. 13,20m?) pred budovou sudu
pre Krajsky sud v Nitre a Okresny sud Nitra bol schvaleny 27.06.2024 ako PHOZ za najomné
vo vyske 750€/rok vratane DPH (t.j. 609,76€/rok bez DPH), na dobu ur¢ita 2 roky.

Podla v sti¢asnosti zverejnenej inzercie ponukanych parkovacich miest v centre
mesta (spevnené plochy alebo parkovacie domy) sa najomné pohybuje medzi 50-
60 €/mesiac vratane DPH za 1 p.m. (t.J. 600-720€/rok vratane DPH).

Na parkovisku uZiva 5 p.m. Mestska policia v Nitre, 3 p.m. uziva ZUS Rosinského
a 31 p.m. uzivaji zamestnanci MsU. Neobsadenych je 10 parkovacich miest, ktoré by mohla
vyuzit’ napr. Mestska policia v Nitre pre svojich zamestnancov.

Na zéklade poziadavky verejnych institucii bola ziadost’ o prendjom za znizené
najomné predlozena opitovne predloZzena Komisii MZ v Nitre pre financovanie, spravu
majetku a podnikatel’sku ¢innost’, ktora uznesenim ¢. 181/2025 zo dina 03.12.2025
odporucila Mestskému zastupitel’stvu v Nitre schvalit’ prenajom parkovacich miest na
parkovisku pri_ZUS Rosinského za sadzbu 750,-€ (vratane DPH)/1 parkovacie
miesto/rok, ¢o po prepocte predstavuje sadzbu 3,- €/1 parkovacie miesto/pracovny def.

Krajsky std v Nitre a Okresny sud Nitra poziadal o prendjom z dévodu hodného
osobitného zretel’a listom zo dita 10.12.2025:

Nesuhlasi s navrhovanou vySkou ndjomného za predmetné parkovacie miesta
Komisiou. Svoj nesuhlas opierame predovsetkym o dovody hodné osobitného zretela
a0 redalnu obavu nezdujmu nasich zamestnancov o parkovacie miesta. Uvedomujeme si
a chapeme potrebu zvySovania cien parkovného, avsak zvySenie ceny ndjmu verejnym
instituciam o takmer trojndsobok aktudlnej ceny (t.j. o 164 %) povazujeme za absurdné. Cast
parkovacej plochy pri ZUS na ulici Vajanského nie je mozné porovnavat s okolitymi
moznostami parkovania za cenu pribliznu navrhovanej cene. V danom pripade nejde
0 parkovacie domy, ide 0 nestrdzenu parkovaciu plochu bez osvetlenia, zimnej udrzby
a s obmedzenym rezZimom. Rovnako nie je mozné a dovodné argumentovat, Ze Krajsky sud
v Nitre a Okresny sud Nitra uz maju v ndjme parkovacie miesta pre budovou Krajského sudu
V Nitre za cenu 750€ na rok, kedZe vtomto pripade ide spolu o 9 parkovacich miest
vyuzivanych pre sudcov oboch sudov, su strazené a su v bezsprostrednej blizkosti budovy
Krajského sudu v Nitre.

Vychadzajuc z vyssie popisanych skutocnosti, hladania rozumného kompromisu, ako
i spravodlivého pristupu k cene najmu aj v pripade dalsich institucii, ktoré maji v ndjme
parkovacie miesta pri ZUS na ulici Vajanského, navrhujeme Mestskému zastupitel'stvu v Nitre
schvalit najom parkovacich miest pri ZUS na ulici Vajanského za cenu ndjmu 450€ max 500€
vratane DPH za jedno parkovacie miesto. V pripade takto stanovenej sumy pojde o postupné
zvySenie aktudlnej sumy ndjmu, tj. 284 eur, ¢im sa predide k neprimeranému ndrastu ceny
parkovného a Nezaujmu zo strany zamestnancov o predmetné parkovacie miesta. Predmetom
kompromisu moze byt aj doba najmu, a to Komisiou navrhovand doba jeden a pol roka.

Zastupca Ustavu na vykon vizby a tstav na vykon trestu odiatia slobody sa
vyjadril, Ze po odkonzultovani problematiky s vedenim ustavu Nitra je pripravovania zmena
vo vztahu k ndjomnému pre nich neprijatel'na, nakol’ko o parkovanie za danych podmienok
neprejavil zaujem nikto zradu prisluSnikov a zamestnancov ustavu Nitra. Pokial’ by bol
predmetny materidl schvaleny MZ podla odporucenia Komisie, novi nidjomnt zmluvu
uzatvarat’ nebudu.



Na zaklade poziadavky verejnych institicii predkladame mestskému zastupitel'stvu
v Nitre navrh na zamer prenajmu PHOZ v dvoch alternativach:
I. alternativa podla Ziadosti OS, KS, UVVaUVTOS a SOSTaS za ndjomné max vo vyske
500,-€/rok vratane DPH za jedno p.m
Il. alternativa podl'a odporucenia Komisie MZ v Nitre pre financovanie, spravu majetku
a podnikatel'sku ¢innost’, zo dna 03.12.2025, t.j. za najomné 750,-€/rok vratane DPH za
jedno parkovacie miesto

Na zéaklade vyssie uvedeného predkladime Mestskému zastupitel'stvu v Nitre na prerokovanie
navrh na zamer nakladania S nehnutelnostami vo vlastnictve mesta Nitra v kat. tz. Nitra
(prendjom Casti pozemku na parkovisku pri ZUS J. Rosinského na Vajanského 1) PHOZ tak,
ako je uvedeny v navrhu na uznesenie.
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VytlaCené z aplikacie MAPKA. Nepouzitelné na pravne ukony. (1/7)
Meranie a grafické znazornenie je len informativne a je nepouzitelné na vytycenie hranic pozemkov a osadenie stavieb na

pozemky. Vytycenie hranic pozemkov a osadenie stavieb na pozemky moze vykonat len odborne spdsobilad osoba.


https://zbgis.skgeodesy.sk/mapka/

LEGENDA:

| KS - Krajsky sud Nitra

UVV - Ustav na vykon véazby a
Ustav na vykon trestu
odnatia slobody

OS - Okresny sud Nitra

ZUS - Zakladna umelecka
$kola Rosinského

SOS - Stredna odborné $kola
MP - Mestska policia Nitra

MsU - zamestnanci Mesta
Nitra

Pozn.:

Rezervna plocha pre 18 p.m. -
v sU&asnosti je parcela "C" KN
2172/ 1 k.0. Nitra v KN
kiasifikovna ako ihrisko
gs(?ﬁsob vyuZivania pozemku =
). Pre mozZnost vyuZivnia
tejto g)lo‘chy na parkovanie je
nutné v KN preklasifikovat na
pozemok, na ktorom je
postavena inZ. stavba (22).

Zvislé dopravné znagenie nie
je obsahom tohto vykresu.

Autori: Vypracoval

MsU Nitra, odb. dopravy
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Mesto Nitra 12 / 2023 Ad

No: Parkovacia plocha Lol M

we  greal ZUS, Vajanského ul. - 11500

Obsah vykresu : Cislo vykresu : Zmena

Navrh delenia parkovacej plochy - celkova situacia 02




