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Mesto Nitra 

Mestský úrad Nitra 

Štefánikova trieda 60 

950 06 Nitra 

 

V Bratislave, dňa 07.11.2025 

 

VEC: Odpoveď na otázky súvisiace s vystavením faktúr  

 

Vážený klient, 

 

v zmysle Vašej požiadavky na zodpovedanie otázok týkajúcich sa povinnosti Mesta Nitra, Mestský úrad 

Nitra, Štefánikova trieda 60, 950 06 Nitra (ďalej len „Mesto Nitra“ alebo „klient“) uhradiť faktúry 

vystavené spoločnosťou DYNAMIK REAL 2, s.r.o., so sídlom Štúrova 22, 949 01 Nitra, IČO: 36 635 995, 

zapísanou v Obchodnom registri Okresného súdu Nitra, oddiel: Sro, vložka č.: 41236/N (ďalej len „DR2“) 

podľa Zmluvy o dielo č. 16/2020/OVaR zo dňa 17.01.2020 v znení neskorších dodatkov (ďalej len 

„Zmluva“), si Vám týmto dovoľujeme zaslať nasledujúcu promptnú a stručnú analýzu ustanovení 

Zmluvy a odpovede na položené otázky. 

 

1. Je DR2 oprávnené vystaviť faktúry na čiastkové plnenie, hoci celé Dielo, t.j. výstavba 220 

bytov Tehelná nebolo realizované ? 

 

Áno, DR2 je oprávnené vystaviť faktúry za čiastkové plnenie Zmluvy, aj keď celé Dielo, t.j. 

vrátane výstavby 220 bytov Tehelná nebolo realizované v celom rozsahu Zmluvy, čo bolo pre 

tento prípad dohodnuté v článku F.8 bod 2 Zmluvy, ktorý znie: 

 „2. V prípade, ak by v rámci Zmluvy došlo k realizácii len niektorých častí Zmluvy a/alebo len 

k realizácii časti Stavby (Diela) podľa tejto Zmluvy (a to bez ohľadu na dôvod nerealizovania 

zvyšných častí Zmluvy), potom zmluvné strany dojednávajú spôsob odmeny pri čiastočnom 

plnení Zmluvy za vykonané práce a dodávky tak, že Objednávateľ je povinný uhradiť 

Dodávateľovi cenu za čiastkové plnenie, ktorá vyplýva z ceny dojednanej v článku F2, F3, F4 a 

F.5 Zmluvy v rozsahu čiastkového plnenia vychádzajúc z výkazu výmer, a to v lehote splatnosti 15 

dní odo dňa doručenia faktúry Dodávateľom do Podateľne Objednávateľa.“  

 

Ak by aj nebolo dohodnuté vyššie uvedené ustanovenie článku F.8 bod 2 a 3 Zmluvy, Zmluva 

obsahuje obdobné ustanovenie aj v článku F.7 bod 6 Zmluvy, ktorý znie:  

„6. Ak sa nebude realizovať článok D. (t.j. búracie práce) a/alebo článok E. Zmluvy (t.j. 

zhotovenie Stavby) alebo ho/ich nebude realizovať Dodávateľ a to z akýchkoľvek dôvodov, 

potom je Objednávateľ povinný uhradiť Dodávateľovi cenu za Štúdiu a Projektovú 

dokumentáciu (článok F.2) ako aj cenu za inžiniersku činnosť (F.3) v lehote 15 dní odo dňa 

vystavenia faktúry Dodávateľom. Týmto nie sú dotknuté ustanovenia o finančnom vyrovnaní a ich 

vykonateľnosť v zmysle článku H tejto Zmluvy, s čím zmluvné strany bez výhrad súhlasia.“ 

 

Na základe vyššie uvedeného, je DR2 oprávnené vystaviť faktúry za čiastkové plnenie 

Zmluvy, aj keď celé Dielo nebolo realizované v celom rozsahu Zmluvy. 
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TRNAVA Hlavná 31 (sídlo) | BRATISLAVA Karadžičova 8/A, CBC 1A | ŽILINA Vysokoškolákov 33B, Europalace | BANSKÁ BYSTRICA Horná 65A, Porges Palota 
ORSR OS Trnava, Sro. vl.č. 24558/T | IČO: 36 865 281 | IČ DPH: SK 20 229 085 80 | IBAN: SK85 0200 0000 0026 6452 9053 
www.prosman-pavlovic.sk | office@ppak.sk | mob. 00421 901 778 838 | tel. 00421 333 533 2388 | fax. 00421 33 533 2389 

 

2. Je Mesto Nitra povinné uhradiť faktúry DR2 za čiastkové plnenie Zmluvy ? 

 

Áno, Mesto Nitra je povinné uhradiť faktúry DR2 za čiastkové plnenie Zmluvy podľa článku F.8 

bod 2 a článku F.7 bod 6 Zmluvy vystavené v súlade so Zmluvou, pričom splatnosť faktúr DR2 

je viazaná na splnenie jednej z dvoch odkladacích podmienok podľa článku F.8 bod 3 Zmluvy, 

nasledovne:   

„3. Pre platobné podmienky faktúr pri úhrade odmeny pri čiastočnom plnení Zmluvy podľa ods. 2 tohto 

článku zmluvné strany dojednávajú odkladaciu podmienku plynutia lehoty splatnosti faktúry tak, že lehota 

splatnosti faktúry začína plynúť okamihom schválenia rozpočtového krytia týchto cien plnenia v rozpočte 

mesta Nitry (Objednávateľa) v príslušnom kalendárnom roku, kedy nastane oprávnenosť fakturácie, alebo 

najneskôr automaticky od 1.1. nasledujúceho kalendárneho roku podľa toho, ktorá zo skutočností nastane 

skôr, s čím zmluvné strany bez výhrad súhlasia.“ 

 

Za splnenia vyššie uvedených podmienok je Mesto Nitra povinné uhradiť faktúry DR2 aj za 

čiastkové plnenie Zmluvy. 

 

Keďže faktúry DR2 boli doručené do podateľne Mesta Nitra dňa 01.10.2025, pričom, ak nebude 

splnená podmienka, že Mesto Nitra schváli rozpočtové krytie do konca rozpočtového roka 

2025, začne lehota splatnosti faktúr DR2 plynúť automaticky dňa 01.01.2026 nasledujúceho 

rozpočtového roka, teda lehota na včasné uhradenie faktúr DR2 uplynie dňa 16.01.2026. 

 

3. Aký má vplyv, ak Mesto Nitra uhradí faktúry DR2 za čiastkové plnenie Zmluvy, na zánik, 

resp. trvanie záväzku Mesta Nitra uzatvoriť Zmluvu na dodanie Stavby – kúpa Stavby za cenu 

Stavby v zmysle Zmluvy ? 

 

Úhrada faktúr DR2 za čiastkové plnenia podľa Zmluvy, za dodanie projektovej dokumentácie, 

inžinierskej činnosti a búracích prác, nemá priamy vplyv na zánik Zmluvy, resp. trvanie 

spoločného záväzku Mesta Nitra a DR2 uzatvoriť Zmluvu na dodanie Stavby za cenu Stavby 

najmä v zmysle časti E. Zmluvy. Tento záväzok uzatvoriť Zmluvu na dodanie – kúpa Stavby 

(BKZ), je uvedený v článku E.12 bod 2 písm. b) Zmluvy, teda sa týka iného čiastkového plnenia 

DR2 podľa Zmluvy.  

 

Ohliadnuc od skutočnosti, že  v súdnom konaní mesto zastávalo názor, že v súvislosti s plnením 

Zmluvy došlo k podstatnej zmene okolností (rebus sic stantibus), na základe čoho zvyšný záväzok 

zo Zmluvy zanikol ex lege, a to v zmysle ustanovenia § 292 ods. 5 Obchodného zákonníka, pre 

úplnosť dodávame, že v uvedenej veci rozhodol rozsudkom Rozhodcovský súd SOPK, že 

„záväzok zmluvných strán Zmluvy o dielo č. 16/2020/OVaR zo dňa 17.01.2020 v znení dodatkov uvedený 

v časti E. Zmluvy pod označením Zmluva na dodanie Stavby 220 b.j. a Technickej vybavenosti nezanikol 

a ďalej trvá“, a teda treba prihliadnuť aktuálne aj na túto skutočnosť napriek pochybnostiam vo 

vzťahu k zákonnosti takéhoto rozsudku Rozhodcovského súdu SOPK.   

 

Zo žiadneho ustanovenia Zmluvy nemožno vyvodiť záver, že by uhradením čiastkových 

plnení zvyšná časť záväzkov zmluvných strán zo Zmluvy automaticky zanikla. Práve naopak 

ustanovenie článku F.8 bod 4 Zmluvy predpokladá možnosť ukončenia zmluvného záväzku aj 

po úhrade čiastkových plnení: 

 

„4. Postupom podľa ods. 2 a 3 tohto článku a zaplatením odmeny postupom podľa ods. 2 a 3 tohto článku 

nie je dotknuté oprávnenie Objednávateľa/Dodávateľa odstúpiť od Zmluvy, resp. jej príslušnej časti a nie 
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sú dotknuté ustanovenia o finančnom vyrovnaní a ich vykonateľnosť v zmysle článku H tejto Zmluvy, 

s čím zmluvné strany bez výhrad súhlasia. Pre splatnosť faktúr Dodávateľa upravujúcich finančné 

vyrovnanie zmluvných strán sa použijú dojednania o splatnosti faktúr s odkladacou podmienkou podľa 

ods. 2 tohto článku Zmluvy.“ 

 

4. Ak Mestské zastupiteľstvo Mesta Nitra neschváli rozpočtové krytie na úhradu týchto faktúr 

DR2 za čiastkové plnenie Zmluvy, nastane doba splatnosti týchto faktúr podľa Zmluvy 

automaticky najneskôr k 16.1.2026 ? 

 

Áno, lehota splatnosti faktúr začne plynúť automaticky dňa 01.01.2026 a posledný deň splatnosti 

faktúr DR2 nastane k 16.01.2026 (pozri odpoveď na otázku č. 2 vyššie). 

 

5. Ak by Mesto Nitra neuhradilo faktúry v lehote splatnosti podľa Zmluvy, z dôvodu 

neschválenie krytia (otázky č. 4), aké sú právne následky ?  

 

V prípade omeškania s úhradou faktúr DR2 môže DR2 od Mesta Nitra požadovať:  

a)   zákonné úroky z omeškania vo výške 9% nad sadzbu ECB, t.j. 11,15% 

h�ps://www.najpravo.sk/uroky-z-omeskania.html; a zároveň 

b)  zmluvnú pokutu 0,5% z dlžnej ceny za Diela za každý deň omeškania podľa článku F.7 

bod 8 Zmluvy.  

 

Podľa F.7 bod 8 Zmluvy: 

„Omeškanie Objednávateľa s úhradou dlžnej čiastky v lehote dlhšej ako 30 dní po lehote splatnosti je 

podstatným porušením tejto Zmluvy, za ktoré si Dodávateľ si môže voči Objednávateľovi uplatniť 

zmluvnú pokutu vo výške 0,5% z dlžnej ceny za Dielo za každý deň omeškania s úhradou.“ 

 

Dodávame, že súd by mohol v prípadnom súdnom konaní  neprimerane vysokú zmluvnú 

pokutu 0,5% denne z neuhradenej ceny znížiť, prípadne aj nepriznať, ak by bola v konaní 

preukázaná neplatnosť takéhoto zmluvného ustanovenia. 

Okrem toho, výška zákonných úrokov z omeškania požadovaných DR2, by sa zo zákona 

započítavala na výšku náhrady škody (§ 519 Občianskeho zákonníka) a tiež výška zmluvnej 

pokuty, lebo strany si v Zmluve nedohodli, že DR2 môže zmluvnú pokutu požadovať popri 

náhrade škody (§ 545 ods. 2 Občianskeho zákonníka). 

 

Dovoľujeme si uviesť, že v prípade doplňujúcich otázok môžeme vyššie uvedené odpovede precizovať. 

 

S úctou, 

 

 
  Prosman a Pavlovič advokátska kancelária, s.r.o. 

JUDr. Peter Rokaš, LL.M. 

konateľ a advokát 

 

 


