PROSMAN §_17A_\-z'_’ LoviC

Mesto Nitra
Mestsky tirad Nitra
Stefanikova trieda 60
950 06 Nitra

V Bratislave, dnia 07.11.2025
VEC: Odpoved na otazky suvisiace s vystavenim faktar
ViiZeny klient,

v zmysle Vasej poziadavky na zodpovedanie otazok tykajticich sa povinnosti Mesta Nitra, Mestsky tirad
Nitra, Stefanikova trieda 60, 950 06 Nitra (dalej len ,Mesto Nitra” alebo ,klient”) uhradit faktury
vystavené spolo¢nostou DYNAMIK REAL 2, s.r.0., so sidlom Sttrova 22, 949 01 Nitra, ICO: 36 635 995,
zapisanou v Obchodnom registri Okresného sadu Nitra, oddiel: Sro, vlozka ¢.: 41236/N (d'alej len ,,DR2”)
podla Zmluvy o dielo ¢. 16/2020/OVaR zo dna 17.01.2020 v zneni neskorsich dodatkov (dalej len
,Zmluva”), si Vam tymto dovolujeme zaslat nasledujicu promptnd a stru¢nti analyzu ustanoveni
Zmluvy a odpovede na polozené otazky.

1. Je DR2 opravnené vystavit faktary na ¢iastkové plnenie, hoci celé Dielo, t.j. vystavba 220
bytov Tehelna nebolo realizované ?

Ano, DR2 je opravnené vystavit faktury za c¢iastkové plnenie Zmluvy, aj ked' celé Dielo, t.j.
vratane vystavby 220 bytov Tehelnd nebolo realizované v celom rozsahu Zmluvy, ¢o bolo pre
tento pripad dohodnuté v ¢lanku F.8 bod 2 Zmluvy, ktory znie:

»2. V pripade, ak by v ramci Zmluvy doslo k realizdcii len niektorych casti Zmluvy a/alebo len
k realizdcii casti Stavby (Diela) podla tejto Zmluvy (a to bez ohladu na doévod nerealizovania
zvysnyjch céasti Zmluvy), potom zmluvné strany dojedndvajii spésob odmeny pri ciastocnom
plneni Zmluvy za vykonané prdice a doddvky tak, Ze Objedndvatel je povinny uhradit
Doddvatelovi cenu za ciastkové plnenie, ktord vyplyva z ceny dojednanej v clanku F2, F3, F4 a
F.5 Zmluvy v rozsahu ¢iastkového plnenia vychddzajiic z vijkazu vymer, a to v lehote splatnosti 15
dni odo diia dorucenia faktiiry Doddvatelom do Podatel'ne Objedndvatel'n.”

Ak by aj nebolo dohodnuté vyssie uvedené ustanovenie ¢lanku F.8 bod 2 a 3 Zmluvy, Zmluva
obsahuje obdobné ustanovenie aj v ¢lanku F.7 bod 6 Zmluvy, ktory znie:

,6. Ak sa nebude realizovat clanok D. (t.j. biiracie price) alalebo ¢lanok E. Zmluvy (t..
zhotovenie Stavby) alebo holich nebude realizovat Doddvatel a to z akychkolvek dévodov,
potom je Objedndvatel povinmy uhradif Doddvatelovi cenu za Stidiu a Projektovii
dokumentdiciu (¢lanok F.2) ako ajcenu za inZiniersku cinnost (F.3) v lehote 15 dni odo diia
vystavenia faktiry Doddvatelom. Tymto nie su dotknuté ustanovenia o finanénom vyrovnani aich
vykonatelnost v zmysle cldnku H tejto Zmluvy, s éim zmluvné strany bez vyhrad sithlasia.”

Na zaklade vyssie uvedeného, je DR2 opravnené vystavit faktary za ciastkové plnenie
Zmluvy, aj ked celé Dielo nebolo realizované v celom rozsahu Zmluvy.
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2. Je Mesto Nitra povinné uhradit faktary DR2 za ¢iastkové plnenie Zmluvy ?

Ano, Mesto Nitra je povinné uhradit faktiry DR2 za ¢iastkové plnenie Zmluvy podla élanku F.8
bod 2 a ¢lanku F.7 bod 6 Zmluvy vystavené v stilade so Zmluvou, pricom splatnost faktir DR2
je viazand na splnenie jednej z dvoch odkladacich podmienok podla ¢ldnku F.8 bod 3 Zmluvy,
nasledovne:

3. Pre platobné podmienky faktiir pri vihrade odmeny pri Ciastocnom plneni Zmluvy podla ods. 2 tohto
¢lanku zmluvné strany dojedndvajii odkladaciu podmienku plynutia lehoty splatnosti faktiry tak, Ze lehota

splatnosti faktury zacina plynit okamihom schvdlenia rozpoctového krytia tychto cien plnenia v rozpocte
mesta Nitry (Objedndvatela) v prislusnom kalenddrnom roku, kedy nastane oprdvnenost fakturdcie, alebo
najneskor automaticky od 1.1. nasledujiiceho kalenddrneho roku podla toho, ktord zo skutocnosti nastane
skor, s ¢im zmluvné strany bez vyhrad stihlasia.”

Za splnenia vyssie uvedenych podmienok je Mesto Nitra povinné uhradit faktary DR2 aj za
¢iastkové plnenie Zmluvy.

Kedze faktary DR2 boli dorucené do podateI'ne Mesta Nitra diia 01.10.2025, pricom, ak nebude
splnena podmienka, ze Mesto Nitra schvali rozpoctové krytie do konca rozpoctového roka
2025, zacne lehota splatnosti faktar DR2 plynut automaticky dna 01.01.2026 nasledujticeho
rozpoctového roka, teda lehota na véasné uhradenie faktar DR2 uplynie diia 16.01.2026.

3. Aky ma vplyv, ak Mesto Nitra uhradi faktary DR2 za ciastkové plnenie Zmluvy, na zanik,
resp. trvanie zavizku Mesta Nitra uzatvorit Zmluvu na dodanie Stavby - kuipa Stavby za cenu
Stavby v zmysle Zmluvy ?

Uhrada faktir DR2 za ¢iastkové plnenia podla Zmluvy, za dodanie projektovej dokumentacie,
inzinierskej ¢innosti a buracich prac, nema priamy vplyv na zanik Zmluvy, resp. trvanie
spolo¢ného zaviazku Mesta Nitra a DR2 uzatvorit Zmluvu na dodanie Stavby za cenu Stavby
najma v zmysle casti E. Zmluvy. Tento zavazok uzatvoritf Zmluvu na dodanie — ktipa Stavby
(BKZ), je uvedeny v c¢lanku E.12 bod 2 pism. b) Zmluvy, teda sa tyka iného ¢iastkového plnenia
DR2 podla Zmluvy.

Ohliadnuc od skutocnosti, Ze v sutdnom konani mesto zastavalo nazor, ze v stvislosti s plnenim
Zmluvy doslo k podstatnej zmene okolnosti (rebus sic stantibus), na zaklade ¢oho zvysny zavazok
zo Zmluvy zanikol ex lege, a to v zmysle ustanovenia § 292 ods. 5 Obchodného zdkonnika, pre
uplnost dodavame, ze v uvedenej veci rozhodol rozsudkom Rozhodcovsky sud SOPK, ze
,zivizok zmluvnych strin Zmluvy o dielo &. 16/2020/0OVaR zo dita 17.01.2020 v zneni dodatkov uvedeny
v ¢asti E. Zmluvy pod oznacenim Zmluva na dodanie Stavby 220 b.j. a Technickej vybavenosti nezanikol
a dalej trvd”, a teda treba prihliadnut aktudlne aj na tato skutoénost napriek pochybnostiam vo
vztahu k zadkonnosti takéhoto rozsudku Rozhodcovského sadu SOPK.

Zo ziadneho ustanovenia Zmluvy nemozno vyvodit zaver, Ze by uhradenim c¢iastkovych
plneni zvysna cast zavizkov zmluvnych stran zo Zmluvy automaticky zanikla. Prave naopak
ustanovenie ¢lanku F.8 bod 4 Zmluvy predpokladd moznost ukoncenia zmluvného zavazku aj
po tthrade ¢iastkovych plnent:

4. Postupom podla ods. 2 a 3 tohto ¢ldnku a_zaplatenim odmeny postupom podla ods. 2 a 3 tohto ¢ldnku
nie je dotknuté oprdavnenie Objedndvatela/Doddvatel'a odstiipit od Zmluvy, resp. jej prislusnej éasti a nie
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su dotknuté ustanovenia o financnom vyrovnani a ich vykonatelnost' v zmysle clanku H tejto Zmluvy,
s ¢im zmluvné strany bez vyhrad suhlasia. Pre splatnost’ faktur Doddvatela upravujicich financné
vyrovnanie zmluvnych strdn sa pouZijii dojednania o splatnosti faktir s odkladacou podmienkou podla
ods. 2 tohto ¢lanku Zmluvy.”

4. Ak Mestské zastupitel'stvo Mesta Nitra neschvali rozpoctové krytie na tthradu tychto faktar
DR2 za ciastkové plnenie Zmluvy, nastane doba splatnosti tychto faktar podla Zmluvy
automaticky najneskor k 16.1.2026 ?

Ano, lehota splatnosti fakttir zaéne plyntt automaticky dia 01.01.2026 a posledny deri splatnosti
faktar DR2 nastane k 16.01.2026 (pozri odpoved na otazku ¢. 2 vyssie).

5. Ak by Mesto Nitra neuhradilo faktary vlehote splatnosti podla Zmluvy, z dovodu
neschvalenie krytia (otazky ¢. 4), aké su pravne nasledky ?

V pripade omeSkania s thradou faktar DR2 méze DR2 od Mesta Nitra pozadovat’:

a) zakonné duroky zomeSkania vo vyske 9% nad sadzbu ECB, tj. 11,15%
https://www.najpravo.sk/uroky-z-omeskania.html; a zaroven

b) zmluvnu pokutu 0,5% z dlznej ceny za Diela za kazdy den omeskania podla ¢lanku F.7
bod 8 Zmluvy.

Podla F.7 bod 8 Zmluvy:

»Omeskanie Objedndvatela s vihradou dlznej Ciastky v lehote dlhsej ako 30 dni po lehote splatnosti je
podstatnym porusenim tejto Zmluvy, za ktoré si Doddvatel si moZe voci Objedndvatelovi uplatnit
zmluvnil pokutu vo vyske 0,5% z dlznej ceny za Dielo za kazdy dert omeskania s tihradou.”

Dodavame, ze sud by mohol v pripadnom stidnom konani neprimerane vysoku zmluvnua
pokutu 0,5% denne zneuhradenej ceny znizit, pripadne aj nepriznat, ak by bola v konani
preukazand neplatnost takéhoto zmluvného ustanovenia.

Okrem toho, vyska zdkonnych urokov z omeskania pozadovanych DR2, by sa zo zakona
zapocitavala na vysku nahrady skody (§ 519 Obcianskeho zakonnika) a tiez vyska zmluvnej
pokuty, lebo strany si v Zmluve nedohodli, Ze DR2 mdze zmluvna pokutu pozadovat popri
nahrade skody (§ 545 ods. 2 Obcianskeho zakonnika).

Dovolujeme si uviest, Ze v pripade doplnujticich otazok moézeme vyssie uvedené odpovede precizovat.

S uctou,

Prosman a Pavlovic¢ advokatska kancelaria, s.r.o.
JUDr. Peter Rokas, LL.M.
konatel a advokat
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