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Navrh na uznesenie:

Mestské zastupitel'stvo v Nitre

prerokovalo

Navrh na obstaranie Urbanistickej stadie ,,Skalnd, Dolné mesto* ako uzemnoplanovacieho
podkladu.

schvaluje
obstaranie Urbanistickej Studie ,,Skalna, Dolné mesto* ako uzemnopldnovacieho podkladu
s podmienkou, ze ziadatel’ uhradi nédklady na obstaranie predmetnej izemnoplanovacej Studie.

o d p or 1 ¢ aprimatorovi mesta ulozit’

hlavnému architektovi mesta Nitra

- zabezpeCit' vSetky potrebné nalezitosti k obstaraniu Urbanistickej Stadie ,,Skalna,
Dolné mesto** ako uzemnoplanovacieho podkladu.



Navrh
na obstaranie Urbanistickej Stadie ,,Skalna, Dolné mesto* ako
uzemnoplanovacieho podkladu

UHA eviduje poziadavku stavebnika k vystavbe ,,polyfunkéného domu Piaristicka®, predstavuje
vystavbu na juznom kridle Cyrilometodského namestia miestom stavby - parcely ¢. 1196, 1197, 1198,
1192/1 v k. 0. Nitra, Piaristicka / Skalna ul.

Obstaranie UST, stanovuje v oddiely 7 ods. 3 Zaviznej ¢asti Uzemny plan Centralnej mestskej
zony Nitra vyhlasenej VSeobecne zaviznym nariadenim mesta Nitry ¢. 14/2007 v zneni dodatku
¢. 1 a2 (dalej len ,,UPN CMZ").

Pozemky sa nachddzaju v uzemi podmienecne zastavatelnom v zmysle regulativu UPN CMZ pre
ktoré plati, ze: ,stavebna cinnost je podmienena preukazanim vhodnosti funkcného a stavebného
sposobu vyuzitia pozemkov spracovanim variantného uzemnoplanovacieho podkladu — urbanistickej
Studie zdokumentujucej funkcné, urbanisticko-architektonicke, dopravno—prevaidzkové a objemové
rieSenie konkrétneho zameru v rozsahu celého vymedzeného priestoru. Urbanisticka Studia po
predchadzajiicom odsuhlaseni mestom Nitra a organom pamiatkovej starostlivosti bude podkladom
pre uzemné rozhodnutie (aktualne ,, konanie o zamere ).

Ucelom urbanistickej $tidie (dalej len ,JUST*) je zabezpedit uzemnoplinovaci podklad pre
dohodnutie podmienok KPU a Mesta Nitra v kontexte funkéného a stavebného spdsobu vyuzitia
pozemkov. Zaroven UST sluzi ako podklad pre tvorbu novej tizemnoplinovacej dokumentacie.
Sucastou UST bude samostatny metodicky dokument, ktory bude riesit’ stanovenie regulacie
vyznamného pohl'adu ako podklad pre UPNZ Dolné mesto.

Na podklade rokovani s KPU Nitra UHA spracuje znenie a obsah zadania, pre vypracovanie UST.

Obsahom rokovani s KPU Nitra budu predovsetkym rieSenia z hl'adiska zasad ochrany pamiatkove;j
zo6ny, vyplyvajuce z UPN CMZ:

*  zachovanie, idrZbu a regeneraciu historického pddorysu a parcelacie

*  pre obnovu historického prostredia na rezervnych plochéach

*  zachovanie vyskového a priestorového usporiadania objektov:

»  zachovanie hmotovej skladby zastavby

*  zachovanie stre$nej krajiny

*  zachovanie dominant a vyskového zonovania

*  zachovanie architektonického vyrazu

e zachovanie prvkov uli¢ného interiéru a parteru

*  zachovanie, ochranu a regeneraciu historickej zelene

*  zachovanie charakteristickych pohl'adov, siluety a panoramy

Obstaravatelom UST v zmysle zakona § 200/2022 Z. z. o izemnom planovani §11 je Obec, a
obstarava a zabezpecuje aktualne izemnoplanovacie podklady a dokumentaciu.

Zaver:

UHA so ziadatel'om prerokovala podmienky stanovené v UPN CMZ, predovSetkym podmienku
predlozenia variantného uzemnoplanovacieho podkladu preukazujuceho vhodnost funkéného a
stavebného spdsobu vyuzitia pozemkov. Ziadatel na ziklade dohody uhradi naklady na
obstaranie Urbanistickej Studie ,,Skalna, Dolné mesto* ako izemnoplanovacieho podkladu.



ZAUJIMOVE UZEMIE
- je graficky zdokumentované nizSie. Presné vymedzenie hranice rieSen¢ho tzemia bude
stanovené v zadani.

Obrazok ¢.2 — vyznacenie zaujmového vizemia



PREROKOVANIE NAVRHU NA OBSTARANIE UST:

e Material bol prerokovany na zasadnuti Vyboru n36stskei dasti VMC & 2 — Staré mesto, 5
dina 22.09.2025, K predlozenému materialu VMC ¢€. 2 prijala uznesenie ¢. 80/2025 - VMC
Vv zneni:

VMC ¢. 2 Staré mesto

berie na vedomie informativnu spravu - obstaranie urbanistickej Stidie Skalnd, Dolné mesto
a 7iada

zapracovat’ rieSenie predpriestoru Piaristického kostola sv. Ladislava a prepojenie

s Cyrilometodskym namestim az po Skolsku ulicu.

e Materidl bol prerokovany na zasadnuti Komisie pre izemné plinovanie architektiiru,
verejny priestor a investicnu ¢innost’ pri MZ v Nitre dia 08.10.2025. K predlozenému
materidlu komisia prijala uznesenie ¢. 57/2025 - KV v zneni:

Komisia pre uzemné planovanie, architektiru, verejny priestor a investicna ¢innost’ pri MZ
v Nitre

prerokovala
Navrh na obstaranie urbanistickej Studie Skalna

odporuca

obstarat’ urbanisticku $tadiu Skalna, Dolné mesto

e Material bol prerokovany na zasadnuti Mestskej rady v Nitre dna 28. 10. 2025.
K predlozenému materialu mestska rada prijala uznesenie €. ¢islo 644/2025-MR.

Mestska rada v Nitre
prerokovala

Navrh na obstaranie Urbanistickej Stadie ,,Skalna, Dolné mesto* ako izemnoplanovacieho
podkladu

odporuca

Mestskému zastupitel'stvu v Nitre

schvalit

obstaranie Urbanistickej Stadie ,,Skalna, Dolné mesto* ako izemnoplanovacieho podkladu
s podmienkou, ze ziadatel’ uhradi ndklady na obstaranie predmetnej Izemnoplanovacej
Studie

odporuca

primatorovi mesta

ulozit’

hlavnému architektovi mesta Nitra

zabezpecit’ vSetky potrebné nalezitosti k obstaraniu Urbanistickej Stadie ,,Skalna, Dolné
mesto* ako uzemnoplanovacieho podkladu



DOVODOVA SPRAVA

Utvar hlavného architekta v sulade s podmienkou stanovenou v oddiely 7 ods. 3 Zaviznej
Sasti UPN CMZ predkladd navrh na obstaranie Urbanistickej Stadie ,,Skalna, Dolné
mesto“ ako uzemnoplanovacieho podkladu a pre dohodnutie podmienok z hl'adiska zasad

ochrany pamiatkovej zony v kontexte funkcného a stavebného sposobu vyuZitia pozemkov
v zdujmovom uzemi.

Zaroven bude podklad pouzity ako koncepény dokument pre mesto Nitra ako podklad pre
vydavanie zaviznych stanovisk a vypracovanie novej izemnoplanovacej dokumentécie.





