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Vec
Oznamenie o vysledku preSetrenia peticie

Mestu Nitra bola dna 28. 08. 2025 dorucena peticia, ktora bola zaevidovana v centrélnej
evidencii peticii pod por. €. 3/2025. Dorucena peticia obsahuje celkovo dvadsatdva podpisovych
harkov, na ktorych je spolu stodvanast’ podpisov podporovatel'ov predmetnej peticie.

Obcania podanou peticiou vyjadrili svoju ziadost na Mesto Nitra ,,proti planovanému
investicnému zadmeru vystavby bytového domu uprostred existujicej zastavby rodinnych domov*.

V zmysle § 5 ods. 5 zdkona €. 85/1990, Zb. o peti¢nom prave v zneni neskorSich predpisov je
prislusny organ verejnej moci povinny presetrit’ a vybavit peticiu tak, aby zistil skuto¢ny stav veci,
jeho sulad alebo rozpor s pravnymi predpismi a verejnym alebo inym spolo¢nym zaujmom. Vysledok
vybavenia peticie pisomne oznami do 30 pracovnych dni od dorucenia peticie alebo od odstranenia
jej nedostatkov. Vo zvlast' zlozitych pripadoch, prisluSny organ verejnej moci pisomne oznami
zastupcovi, ze peticia sa vybavi v lehote najskér do 60 pracovnych dni ...).

Po presetreni predmetu peticie Vam oznamujeme nasledovné:
Vyjadrenie utvaru hlavného architekta mesta Nitra:
V ramci peticie boli predlozené dve poziadavky:

1.) Ziadost' na primatora mesta Nitra a zarovei Gtvar hlavného architekta (d’alej len ,,UHA®) aby
vydalo nestihlasné stanovisko a vykonalo pradvne kroky, ktoré umoziuje pravny poriadok SR,
smerujuce k vydaniu zamietavého izemného rozhodnutia o umiestneni planovanej stavby bytového
domu.

2.) Ziadost na primatora mesta Nitra ana kompetentné osoby, aby vsetkymi zakonnymi
prostriedkami, najma v prislusnom Uzemnom pléane mesta Nitra, o najvhodnejie zabezpedili, aby
sa na pril'ahlych pozemkoch, kde je uz realizovana zastavba rodinnych domov, v budicnosti



nerealizovala ziadna vystavba bytového domu alebo polyfunkéného domu, ktoré by narusili uz
existujucu zastavbu.

UHA na dané pozemky vydal nasledovné stanovisko:
Odpoved’ k prvej poziadavke.

Mesto Nitra ako organ Uzemného planovania v zmysle § 20 zdkona ¢. 25/2025 Z. z.
Stavebny zakon a o zmene a doplneni niektorych zakonov (Stavebny zakon) v platnom zneni (d’alej
len ,,stavebny zdkon) ma pri prerokovani stavebného zameru v stlade s § 21 stavebného zékona
postavenie dotknutého organu, ktory v sulade so zdkonom ¢. 200/2022 Z. z. o izemnom plénovani
vydava zavdzné stanovisko, uplatiiuje verejné zaujmy chranené osobitnymi predpismi a chrani
zaujmy ostatnych ucastnikov konania, medzi inymi aj vlastnikov nehnutel'nosti v danom tuzemi.

Zavaznym stanoviskom posudzuje orgédn izemného planovania stlad so zavaznou ¢ast'ou
uzemnoplanovacej dokumentacie. Zavazné stanovisko obsahuje odovodnenie vyhodnotenia splnenia
podmienok priestorového usporiadania uzemia a funkéného vyuzivania izemia podla zdvéznej Casti
uzemnoplanovacej dokumentacie.

Zarovet Vés upozoriiujeme na skutocnost’ ze v zmysle Cl. 2 ods. 2 zdkona ¢. 460/1992 Zb.
USTAVA SLOVENSKEJ REPUBLIKY (d’alej len ,,Ustava®) ,,Statne organy mozu konat’ iba na
zéklade ustavy, v jej medziach a v rozsahu a spoésobom, ktory ustanovi zakon.” Hoci obce nie st
Statne organy, ale organy izemnej samospravy, vykonavaju aj funkcie Statnej spravy v prenesenom
vykone. Mesto Nitra, ako prisluSny orgdn uzemného planovania v zmysle zékona ¢. 200/2022 Z. z. o
uzemnom planovani (d’alej len ,,zdkon o izemnom planovani ,,), je povinny v zmysle § 24 zakona €.
200/2022 zakona o izemnom planovani v platnom zneni na ucely vydania zavézného stanoviska
stuptia t.j. VZN mesta Nitra &. 3/2003 ktorym sa vyhlasuje zavizna ¢ast Uzemného planu mesta Nitra
v zneni dodatkov ¢. 1 az 7.

Z vyssie uvedeného vyplyva, ze postavenie orgdnu Uzemného pladnovania je striktne
vymedzené a pri posudzovani zavdznych stanovisk postupuje vyhradne v legislativnom zneni.
V pripade, ze organ izemného planovania po posudeni predlozeného stavebného zameru skonstatuje,
7e splia vietky regulativy vyplyvajice zo zaviznej Casti, vyda suhlasné stanovisko a naopak ak
skonstatuje, Ze nespifia min. jeden regulativ vyplyvajuci zo zaviznej Gasti, vyda nesuhlasné
stanovisko.

V danom pripade na parcelach registra ,,C*“ KN parc. €. 372/2, 373/2, 373/3 k.. Mlynarce,
obec Nitra, okres Nitra, orgdn uzemného planovania zavizné stanovisko k stavebnému zameru
nevydal. Ziadost o vydanie zavizného stanoviska k predmetnej stavbe zatial nebola podana.
V prilohe Vam sucasne predkladame vypis zo zdvdznej Casti pre predmetné parcely.

V zmysle Cl. 2 ods. 3 Ustava stanovuje, ze kazdy moze konat’, ¢o nie je zakonom zakazané,
a nikoho nemozno nutit, aby konal nieCo, Co zdkon neukladd, preto za predpokladu dodrzania
vSetkych zakonnych podmienok nie je dobre mozné niekomu branit’ v sikromnej investi¢nej ¢innosti.

v

V sulade s § 14 zdkona ¢. 71/1967 Zb. o spravnom konani (spravny poriadok) je
ucastnikom konania ten, ,,0 koho pravach, pravom chranenych zdujmoch alebo povinnostiach sa ma
konat” alebo koho préva, pravom chranené zdujmy alebo povinnosti mézu byt rozhodnutim priamo
dotknuté; ti€astnikom konania je aj ten, kto tvrdi, Ze méze byt rozhodnutim vo svojich pravach,



pravom chranenych zdujmoch alebo povinnostiach priamo dotknuty a to az do ¢asu, kym sa preukaze
opak.*

Svoje namietky a pripomienky tykajice sa prerokovania stavebného zameru si preto
mozete uplatnit’ priamo v predmetnom konani. V zmysle §21, odst. 15 zadkona 25/2025 Z.z. Gicastnik
konania iny ako stavebnik, mdZe namietat’ obsah zavdzného stanoviska podanim odvolania proti
rozhodnutiu o stavebnom zamere.

Odpoved’ k druhej poziadavke.

Mesto Nitra, v zmysle §6 zakona o izemnom planovani ako organ izemného planovania
obstarava, prerokuva a schvaluje zadanie a ndvrh uzemného planu obce, zadanie a navrh izemného
planu zoény, ndvrh zmien a doplnkov tizemného planu obce a izemného planu zony a najmenej raz za
Styri roky vypractiva spravu o stave uzemného planu obce a izemného planu zony, na ktorej podklade
vypractiva zadanie.

Uzemny plan mesta Nitra v zneni dodatkov & 1 az7 (dalej ako ,,UPNO NR%)
v predmetnom uzemi dlhodobo (od roku 2003) uplatituje koncepciu priestorového usporiadania
s usporiadanim vo forme kompaktnej a/alebo volnej uli¢nej zastavby s podlaznostou do 6NP vo
vidzbe na verejno-prospesnu stavbu ,,1.25 Prepojovacia komunikdcia Kynek-Diely.“ Z celkového
koncepcného hladiska nie je vhodné pristapit’ k autondomnym zmendm, ktoré by tito koncepciu
narusali.

Vzhladom na kontext urbanisticko-architektonického prostredia bol v ramci zmien
a doplnkov ¢. 7 k Uzemnému planu mesta Nitra prijaty nasledovny regulativ:

bod 1.17.3 pism. b) Regulativ vysky zdstavby:

Umiestnenie zameru novej zastavby na rozhrani regulovanej podlaznosti 8. NP - 2 NP,
6.NP — 2. NP a pri susediacej existujlicej zastavbe s priestorovym usporiadanim do 2. nadzemnych
podlazi a funkénym vyuzitim byvanie nesmie prevysit vySkova hladinu existujicej alebo
regulovanej podlaznosti, alebo existujucej vysky zastavby o viac ako jedno podlazie, 20m od hranice
tohto pozemku. Podlaznost’ vysS$ia viac ako o jedno podlazie je pripustnd v primeranom odstupe pri
dodrzani svetlo-technickych predpisov a minimalnej odstupovej vzdialenosti 20m od hranice
takéhoto pozemku. Regulativ plati ak nie je v rozpore s rozsahom vySkového usporiadania, ktoré
urcuje vecne a miestne prislusny organ Statnej spravy na ochranu pamiatkového fondu.

Zavazna ¢ast UPNO NR horeuvedenym zaviznym regulativom chréni zaujmy existujicej
zastavby rodinnych domov.

O zmenu UPNO NR je potrebné poziadat samostatnou ziadostou. Ziadost o zmenu
uzemnoplanovacej dokumentacie mesta Nitra je zverejnena na internetovej stranke mesta link:
https://nitra.sk/tlaciva-a-formulare/

O pripgjani pozemnych komunikécii, zriad'ovani vjazdov z cesty alebo miestnej cesty na
susedné nehnutel’nosti, o upravach alebo zruseni pripojenia pozemnych komunikacii a vjazdov z
cesty alebo miestnej cesty na susedné nehnutel'nosti rozhoduje podl'a §3b ods. 3 zadkona ¢. 135/1961
Zb. o pozemnych komunikéciach (cestny zakon) v zneni neskorsich predpisov s oh'adom na ochranu
dotknutej pozemnej komunikacie a na bezpecnost’ premavky na nej prislusny cestny spravny organ.



Vzhl'adom na uvedené je ziadatel’ povinny v pripade zriadenia/Gpravy dopravného napojenia
poziadat’ o zavdzné stanovisko/rozhodnutie prislusny cestny spravny organ.

Vyjadrenie odboru stavebného poriadku:

Po preskiimani podania na odbore stavebného poriadku Vam oznamujeme, ze stavebny trad
neeviduje ziadne izemné rozhodnutie, stavebné povolenia ani stavebny zamer k uvedenej stavbe.

Na zéklade vyssie uvedenych skuto€nosti sa Peticii nevyhovuje a tymto povazujeme peticiu za
vybavenu.

Zaroven Vam oznamujem, Ze vysledok vybavenia peticie je zverejneny v sulade so zdkonom
¢. 85/1990 Zb. opeticnom prave vzneni zmien, § 5 ods. (7) aj na webovom sidle
Mesta Nitry — www.nitra.sk.

Marek Hattas
primator mesta Nitra






