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Navrh na uznesenie

Mestské zastupitel'stvo v Nitre

prerokovalo

Informativnu spravu ku skutkovému a pravnemu stavu uzivania budovy byvalého archivu na
Ovocinarskej ul. zo strany spolo¢nosti Kreativne centrum s.r.o., v sicasnosti zapisanej v ORSR
ako Rodinna skola s.r.o..

berie navedomie

Informativnu spravu ku skutkovému a pravnemu stavu uZzivania budovy byvalého archivu na
Ovocinarskej ul. zo strany spolo¢nosti Kreativne centrum s.r.o., v stcasnosti zapisanej v ORSR
ako Rodinna skola s.r.0..

odporuaca
prednostovi Mestského tradu v Nitre pokracovat’ v priprave materidlov na rokovanie Mestského

zastupitel'stva v Nitre za ucelom zosuladenia skutkového stavu so stavom pravnym, a to:

1. Alternativa — pokus 0 mimostdne urovnanie:

uzatvorenim Dohody o urovnani, ktorej predmetom bude vzajomné zapocitanie pohl'adavok
sukromnej spolo¢nosti voc¢i Mestu Nitra, a to vydavkov za rekonstrukciu budovy stupisné ¢. 62
na parc. ¢. 13/1 v k. 0. Kynek (budova byvalého archivu na Ovocinarskej ul. ¢. 29) voci
vydaniu bezdovodného obohatenia za uzivanie budovy a zaroven zavazok spolo¢nosti Rodinna
Skola s.r.0., so sidlom Karpatské nam. 10A, 831 06 Bratislava, ICO: 36 766 399 (povodne
Kreativne centrum s.r.o.) opustit’ a vypratat’ nehnutel'nost’ do 30.06.2026 (koniec Skolského
roka),

alebo

II. Alternativa — iniciovat’ sudny spor:

podanim Zaloby na vypratanie nehnutelnosti s cielom dosiahnut’ vydanie pravoplatného
a vykonateIného Rozsudku, ktorym prislusny std urc¢i povinnost’ spolocnosti Rodinna Skola
5..0., so sidlom Karpatské nam. 10A, 831 06 Bratislava, ICO: 36 766 399 (pdvodne Kreativne
centrum s.r.0.) vypratat’ budovu byvalého archivu na Ovocinarskej ul. ¢. 29 stpisné €. 62 na
parc. €. 13/1 v k. 0. Kynek a pril'ahly pozemok CKN parc. €. 13/1.



Informativna sprava ku skutkovému a pravnemu stavu uzivania budovy byvalého archivu
na Ovocinarskej ul. zo strany spolo¢nosti Kreativne centrum s.r.o., v sucasnosti evidovana v
ORSR ako Rodinna $kola s.r.o.

Spoloénost’ Kreativne centrum s.r.o., so sidlom Karpatské nam. 10A, 831 06 Bratislava,ICO:
36 766 399 (dalej aj ako ,ziadatel*) listom zo dna 04.11.2019 poziadala o odkupenie
nehnutelnosti - budovy byvalého archivu na Ovocinarskej ul. &. 29 spolu s pozemkom. Ziadatel
zmenil obchodné meno na Rodinna skola s.r.o. (od 18.06.2025).

Vseobecnd hodnota nehnutelnosti bola stanovend Znaleckym posudkom ¢. 107/2014 zo dina
11.05.2014 vo vyske 91 600 €.

Mestské zastupitel’stvo v Nitre uznesenim ¢. 411/2019-MZ na svojom 13. zasadnuti (riadnom)
konanom dna 12.12.2019 schvélilo zdmer odpredat’ tieto nehnutel’nosti.

Na zaklade diskusie zo zasadnutia Mestského zastupitel'stva v Nitre konaného dna 18.06.2020
odbor majetku predlozil novy navrh na nakladanie s nehnutel'nost'ami vo vlastnictve Mesta Nitra
(pozemok ,,C*“ KN parc. €. 13/1 a stavba s. €. 62 na parc. ¢. 13/1 v k. 0. Kynek)

v III. Alternativach, a to:

1. Alternativa vychadza z diskusie Mestského zastupitel'stva v Nitre dna 18.06.2020, rieSit’
dlhodoby prendjom pre ziadatel’a,

2. Alternativa zohladiiuje uz schvaleny zamer odpredaja pre Kreativne centrum s.r.o.
(Uznesenie ¢. 411/2019-MZ zo dna 12.12.2019) a kupna cena je upravend podla novej
ponuky (ziadatel DIVERGENCIA o. z., Mostna 207/15, 949 01 Nitra),

3. Alternativa pokracovat’ v zmysle schvaleného zdmeru odpredaja v zmysle uznesenia ¢.
77/2011-MZ zo diia 07.04.2011, a to odpredaj formou OVS.

Mestské zastupitel’stvo v Nitre uznesenim ¢. 161/2020-MZ na svojom 20. zasadnuti
(mimoriadnom) konanom dna 29.06.2020 schvalilo

., po realizacii zakonného predkupného prava v zmysle § 23 zakona ¢. 49/2002 Z. z. o ochrane
pamiatkového fondu v zneni neskorsich predpisov v prospech SR zastupenej Ministerstvom kultury
Slovenskej republiky

1. sposobom pripadu hodného osobitného zretela podla § 9a ods. 9 pism. c) zdkona ¢. 138/1991
Zb. o majetku obci v zneni neskorsich predpisov

zdmer prendjmu nehnutelnosti, a to: pozemku ,,C*“ KN parc. ¢. 13/1 — zast. plochy a nadvoria o
vymere 1577 m’ a stavby s. ¢ 62 na parc. ¢. 13/1 v k. 1. Kynek (budova byvalého archivu na
Ovocinarskej ul.), zapisané na liste vlastnictva ¢. 7193 na vlastnika Mesto Nitra v celosti,
spolocnosti Kreativne centrum s.r.o., so sidlom Karpatské nam. 104, 831 06 Bratislava, 1CO:
36 766 399, na dobu urcitu 20 rokoy za cenu podla Cennika Mesta Nitra, a to pozemok o vymere
cca 1200 m? za ndjomné vo vyske 0,19 €/m*/rok za pozemok na Sportovii a vzdeldvaciu cinnost
zameranu na deti a mladez a stavbu, vratane pozemku, na ktorom je stavba postavend o vymere
cca 300 m’ za najomné vo vyske 17,11 €/m*/rok ako priestor vyuzivany na iny ucel

2. spésobom pripadu hodného osobitného zretela podla § 9a ods. 8 pism. e) zakona ¢. 138/1991
Zb. o majetku obci v zneni neskorsich predpisov

po realizacii zdakonného predkupného prdava vzmysle § 23 zakona ¢. 49/2002 Z. z. o ochrane
pamiatkového fondu v zneni neskorsich predpisov v prospech SR zastupenej Ministerstvom kultury
Slovenskej republiky

zamer predaja ako predkupné prdavo v 2. rade na nehnutelnosti, a to: pozemku ,,C* KN parc. ¢.
13/1 — zast. plochy a ndadvoria o vymere 1577 m? a stavby s. ¢ 62 na parc. ¢ 13/1 v k. 1. Kynek
(budova byvalého archivu na Ovocinarskej ul.), zapisané na liste viastnictva ¢. 7193 na vlastnika
Mesto Nitra v celosti, z majetku Mesta do vylucného vlastnictva spolocnosti Kreativne centrum
s.r.o., so sidlom Karpatské nam. 104, 831 06 Bratislava, ICO: 36 766 399, pricom predkupné




pravo v 1. rade ma SR vzmysle § 23 zakona ¢. 49/2002 Z. z. o ochrane pamiatkového fondu
v zneni neskorsich predpisov.

Dovodom prendjmu a prevodu sposobom pripadu hodného osobitného zretela je skutocnost, zZe
predmetné nehnutelnosti budu vyuzivané na ucel prevadzkovania Sukromnej zakladnej skoly.
Vykonanie vSetkych vynaloZenych ndkladov na rekonstrukciu a upravu, resp. zhodnotenie
predmetu ndjmu je zohladnené v dlzke doby ndjmu a vyske stanoveného ndjomného. Po ukonceni
platnosti najomnej zmluvy prejde celé zhodnotenie predmetu ndajmu bezodplatne do vlastnictva
Mesta Nitra, bez akéhokolvek naroku na financnu kompenzaciu.

Kreativne centrum s.r.o. je zriadovatelom Sukromnej materskej Skoly a taktiez Sukromnej
zdkladnej skoly v Banskej Bystrici, ma dlhorocné skusenosti v podnikatelskom sektore, v oblasti
vychovy a vzdeldvania pouziva osvedcené metody a postupy, ktoré su zarukou napredovania
zverenych deti ako aj spokojnosti rodicov.

Spolo¢nost’ Kreativne centrum s.r.o., so sidlom Karpatské nam. 10A, 831 06 Bratislava mailom zo
dna 10.08.2020 poziadala odbor majetku o vypozicku predmetnych nehnutel'nosti pocas stavebno-
kon$trukénych uprav aprac vedacich k spusteniu prevadzky Sidkromnej zakladnej Skoly
zriad’ovatel'om spolo¢nostou Kreativne centrum s.r.o., Karpatské nam. 10A, 831 06 Bratislava, na
obdobie maximalne 1 roka, pocas ktorého nebude potrebné platit’ najom.

Ziadatel' prehlasil, Ze po spusteni prevadzky Stkromnej zakladnej $koly su pripraveni za
uzivanie nehnutel'nosti platit’ odsuhlaseny mesaény ndjom v zmysle vysSie uvedeného uznesenia
Mesta Nitra.

Mestské zastupitel’stvo v Nitre uznesenim ¢. 209/2020-MZ na svojom 21. zasadnuti (riadnom)
konanom dna 17.09.2020 schvalilo:

,po realizacii zakonného predkupného prava v zmysle § 23 zakona ¢. 49/2002 Z. z. o ochrane
pamiatkového fondu v zneni neskorsich predpisov v prospech SR zastupenej Ministerstvom kultury
Slovenskej republiky

1. sposobom pripadu hodného osobitného zretela podla § 9a ods. 9 pism. c) zdkona ¢. 138/1991
Zb. o majetku obci v zneni neskorsich predpisov

prendjom nehnutelnosti, ato: pozemku ,,C*“ KN parc. ¢ 13/1 — zast. plochy anddvoria
o vvmere 1 577 m’ a stavby s. ¢. 62 na parc. ¢ 13/1 v k. . Kynek (budova byvalého archivu na
Ovocinarskej ul.), zapisané na liste vlastnictva ¢. 7193 na vlastnika Mesto Nitra v celosti,
spolocnosti Kreativne centrum s. r. o., so sidlom Karpatské nam. 104, 8§31 06 Bratislava, 1CO:
36 766 399, na dobu urcitu 20 rokov za cenu podla Cennika Mesta Nitra, a to pozemok o vymere
cca 1200 m? za ndjomné vo vyske 0,19 €/m*/rok za pozemok na Sportovii a vzdeldvaciu cinnost
zameranu na deti a mladez a stavbu, vratane pozemku, na ktorom je stavba postavend o vymere
cca 300 m’ za najomné vo vyske 17,11 €/m*/rok ako priestor vyuzZivany na iny ucel

a zaroven ukoncenie platnosti najomnej zmluvy vypovedou v pripade naplnenia vypovednych
dovodov alebo odstupenim v pripade naplnenia dovodov odstupenia v zmysle najomnej zmluvy
podla tohto bodu.

«..Pocas rekonstrukcie predmetnych nehnutelnosti uvedenych v pism. a) tohto bodu bude
uzatvorena zmluva o vypozicke so spolocnostou Kreativne centrum s.r.o., so sidlom Karpatske
nam. 104, 831 06 Bratislava, ICO: 36 766 399 podla § 5 ods. 4 pism. i) Zdisad hospodadrenia
a nakladania s majetkom mesta Nitra v platnom zneni, na dobu urcitu do uzatvorenia ndjomnej
zmluvy v zmysle pism. a) tohto bodu, nie vSak viac ako 1 rok odo dina nadobudnutia ucinnosti
zmluvy o vypoZicke.

2. sposobom pripadu hodného osobitného zretela podla § 9a ods. 8 pism. e) zakona ¢. 138/1991
Zb. o majetku obci v zneni neskorsich predpisov

po realizacii zdakonného predkupného prdava vzmysle § 23 zdakona ¢. 49/2002 Z. z. o ochrane
pamiatkového fondu v zneni neskorsich predpisov v prospech SR zastupenej Ministerstvom kultury
Slovenskej republiky
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predaj ako predkupné prdavo v 2. rade na nehnutelnosti, a to: pozemku ,,C*“ KN parc. ¢. 13/1 —
zast. plochy a nadvoria o vymere 1 577 m’ a stavby s. ¢ 62 na parc. ¢ 13/1 v k. ii. Kynek (budova
byvalého archivu na Ovocinarskej ul.), zapisané na liste vlastnictva ¢. 7193 na vlastnika
Mesto Nitra v celosti, z majetku Mesta do vylucného viastnictva spolocnosti Kreativne centrum s.
r. 0., so sidlom Karpatské nam. 104, 831 06 Bratislava, ICO: 36 766 399, za kipnu cenu podla
znaleckého posudku aktudlneho v case odpredaja predmetnej nehnutelnosti, pricom predkupné
pravo v 1. rade ma SR vzmysle § 23 zakona ¢. 49/2002 Z. z. o ochrane pamiatkového fondu
v zneni neskorsich predpisov.

Dovodom prendajmu a prevodu sposobom pripadu hodného osobitného zretela je skutocnost, Ze
predmetné nehnutelnosti budu vyuzivané na ucel prevadzkovania Sukromnej zdkladnej skoly.
Vykonanie vSetkych vynaloZenych ndkladov na rekonstrukciu a upravu, resp. zhodnotenie
predmetu ndjmu je zohladnené v dlzke doby ndjmu a vyske stanoveného ndjomného. Po ukonceni
platnosti najomnej zmluvy prejde celé zhodnotenie predmetu ndajmu bezodplatne do vlastnictva
Mesta Nitra, bez akéhokolvek naroku na financnu kompenzaciu.

Kreativne centrum s. r. o. je zriadovatelom Sukromnej materskej Skoly a taktiez Sukromnej
zdkladnej skoly v Banskej Bystrici, ma dlhorocné skusenosti v podnikatelskom sektore, v oblasti
vychovy a vzdeldvania pouziva osvedcené metody a postupy, ktoré su zarukou napredovania
zverenych deti ako aj spokojnosti rodicov.

Na zaklade schvaleného uznesenia ¢. 209/2020-MZ zo diia 17.09.2020 boli uzatvorené zmluvy
medzi vlastnikom: Mesto Nitra, spravcom: Sluzbyt Nitra, s.r.0. a spolo¢nostou Kreativne centrum
$.I.0., a to:

1. Zmluva o vypoZzicke &. 525 40/002/2021 ZV zo diia 27.07.2021

2. Zmluva o najme nehnutel’nosti a o0 zriadeni predkupného prava ¢. 525 40/00/2021 zo

dina 27.07.2021 — s odkladacou dobou ucinnosti, t. z.. Ze zmluva nadobuda ucinnost’
diiom nasledujicim po ukonceni Zmluvy o vypozicke, nie vSak skor ako budu
ukoncené rekonStrukéné prace na predmete vypozicky.

K Zmluve o vypozicke bol uzatvoreny dodatok ¢ 1 ohladne Upravy ndkladov za sluzby
spojené s uzivanim predmetu vypozi¢ky, dodatok & 2 na predizenie doby vypozitky o 1 rok
a dodatok ¢. 3 na zmenu ohladne zrusenia odberového miesta na plyn a stym suvisiacu upravu
uhrady za sluzby.

Platnost” zmluvy o vypozic¢ky skoncila dia 21.09.2023. Mal byt uzatvoreny dodatok k tejto
zmluve, ktorého obsahom malo byt vyc¢islenie rekonstrukcie, ale to sa uz ¢asovo nedalo stihnut’.
Po ukoneni Zmluvy o vypozicke mala nadobudnit platnost Zmluva o nidjme nehnutelnosti
a o zriadeni predkupného prava dna 22.09.2023 s odkladacou podmienkou.

Mestské zastupitel’stvo v Nitre Uznesenim ¢&. 359/2022-MZ zo diia 08.09.2022 schvalilo
uzavretie dodatku k zmluve o vypoZicke v zneni dodatku ¢. 1 s tym, Ze spolocnost Kreativne
centrum s. r. o., so sidlom Karpatské namestie 104, 8§31 06 Bratislava prevezme zodpovednost za
vSetky stavebné upravy, ktoré vykonali bez suhlasu viastnika (pripadné pokuty a pod.). Zaroven sa
presne definuje rozsah rekonstrukcie a povinnosti zo strany spolocnosti Kreativneho centra s. r.
0., so sidlom Karpatské namestie 104, 831 06 Bratislava a zaroven urcila pracovnu komisiu
v zloZeni: p. Marta Récovd, Milos Dovicovicé, Ladislav Turba, Pavol Obertds, Miloslav Spotdk
a Stefan Stefek.

Dna 19.09.2022 sa uskutocnilo pracovné stretnutie na Mestskom trade v Nitre za ucasti
predstavitelov Mesta Nitra, Sluzbytu Nitra, s.r.o0., spolocnosti Kreativne centrum s.r.o. ako aj
¢lenov komisie schvalenej mestskym zastupitel'stvom, na ktorom bolo odsthlasené:

1. Pripravit’ dodatok ¢. 2 k zmluve o vypozi¢ke na obdobie 1 roka, k uvedeniu priestorov do
prevadzky v zmysle predlozenej projektovej dokumentacie z marca 2022 — Sukromna
zakladna Skola Nitra — Kynek do 21.09.2022. VypozZiciavatel' je povinny zabezpecit
uzivanie sukromnej Skoly a schvalenia dotknutych organov.
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2. Clenovia komisie z radov poslancov sa dohodni na najbliz§om rokovani dia 06.10.2022,
ze predlozia navrh na uznesenie MZ, ktoré bude rusit’ dodatok k NZ na prevzatie objektu.
Predmetom tohto dodatku bude zavézok nijomcu, Ze do 5 rokov odo dia podpisania
najomnej zmluvy bude vykonana rekonStrukcia a stavebné prace tykajuce sa strechy
a fasady v zmysle CI. 5 bodu 8. zmluvy o najme

3. Komisia odporuca primatorovi vydat’ splnomocnenie na vSetky pracovné ukony tykajuce
sa prac a ukonov v zmysle predlozenej projektovej dokumentacie a dodatku o vypozicke
v zmysle Cl. 5 bod 8. zmluvy o vypozicke.

Nasledne bol uzatvoreny Deodatok ¢. 2 k Zmluve o vypozicke €. 525 40/002/2021 ZV, na

zéklade ktorého sa:

1. zmluvné strany dohodli, ze spol. Kreativne centrum s.r.o. vykona rekonstrukciu v zmysle
predlozenej projektovej dokumentacie: ,,Projektova dokumentécia k ohlaseniu stavebnych
uprav a udrziavacich prac Sukromna zakladné Skola Nitra — Kynek z marca 2022 a uvedie
priestory, nachadzajlice sa na predmete vypozicky, do prevadzky.

Uvedenim priestorov do prevadzky sa rozumie zabezpecenie relevantnych dokumentov od
prislusnych organov umoznujlicich prevadzkovanie materskej a zdkladnej Skoly na
Sportovu a vzdelavaciu Cinnost’ deti a mladeze.

2. zmluvné strany dohodli, ze spol. Kreativne centrum s.r.o. prevezme podpisom dodatku ¢. 2
zodpovednost’ za vSetky stavebné tpravy, ktoré boli na predmete vypozicky vykonané bez
suhlasu vlastnika (pripadné pokuty a pod.)

3. doba najmu sa predlZzuje na 1 rok do 21.09.2023.

Pan Primator vydal Splnomocnenie pre spolocnost’ Kreativne centrum s.r.o. diia 16.11.2022.

Dna 24.08.2023 sa uskuto¢nilo pracovné stretnutie spojené s obhliadkou objektu na
Ovocinarskej ul. ¢. 29 za ucasti predstavitelov Mesta Nitra, Sluzbytu Nitra, s.r.o., spolo¢nosti
Kreativne centrum s.r.o. a niektorych poslancov.

Na tomto stretnuti bola spol. Kreativne centrum s.r.o. opakovane vyzvana, aby chybajice
doklady a dokumenty, vratane zapisov z kontrolnych dni a pamiatkového dohl'adu KPU Nitra, ¢o
najskor dorucila na adresu spol. Sluzbyt Nitra, s.r.0..

Spol. Kreativne centrum s.r.o. vtedy oznamila, Ze Ziadne kontrolné dni neorganizovala, ani
zapisy z pamiatkového dohl'adu nema. Statny pamiatkovy dohlad sa podla nimi predlozenych
dokumentov uskutocnil az 11.09.2023.

Sluzbyt Nitra, s.r.o. listom zo dna 19.07.2023 poziadal spol. Kreativne centrum s.r.o.
o dorucenie vSetkych chybajicich dokladov najneskér do 31.07.2023. Doplnenie dokumentov
a dokladov spolo¢nost’ Sluzbyt Nitra, s.r.o. prevzal az dina 14.09.2023 adna 19.09.2023 ich
dorucil na Mestsky urad v Nitre.

V poslednom vyjadreni spolo¢nost’ Sluzbyt Nitra, s.r.o. zo dia 20.09.2023 uviedla nasledovné:
,Uplynutim dohodnutej doby vypozic¢ky a naslednym nenadobudnutim G¢innosti Zmluvy o najme
nehnutelnosti a o zriadeni predkupného prava ¢. 525 40/00/2021 (bez splnenia dohodnutych
zmluvnych podmienok abez nadobudnutia wdinnosti zmluvne dohodnutych prislusnych
dodatkov, ktoré vzhl'adom na vytvorenu Casovu tiesenn a vzdjomné rozdielne nazory na dohodnuté
zmluvné podmienky nie je redlne eSte dnes, t. j. 20.09.2023 uzatvorit’ a zverejnit’) nie je mozné
platne prevadzkovat’ uvedeny objekt.

Takymto prevadzkovanim MS, ZS a vzdelavacej &innosti Kreativneho centra s.r.o. v uvedenom
objekte (o 1. bez pravneho doévodu) by totiz mohlo dojst’ aj k ohrozeniu zdravia a bezpecnosti deti
a 0sOb ztcastnenych na vzdeldvacej innosti Kreativneho centra s.r.o..

Z toho dovodu navrhujeme dohodnut’ spoloény postup Komitenta a Komisiondra v zmysle
pravnych predpisov. “




Dia 14.12.2023 prijalo Mestské zastupitel’stvo v Nitre Uznesenie ¢. 505/2023, ktorym
schvalilo uzatvorenie Dodatku ¢. 1 k Zmluve o nidjme nehnutel’nosti a o zriadeni
predkupného prava ¢&. j. 1221/2021/OM zo diia 27.07.2021, ktorého predmetom bude:

- ukoncenie a vycislenie rekonstrukcie budovy byvalého archivu na Ovocinarskej ul. vo

vyske 40.063,25 € s DPH,

- zavdzok Najomcu do 31.12.2024 zosuladit skutkovy stav rekonstrukcie s pravnym stavom,

zavizok Najomcu do 5 rokov odo dna uzavretia najomnej zmluvy vykonat rekonstrukciu a
stavebné prace tykajuce sa strechy a fasady budovy.

Dodatok €. 1 k Zmluve o ndjme nehnutel'nosti a o zriadeni predkupného prava €. j. 1221/2021/0M
zo dna 27.07.2021 bol podpisany primatorom dnia 29.01.2024 anasledne zaslany na podpis
zmluvnej strane Sluzbyt Nitra, s.r.o.. Dia 12.02.2024 adresoval Sluzbyt Nitra s.r.o. ziadost
o zaslanie podkladov pre spolo¢nost’ Kreativne centrum, s.r.o., ktorym ju vyzval na predlozenie
podkladov. Dodatok ¢. 1 k Zmluve o ndjme nehnutelnosti a o zriadeni predkupného préava ¢. j.
1221/2021/0OM nie je do dneSného dila uzatvoreny.

Dia 02.10.2024 sa uskuto¢nilo na ziklade pozvanky komisioniara Sluzbyt Nitra s.r.o.
pracovné stretnutie — zasadnutie Komisie schvalenej Mestskym zastupitel’stvom v Nitre
uznesenim ¢. 359/2022-MZ, ktorej predmetom rokovania bola Zmluva o najme a o zriadeni
predkupného prava ¢. 525 40/003/21, ¢.j. 1221/2021/OM - byvaly archiv na Ovocinarskej ul. 29 v
Nitre. Po dokladnom oboznameni sa so skutkovym a pravnym stavom situacie sa komisia uzniesla
na tom, Ze najvhodnejSim rieSenim je odpredaj objektu v prospech spolo¢nosti Kreativne
centrum S.r.o..

Diia 10.10.2024 bola doru¢ena na MSU v Nitre Ziadost' o odkiipenie nehnutelnosti - budovy
byvalého archivu na Kyneku - stavba stp. ¢. 62 — dom na pozemku ,,C*“ KN parc. ¢. 13/1 a
pozemok ,,C* KN parc. &. 13/1 — zast. plochy a nadvoria o vymere 1577 m? k. . Kynek, zapisané
na LV ¢. 7193 vo vlastnictve Mesta Nitra z dovodu prevadzkovania sukromnej zakladnej Skoly,
Ovocinarska 62/29, Nitra. V decembri 2024 bol vypracovany znalecky posudok so stanovenim
vSeobecnej hodnoty nehnutel’nosti zaokrihlene vo vyske 259.000,- €.

Komisia Mestského zastupitel’stva v Nitre pre financovanie, spravu majetku a
podnikatel’ski ¢innost® na riadnom zasadnuti konanom dia 04.02.2025 prerokovala
predmetny materidl a uznesenim ¢. 19/2025 odporiuca Mestskému zastupitel'stvu v Nitre
schvalit’ z dovodu hodného osobitného zretel’a zamer odpredaja budovy byvalého archivu
na Kyneku - stavba sup. ¢. 62 na pozemku reg. ,,C*“ KN parc. ¢. 13/1 a pozemku reg. ,,C*“ KN
parc. & 13/1 — zast. plochy a nadvoria o vymere 1577 m? v katastralnom tizemi Kynek na liste
vlastnictva €. 7193 vo vlastnictve Mesta Nitra pre spolocnost’ Kreativne centrum s.r.o., Karpatské
namestic 10A, 831 06 Bratislava, ICO: 36 766 399. Komisia zarovei poZiadala spoloénost
Sluzbyt Nitra, s.r.o. o stanovisko k predlozenému supisu technickych a stavebnych prac
vykonanych zo strany spolo¢nosti Kreativne centrum s.r.o., ktorych vySku ziada kupujuci
zapocitat’ do vysky kupnej ceny. Sluzbyt Nitra, s.r.0. vydal dita 03.03.2025 stanovisko k uzneseniu
¢. 19/2025.

Komisia Mestského zastupitel’stva v _Nitre pre financovanie, spravu majetku a
podnikatel’sku ¢innost’ na riadnom zasadnuti konanom dna 02.04.2025 prerokovala predmetny
materidl a uznesenim ¢. 63/2025 odporucéa Mestskému zastupitel’stvu v Nitre schvalit’
odpredaj budovy byvalého archivu na Kyneku stavba sup. €. 62 na pozemku reg. ,,C*“ KN
parc. ¢. 13/1 a pozemok reg. ,,C*“ KN parc. ¢. 13/1 — zastavané plochy a nadvoria o vymere
1577 m2 v katastralnom tzemi Kynek na liste vlastnictva ¢. 7193 vo vlastnictve Mesta Nitra pre
spolo¢nost’ Kreativne centrum s.r.0., Karpatské namestie 10A, 831 06 Bratislava, ICO: 36 766 399
za kupnu cenu vo vySke vSeobecnej hodnoty stanovenej znaleckym posudkom ¢. 101/2024 zo




diia 02.12.2024 vo vyske 259.000,- € poniZzeni o sumu 40.063,25 € v zmysle uznesenia
Mestského zastupitel’stva v Nitre €. 505/2023-MZ.

Odbor majetku pripravil dia 07.04.2025 material na rokovanie Mestského zastupitel'stva

v Nitre pod ¢. 878/2005 s nazvom: Navrh na zamer nakladania s nehnutelnostami vo viastnictve
Mesta Nitra (odpredaj pozemku ,,C*“ KN parc. ¢. 13/1 a stavby s. ¢ 62 na pozemku ,,C*“ KN
parc. ¢. 13/1 v k. u. Kynek - Kreativne centrum s.r.o.). Avsak tento material nebol zaradeny na
rokovanie MZ na deni 29.05.2025.

Zhrnutie:

Pravny stav:

1) Platnost Zmluvy o vypozicke ¢. 525 40/002/2021 ZV zo dina 27.07.2021 skoncila dina
21.09.2023,

2) Zmluva o najme nehnutelnosti a o zriadeni predkupného prava ¢. 525 40/00/2021 zo dna
27.07.2021 je v sucasnosti platna, ale nie je ti¢inna (z dovodu opisaného v bode 3)),

3) Dodatok ¢. 1 k Zmluve o ndjme nehnutelnosti a o zriadeni predkupného prava ¢. j.
1221/2021/0OM zo dna 27.07.2021 nie je do dneSného dia uzavrety.

Skutkovy stav:

Rodinna skola s.r.0. (do 18.06.2025 Kreativne centrum s.r.0.) vykonédva podnikatel'ski ¢innost’
v budove byvalého archivu na Ovocinarskej ul. bez platenia njjomného. Zarovenn je voci
spolo¢nosti Rodinna skola s.r.0. vedené konanie o vyradenie zo siete $kol a Skolskych zariadeni
SR. Do dnesného dna nie je toto konanie pravoplatne ukoncené.

Moznosti rieSenia:

L

IIL.

Alternativa — pokus 0 mimosudne urovnanie:

uzatvorenim Dohody o urovnani, ktorej predmetom bude vzidjomné zapocitanie
pohladavok stikromnej spolo¢nosti vo¢i Mestu Nitra, a to vydavkov za rekonstrukciu budovy
supisné €. 62 na parc. ¢. 13/1 v k. 0. Kynek (budova byvalého archivu na Ovocinarskej ul. €.
29) voci vydaniu bezdovodného obohatenia za uzivanie budovy a zdroven zavizok
spolo¢nosti Rodinna $kola s.r.o., so sidlom Karpatské nam. 10A, 831 06 Bratislava, ICO:
36 766 399 (povodne Kreativne centrum s.r.0.) opustit avypratat nehnutelnost’ do
30.06.2026 (koniec Skolského roka),

Zaikladnym predpokladom uspechu predloZzeného rieSenia je aktivna spolupriaca
a nasledny slobodny prejav véle na uzavreti Dohody zo strany spolo¢nosti Rodinna
Skola s.r.o..

Alternativa — iniciovat’ sudny spor:

podanim Zaloby na vypratanie nehnutel’nosti s cielom dosiahnut’ vydanie pravoplatného
a vykonateIného Rozsudku, ktorym prislusny std ur¢i povinnost’ spolo¢nosti Rodinna skola
s.r.0., so sidlom Karpatské nam. 10A, 831 06 Bratislava, ICO: 36 766 399 (pdvodne
Kreativne centrum s.r.o.) vypratat’ budovu byvalého archivu na Ovocinarskej ul. ¢. 29
supisné €. 62 na parc. €. 13/1 v k. 0. Kynek a pril'ahly pozemok CKN parc. ¢. 13/1.



Jedna sa o ¢asovo a odborne narocné rieSenie z dovodu komplikovanych pravnych
vztahov a moZnosti podavat’ riadne a mimoriadne opravné prostriedky v ramci
sporového konania s cieom oddialit’ vykonatel’nost’ rozhodnutia.

Spornou pravnou skutocnostou ostdva otdzka, ¢i je Zzaloba na vypratanie nehnutelnosti
pripustnym prostriedkom na ochranu prav a pravom chranenych zaujmov Mesta Nitry, nakol'ko
Zmluva o ndjme nehnutelnosti a o zriadeni predkupného prava €. 525 40/00/2021 je stale platna,
ale nie je uCinnd. Tym vznika priestor na polemiku, ¢i spolo¢nost Rodinnd skola s.r.o.
disponuje/resp. nedisponuje legitimnym titulom na uZivanie predmetnej nehnutel'nosti, a tiez ¢i je
mozné podat’ vypoved z najmu v pripade, ak nie je zmluva Gcinna, t.j. nie je schopna spdsobovat’
zmluvnymi stranami zamysl'ané pravne nasledky.



