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Navrh na uznesenie

Mestské zastupitel'stvo v Nitre

prerokovalo

Navrh na zmenu uznesenia Mestského zastupitel'stva v Nitre ¢. 146/2025 MZ zo dna

30. 04. 2025 (Navrh na obstaranie izemnoplanovacej dokumentécie: ,, Zmeny a doplnky €. 8
Uzemného planu mesta Nitra®)

schvaluje

zmenu uznesenia Mestského zastupitel'stva v Nitre €. 146/2025-MZ zo dia 30. 04. 2025 a to
tak, ze vo vyrokovej ¢asti uznesenia,, schvaluje “sa dopinaji body 3., 4.a 5.

v nasledovnom zneni:

» 3. Zmenit funkcné vyuzitie na parcelach C KN p. ¢. 1394/5,1394/6, 1394/135, 1394/11,
1394/12, 1394/13, 1403/7,1403/25, 1439, 1440/1, 1440/2,1441, 1443, 1444/1, 1444/2, 1445/1,
1445/2, 1445/3,1445/4 v k. u. Dolné Krskany( Ubytoviia JP Nitra) z funkcie priemyselna
vyroba na funkciu vybavenost, byvanie a urbanna environmentalna vegetacia, s podmienkou,
Ze ndklady spojené s obstaranim predmetnej zmeny uhradi Ziadatel.

4. Zmenit funkcné vyuZitie na parcelach C KN p. ¢. 1491/2,1492, 1493, 1494, 1491/8 v k. u
Dolné Krskany ( najomné byty, Dvorcianska ulica ) z funkcie priemyselna vyroba na funkciu
byvanie a urbannu environmentalnu vegetaciu.

5. Riesit suvisiacu upravu, alebo spresnenie niektorych regulativov.



Navrh
na zmenu uznesenia Mestského zastupitel’stva v Nitre ¢. 146/2025 - MZ zo
dna 30. 04. 2025

Vo vyrokovej Casti uznesenia €. 146/2025- MZ zo dna 30. 04. 2025 Mestské zastupitel'stvo
v Nitre schvélilo obstaranie uzemnoplédnovacej dokumentacie: ,, Zmeny a doplnky ¢. 8
Uzemného planu mesta Nitra“ v rozsahu odsuhlaseného Komisiou pre tizemné planovanie,
architektlru, verejny priestor a investi¢nu ¢innost’ pri MZ v Nitre nasledovne:

1. Stanovit ochranu ndabreznej - sprievodnej zelene rieky Nitra v useku od R1A —
Bratislavska ulica po priemyselnu ulicu v Nitre.

2. Stanovit ochranu a spresnit' vymedzenie ploch urbannej ekostabilizujicej vegetacie
v celom rozsahu vyznacenom v Uzemnom pldane mesta Nitra v zneni neskorsich zmien
a doplnkov ¢. 1 az 7 vo vztahu k existujucim stavbam, komunikdciam a spevnenym
plochdam so zachovanim jestvujiicej plosnej vymery zelene.

Dna 17. 09. 2025 Mesto Nitra obdrzalo ziadost’ spolo¢nosti JASPLASTIC- SK, s.r.o.
Matuskovo 913, 925 01 Mataskovo a spolo¢nosti JASZ PLASZIK kft, so sidlom Necso
telepl, Jaszberény, PSC 051 00, Mad’arsko, konajuca prostrednictvom Organizaénej zlozky
JASZ PLASZIK kft,, organizac¢na zlozka, Dolné Hony 425/23, 949 01 Nitra o zmenu
Uzemného planu mesta Nitra s ponukou uhradit’ v celom objeme néklady spojené
s navrhovanou zmenou izemnoplanovacej dokumentacie mesta Nitra.

Predmetom pozadovanej zmeny Uzemného planu mesta Nitra formulovanej v bode 3.
navrhu na uznesenie, je ako uvadzaju ziadatelia realizovat’ zmenu existujuceho objektu
ubytovne a prisluchajiucich pozemkov vedenych na LV €. 2455 a LV ¢. 2277 resp.
vyznacenych v grafickej prilohe Ziadosti pre funkciu trvalé byvanie a vybavenost pre splnenie
poziadaviek zamestnancov a celkovu stabilitu personalu.

Aktudlne je na pozemkoch na LV €. 2455 prevadzkované zariadenie Ubytoviia JP Nitra, na
prechodné ubytovanie zamestnancov a 0sOb partnerov ziadatel'ov. Sucast'ou pozemkov je aj
oddychova zoéna s parkom a zékladné sluzby spojené s byvanim. Ziadost’ tvori prilohu
materialu.

Z tzemného hl'adiska je existujuci objekt vyuzivany na prechodné ubytovanie
umiestneny vo funkcii priemyselna vyroba, aviak nespliia podmienku doplnkovej vybavenosti
pre potreby existujuceho vyrobného arealu podla stanovenych regulativov UPNO mesta
Nitra.

Predpokladané naklady Mesta Nitra na obstaranie pozadovanej zmeny Uzemného planu mesta
Nitra v bode 3. v rozsahu navrhovaného izemia Ziadatel'om su cca 10 000 €.

Zmena funkéného vyuzitia na plochach parciel C KN p. €. 1491/2,1492, 1493, 1494,
1491/8 v k. 4. Dolné Krskany ( Najomné byty, Dvorcianska ulica) z funkcie priemyselna
vyroba na funkciu byvanie a urbannu environmentéalnu vegetaciu uvedena v bode 4. navrhu
uznesenia, je taktieZ navrhovana pre zosuladenie existujiceho vyuzitia objektu s UPNO
mesta Nitra.



Navrhovanou zmenou uznesenia Mestského zastupitel'stva v Nitre ¢. 146/2025-MZ zo dina
30. 04. 2025 sa vo vyrokovej Casti uznesenia navrhuje doplnit’ body 3., 4. a 5.
v nasledovnom zneni:

» 3. Zmenit funkcné vyuzitie na parcelach C KN p. ¢. 1394/5,1394/6, 1394/135, 1394/11,
1394/12, 1394/13, 1403/7,1403/25, 1439, 1440/1, 1440/2,1441, 1443, 1444/1, 1444/2, 1445/1,
1445/2, 1445/3,1445/4 v k. u. Dolné Krskany ( Ubytoviia JP Nitra) z funkcie priemyselna
vyroba na funkciu vybavenost, byvanie a urbanna environmentalna vegetacia, s podmienkou,
Ze naklady spojené s obstaranim predmetnej zmeny uhradi Ziadatel'.

4. Zmenit funkcné vyuZitie na parcelach C KN p. ¢. 1491/2,1492, 1493, 1494, 1491/8 v k. u
Dolné Krskany ( najomné byty, Dvorcianska ulica ) z funkcie priemyselna vyroba na funkciu

byvanie a urbannu environmentadlnu vegetdaciu.

5. Riesit suvisiacu upravu, alebo spresnenie niektorych regulativov ( priloha ¢. 2).“

Predlozeny material prerokovala Komisia pre izemné planovanie architekttru, verejny
priestor a investi¢nu ¢innost’ pri MZ v Nitre na zasadnuti diia 8. 10. 2025.



Do6vodova sprava

Existujuca stavba a pozemok Ubytovne JP Nitra plnili pévodne doplnkovu vybavenostni
funkciu pre potreby priemyselného aredlu Plastiky Nitra §. p. Nitra. Naslednym odpredajom
objektov doplnkovej vybavenosti roznym vlastnikom prislo k rozdeleniu jednotlivych budov
a pozemkov. Aktudlny stav uzivania stavieb v sucasnosti uz neplni doplnkovt funkciu
k vyrobnému arealu v Dolnych Krikanoch podla UPN mesta Nitra.

Zmena funkcéného vyuzitia na plochach parciel C KN p. €. 1491/2,1492, 1493, 1494,
1491/8 v k. 1. Dolné Krskany ( Najomné byty, Dvorcianska ulica ) z funkcie priemyselna
vyroba na funkciu byvanie a urbannu environmentalnu vegetaciu uvedena v bode 4. ndvrhu
uznesenia, je navrhovana pre zosuladenie existujiiceho vyuZitia objektu s UPNO mesta Nitra.

Podl'a § 40 a ods. 6) zakona ¢. 200/2022 Z. z. o izemnom planovani uzemnoplanovacia
dokumentéacia schvalena podla doterajSich predpisov (zakon ¢. 50/1976 Zb. o izemnom planovani a
stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni neskorsich predpisov) je do doby jej nahradenia
uzemnoplanovacou dokumentaciou podl'a tohto zdkona podkladom na vydavanie zavdzného
stanoviska pre rozhodovanie o stavebnom zamere podl'a Stavebného zakona a na povolovanie ¢innosti
podl'a osobitnych predpisov a je aj podkladom pre obstaravanie zmien a doplnkov takejto
uzemnoplanovacej dokumentacie postupom podl'a doterajSich predpisov; najneskor v§ak moze byt
tymto postupom oznamené zacatie obstaravania zmien a doplnkov do 31. marca 2028.

Podl'a § 17 ods.1) zékona ¢. 50/1976 Zb. organy uzemného planovania s povinné obstaravat
uzemnoplanovaciu dokumentaciu v sulade s potrebami uzemného rozvoja a starostlivosti
o zivotné prostredie v primeranom a hospodarnom rozsahu. Uzemné plany obci a uzemné
plany z6n sa obstaravaji vzdy na vystavbu novych obci, na umiestnenie verejnoprospesnych
stavieb a na podstatni prestavbu, dostavbu alebo asanaciu existujucich obci alebo ich casti
s cielom zlepsit' Zivotné prostredie, zabezpecit' ekologickl stabilitu a trvalo udrzatelny
rozvoj.

Podla § 17 ods. 2) zékona ¢. 50/1976 Zb. organy uzemného pldnovania obstardvaju
uzemnopldnovaciu dokumentaciu

a) z vlastného podnetu

b) z podnetu inych organov Statnej spravy a obci

¢) z podnetu fyzickych osob alebo pravnickych osdb

Posudenie podnetov na obstaranie uzemnoplanovacej dokumentacie a rozhodnutie
o obstarani je vylu¢nou kompetenciou organu izemného planovania - Mesta Nitra.



SK-925 01 Mataskovo, Matigkovo é[\/%@tetNﬁ&éﬂMES’ﬁﬂWﬁJ nad v Nltre

) @i o) & I
e-mail: economy@jasplastik.com 9/(_;’(7) 8! NW Il?E{RXa%tt"é a[m@\ 2 irieda hO

Mestsky drad Nitra

et 17, 03. 2025 Urad hlavného architekta
..... — Lie(r:?:ové trieda 60
Ewdencne J /@ m 4720(1[ 9 63 Nitra

cnslo ——
Na¥ list €islo/ zo dria P”IO_Wha\fuje . e lu " - rﬁ'U) (}7 .V Nitre
R-11092025 Ing. M. Racko L.‘ [,zc&: 17.09.2025
Vec:

Fiadost o zmenu Gzemnoplinovace] dokumentécie mesta Nitra-zmeny a doplinky &.9
Vlastnici nizéie uvedenych objektov a pozemkov spolo&nost SKH plastic, spol. s.r.o so sidlom
Matugkovo ¢.913, Matuskovo 925 01 a spolocnost JASZ-PLASZTIK kft, so sidlom Necsé telep 1,
Jaszberény , PSC 051 00, Madarsko , konajlca prostrednictvom Organizatnej zlozky JASZ
PLASZTIK kft, organizaéna zlozka , Dolné Hony 425/23, 949 01 Nitra Ziadame ozmenu
tzemnopldnovacej dokumenticie mesta Nitra v katastrdlnom udzemi Doiné Krskany
(812021) na nizsie uvedenych parceldch uvedenych na LV £.2455a LV C. 2277 resp.v grafickej
prilohe Ziadosti , pre moZnost realizovat zdmer premeny asti objektu a pristusnych
pozemkov na z6nu s trvalym byvanim, vo forme bytovych a rodinnych domov pre spinenie
poziadaviek zamestnancov a celkovu stabilizaciu personélu.

Aktualne je pozemkoch na LV & 2455 prevadzkované zariadenia Ubytoviia JP Nitra, na
prechodné ubytovanie zamestnancov a oséb nagich partnerov, jeho siastou je aj oddychova
zéna s parkom a ponuka zakladnych sluZieb spojenych s byvanim ( v prilohe).

Naklady spojené so zmenou tizemnoplanovacej dokumenticie mesta Nitra sme ochotni

uhradif v celom objeme.
Tito ziadost dopliame na zaklade osobnej konzultacie na UHA mesta Nitra, diia 10.9.2025.
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Zoznam parcelnych Eisiel na zmenu Gzemnopldnovacej dokumentécie mesta Nitra_ k.d. Dolné Krikany

> P MATUSKOVO ¢.913 |
J: 6 242578 1C DPH: SK2020194088 |
__[rev. NITRA

Marian Racko

11.9.2025

Vlastnik: JASZ-PLASZTIK kft, Nécso telep 1, Jaszberényi, PSC 051 00, HU Dvorcany

LV 2455, K.u. Dolné Kr¥kany (81 2021), obec Nitra

Polozka |Parcelné Vymera |Druh Sposob Poznamka Uzemny

i Eislo |im)  [pozemku  lwyugvania | = e plén _ navrh
1 1394/5 99|zastavana plocha a nadvorie 18|zadné oddychova zéna priemyselnd vjroba bavenost _dop
2 1394/11 2 189(zastavana plocha a nadvorie 18|zadnd oddychovd zéna priemyselnd vyroba bavenost _dop
3 1394/12 183|zastavana plocha a nadvorie 17|Ubytovanie_samostatny blok  |priemyseina wiroba bavenost _dop
4 1394/13 1 08%|zastavana plocha a nadvorie 18|zadna oddychové zéna priemyseind vroba havenost_dop
5 1403/7 3 447|zastavand plocha a nadvorie 22|predné parkovisko_oprava priemyseind vyroba bavenost_dop
6 1439 242|zastavana plocha a nadvorie 17|Ubytovanie_blok ¢ priemyseind vyroba bavenost _dop
7 1440/1 1 144|zastavana plocha a nadvorie 17|Ubytovanie_blok A priemyselné vyroba bavenost _dop
8 1440/2 1 978|zastavana plocha a nadvorie 16|Ubytovanie_blok A +B priemyseln vyroba bavenost _dop
9 1441 683zastavana plocha a nadvorie 17|travnik , oddychova zéna priemyselnd vyroba bavenost _dop

TOTAL |plocha (m?) 11 054

FE .ll;..,:lmoJ

LV 2455



Zoznam parcelnych &isiel na zmenu tizemnopldnovacej dokumentécie mesta Nitra_ k.i. Dolné Krikany

Vlastnik: |SKH plastic, spol s.r.o., Matuskovo &.913, ICO 45 284 954 Dvoréany
Lv 2277
Polozka |[Parcelné 'Vymera | Druh |Spésob Poznamka Uzemny
. Gslo  [(m?)  |pozemku  lwutvenia pldn _ névrh
1394/6 3 469|zastavana plocha a nadvorie 22|parkovisko_zadné priemyselnd vyroba bavenost _dop anie
1394/135 23|zastavana plocha a nddvorie 18| parkovisko_zadné priemyselna vyroba bavenost _dop anie
1403/25 331|zastavana plocha a nadvorie 22|cesta_asfalt priemyselnd vyroba bavenost _dop anje
1443 260|zastavana plocha a nadvorie 22| parkovisko_zadné priemyselnd vyroba bavenost _dop anie
1444/1 1 127|zastavana plocha a nadvorie 17|stavba priemyselnd vyroba bavenost _dop anie
1444/2 1 106|zastavana plocha a nadvorie 17|stavba priemyselnd vyroba bavenost _dop anie
1445/1 2 576|zastavana plocha a nadvorie 18|pbda priemyseind vyraba bavenost _dop anie
1445/2 785|zastavana plocha a nadvorie 18|pdda priemyselna vyroba bavenost _dop anie
1445/4 509|zastavana plocha a nadvorie 18|péda priemyseina vyroba bavenost _dop anie
1457/1 35 441|orna pbda 1|planované IBV byjva :
TOTAL [plocha (m?) 45 627
ﬂuh ST PAATUILVG ©
_..3 36 2 f 578, 1C DFF: K20

Marian Raéko

11.9.2025

Lv 227









Situacia na rieSenie

pléch pre stavebny pozemok ak je uréeny
kombinaciou viacerych typov priestorového
usporiadania. Napr.: Kompaktnd ulicna
a/alebo vol'na uli¢na zastavba

Urcenie regulativu odstupovych vzdialenosti

pre stavebny pozemok s regulativom vysky
zastavby do 4NP, do 6NP a do 8NP a
stavebnik na takyto pozemok umiestniuje
zamer - zastavbu s vyskou zastavby do 2NP.

Prilohova tabulka ¢. 1 k VZN €. 3/2003
,UZEMNY PLAN MESTA NITRA ZAVAZNA
CAST“ - Minimalne $irkové parametre
verejnych priestorov ulic.

Regulativ odstupovych vzdialenosti je
minimalna vzdialenost okien budov od

spolo¢nych hranic stavebnych pozemkov, pri

solitérnej zastavbe je to minimalna
vzdialenost budov. Regulativ odstupovych
vzdialenosti je uréeny podla prislusnosti
stavebného pozemku k PFCelku a podla
regulativu priestorového usporiadania

a regulativu vysky zdstavby susediacich
stavebnych pozemkov.

Chyba definicia "okna hlavnych miestnosti"

Navrh na doplnenie alebo upravu regulativu
Urcenie regulativu zastavanosti a vegetacnych 1.17.1.e)

Ak je regulativ priestorového usporiadania
stavebného pozemku uréeny kombinaciou
viacerych typov, stavebnik urci typ
priestorového usporiadania, ktory
uplatiiuje na stavebnom pozemku.

Ak stavebnik na stavebny pozemok s
reguldciou vysky zastavby do 4NP, do 6NP
alebo do 8NP umiestiuje zastavbu do
vySky 2NP, regulativ odstupovych
vzdialenosti pre okna hlavnych miestnosti
ma hodnotu 5m.

Tabulka bude zosuladena so zavaznou
textovou castou

Regulativ odstupovych vzdialenosti je
minimalna vzdialenost okien budov od
spolo¢nych hranic stavebnych pozemkov,
pri solitérnej zastavbe je to minimalna
vzdialenost budov. Regulativ odstupovych
vzdialenosti je uréeny podla prislusnosti
stavebného pozemku k PFCelku a podfa
regulativu priestorového usporiadania

a regulativu vysky zastavby susediaeieh-
stavebrayehpozemkeov stavebného

pozemku.

Za okna hlavnych miestnosti sa povaZzuje
také okno miestnosti, ktoré plni funkciu
vyplyvajucu z charakteru budovy (napr.

izba pri budovach na byvanie, kancelaria
pri administrativnych budovach a pod.).



