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Uznesenie Mestského zastupitel'stva v Nitre €. 149/2020 - MZ zo dna 18. 06. 2020

K bodu: Diskusia

Kontrola na zasadnutie mestského zastupitel’'stva 18. 09. 2025

Mestské zastupitel'stvo v Nitre

uklada

utvaru hlavného architekta

1.A Navrh na obstaranie Uzemného planu zény Velké Janikovce — lokalita ulic Hlavna,
Rabéekova a Golianovska (severovychodna ¢ast MC Janikovce) vratane spracovania
uzemnoplanovacich podkladov — urbanistickej stadie danej lokality, vypracovanie predmetne;j
uzemnopldnovace] dokumentidcie so zapracovanim protipovodiiovych poziadaviek
s podmienkou, ze ziadatel' (zdruzenie obCanov Nitra — Janikovce severovychod) zabezpeci
a zafinancuje vypracovanie predmetnej izemnoplanovacej dokumentacie.

1.B Vspolupraci s odborom ekonomiky a rozpoctu, odborom verejného obstardavania
a s odborom sluzieb viradu zabezpecit potrebné ndlezitosti a proces obstarania Uzemného
planu zény MC Janikovce — lokalita ulic Hlavnd, Rabcekova a Golianovskd (severovychodna
cast MC Janikovce).

2. Odborné stanovisko k ndvrhu plnenia zdviznej casti Uzemného pldnu mesta Nitra bod
1.13 ... obstarat’ a schvalit Uzemny plan zony ....pre celu MC Janikovce. Termin plnenia,
navrh na rozpocet.

3. Predlozit Informativnu spravu o stave, funkcnosti a majetkovych pomerov vo vztahu:
a. kprotipovoditovému systému v ~MC Janikovce a ndvrhy na optimalizdciu
a sfunkcnenie protipovodiiového systému v MC Janikovce
b. k pristupovym cestam do rozvojovych lokalit 37, 37a, 38, CD
c. kpolnym cestam podla zvykového prava
v MC Janikovce a navrhy na optimalizéaciu a sfunkcénenie tychto ciest

T: predlozit’ na najblizSie MZ v Nitre (riadne alebo
mimoriadne MZ, ktoré bude skor)
NT: 30. 06. 2025
K: MZ

1L
Plnenie:

K bodu 1B) a k bodu 2):

Podl'a § 17 ods.1) stavebného zédkona orgdny izemného planovania su povinné obstaravat
uzemnoplanovaciu dokumentaciu v sulade s potrebami tzemného rozvoja a starostlivosti
o zivotné prostredie v primeranom a hospodarnom rozsahu.



Uzemné plany obci a izemné plany zon sa obstaravaju vzdy na vystavbu novych obci, na
umiestnenie verejnoprospesnych stavieb a na podstatnu prestavbu, dostavbu alebo asanaciu
existujucich obci alebo ich Casti s cielom zlepSit’ zivotné prostredie, zabezpecit' ekologicku
stabilitu a trvalo udrzateI'ny rozvo;j.

Podmienka obstarania uzemného planu zony Janikovce bola premietnutd do zavaznej Casti
Uzemného planu mesta Nitra ( d’alej len UPN Nitra) v rimci obstarania dokumentacie :
,, Zmeny a doplnky &. 2 UPN Nitra “, schvalené uznesenim Mestského zastupitel’stva v Nitre
¢. 214/2008- MZ zo dna 26. 06. 2008 v suvislosti so zdberom vicSej vymery
pol'nohospodarskej pody pre rozsirenie zastavaného uzemia.

Plocha zastavaného a rozvojového uzemia MC Janikovce tvori rozlohu cca 310 ha.
Predpokladané naklady na obstaranie Uzemného planu zény Janikovee (UPN zény)
v rozsahu rieSeného uzemia 310 ha boli vroku 2020 stanovené na 197 500,- € vratane
DPH.

V stiCasnosti  zastavané, stabilizované Uizemie nevyzaduje obstaranie finan¢ne nékladne;j

uzemnoplanovacej dokumentécie pokial’ sa neplanuje jeho asanécia a prestavba.
Formou UPN zény je vhodné riesit mensie Casti uzemia sidla (optimalne do 30 ha
a maximalne do 50 ha) — rieSenie zény s vymerou uzemia 310 ha prekracuje rdmec zény pre
podrobnost’ v mierke 1:1000 (rozloha rieSené¢ho uzemia je uz v kategérii uzemného planu
obce - UPNO). Upozoriiujeme , ze v UPN zény sa definujii regulativy na jednotlivé parcely
a navrh je nutné dohodnit s dotknutymi organmi a vlastnikmi a sprdvcami verejného
technického vybavenia uzemia a prerokovat s vlastnikmi pozemkov a stavieb v rieSenom
tizemi — néroénost’ a zdihavost’ prerokovacieho procesu.

Uzemny plan zény by mal rie§it prioritne nové rozvojové plochy sich vizbou na

kontaktné zastavané uzemie a v SirSich suvislostiach koncepéné zasady pre potreby dopravnej
a technickej verejnej infraStruktary.
V mestskej &asti Janikovce je vymedzenych v UPNO mesta Nitra cca 50 ha novych
rozvojovych ploch na nezastavanych pozemkoch v I. etape zdberov pddneho fondu. Pre
takyto rozsah tizemia sa d4 organizovat aregulovat rozvojovy zimer formou UPN
jednotlivych zén v mierke regulacnych vykresov 1:1000.

Mestské zastupitel'stvo v Nitre uznesenim ¢. 157/2020 — MZ dia 29. 06. 2020 schvalilo
obstaranie Uzemného planu zény Janikovce I, Nitra - ramcovo lokality zaberov
pol'nohospodarskeho pddneho fondu &. 37, 37a, 37b a CD podla Uzemného planu mesta
Nitra, vratane urbanistickej stidie (ak bude potrebnd ako tizemno-planovaci podklad), s
podmienkou, Ze Ziadatel’ ( ZdruZenie obcanov mestskej cCasti Nitra — Janikovce, ) uhradi
naklady na vypracovanie predmetnej izemnoplinovacej dokumenticie vo vlastnej rézii.

Utvar hlavného architekta v spolupraci s odborom sluZieb tradu, referatom pravnym v zmysle
ukladacej Casti uznesenia pripravil podklady k rokovaniu so zdruzenim o obstarani Uzemného planu
z6ny Janikovce L., Nitra s grafickou prilohou ur€enia hranic rieSeného izemia zény. Vymedzené
uzemie rieSenej zony tvori rozlohu cca 25 ha.

Podla § 19 stavebného zakona ndklady spojené s obstaranim wzemnoplanovace;j
dokumentéacie uhradza orgdn tzemného planovania ktory ju obstarava. Organ uzemného
planovania méze pozadovat cCiastocni alebo Uplnu thradu nékladov za obstaranie
uzemnoplanovacej dokumentacie od organov Statnej spravy , organov samospravnych krajov,
obci, fyzickych osob alebo pravnickych osob., ktorych vyhradna potreba vyvolala obstaranie
uzemnoplanovacej dokumentacie.

Utvar hlavného architekta Ziadatela pisomne informoval o zneni uznesenia Mestského
zastupitel'stva v Nitre ¢. 157/2020 — MZ zo dna 29. 06. 2020 a vyzval zdruzenie k rokovaniu
o potrebnych nalezitostiach pre moznost' obstarania tUzemnoplanovacej dokumentacie.
Zdruzenie neodpovedalo ani na opakované vyzvy UHA k rokovaniu vo veci dohodnutia
sposobu thrady nakladov na obstaranie predmetnej izemnoplanovacej dokumentacie.
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Predpokladané naklady na obstaranie UPNZ Janikovce I, Nitra v rozsahu vymedzeného
uzemia 25 ha schvalilo Mestské zastupitel'stvo v Nitre v rozpocte Mesta Nitra pre rok 2022
v kapitole - Utvar hlavného architekta.

Podkladom pre urcenie ceny pre verejné obstaravanie zhotovitel'a izemného planu zoény bol
prieskum predpokladanej hodnoty zékazky. Uspesna ponuka vybrand na zaklade kritérii
urcenych v ramci VO na vyber zhotovitel'a uzemného planu zony, predlozend od K2 ateliér,
s.r.0, v zastipeni konatela Ing. arch. Rastislava Kocajdu s ktorym bola uzatvorend zmluva
&. 1730/2022/UHA zo dia 17. 8. 2022. Celkové cena za vyhotovenie predmetu zmluvy je
32 400,- € vratane DPH.

Utvar hlavného architekta zabezpeduje obstaranie Uzemného planu zény Janikovce 1., Nitra
v stlade s uznesenim Mestského zastupitel'stva v Nitre 149/2020 - MZ zo dna 18. 06. 2020.
v nasledovnych etapach:

Ukoncené_etapy obstarania predmetnej UPD:

I etapa - pripravné prdce -zverejnenie ozndmenia o zacati obstardvania , vyber spracovatela UPD
formou VO — Ateliér K2 — Ing. arch. Kocajda, sistredenie UPP a ostatnych podkladov podla
$ 9a SZ a vyhodnotenie moznosti ich vyuZitia v spolupraci so spracovatelom,

1l. etapa - vypracovanie prieskumov a rozborov rieseného vizemia zony,

1ll. etapa - vypracovanie navrhu Zadania uizemnoplanovacej dokumentacie

1IV. etapa - verejné prerokovanie Zadania uskutocnené v termine od 15. 05. 2023 do 16. 06. 2023,
vyhodnotenie pripomienok, dohodnutie Zadania s dotknutymi organmi, organizaciami a tymi ktori

pripomienkovali navrh Zadania , uprava Zadania v zmysle vysledkov prerokovania, predlozenie
na preskumanie podla § 20 SZ,

V. etapa - schvilenie Zadania Mestskym zastupitelstvom v Nitre uznesenim ¢. 495/2023 — MZ zo
diia 14. 12. 2023.

VI. etapa- vypracovanie Navrhu UPNZ Janikovee I., Nitra na podklade schvdleného Zadania
a jeho prerokovanie v odbornej Komisii pre uzemné planovanie architekturu, verejny priestor
a investicnu cinnost, dopracovanie navrhu v zmysle pripomienok komisie. Termin dodania
vypracovaného navrhu v zmysle zmluvy 9. 06. 2024.

Prerokovanie navrhu vo fize koncept UPNZ Janikovee 1., Nitra s viastnikmi pozemkov priamo
dotknutymi rieSenim tizemného planu zény — realizované UHA v spoluprdci s VMC v termine

14. 08. 2024 v Kulturnom dome v Janikovciach. Stanoveny termin na predkladanie pripomienok
a navrhov do 15. 09. 2024 s ndslednym vyhodnotenim pripomienok, opdtovnym prerokovanim
spornych pripomienok . Dopracovanie navrhu zapracovanim akceptovanych pripomienok a
pokynov na dopracovanie navrhu UPD . Priprava podkladov k prerokovaniu navrhu UPD.

VIL etapa - predlozenie navrhu UPD ( strategického dokumentu) Okresnému iiradu v Nitre, odboru
ZP na zistovacie konanie podla zdkona ¢ 24/ 2006 Z. z. o posudzovani vplyvov na Zivotné
prostredie,

VIII etapa - prerokovanie Navrhu UPD podla ustanoveni zdkona ¢& 200/2022 Z. z. o tizemnom
planovani v termine od 7. 04. do 15. 05. 2025 . Verejné prerokovanie s odbornym vykladom

Spracovatela 30. 04. 2025 o 16.00 hod v Kultiirnom dome v Janikovciach.

Prebiehajuca etapa:

1X. Vyhodnotenie pripomienok z verejného prerokovania, dohodnutie pripomienok s dotknutymi
organmi Statnej spravy, opdtovné prerokovanie pripomienok jednotlivo so subjektami , ktori
pripomienkovali navrh , prerokovanie navrhu s Komisiou pre UPA, VP a IC, viprava ndvrhu
v zmysle dohodnutych a vyhodnotenych pripomienok.

X. etapa - predlozenie ndvrhu Regiondlnemu iiradu pre iizemné planovanie v Nitre, Odboru UP na

preskumanie
XL etapa - predloZzenie navrhu na schvalenie mestskému zastupitelstvu,
XII etapa - vyhotovenie Cistopisu a ulozenie UPD podla §28 SZ..



K bodu 3):

a.) Mestska rada v Nitre k informativnej sprave vypracovanej Utvarom hlavného architekta
MsU v Nitre v spolupraci so  ZsVS a. s., Nitra v zmysle bodu 3) uznesenia &. 149/2020 —
MZ zo dna 18. 06. 2020 prijala uznesenie ¢. 369/2020 — MR zo dna 25. 08. 2020, ktorym
ulozila prednostovi Mestského uradu v Nitre plnenie zaverov a odporuc¢ani v bode 1 az 6

v zmysle predloZzené¢ho materidlu v ¢asti k bodu 3) Informativna sprava.

Zavery a odporacania vyplyvajice z Informativnej spravy formulované v bodoch 1 az 6 su
zamerané na udrzanie funkénosti existujiceho protipovodiového systému (dazdovej
kanalizacie) v mestskej Casti Janikovce. Pre zabezpecenie plnenia uznesenia boli stanovené
konkrétne tlohy a terminy v bodoch 1 az 6 s uvedenim povereného strediska, odboru resp.
atvaru MsU, ktoré bude zabezpedovat' plnenie konkrétnej tlohy vyplyvajiicej z uznesenia
¢. 369/2020 — MR zo dna 25. 08. 2020 (p/nenie uznesenia ¢. 369/2020 — MR zo dna 25. 08.
2020 - material 606/2020).

UHA obstaral tzemnotechnicky podklad : Stadia prirodnych a zrazkovo odtokovych
pomerov miestnej ¢asti Janikovce*, vypracovany spolo¢nostou Agroprojekt Nitra s.r.o..
Predmetn4 Studia riesi v zauymovom uzemi ( miestna Cast’ Janikovce) na podklade analyzy
prirodnych, geomorfologickych, hydrologickych a hydrogeologickych pomerov navrh
protieréznych a vodo - zadrznych opatreni.

Uzemny priemet $tadiou navrhovanych opatreni bol zapracovany do navrhu
uzemnoplanovacej dokumentacie mesta Nitra formou zavéznych regulativov podmienujticich
dostavbu najmi rozvojovych ploch v miestnej Casti Janikovce.

Utvar hlavného architekta na podklade vysSie uvedenej overovacej technickej 3tudie
pripravuje obstaranie I. etapy realizacnej dokumentécie: ,,Protipovodiové opatrenia Nad
Janikovcami® s dodanim 03/2026.

Zaroven utvar vypracoval zadania pre vyhlasenie obstarania pre zabezpecenie overovacich
technickych studii ako podkladu pre obstaranie projektovych dokumentécii:

PD Rémové mosty — vodoochranné opatrenia — Dlha ulica

PD Vodoochranné opatrenia MC Janikovce.- kanal.

b.)ac.) Vnavrhu tzemného planu zony Janikovce 1., Nitra st rieSené hlavné pristupové
a obsluzné komunikacie do rozvojovych Uzemi so zdmerom vymedzit novo-navrhované
verejné priestory v parametroch umoznujucich umiestnenie technickej infrastruktiry
(inZinierske siete, obojsmernd cesta, peSie komunikacie, cyklistické komunikacie, pripadne
parkovacie plochy) aplochy verejnej zelene a minimalizovat dopravne zatazenie
parametrami nevyhovujticich miestnych ciest.

Uznesenie v bodoch 1B), 2) a 3) sa plni navrhujeme novy termin kontroly 30. 06. 2026

Spracovala: Ing. arch. Eva Ligadova, odborny referent UHA

Ing. arch. Milan Csanda
Hlavny architekt mesta Nitra

V Nitre diia 20. 08. 2025



