Mesto Nitra — utvar hlavného kontrolora

Sprava
o vysledku kontroly

V zmysle ustanovenia § 18g zakona ¢. 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni v zneni
neskorsich predpisov, Pravidiel kontrolnej ¢innosti hlavného kontroléra Mesta Nitry, planu
kontrolnej ¢innosti na I. polrok 2018 a pisomného poverenia hlavného kontroléra €. 6/2018 zo
diia 10.4.2018 vykonali Ing. Darina Keselyova, hlavny kontroldr, Ing. Kristina Porubska,
Mgr. Jarmila Krémérova a Olga Hetényiova, referenti kontrolori kontrolu nakladania
s finanénymi prostriedkami prijatymi z prendjmov nebytovych priestorov vo vykone
spravy v Sluzbyte Nitra s.r.o.

Kontrolovany subjekt: Sluzbyt Nitra s.r.o., Janka Kral’a 122, Nitra
Kontrola bola vykonana v termine: 10.4.2018 — 6.6.2018

Kontrolované obdobie: rok 2017

Predmetom kontroly bolo dodrziavanie zmluvnych vztahov vyplyvajicich
z komisiondrskych zmluv a prikaznej zmluvy uzatvorenych medzi Mestom Nitra a Sluzbytom
Nitra s.r.o. v oblasti nakladania s finanénymi prostriedkami z vyberu ndjomného.

Ciel'om kontroly bolo zistit’ ucelnost’ a hospodarnost’ pouzitia financnych prostriedkov
prijatych z prendjmov nebytovych priestorov, opravnenost’ vydavkov uskuto¢nenych na
zéklade dodavatel'skych faktir s uzatvorenymi dodavatel'skymi zmluvami. Kontrola bola tiez
zamerand na sulad predpisu ndjomného z vySkou zazmluvneného ndjomného uvedeného
v zmluvach o ngjme nebytovych priestorov ako aj na spravnost’ vypoctu spravcovského
poplatku.

Kontrola bola vykonana z dokladov predlozenych kontrolovanym subjektom.
1. VSeobecna informacia o kontrolovanom subjekte

Sluzbyt Nitra s.r.o., Janka Krala 122, Nitra (d’alej len ,,Sluzbyt™) je spradvcovska
spolo¢nost’, zakladate'om a jedinym spolo¢nikom, ktorej je Mesto Nitra. Hlavna ¢innost
spolo¢nosti je zamerana na komplexnu spravu, prevadzku a udrzbu bytového a nebytového
fondu.

Sluzbyt ma vo vykone spravy nebytové priestory vo vlastnictve mesta Nitry, ktoré
spravuje na zaklade uzatvorenych dvoch komisionarskych zmlav a jednej prikaznej zmluvy
s mestom Nitra.

1.  Komisiondrska zmluva ¢. j. 1479/07/OM v zneni dodatkov ¢. 1, ¢. 2, ¢. 3, ¢. 4, ¢. 5, C. 6,
¢. 7 ac. 9 (dodatok ¢. 8 nebol uzatvoreny). Zmluva je uzavretd na dobu neurcitu.
Predmetom zmluvy je zabezpecenie vykonu spravy nehnutelnosti a prendjom priestorov
v predmetnych nehnutel'nostiach v mene komisionara (Sluzbyt) ana ucet komitenta
(Mesto Nitra). Komisionarska zmluva upravuje prava a povinnosti komisiondra pri
spravovani nebytovych priestorov vo vlastnictve komitenta a opraviiuje vykonavat
vSetky Cinnosti s tym suvisiace. NeoddeliteI'nou stcastou zmluvy st prilohy, ktorych
obsah tvori zoznam nebytovych priestorov vo vlastnictve komitenta. Zmeny a doplnky
k tejto zmluve boli vydané pisomnou formou. Povinnost'ou komisionara mimo iné¢ho je aj
inkasovanie ndjomného a uhrad za plnenia poskytované v suavislosti s uzivanim
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nebytového priestoru, vyuctovanie, vymahanie nedoplatkov, pouzitie tychto prostriedkov,
vedenie evidencie, ndkladov a vynosov v zmysle uctovnych predpisov, vykaznictva,
Statistiky, zabezpeCenie financnych operacii, ktoré stvisia s predmetom zmluvy.
Komisiondrska zmluva okrem iného urcuje aj vysSku odmeny pre komisiondra za jeho
¢innost’.

Podla predlozenych priloh ku zmluve v kontrolovanom obdobi Sluzbyt mal vo vykone

spravy 45 nebytovych priestorov, v priebehu roka 2 nehnutelnosti (Kupecka 7 —

Umeleckd beseda a Gymnazium Golianova) boli vynaté z vykonu spravy Sluzbytu a 1

nehnutelnost’ bola prijatd do vykonu spravy (Dom Topol'¢ianska 37, Drazovce).

Z celkového poctu nebytovych priestorov 25 bolo komercne prenajatych, 13 bolo

neprenajatych a vyclenenych pre potreby mesta Nitra, 4 boli vo vypozicke, resp.

prenajatych za 0,03 € a 3 nehnutelnosti, v ktorych spravca nevykonaval spravu. Odmena
spravcu podl’a tejto zmluvy uvedena v €l. V bola stanovena nasledovne:

- vo vyske 0,1992 €/m?*/mes. bez DPH zo spravovanej plochy za nebytové priestory,
ktoré su komercne prenajaté;

- vo vyske 0,1328 €/m?*/mes. bez DPH zo spravovanej plochy za nebytové priestory,
ktoré nie su prenajaté avyclenené pre potreby mesta anebytové priestory vo
vypozicke a v prendjme za 0,03 €, kde spravca vykondva spravu;

- vo vyske 0,00 €/m*/mes. za nebytové priestory, ktoré st vo vypozicke a v prendjme
za 0,03 €, kde spravca nevykondva spravu (za ktoré¢ v plnom rozsahu zmluvne
zodpoveda najomca).

Dodatkom ¢. 6 ktejto zmluve zo dna 30.7.2013 komisiondrovi na vykon spravy
nehnutel'nosti boli zverené nehnutel'nosti: Zariadenie nidzového byvania, Kréméryho 22
a Utulok pre bezdomovcov, Stirova 55. Komisionarovi za spravu tychto nehnutelnosti
prislucha odmena vo vyske 50,00 €/mesiac/objekt.

Komisiondrska zmluva ¢. j. 1058/05/SM v zneni dodatkov ¢. 1 a ¢. 2. Zmluva je uzavretd
na dobu urcitu do 1.12.2020. Predmetom zmluvy je zabezpecenie prenajmu nebytovych
priestorov v zdravotnickych zariadeniach: Poliklinika Chrenova, Poliklinika Kloko¢ina
a Zubna poliklinika Parovce v mene komisionara a na tcet komitenta a taktiez vykonanie
vSetkych ¢innosti s tym stvisiace.

Komisiondrska zmluva upravuje prava a povinnosti komisiondra pri spravovani
nebytovych priestorov vo vlastnictve komitenta a opraviiuje vykonavat’ vSetky ¢innosti
s tym suvisiace z vyinkasovaného najomného. Vyinkasované financné prostriedky je
komisionar povinny viest’ na osobitnom bankovom ucte na kazdu z nehnutel'nosti a viest’
samostatny analyticky Ucet. Zmeny a doplnky k tejto zmluve boli vydané pisomnou
formou. Povinnostou komisionara mimo iné¢ho je aj inkasovanie ndjjomného a thrad za
plnenia poskytované v suvislosti suZzivanim nebytového priestoru, vyuctovanie,
vymahanie nedoplatkov, pouzitie tychto prostriedkov, vedenie evidencie, nékladov a
vynosov v zmysle uc¢tovnych predpisov, vykaznictva, Statistiky, zabezpecenie financnych
operacii, ktoré suvisia s predmetom zmluvy, vedenie odpisov atd’. Komisionarska zmluva
okrem iného urCuje aj vySku odmeny pre komisiondra za jeho cinnost. Odmena
komisionara podla tejto zmluvy uvedena v ¢l. V bola stanovena vo vyske 0,33 €/m2/mes
bez DPH zo spravovanej plochy.
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3. Prikaznd zmluva ¢. j. 783/2014/Sluz. v zneni dodatkov ¢. I a ¢. 2. Zmluva je uzavretd na
dobu neurcitu. Predmetom zmluvy je zavdzok spolocnosti Sluzbyt ako prikaznika
vykonavat’ ¢innosti obdobné sprave nehnutel'ného a hnute'ného majetku. Touto zmluvou
Sluzbyt bol povereny spravovat’ nebytové priestory zruSenej prispevkove] organizacie
Spravy Sportovych a rekreacnych zariadeni mesta Nitry v mene a na tcet prikazcu. Ku
kontrole boli predlozené Protokoly o odovzdani a prevzati hnutel'ného a nehnutel'ného
majetku podla stavu k 1.4.2014 a aktualizovaného k 1.5.2017.

Prikaznd zmluva upravuje prava a povinnosti prikaznika pri spravovani nebytovych
priestorov vo vlastnictve prikazcu. Zmeny a doplnky ktejto zmluve boli vydané
pisomnou formou. Povinnostou prikaznika okrem iného je aj obsadzovanie nehnutel'nosti
a uzatvaranie prislusnych zmlav, inkasovanie najjomného a thrad za plnenia poskytované
v suvislosti s uzivanim nebytového priestoru, vyuactovanie, vymahanie nedoplatkov,
vedenie evidencie, nakladov a vynosov v zmysle uctovnych predpisov, vykaznictva,
Statistiky, zabezpecenie finan¢nych operacii, ktoré suvisia s predmetom zmluvy,
zabezpeCovanie prevadzky a udrzby predmetnych nehnutelnosti atd’. Prikaznd zmluva
okrem iného urcuje aj vySku odmeny pre prikaznika za jeho ¢innost’.

Prikazca a Prikaznik sa dohodli na poskytnuti odmeny za vykonant ¢innost’ stanovent1 vo
vyske 2 % zvySky potrebnych a uzito€nych ndkladov vynalozenych pri vykonévani
prikazu a to na zéklade predlozenej fakturacie.

Dodatkom ¢. 2 k tejto zmluve zo diia 14.8.2017 sa nahradilo pdvodné znenie dohodnute;j
odmeny nasledovnym: prikaznikovi za vykonant ¢innost’ prislicha mesacna odmena vo
vyske 1800 € bez DPH na zaklade faktary vystavenej prikaznikom.

Financné prostriedky z vyinkasovaného najomného st vedené na samostatnych
bankovych uctoch kazdej zo zmlav, v pripade Komisiondrskej zmluvy €. j. 1058/05/SM aj
kazda z jednotlivych poliklinik.

2. Kontrola predpisu najomného a zazmluvneného niajomného v zmysle uzatvorenych
zmluv o najme nebytovych priestorov

Kontrola predpisu ndjomného a zazmluvnené¢ho najomného bola vykonanad u zmlav
ongme nebytovych priestorov uzatvorenych v zmysle Komisionarskej zmluvy ¢. j.
1058/05/SM v zneni dodatkov €. 1 a €. 2.

Poliklinika — Chrenova

V roku 2017 v Poliklinike Chrenova bolo platnych 68 najomnych zmlav a vSetky boli
uzatvorené na dobu neurcitu. Vo vicSine pripadov nebytové priestory boli vyuzivané na
prevadzkovanie zdravotnickych ambulancii (r6zne ambulancie odbornych lekérov,
prevadzkovanie ambulancii stomatologie, Celustnej ortopédie a zubnych laboratorii
ortopedickd ambulancia, ambulancia vSeobecné¢ho lekara, prevadzkovanie laboratoria
klinickej biochémie a hematoldgie, internej ambulancie, koznej ambulancie, chirurgicke;
ambulancie, cievnej ambulancie, gynekologickej ambulancie, ocnej ambulancie,
prevadzkovanie zdravotnej starostlivosti v odbore radiodiagnostika a prevadzkovanie ORL
ambulancie).
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Nebytové priestory boli taktiez vyuzivané aj na iny ucel:

1.

2.

10.

11.

12.

13.

14.

15

16.

17.

Zmluva o najme nebytovych priestorov €. 10a/5/2012 v zneni dodatku €. 1 uzatvorena
s Medicyt s.r.0. Predmet ndjmu je vyuzivany ako archiv.

Zmluva o najme nebytovych priestorov €. 8/5/2010 uzatvorend s Robert Valent
OPTIKA A.D. Predmet najmu vyuZzivany na poskytovanie sluzieb o¢nej optiky.
Zmluva o najme nebytovych priestorov ¢. 3/5/2014 uzatvorend s Anna Briova.
Predmet najmu je vyuzivany na prevadzkovanie pedikury.

Zmluva o najme nebytovych priestorov ¢. 2/5/2014 v zneni dodatku ¢. 1 uzatvorena
s Cubica Andelickova. Predmet najmu je vyuZzivany na prevadzkovanie masérskych
sluZieb.

Zmluva o najme nebytovych priestorov ¢. 18a/5/2010 v zneni dodatkov ¢. 1 a2
uzatvorena so Sukromné rehabilitacné centrum s.r.o. Predmet ndjmu je vyuzivany na
prevadzkovanie fyziatricko - rehabilitacné pracovisko.

Zmluva o ndjme nebytovych priestorov ¢. 19/5/2016 uzatvorenda s Maridn Liska-
Agenttra LIOB. Predmet ndjmu je vyuzivany na prevadzkovanie vydajne stravy.
Zmluva o najme nebytovych priestorov €. 20a/5/2013 uzatvorena s PLUS PHARM
s.r.0. Predmet najmu je vyuzivany na prevadzkovanie verejnej lekérne.

Zmluva o najme nebytovych priestorov ¢. 46a/5/2016 uzatvorend s MARKONT-n
s.r.0. Predmet ndjmu je vyuZzivany za Gc¢elom zriadenia merného miesta pre vydajiiu
ortopedicko-protetickych pomocok.

Zmluva o ndjme nebytovych priestorov ¢. 56a/5/2013 uzatvorena s PROTETIKA a.s.
Predmet najmu je vyuzivany za uCelom brania mier pacientom na zhotovenie
individudlnej ortopedickej obuvi a ortopedicko-protetickych pomocok.

Zmluva o najme nebytovych priestorov ¢. 60/5/2010 uzatvorena s Darina Benkova.
Predmet ndjmu je vyuzivany na prevadzkovanie predajne novin, casopisov,
cukroviniek a kopirovanie.

Zmluva o najme nebytovych priestorov ¢. 64a/5/2010 v zneni dodatku ¢. 1 uzatvorena
s Dallmayr Vending & Office k.s. Predmet ndjmu je vyuzivany na prevadzkovanie
napojového automatu.

Zmluva o ngjme nebytovych priestorov €. 65/5/2011 v zneni dodatku €. 1 uzatvorena
so Sonia Kor¢ekovd - ASO VENDING. Predmet ndjmu je vyuzivany na
prevadzkovanie napojového automatu.

Zmluva o ndjme nebytovych priestorov ¢. 70/6/2010 uzatvorena s DITRO spol. s.r.o.
Predmet najmu je vyuzivany na prevadzkovanie rychlej tepelnej Upravy a predaj
pekarenskych vyrobkov na priamu konzumaciu.

Zmluva ongme nebytovych priestorov adohoda o uprave vzajomnych prav
a povinnosti zo dia 28.3.2008 v zneni dodatkov €. 1, 2 a 3 uzatvorena s MIRAKL a.s.
Predmet ndjmu je vyuzivany na prevadzkovanie verejnej lekarne. Pri kontrole bolo
zistené, 7e cena do dia vykonania kontroly je uvedena v Sk a cena prenajatého 1 m? je
vo vyske 3 000 Sk/rok. Podla tejto zmluvy technické zhodnotenie rekonstrukcie
priestorov uréenych pre lekaren bolo zapocitané formou zapoctu s ndjomnym.

. Zmluva o najme nebytovych priestorov &. 23/5/2010 uzatvorena so Zdenka Supkova.

Predmet najmu je vyuzivany za ucelom prevadzkovania bufetu.

Zmluva o umiestneni a vyuzivani reklamnej plochy uzatvorena s IDS Health Media
Slovakia spol. s.r.o.. Predmetom zmluvy je prenechanie plochy v priestoroch
polikliniky za ucelom nainStalovania aumiestnenia reklamnych a propagacnych
prezentacnych systémov celkovom pocte 24 prezenta¢nych systémov.

Zmluva ondjme bytu uzatvorena s Vladimir Starovi¢. Predmetom najmu je
prenechanie do uzivania bytu na dobu urciti pocas trvania pracovného pomeru od
1.4.2005.
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UHK porovnal vysku najomného podla ndjomnych zmliv v zneni dodatkov

s predlozenou evidenciou predpisu najomného kontrolovanym subjektom.

Kontrolou bolo zistené:

v

v Dodatku & 2 ku Zmluve o ndjme nebytovych priestorov & 36a/5/2010, uzatvorenej
s CHIR-PED s.r.o. (chirurgicka ambulancia a ambulancia praktického lekdra pre
deti a dorast) bol nespravne uvedeny rozsah predmetu najmu, ¢o malo za nasledok aj
nesprdavnost’ vypoctu rocnej a mesacnej uhrady za ndjom prenajatych priestorov;

v podla kontrolovanym subjektom predloZenej zostavy predpisu a vihrad ndjomného,

rocny predpis uhrady (1 075,44 €) pre ndajomcu MUDr. Lydia Jancikova, s.r.o. bol
nizsi 0 208,14 € ako je uvedené v zmluve o ndajme nebytovych priestorov ¢. 17a/5/2010
v zneni dodatku ¢. 1 (1 283,58 €). Najomca uhradil ndjomne v zmysle predpisu.

Zubna Poliklinika — Parovce
V roku 2017 v Zubnej poliklinike Parovce bolo platnych 34 najomnych zmlav. Vo

vacsine pripadov nebytové priestory boli vyuzivané na prevadzkovanie zdravotnickych
ambulancii (stomatologické ambulancie a laboratoria zubného technika, ambulancia klinicke;j
psycholégie a zdravotnej starostlivosti v odbore radiodiagnostika). Nebytové priestory boli
taktiez vyuzivané aj na iny ucel:

1.

Zmluva o ngjme nebytovych priestorov ¢. 19/7/2017 v zneni dodatku ¢. 1 uzatvorena
s JUDr. Maria Dedi¢ova. Predmet ndjmu vyuzivany na prevadzkovanie poradenstva
v oblasti zdravej vyzivy.

Zmluva o ngjme nebytovych priestorov €. 27/7/2010 v zneni dodatku ¢. 1 uzatvorena
s Daniela Jahnatkovd FEMINA CENTRUM. Predmet ndjmu vyuzivany na
prevadzkovanie samostatnej zdravotnickej praxe.

Zmluva o najme nebytovych priestorov ¢. 30/7/2010 uzatvorend s Ivan Grancay.
Predmet ndjmu vyuzivany na prevadzkovanie masérskych sluzieb.

Zmluva o ngjme nebytovych priestorov ¢. 19/7/2012 v zneni dodatku ¢. 1 uzatvorena
s Julia Slovékova. Predmet ndjmu vyuzivany na prevadzkovanie masérskych sluzieb.
Zmluva bola ukonc¢end dohodou zmluvnych stran ku diu 28.2.2017.

Zmluva o najme nebytovych priestorov &. 33/7/2010 uzatvorena so Stefan Andel.
Predmet najmu vyuzivany na prevadzkovanie masérskych sluzieb.

Zmluva o najme nebytovych priestorov ¢. 35a/7/2017 uzatvorena s SAUBER, s.t.0.
Predmet najmu vyuzivany ako sklad na cistiace a dezinfek&né prostriedky.

Zmluva o najme nebytovych priestorov ¢. 36a/7/2010 v zneni dodatku €. 1 uzatvorena
so SETAX s.r.0. Predmet ndjmu vyuZzivany na prevadzkovanie predajne s dentalnymi
pomdckami.

Zmluva o najme nebytovych priestorov ¢. 37/7/2010 v zneni dodatku ¢. 1 uzatvorena
s Maria Schweizerova — JURATUS. Predmet najmu vyuZivany na skladové priestory.

Zmluva o nijme nebytovych priestorov ¢. 36/7/2010 v zneni dodatku ¢. 1 uzatvorena
s KAVOMATY, s.r.o. Predmet nijmu vyuzivany na prevadzkovanie napojového
automatu.

10. Zmluva o ndjme nebytovych priestorov ¢. 9a/7/2010 v zneni dodatku €. 1 uzatvorena

11.

s ADOS - Dovera s.r.o. Predmet ndjmu vyuzivany na prevadzkovanie domacej
oSetrovatel'skej starostlivosti.

Zmluva o najme nebytovych priestorov ¢. 10/7/2010 v zneni dodatku ¢. 1 uzatvorena
s Marian Liska-Agentara LIOB. Predmet najmu vyuzivany na prevadzkovanie
vydajne stravy.
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12. Zmluva ondme nebytovych priestorov, uzatvorend s Nitrianska teplarenska
spolo¢nost, a.s. Predmet najmu vyuzivany za ucelom vybudovania a prevadzkovania
technoldgie vymennikovych stanic.

UHK porovnal vysku nijomného podla nijomnych zmliv v zneni dodatkov
s predlozenou evidenciou predpisu najomného kontrolovanym subjektom.
Kontrolou bolo zistené, Ze:
v’ podla kontrolovanym subjektom predloZenej zostavy predpisu a vihrad ndjomného,
rocny predpis uhrady (276,84 €) pre najomcu Marian Liska - Agentury LIOB bol

nizsi o 1,2 € ako je uvedené v zmluve o ndjme nebytovych priestorov ¢ 10/7/2010
v zneni dodatku ¢. 1 (278,04 €). Najomca uhradil najomne v zmysle predpisu.

Poliklinika Klokoc¢ina
V roku 2017 v Poliklinike Klokoc¢ina bolo platnych 64 ndjomnych zmliv. Vo vécSine
pripadov nebytové priestory boli vyuzivané na prevadzkovanie zdravotnickych ambulancii
(cytologicky skrining, ambulancia klinickej logopédie, ambulancie psychoterapeutickej
a poradenskej lieCby, kozna ambulancia, ambulancia ortopédie, pediatrickej neuroldgie,
oftalmologie, stomatologie, kardiologie, dermatovenerologickej ambulancie, internej
ambulancie, klinickej psychologie, nefrologie, klinickej imunologie a alergioldgie,
otorinolaryngoldgie, naturopatie a Specidlnej vyZzivy, gynekologie a pdrodnictva, fyziatrie,
balneoldgie a liecebnej rehabilitacie, chirurgickej ambulancie, prevadzkovanie zdravotnej
starostlivosti v odbore radiodiagnostika, prevadzkovanie laboratérii zubnej techniky,
ambulancie praktického lekara pre deti adorast, dospelych, ambulancia psychiatrie,
poskytovanie lekarenskej starostlivosti vo verejnej lekarni, na prevadzkovanie o¢nej optiky
s vySetroviiou a prevadzkovanie laboratorii.
Nebytové priestory boli taktiez vyuzivané aj na iny ucel, s ktorymi boli uzatvorené
nasledovné zmluvy:
1. Zmluva o najme nebytovych priestorov ¢. 73/6/2010 v zneni dodatku ¢. 1 uzatvorena
s Daniela Morav¢ikovd. Predmet najmu vyuzivany za uUCelom prevadzkovania
masérskych sluzieb.
2. Zmluva o ngjme nebytovych priestorov ¢. 67/6/2010 v zneni dodatku €. 1 uzatvorena
s Robert LisSka. Predmet ndjmu vyuzivany na prevadzkovanie napojového automatu.
3. Zmluva o najme nebytovych priestorov ¢. 70/6/2010 v zneni dodatku ¢. 1 uzatvorena
s DITRO, spol. s.r.o.. Predmet najmu vyuzivany na prevadzkovanie rychlej tepelnej
uprav a predaj pekarenskych vyrobkov.
4. Zmluva o najme nebytovych priestorov ¢. 2/6/2010 v zneni dodatku ¢. 3 uzatvorena
s Renata LiSkova. Predmet nijmu vyuzivany za ucelom prevadzkovania bufetu
a predaja dennej tlace, Casopisov a hygienickych potrieb.
5. Zmluva o najme nebytovych priestorov €. 12a/6/2014 v zneni dodatku ¢. 1 uzatvorena
s Medicinske riadiace centrum. Predmet ndjmu je vyuzivany ako kancelaria pracovnej
zdravotnej sluzby - ambulancie.
6. Zmluva o ndjme nebytovych priestorov ¢. 16a/6/2012 v zneni dodatku ¢. 1 uzatvorena
s MUDr. Zuzana Ochodnickd, internd diabetologicka ambulancia, s.r.o.. Predmet
najmu je vyuzivany ako archiv a sklad.
7. Zmluva najme nebytovych priestorov €. 21/6/2010 v zneni dodatku ¢.1 a 2 uzatvorena
s Cudovitom Virdggom — SANDOKAN. Predmet najmu je vyuzivany na
prevadzkovanie vydajne stravy.
8. Zmluva o nijme nebytovych priestorov ¢. 25/6/2016 uzatvorend s Lekarnou POD
BORINOU. Predmet najmu je vyuzivany na prevadzkovanie lekarne.
9. Zmluva o umiestneni a vyuzivani reklamnej plochy uzatvorena s IDS Health Media
Slovakia spol. s.r.o.. Predmetom zmluvy je prenechanie plochy v priestoroch
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polikliniky za ucelom nainStalovania aumiestnenia reklamnych a propagacnych
prezentacnych systémov v celkovom pocte 34 prezentaénych systémov.

10. Zmluva o najme bytu uzatvorena sIng. Jindiich Salomon. Predmetom nijmu je
prenechanie ndjomcovi do uzivania byt na dobu urcitu od 1.11.2013.

11. Zmluva onajme nebytovych priestorov uzatvorend s Nitrianska teplarenska
spoloc¢nost, a.s. s u€innostou od 1.1.2006 na dobu neurcitd. Predmetom ndjmu st
nebytové priestory — plynova kotolna.

Pri kontrole predpisov auhrad ndjomného v zmysle uzatvorenej zmluvy o ndjme
nebytovych priestorov bolo zistené, ze v poliklinike Klokoc¢ina u 3 najomcov kontrolovany
subjekt predpisal nizSie ndjomné oproti zmluvdm o ndjme andsledne aj uhrada bola
zrealizovana podl'a predpisu. Sluzbyt predlozil list zo diia 15.11.2017 podpisany riaditelom
spoloc¢nosti, na zaklade ktorého tymto najomcom bolo odpustené ndjomné z dovodu havarie
vodovodného potrubia v poliklinike Klokocina v mesiaci august 2017. Havariou doslo
k vytopeniu ambulantnych priestorov a tieto neboli uzivania schopné. U jedného najomcu
bolo odpustené ndjomné vo vyske 152,78 €, u druhého najomcu 263,9 € a u treticho najomcu
153,52 €. Vzmysle § 8 zdkona ¢. 116/1990 Z. z. o ngjme nebytovych priestorov: ,, Ak
najomca moze nebytovy priestor uzZivat obmedzene len preto, Ze prenajimatel neplni svoje
povinnosti zo zmluvy alebo povinnosti ustanovené tymto zakonom, ma ndjomca ndrok na
pomernu zlavu z najomného, toto ustanovenie sa vztahuje aj na podndajom *.

Kontrola stanovenia vysSky ndjomného nebola predmetom tejto kontroly a kontrolny
organ vychadzal z udajov uvedenych v zmluvach o najme nebytovych priestorov.

V kontrolovanom obdobi zaciato¢né stavy vybratého a nespotrebovaného najomného
k 1.1.2017 a prijaté najomné v roku 2017 podla jednotlivych zmluv bolo nasledovné:

Tabulka ¢.1 Prehlad najomného v roku 2017

Nizov zmluvy/Najomné, v € | Zaciatocny stav k 1.1.2017, v € | ' YPraté ndjomné za rok

2017, v €
Komisionarska zmluva ¢. j.
1479/07/OM v zneni 116 991,92 512 427,29
dodatkov
Komisionarska zmluva €. j. 248 934.03 387 82783

1058/05/SM v zneni dodatkov

Prikazna zmluva ¢. j.
783/2014/Sluz. v zneni -12 358,79 104 875,23
dodatkov ¢. 1 a ¢. 2.

3. Kontrola nakladania s finanénymi prostriedkami prijatymi z prendjmov nebytovych
priestorov vo vykone spravy v Sluzbyte Nitra s.r.o.

Ku kontrole kontrolovany subjekt predlozil sumarny prehl'ad predpisu a cCerpania
najomného za rok 2017 v ¢leneni podla jednotlivych zmlav: Komisiondrskej zmluvy €. j.
1479/07/OM, Komisionarskej zmluvy ¢. j. 1058/05/SM a Prikaznej zmluvy ¢. j.
783/2014/Sluz, ktoré uvadzame nizsie.

Strana 7




Mesto Nitra — utvar hlavného kontrolora

3.1. Kontrola nakladania s finanénymi prostriedkami prijatymi z preniajmov
nebytovych priestorov za rok 2017 vzmysle Komisionarskej zmluvy ¢. j.
1479/07/0M

V kontrolovanom obdobi Sluzbyt mal zverené¢ do vykonu spravy v zmysle predmetnej
komisionarskej zmluvy 45 nebytovych priestorov, ktoré su uvedené v tabul’ke €. 2.

Tabulka ¢. 2 Prehlad nebytovych priestorov vo vykone spravy Sluzbytu v roku 2017 v zmysle
Komisionarskej zmluvy ¢. j. 1479/07/OM

P. ¢ | Nebytovy priestor | Poznamka

a. Komercne prenajaté nebytové priestory

Zidovska Synagéga, Pri synagoge 3

Obchodné centrum Chrenova LIPA, Vystavna 6

Stefinikova tr. 1 (byvala radnica)

Kulturny dom Kynek, Trnavska 8

Kulturny dom Drazovce, Kulturna 2

Kulturno-spolocenské centrum Janikovce Hlavnad 17

Kulturny dom Dolné Krskany, Rolnicka 14

Lanovka Nitra — Zobor (horna stanica)

O [NV AW N~

Bytovy dom Olympia - restauracia, Tr. A. Hlinku 57

10. Kino LIPA, Fatranska 1

11. | Posta Krskany, Novozdamocka 127

12. | Parovska 40, (rehabilitacné stredisko — klin. Kostka)

13. Obchodné centrum Klokocina — Sandokan, Jurkovicova 25

14. | Amfitedter — Zobor, Dolnozoborska 18

15. | Archiv — Horné Krskany, Pod Katrusou 1

16. | Administrativna budova, Farska 5

17. MS Kolldrova 4, Kolldrova 4

18. | Kulturny dom Parovské Haje, Ulicka 1

19. | ZS Levicka, Levickd 40,

20. | CVC Na Horke, Na Hérke 30/4

21. | Budova byvalej ZUS Jozefa Vuruma, Jozefa Vuruma 2

22. | Gymnazium Golianova, Golianova 68 Vynaté zo spravy od 1.9.2017
23. Byvala 7S Svitourbanska, Svéitourbanskd 31

24. | Umelecka beseda, Kupecka 7 Vynaté zo spravy od 1.2.2017
25. | Dom Topol¢ianska 37, Drazovce V sprave od 1.12.2017

b. Neprenajaté nebytové priestory, vyclenené pre potreby mesta Nitra

26. | Kulturny dom Mlynadrce, Dubikova 35

27. | Archiv Kynek, Ovocinarska 29

28. | Kaplnka — zvonica Mlynarce, Dubikova ul.

29. Mestska ubytoviia Hlboka, Hlboka 9

30. Kino Palace, Radlinskéeho 9

31. Koliia — Orechov Dvor, Orechov Dvor

32. Komunitné centrum Orechov Dvor, Orechov Dvor

33. Materské centrum — Nitra, Orechov Dvor

34. | Stanok pri DAB, Svdtoplukovo namestie

35. | Byvala budova SMS — archiv, Na visku 4

36. | Zariadenie nudzového byvania, Krémeryho 22

37. Utulok pre bezdomovcov - domcek, Sturova 55
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38.

| Utulok pre bezdomovcov, Stirova 55

| V sprave od 1.1.2017

c. Nebytové priestory vo vypoZicke a prendjme za 0,03 €, kde spravca vykondva sprdavu

39. Kulturny dom Cermdii — Dom Matice, Dolnocermanska 91
40. | Kaplnka na Muraniho, ul. Muraniho

4]. ZS Nedbalova, Nedbalova 17

42. | Wilsonovo nabrezie 82 (OZ Majak), Wilsonovo ndbrezie 82

d. Nebytové priestory vo vypoZicke a prendjme za 0,03 €, kde sprdavca nevykondva sprdavu

43. OSP Dolné Krskany, Novozamocka 185
44. | Kulturny Dom Janikovce, Hlavnd
45. Nizkoprahova noclaharen, Sturova 57

Prehl'ad predpisu a ¢erpania finan¢nych prostriedkov z prendjmu nebytovych priestorov

od 1.1.2017 do 31.12.2017 uvadzame v tabulke ¢. 3:

Tabulka ¢. 3 Prehlad predpisu a cerpania najomného za rok 2017 v zmysle Komisionarskej

zmluvy ¢. j. 1479/07/0M

Nazov poloZky Predpis/ Prijem, v € Cerpanie/ Zultovanie, v €
Skutocny zostatok k 1.1.2017 117 361,08
Pr?dpzs najomného za nebytové 508 464,91
priestory
Predpis najomného za nebytové
priestory Hlboka ¢.9 - ubytovia 220379
Bankové uroky uctu — 1562
5064092699/0900 ’
Dodavgz{elske faktury - externd 70 187.06
fakturacia
Inteffna fakturfzcza — prdce vykonané 33 644,02
spravcom (Sluzbytom)
Postovné za faktury odoslané postou 637,50
Uprava nakladov, smetné +
vyuctovanie rok 2016 preuctovanie 10 790,06
(uhrada)
Odpis nevymozitelnych pohladavok na
ubytovni Hlboka ¢. 9 712247
Zuctovanie neuhradenej pohladavky
k31.12.2017 12 822,40
Zuctovanie neuhradenej pohladavky 25374]
k31.12.2017 z ubytovne Hlboka ¢. 9 ’
Bankové poplatky a zrazkova dan 73,86
Platba v hotovosti (kopirovanie, 189.23
katastralne mapy)
Uhrc,zda . nakladov  trov  pravneho 1 890,68
zastupenia
Spravcovsky poplatok 127 979,41
Odvod najomného na ucet mesta Nitra
5122017 138 663,63
Zuetov’a.me precerpanygh naklaflov 51 909,80
voci najomcom na Hlbokej - ubytovia
Prendajom garaze Hasicom, zuctované 1 330,68
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voci mestu Nitra

Rozpustenie zuctovanych pohladavok

k1.1.2017 - 13138353
Rozpustenie zuctovanych pohladavok

na Hlbokej k 1.1.2017 - 939594
Spolu 628 045,40 437 243,74

Skutocny zostatok prijatého
ndjomného k 31.12.2017

190 801,66

Kontrola poloZky — Doddvatel’ské faktury (externd fakturdcia)

Predmetna polozka vo vySke 70 187,06 € zahfnala vydavky spojené s obsluhou kotolni,
poskytnutim internetu v KD, kontroly elektronického poziarneho systému, Ccistenia
a monitoringu kanalizacie, deratizacie, rdznych servisov, vykonani energetického auditu, prac
technika OPP, energii atd. Kontrolovany subjekt okrem zmluv na dodanie energii mal
uzatvorené nasledovné dodavatel'ské zmluvy:

v’ Zmluva o dielo ¢&. 04/2008, uzatvorend s Radovan Zus¢dk HARD-SAFETY od
23.5.2008. Predmetom zmluvy je vykondavanie pravidelnych odbornych prehliadok
a odbornych skusok systému elektrickej poziarnej signalizacie v ubytovni mesta Nitra
na Hlbokej ul..

v Zmluva na pozaruény servis ¢. 01/2013, uzatvorend s Peter Mindr MIRASE na dobu
neurCitt od 1.3.2013. Predmetom zmluvy je vykondvanie pozarucného servisu
vezovych hodin v budove Ponitrianskeho muzea.

v' Zmluva o dielo v zneni dodatkov 1 - 7, uzatvorena s Jan Bako§ na dobu neuréiti od
1.2.2012. Predmetom zmluvy je =zabezpeCenie v priestoroch kotolni uvedenych
v zmluve a dodatkoch cinnosti spojené s obsluhou, prevaddzkou a nastavovanim
tistredného kiirenia a pripravy TUV.

v’ Zmluva o dielo, uzatvorena s Bohuslav Bolfa na dobu neuréitt od 23.6.2011.
Predmetom zmluvy je zabezpecenie v priestoroch budovy Farskd 5, Nitra ¢innosti
spojené¢ s obsluhou, prevadzkou a nastavovanim ustredného kuarenia a udrzbarske
a domovnicke ¢innosti.

v' Zmluvy o obsluhe plynovej kotolne, uzatvorené s Bohuslav Bolfa na dobu ur¢ita od
1.12.2016 do 30.11.2017 a od 1.12.2017 do 30.11.2018. Predmetom zmluv si ¢innosti
spojené s obsluhou a prevadzkou kotolne a nastavovanim ustredného kurenia a pripravy
TUV a kontrola poZiarnej signalizacie v budove Svitourbanska 104, Nitra (KC Zobor).

v’ Zmluva o vykondvani kontroly, udrzby aoprav elektrickej poziarnej signalizacie
a doméceho rozhlasu, uzatvorend s DIDA, s.r.o. na dobu ur¢itt do 31.12.2017.
Predmetom zmluvy je vykonavanie pravidelnych odbornych prehliadok a sktSok
systému elektrickej poziarnej signalizicie a vykonavanie pravidelnych odbornych
prehliadok a skusok zariadenia domaceho rozhlasu v objekte Kultirne centrum Zobor,
Sviatourbanska 104, Nitra.

v Zmluva o poskytovanie verejnych sluzieb, uzatvorena so SWAN, a.s. na dobu neur¢ita
od 19.10.2015. Predmetom zmlav je poskytovanie verejnych elektronickych
komunika¢nych sluzieb na zdklade samostatnych objednavok, v ktorych su
Specifikované objekty kde bude sluzba poskytnuta.

v' Zmluva o spolupraci, uzatvorend so SWAN, a.s. na dobu ur¢ita od 01.06.2016 do
31.05.2017. Predmetom zmluv je zavdzok mesta Nitra poskytovat’ spolo¢nosti SWAN
reklamné a propagacné sluzby a SWAN sa zavizuje poskytnut’ telekomunikacné sluzby
v aredli Kulturneho centra Zobor, Svitourbanskd 104, Nitra, ktoré st vzijomne
zapocitané.
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v' Zmluva o spolupraci, uzatvorena so SWAN, a.s. na dobu neuréitd od 6.3.2017.
Predmetom zmliv je zavdzok mesta Nitra poskytovat’ spolo¢nosti SWAN reklamné
a propagacné sluzby a SWAN sa zavdzuje poskytnut’ telekomunikacéné sluzby v areali
Synagogy Nitra, ktoré sl vzajomne zapocitané.

v' Zmluva o poskytovani strdZnej sluzby v zneni dodatku &. 1, uzatvorend so StrdZna
sluzba SOS spol s.r.o. na dobu neur¢iti od 01.11.2008. Predmetom zmluvy je strazenie
mestskej ubytovne na Hlbokej ul.

v' Zmluva odielo na zhotovenie energetického auditu, uzatvorend s ENVEA, s.r.o.
Predmetom zmluvy je zéavdzok zhotovitela vyhotovit energetické audity pre 10
objektov, ktoré st uvedené v prilohe ku zmluve.

v' Zmluva o poskytovani sluzieb, uzatvorend s Eva Pecekovd na dobu neuréitd od
1.6.2013. Predmetom zmluvy je vykon technika poZziarnej ochrany v objektoch podla
prilohy €.1 ku zmluve (14 objektov).

Ostatné sluzby a prace boli realizované na zéklade objednavok.

Kontrolou bolo Zistené:
v’ kontrolovany subjekt uhrddzal dodavatel’ské faktiry za obsluhu kotolne, ktoré boli
vystavené na inu sumu ako bolo dohodnuté v zmluve o dielo zo diia 1.2.2012 v zneni
dodatkov ¢. 1-7, uzatvorenu s Jan Bakos:

— Cena dohodnuta -
Nebytovy priestor v zmluve, v € Uhradena ciastka, v €
Kupecka 7 — . za mesiac januar 2017
suterén 30 €/mesiac (DFZ170013) vo vyske 50 €
. za mesiac december
Jozefa Vuruma 2 70 €/mesiac (DFZ170250) vo wyske 75 €
. , . za mesiac december
Na Vrsku 4 archiv 40 €/mesiac (DFZ170251) vo vyske 50 €
za obdobie januar - maj 2017
. . (DFZ170016, DFZ170040,
KD D. Krskany 40 €/mesiac DFZ170059. DFZ170071.
DFZ170096) vo vyske 60 €
, . za mesiac januar 2017
KSC Janikovce 60 €/mesiac (DFZ170019) vo vyske 80 €
za mesiac januar 2017 (DFZ170020)
vo vyske 50 €,
. za mesiace februadr
KD Kynek 30 €/mesiac (DFZ170036), marec (DFZ170053)
a december 2017 ((DFZ170255) vo
vyske 40 €
KD Parovske 80 €/mesiac za mesiac mdj
Haje (DFZ170097) vo vyske 70 €

Zaroveii bolo zistené, Ze faktura za obsluhu kotolne KD Kynek bola vystavend za
mesiac janudr 2017. Dodatok ¢ 7 ku zmluve, ktorym sa doplnil objekt KD Kynek
nadobudol platnost’ a ucinnost’ 1.2.2017.

v' kontrolovany subjekt uhrddzal faktiiry za prevddzkovanie internetu za mesiace janudr
— jun 2017 v KSC Janikovce a KD Krskany v sume 156 € s DPH pre kaZdy KD.
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PredloZené objednavky sa tykali pripojenia internetu pre KSC Janikovce a KD
DraZovce;

v’ kontrolovany subjekt uhradil dodavatel’ské faktiury (DFZ170124 a DFZ170259) za
prace technika ochrany pred poZiarmi za 1. a I1. polrok 2017, sucast’ou ktorych bol aj
nebytovy priestor Kupecka 7 — Umelecka beseda, ktory bol vyiaty zo zmluvy ku
1.2.2017. Faktury boli vystavené s datumom dodania sluiby dita 30.6.2017
a29.12.2017 a celkova uhradend cena za nebytovy priestor Kupecka 7 — Umelecka
beseda bola 132,00 €/rok. Podla ¢l. III ods. 7 Zmluvy o poskytovani sluZieb technika
poZiarnej ochrany pred poZiarmi, v pripade skoncenia spravy uvedenych objektov
v prilohe sa mala fakturovat’ za dany polrok alikvotna cast’ podl’a poétu mesiacov,
v ktorych bol objekt v sprave Sluibytu. Dalej bolo zistené, e vystavené faktiiry
obsahovali vykon prdace technika ochrany pred poZiarmi v nebytovych priestoroch (5
objektov), ktoré neboli uvedené v prilohe ¢.1 ku zmluve o poskytovani sluZieb (KD
DraZovce, KD Kynek, KD Parovské Haje, KD D. Kr§kany a KSC Janikovce);

v kontrolovany subjekt diia 12.7.2017, 21.7.2017 a 26.7.2017 doddvatel’skym sposobom
(Krtko Profik s.r.o.) zabezpecil Cistenie kanalizdacie v nebytovom priestore —
Sandokan. Na potvrdenke o vykonani prdac zo dita 21.7.2017 bola uvedend Zistend
zavada — zduta hladina aredlovej kanalizdacie, ktord bola plna tukov, nefunkcny
a zanedbany lapac tukov. Cena prdce, ktord bola vyfakturovand v deii 21.7.2018 bola
381,67 €. Zaroveii SluZbyt v zmysle cennika prdc zuctoval internou fakturdciou mestu
Ciastku 150,00 € s DPH za Cinnost’ - Cistenie kanalizdcie v tento dei, ktoru vykonal
v ramci spravcovskej cinnosti (faktura ¢. IFN17019 zo dita 31.7.2017). V predmetnom
nebytovom priestore sa nachddza prevdadzka vyuZivand ako reStaurdcia (zmluva
o najme nebytovych priestorov ¢. 52521/090/2008 wuzatvorend s Ludovit Virag
SANDOKAN). Dodatkom ¢ 1 ktej to zmluve, uzatvorenom dria 26.3.2018
prenajimatel’ (SluZbyt Nitra s.r.o0.) prenajal do ndajmu ndjomcovi lapac tuku, ktory je
ndjomca povinny udrZiavat’ na svoje naklady. Z uvedeného vyplyva, Ze do uzatvorenia
dodatku ¢. 1, kontrolovany subjekt mal povinnost’ udrZiavat’ a Cistit’ lapaé tukov
v prevdadzke ako sprdavca nehnutelnosti v zmysle predmetnej komisiondrskej zmluvy.
Nakolko 7 potvrdenia o vykonani prac dodavatelskou firmou Krtko Profik s.r.o. je
zrejmé, Ze lapac bol zanedbany zo strany sprdavcu, co viedlo k zvySenym vydavkom, t.j.
k zvySenému Cerpaniu prijmu 7 ndjomného.

UHK ties preveril, & kontrolovany subjekt vykonal kontrolu formdlnej a vecnej sprdvnosti
na predloZenych dodavatel’skych fakturach. Kontrolou bolo Zzistené, Ze vo viacerych
pripadoch formalna spravnost’ nebola overenda (napr. ¢. DFZ170197 zo dria 27.11.2017, ¢.
DFZ170172 zo diia 2.10.2017, ¢ DFZ170165 zo dita 29.9.2017, ¢ DFZ170155 zo dria
4.9.2017, ¢. DFZ170105 zo dita 31.5.2017, ¢. DFES170268 zo diia 30.11.2017).

Uvedené je poruSenim ¢l. III ods. 2 a 3 vnutropodnikovej Smernice o obehu uctovnych
dokladov ¢.5/2003 v zneni dodatku ¢é. 1.

Kontrolovany subjekt v roku 2017 tiez uhradzal dodavatel'ské faktury za sluzby, ktoré
boli vysledkom verejného obstardvania. Sluzbyt predlozil ku kontrole Vnutropodnikovu
smernicu o postupe verejného obstardvatela pri realizacii Zakona ¢. 343/2015 Z. z.
o verejnom obstaravani s u¢innost'ou od 18.4.2016 v zneni dodatku ¢. 1. Ku kontrole bola
predlozend dokumentécia z verejného obstaravania k nasledovnym zakazkam:

1. Vypracovanie ,Energetického auditu budov na 1000 m?*‘. Vyber zhotovitel'a bol

uskuto¢neny formou vyzvy, kde nasledné boli predlozené¢ 3 cenové ponuky.
Vysledkom verejného obstardvania bolo uzatvorenie Zmluvy o dielo na zhotovenie
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energetického auditu s firmou ENVEA s najnizSou cenovou ponukou — 8 899,00 € bez
DPH.

2. Kontrola vykurovacich systémov a klimatizacnych zariadeni. Vyber zhotovitel'a bol
uskutocneny formou prieskumu trhu na zaklade 3 cenovych ponuk. Zdkazku vykonal
zhotovitel ELPET s najnizSou cenovou ponukou — 4 900,00 € (zhotovitel’ nie je platca
DPH). Zakazka bola vykonand na zéklade objednavky. Podla evidencie
dodévatel'skych faktar, tykajiicich sa predmetnej komisionarskej zmluvy, kontrola
bola vykonana v 13 nebytovych priestoroch a vyfakturovana c¢iastka bola vo vyske
3450,00 €.

3. Vypracovanie projektovej dokumentécie skutkového stavu budovy Amfiteater. Vyber
zhotovitel'a bol uskutocneny formou prieskumu trhu na zaklade 2 cenovych ponuk.
Zakazku vykonal zhotovitel' [F ROGGI s.r.0. s najnizSou cenovou ponukou — 4 150 €
bez DPH (4 980 € s DPH). Zakazka bola vykonand na zéklade objednéavky.

4. Vypracovanie projektove] dokumentacie ,,RekonStrukcia prevadzkovej budovy —
Amfiteater”. Projekt rekonStrukcie zahfnal 2 etapy: I. Etapa - stavebné uUpravy na
odstranenie havarijného stavu stresného a obvodového pléasta. 1. Etapa — stavebné
Upravy na zvySenie tepelno - technickych parametrov streSného plasta. Vyber
dodavatel'a projektovej dokumentacie bol uskuto¢neny formou prieskumu trhu na
zéaklade 3 cenovych ponuk. Zakazku vykonal zhotovitel' IF ROGGI s.r.0. s najnizSou
cenovou ponukou — 10 500 € bez DPH (12 600 € s DPH). Zakazka bola vykonana na
zéklade objednavky.

Vypracovana projektova dokumentdcia ,,RekonStrukcia prevadzkovej budovy —
Amfitedter” nebola zo strany SluZbytu odovzdand do majetku mesta. Podla § 25 ods. 6
Zakona ¢. 431/2002 Z. z. o uctovnictve v zneni neskorSich predpisov obstardvacou cenou je
cena, za ktoru sa majetok obstaral vratane nakladov suvisiacich s obstaranim. Nakol’ko
vydavok na vypracovanie projektovej dokumentdcie - RekonStrukcia prevadzkovej budovy —
Amlfitedter je vydavkom suvisiacim s obstaravanim majetku, t. j. kapitalovym vydavkom mal
byt zauctovany do majetku mesta.

Kontrola poloZky - Internd fakturdcia

Kontrolovany subjekt predlozil ku kontrole cennik prac platny od 1.1.2013 a od 1.4.2017, na
zéklade ktorého Sluzbyt uctoval prace vo vlastnej rézii vykonané v nebytovych priestorov,
ktoré ma vo vykone spravy v zmysle predmetnej komisionarskej zmluvy. Cennik prac nie je
stucastou komisionarskej zmluvy a komisionarska zmluva sa nan neodvolava. Podla
pisomného vyjadrenia kontrolovaného subjektu zo dna 23.4.2018 cennik sluZieb bol
v spolocnosti vydany vo forme smernice a schvaleny konatelmi spolocnosti. Tvka sa celého
radu sluzieb, poskytovanych zamestnancami spolocnosti najmd pre vlastnikov bytov
a nebytovych priestorov v sprave spolocnosti ale aj pre tretie osoby. Su v iom obsiahnuté
sluzby, poskytované na poZiadanie klientov, ktoré nesuvisia s beznym vykonom spravy
v zmysle uzatvorenych zmluv o vykone spravy, prikaznych, mandatnych a komisionarskych
zmluv. Podl'a d’alSieho pisomného vyjadrenia kontrolovaného subjektu spolocnost” Sluzbyt
Nitra, s.r.o. je obchodna spolocnost' v zmysle Obchodného zakonnika za ucelom podnikania.
Poplatky za sluzby obsiahnuté v cenniku su jednotne upravené pre vsetkych zakaznikov
(odberatelov), v sulade so zdkonom o dani z prijmov a pravidiel transferového ocenovania.
Prace sa tykali nasledujucich ¢innosti: udrzby, oprav, odpocet meracov, nakupu udrzbarskeho
materialu, Cistenie kanalizécie, odvoz odpadu, kosenie, spristupnenie objektu KD Zobor,
kontrol poziarneho poplachového hlasica, opisanie stavu vodomerov, vypocet efektivnosti,
spracovanie monitoringu, overovanie a zabezpefenie merania, vypocet emisii na kotolniach,
kontrola a premeranie plynovych zariadeni, kontrola predpripravenosti kotolni pred
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vykurovacou sezénou, vypratanie priestorov, prace suvisiace s verejnym obstaravanim
(cenovy prieskum trhu, spracovanie podkladov a vyzvy na predloZenie ponuk, otvéaranie
obalok, priprava projektovej dokumentécie, obhliadka objektov, vyjazd, spracovanie zmlav
a podpisanie zmluv), taktiez bola Gctovana doprava po meste do 30 km. a pod. Prace boli
vykonané na zéklade Prikazu na vykonanie prac vydaného Sluzbytom. UHK prekontroloval
predlozenu internt fakturaciu s cennikom prac.

Kontrolou bolo zistené:

v’ v niektorych pripadoch na Prikazoch na vykonanie prdic chybal podpis pracovnika
(4dribdra), ktory pracu vykonal (napr. ¢ p. 330170586 zo dita 16.1.2017, ¢ p.
330170288 zo diia 18.1.2017, ¢. p. 330170738 zo diia 17.2.2017, p. & 330171110 zo
diia 14.3.2017, p. ¢ 330171679 zo dita 10.5.2017, p. ¢ 330172212 zo dita 3.6.2017, ¢
p. 330172169 zo diia 29.6.2017);

v' v niektorych pripadoch na Prikazoch na vykonanie pric nebolo uvedené meno
pracovnika (udribara), ktory pracu vykonal (napr. ¢ p. 330170738 zo diia 17.2.2017,
p. ¢ 330170977, p. ¢. 330171634 zo dita 28.4.2017, p. ¢. 330172978 zo dita 21.9.2017);

v’ na niektorych vydajkdich k prikazom na vykonanie prdic nebol uvedeny podpis osoby,
ktora prevzala materidl zo skladu (¢. p. 330173927 zo diia 4.12.2017, ¢ p. 330173628
zodita 9.11.2017, ¢ p. 330173748 zo dita 21.11.2017);

v Ziadost’ na kosenie aredlu — Amfitedter bola neskor (10.5.2017) ako deii (9.5.2017)
uskutocnenia prdac uvedeny v Prikaze na vykonanie prdac ¢. 330171679;

v’ kontrolovany subjekt internym ozndmenim zo diia 29.5.2017 zuctoval internou
fakturaciou (previedol na podnikatel’sky ucet Sluibytu) poplatok za vyuctovanie
energii roku 2016 za komercné objekty nebytovych priestorov vo vyske 468,72 €
s DPH. V oznameni kontrolovany subjekt sa odvolal na rozhodnutie vedenia
spolocnosti Sluzbyt a znenie bodu 2.3. platného cennika. Predmetné znenie hovori o
vyhotoveni rocného vyuctovania ndakladov na uZivatel’a (vlastnika, najomcu) byt/rok
a jednd sa o poplatok, ktory je sucast’ou predpisu vhrad za sluZby spojené s byvanim.
Vyuctovanie bolo vykonané u nebytovych priestorov;

v’ sudast’ou niektorych Prikazov na vykonanie prdc je aj Kryci list rozpoctu, ktory je
podpisany len zhotovitelom — Sluibytom. V zmysle ¢l. IV — Zdaverec¢né ustanovenia
vnutropodnikovej Smernice ¢. 1/2005 Cennik sluZieb v zneni dodatku ¢. 11 (od
1.4.2017) poZiadavky na prace a sluzby, ktoré je spravca opravneny vykondvat’ a ktoré
nie su uvedené v tomto cenniku poskytovanych sluZieb budu spracované individudlne
po dohode na pracovhnom postupe a rozsahu (napr. rozpoctu podl’a cenniku
spracovaného v programe CENKROS - stavebny softwer). Predmetné krycie listy
neboli odsuhlasené objedndavatel’om, tj. Mestom Nitra ako vlastnikom nebytovych
priestorov (napr. p. ¢. 330170977 zo diia 8.2.2017, p. & 330170949 zo dita 21.2.2017).

Kontrola poloZky - PoStovné za faktury odoslané poStou

Ku kontrole boli predlozené interné doklady za jednotlivé Stvrtroky s uvedenym poctom
odoslanych faktar. Celkovy pocet odoslanych faktir za rok 2017 bol 1275 ks. Cena za
odoslanie jednej faktury bola 0,50 €.

Kontrola poloiky - Uprava nékladov, smetné + vyictovanie rok 2016

Tato polozka zahfna preuctovanie nakladov na student vodu, elektrinu, plyn za neobsadené
priestory, resp. vyuzivané pre mesto Nitra, prekroc¢enie limitu doddvky zemného plynu,
vyuctovanie energii za rok 2016 a poplatok za komundlny odpad v objekte Rolnicka 14
v pomere 33 % (VMC) v sume 113,24 €. Kontrolny organ skontroloval predlozené interné
doklady a zistil, ze Sluzbyt dokladom ¢. ID2170082 zo dna 1.6.2017 preuctoval na ucet mesta
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vydavok vo vyske 2 543,20 €. Dovodom preuctovania bola velka spotreba studenej vody (na
zéaklade faktir od vodarenskej spolo¢nosti) v nebytovom priestore Dolnozoborskd 18 —
Amfiteater, ¢o spdsobil roztrhany ventil za fakturatnym meradlom. Podla vyjadrenia
kontrolovaného subjektu v predmetnom nebytovom priestore je spravca, ktory bol
zamestnancom mesta a ktory tento havarijny stav v€as nenahlésil.

Kontrola poloZky - Odpis nevymoZitel’'nych pohladdvok na ubytovni Hlbokd ¢. 9

Ku kontrole bol predlozeny interny doklad ¢. ID 2170162, sufastou ktorého je zoznam
jednotlivych ndjomcov v ubytovni na Hlbokej v celkovom pocte 17 osob, pohladavky voci
ktorym boli odpisané. Vyska pohladdvok bola v rozpéti 50,00 - 746,90 €. Vyjadrenie
pravnika Sluzbytu k stavu vymédhania pohladdvok uvedené v internom doklade bolo
nasledovné: ,, Predmetné pohladavky nie su sudne vymdahané. 16 pohladavok su premlcanych,
pobyty dlznikov nie su zname, pricom sa jednd o osoby zo slabsieho socialneho zdzemia.
Pohladavky nie su sudne vymahané zdovodu, zZe vzhladom na vysku pohladavky,
predpokladané trovy sudneho konania a dalsieho vymahania, pri zohladneni ostatnych
aspektov je riziko vzniku zbytocne vynalozenych nakladov spojenych so sudnym vymdahanim
neunosné. Na zdklade analyzy uvedenych pohladavok navrhujem pohladavky zuctovat' voci
Mestu Nitra. “ Stanovisko riaditel'a Sluzbytu k tomuto vyjadreniu pravnika bolo kladné.

Podla § 21 ods. 5 Zdasad hospoddrenia a nakladania s majetkom mesta Nitra v zneni
dodatku ¢ 1, 2, 3, 4 a5 ak je zo vSetkych okolnosti zrejmé, Ze pohladavka je
nevymozitel’nd, pripadne jej vymdhanie je trvalo neefektivne, alebo z iného zdavainého
dovodu, moZe primdtor mesta na Ziadost’ dlZnika splatnu pohl’addavku mesta, resp. spravcu,
do 500,- € celkom, alebo Ciastocne odpustit’. Na odpustenie dlhu nad 500,- € je potrebny
suhlas mestského zastupitel’stva. Kontrolovany subjekt nepredloZil ku kontrole doklad
preukazujuci suhlas na odpustenie predmetnych pohladdvok, Cco je poruSenim § 21 ods. 5
Zasad hospoddrenia a nakladania s majetkom mesta Nitra v zneni dodatkov.

Kontrola _poloZky - Zucltovanie neuhradenej pohladavky k31.12.2017 a Zuctovanie
neuhradenej pohl’addvky k 31.12.2017 7 ubytovne Hlbokd ¢. 9

Ku kontrole Sluzbyt predlozil zoznam nebytovych priestorov/ndjomcov, voci ktorym evidoval
pohladavku k 31.12.2017. Neuhradeni pohladavku k 31.12.2017 vo vyske 2 537,41 €
na ubytovne Hlboka evidoval voci 12 ndjomcom a neuhradent pohladavku vo vyske 12
453,24 € k14 najomcom v ostatnych nebytovych priestoroch. Neuhradend pohladavka
zahtnala nedoplatky na najomnom.

Kontrola poloZky - Bankové poplatky a zraZkovd daii

UHK skontroloval vysku trokov, zrazkovej dane a bankovych poplatkov za vedenie Gétu za
rok 2017 uvedenych v tabulke ¢. 1 s dajmi z originalov bankovych vypisov poskytnutych
pre kontrolu. Uvedené Ciastky v tabul’ke boli vykazané spravne.

Kontrola poloZky - Platba v hotovosti (kopirovanie, katastrdlne mapy)

V kontrolovanom obdobi podl'a predlozeného vyuctovania kontrolovany subjekt uhradil
v hotovosti za sluzby 189,23 €. Vydavky sa tykali poplatku za vyhotovenie listov vlastnictva,
katastralnych mép, stidneho poplatku, vyhotovenie kl'i¢ov, kopirovanie atd’. V tejto polozke
je zahrnutd aj thrada bezhotovostnym spdsobom vo vyske 16,50 € dna 19.12.2017.

Kontrolou pokladnicnych dokladov bolo zistené, Ze vydavok (¢. P170660 zo dna 1.6.2017)
vo vySke 3,04 € za kopirovanie vykresov Futbalovy S$tadion Kynek (vo vykone spravy
v zmysle Prikaznej zmluvy & j. 783/2014/SluZ.) bol nesprdavne zuctovany na ucet
Komisionarskej zmluvy ¢. 1479/07/0M.
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Kontrola poloiky - Uhrada nékladoy trov pravneho zastipenia

Kontrolovany subjekt predlozil ku kontrole interny doklad - ziadost’ pravneho oddelenia
Sluzbytu (zo dna 5.10.2017) o thradu nahrady trov pravneho zastipenia vo vyske 1 890,68 €.
Jednalo sa o nahradu trov na tcet pravneho zastupcu spolo¢nosti Hekol s.r.0, v spore s ktorym
kontrolovany subjekt vystupoval popri Mestu Nitra ako Zzalobca v druhom rade.
Komisionérska zmluva €. j. 1479/07/OM v ¢l. 1II ods. 1 definuje, ze zmluva je uzatvorena za
iGelom zabezpeéenia prevddzkovania a uidrzby predmetnych nehnutelnosti. Uhrada trov
pravneho zastupcu firmy Hekol s.r.o. nie je opravnenym vydavkom, ktory kontrolovany
subjekt zuctoval vo¢i mestu z Cist¢tho ndjomného v zmysle predmetnej komisiondrskej
zmluvy.

Kontrola poloZky - Spravcovsky poplatok
Ku kontrole kontrolovany subjekt predlozil prehl'ad vypoctu spravcovského poplatku za
vykon spravy nebytovych priestorov v roku 2017 (prehl'ad nebytovych priestorov je uvedeny
v tabul’ke ¢. 2). UHK prekontroloval spravnost’ vypoétu spravcovského poplatku podla vysky
odmeny spravcu jednotlivych kategorii nehnutelnosti v zmysle predmetnej komisionarskej
zmluvy. Kontrolny organ namatkovo na priklade nebytového priestoru LIPA, Vystavna 6
skontroloval spravnost rozlohy spravovanej plochy uvedenej vo vypocte spravcovského
poplatku s idajmi v projektovej dokumentacii. Rozdiely zistené neboli.

Kontrolou bolo zistené, Ze Sluzbyt vypocital spravcovsky poplatok za vykon spravy
v nebytovom priestore MS Na Horke 30/A sadzbou 0,1328 €/m? (kategéria b). Podl'a
Prilohy ¢. 1 ku komisiondrskej zmluve predmetny nebytovy priestor sa nachadza v kategorii
a), kde sadzba spravcovského poplatku je uréend vo vyske 0,1992 €/m?>.

Skuto¢ny zostatok nespotrebovaného najomného bol vo vyske 190 801,66 €, ktory
kontrolovany subjekt evidoval k 31.12.2017 na podstvahovych uctoch.
Kontrola poloZky - Odvod ndjomného na ucet mesta Nitra 5-12/2017
Podl'a bankovych vypisov za rok 2017 odvod nespotrebovaného najomného na tcet mesta bol
138 663,63 €, ¢o suhlasi s ¢iastkou uvedenou v tabul’ke €. 3.
Kontrolovany subjekt odvadzal vybrat¢ a nespotrebované ndjomné z na ucet mesta
v nasledovnych terminoch:
e 255.2017—-88 854,84 €
26.6.2017 —2 438,67 €
25.7.2017 -6 045,13 €
22.8.2017-6 337,89 €
25.9.2017 -9 149,90 €
25.10.2017 - 13 297,48 €
o 27.11.2017-22539,72 €
SPOLU 138 663,63 €

V predmetnej komisionarskej zmluve nie je dohodnuta periodicita odvodu nespotrebovaného
najomného.

Listom primdtora mesta Nitry zo dita 3.5.2017 mesto stanovilo Sluibytu terminy odvodu
vybratého ndjomného. Kontrolou bolo zistené, Ze odvod ndjomného na ucet mesta
k terminu 25.12.2017 nebol zrealizovany.

Kontrola polozky - Zuctovanie precerpanych ndkladov voci ndjomcom na Hlbokej —
ubytoviia

Ciastka vo vyske 51 909,80 € bola zaétovana z vybratého nijomného vo&i najomcom
ubytovne na HIlbokej azahfiiala nasledovné polozky (podl'a predlozenych internych
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dokladov): uroky z omesSkania platieb za elektrickti energiu, straZzenie objektu, thrada za
elektrinu, vodné, sto¢né a plyn, revizie EPS).

Kontrolou bolo zistené, Ze nebol v plnom rozsahu dodriany ¢l. II Zmluvy o poskytovani
straznej sluzby c. 38/2008 v zneni dodatku ¢ 1 (predmetom zmluvy je straZenie mestskej
ubytovne na Hlbokej), nakol’ko v niektorych pracovnych diioch (20.1, 3.2, 10.3, 7.4, 21.4,
5.5, 12.5, 19.5, 2.6, 16.6, 23.6, 6.10, 13.10, 20.10, 27.10) bol poskytnuty vykon straZnej
sluzby v rozsahu 15,00-6,00 hod. V predmetnej zmluve vykon straznej sluZby bol dojednany
vrozsahu 15,00-7,00 hod. Podl'a dodavatel'skych faktir sluzba za straZenie nebytového
priestoru - ubytoviia Hlboka v roku 2017 bola v celkovej sume 32 563,20 € a za skutocne
poskytnuty vykon straznej sluzby.

Kontrola poloZky - Prendjom gardZe Hasicom, zuctované voci mestu Nitra

Medzi Mestom Nitra a Sluzbytom je uzatvorend Zmluva o najme nebytovych priestorov ¢.
51425/03/10 v zneni dodatku ¢. 1. Zmluva je uzatvorena na dobu neurc¢itl. Predmetom najmu
je gardz ¢. 2 vo vymere 38,59 m?, ktord sa nachadza na ulici Janka Krala ¢.122. Predmet
najmu je vyuzivany na parkovanie hasi¢ského automobilu a je vo vypozicke od Krajského
riaditel’stva hasi¢ského a zahraného zboru v Nitre na zabezpecenie plnenia uloh mesta na
useku ochrany pred poziarmi. Vyska najomného v roku 2017 bola 110,89 €/mes. a zahtiala
valorizaciu za predchadzajtce roky.

3.2. Kontrola nakladania s finanénymi prostriedkami prijatymi z preniajmov
nebytovych priestorov za rok 2017 vzmysle Komisionarskej zmluvy ¢. j.
1058/05/SM/Polikliniky

Prehl'ad predpisu a ¢erpania finan¢nych prostriedkov z prendjmu nebytovych priestorov
v poliklinikach od 1.1.2017 do 31.12.2017 uvadzame v nasledovnej tabul’ke ¢. 4:

Nazov polozky Predpis/ Prijem, | Cerpanie/Zuétovanie,
v€ v €

Skuto¢ny zostatok nevycerpaného najomného 248 934,03
k 1.1.2017
Predpis najomného od 1.1.2017 do 387 910,89
31.12.2017
Spravcovsky poplatok Sluzbytu 68 736,36
Internd fakturacia Sluzbytu 23 812,17
Predpis postovného 1-12/2017 167,85
Dodavatel'ské faktary (mesacné sluzby: 26 453,37
BOZPP, vytahy; opravy, rekonstrukcie)
Trzba — vymennikova stanica NTS 23,56
PK/Parovce
Poistna udalost’ 12/2016 486,58
Zuctovanie nakladov vol'nych priestorov za 1 441,04
rok 2016
Odvod vybratého a nespotrebovaného 202 279,06
najomného
Bankov¢ poplatkyl-12/2017 213,11
Zrazkova dan 1-12/2017 4,80
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Bankovy arok 1/2017 27,41

Zuctovanie neuhradenych pohladavok 5658,5
k 31.12.2017

Rozpustenie Gipravy zactovanej pohl'adavky -3208,19
voci zavizku

SPOLU 637 382,47 325 558,07

Skutocny zostatok prijatého najomného
k 31.12.2017 311 824,40

Kontrola poloZky - Spravcovsky poplatok SluZbytu

V zmysle Komisiondrskej zmluvy (polikliniky) ¢. 05/04/2005 komisionarovi (SluZzbyt)
prislicha odmena 0,332 €/m2/mesacne bez DPH zo spravovanej plochy. Sluzbyt ma
vypracovani smernicu Uétovanie dokladov na objektoch ,,Polikliniky“ s platnostou od
1.1.2012, ktora v jednotlivych prilohdch upravuje mesaény vypocet spravcovského poplatku:

e Priloha ¢. 1 — Poliklinika Chrenové (celkova spravovana plocha 6 158,38 m2)
6 158,38 x 0,332 € +DPH =2 453,50 €

e Priloha ¢. 2 — Zubna poliklinika Parovce (celkova spravovana plocha 1 985,74 m2)
1 985,74 x 0,332 + DPH ="791,12 €

e Priloha ¢. 3 — Poliklinika Klokocina (celkova spravovana plocha 6 233,03 m2)
6 233,03 x 0,332 + DPH =2 483,24

UHK néhodnym vyberom prekontroloval projektovii dokumentaciu Polikliniky Chrenova
obsahujucu celkovi rozlohu budovy s cielom kontroly spravneho vypoctu odmeny zo
spravovanej plochy prisliichajucej Sluzbytu. Nedostatky zistené neboli.

Kontrola poloZky — Internd fakturdcia

Ku kontrole bol predlozeny zoznam internej fakturacie, faktiry za poskytnuté sluzby
a cenniky sluzieb platného od 1.1.2013 a 1.4.2017. K faktiram bol prilozeny stpis vykonane;j
prace (hodinova sadzba, pocet zictovacich hodin) a materidl vydany z centralneho skladu
pouzity na uvedend pracu, jeho mnoZstvo a cena. UHK prekontroloval vystavené faktary
v zmysle predlozenych cennikov.

V ramci spravcovskej ¢innosti boli Sluzbytom vykondvané nasledovné €innosti: rozvoz
posypovej soli, rozmrazovanie potrubia na student vodu, vymena nedénovych trubic
a Startérov, odvzdusnenie radidtorov, Cistenie WC, cCistenie krytov neonovych svietidiel,
vymena ziaroviek vo WC, vyregulovanie ventila, odstranenie zavad z protipoziarnej kontroly,
kontrola a preventivna udrzba poziarnych dveri, zabezpecenie akcieschopnosti poziarnych
uzaverov, konzultatna a poradenskd cinnost, tesnenie streSnych zvodov, vymena
akumulatora, precistenie odpadového potrubia od umyvadla, precistenie vodovodnych batérii,
odpratanie Strku po zime, hrabanie travy, orezanie stromov, vycistenie filtra na TUV, ¢&istenie
kontaktov na svietidle, rocné vyuctovanie objektov, odpocet meracov, dezinfekcia mravcov,
kontrola spojov na plynovom zariadeni, dezinsekcia proti osdm na streche, kontrola
a preventivna udrzba poziarnych dveri, spracovanie zdznamov do prevadzkovych dennikov,
zabezpecenie akcieschopnosti poziarnych uzdverov, zabezpecenie a odovzdanie priestorov ku
kontrole.
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Kontrolou bolo zistené:

v vo viacerych pripadoch na prikaze na vykonanie prdce, ktory je priloZeny k faktire,
chybal podpis udribara, ktory pracu vykonal, resp. jeho meno (napr. prikaz na
vykonanie prdace ¢. 330172944, 330172954, 330173147, 330173511, 330173517,
330173512);

v vo viacerych pripadoch chybal podpis osoby, ktord prevzala materidl zo skladu
potrebného na vykonanie prdace (napr. prikaz na vykonanie prdace ¢ 330173674,
330173875, 330173574, 330174031);

v’ krycie listy rozpoltu, ktoré su sucast'ou prikazu na vykonanie prdce su podpisané iba
zhotovitel’om — SluZbytom. Krycie listy neboli odsuhlasené objedndvatelom, t.j.
Mestom Nitra ako vlastnikom nebytovych priestorov (napr. p. ¢ 330171533 zo diia
17.4.2017, 330171322 zo diia 5.4.2017, 330171633 zo dria 26.4.2017).

Kontrola poloZky — Predpis poStovného

Kontrolovany subjekt v roku 2017 zasielal ndjomcom faktiry za ndjom a sluzby spojené s
uzivanim nebytovych priestorov postou. Tieto sluzby nie st zahrnuté v mesacnom predpise
najomcov a preto si uhradzané z finanénych prostriedkov prijatych z prendjmu nebytovych
priestorov. Sluzbyt predlozil ku kontrole interné doklady, ktoré uvadzaji pocet odoslanych
faktur njjomcom za 1. a 2. polrok 2017. Cena za odoslanie jednej faktury v 1. polroku bola
0,45 €, resp. 0,60 € av 2. polroku 0,50 €. Cena vyuctovacej faktury bola vo vyske 1,20 €.
Pocet odoslanych faktir bol celkom 90 ks. UHK tiez prekontroloval z bankovych vypisov
vysku posStovného, ktord bola uhrddzana z finan¢nych prostriedkov prijatych z prendjmu
nebytovych priestorov.

Kontrola poloZky - Dodavatel’ské faktiry

Kontrolovany subjekt ku kontrole predlozil zoznam dodavatel'skych faktir, dodéavatel'ské
faktary, ktoré boli uhrddzané z finan¢nych prostriedkov prijatych z prenajmu jednotlivych
poliklinik, bankové vypisy a dodavatel'ské zmluvy. Polozka vo vyske 26 453,37 € zahtnala
vydavky, ktoré boli uhrddzané na ziklade uzatvorenych dodavatel'skych zmluv spojenych
s ochranou majetku, vykonom technika poziarnej ochrany a monitoringom (straZenie- alarm).

Sluzbyt mal v kontrolnom obdobi uzatvorené nasledovné dodavatel'ské zmluvy:

1. Zmluva ¢. 09/2007/SRP o poskytovani sluZzby ochrany objektu uzatvorend s BONUL
s.r.0. na dobu neurcita s G€innostou od 1.4.2007. Predmetom zmluvy je ochrana
majetku v objekte Poliklinika Nitra — Klokocina poplachovym systémom naruSenia so
spracovanim a vyhodnocovanim signadlov o naruseni objektu, prostrednictvom
strediska registrovania poplachov.

2. Zmluva ¢. 19/2008/PCO o poskytovani sluzieb ochrany objektu uzatvorena s BONUL
s.r.o. na dobu neurcitd od 1.10.2008 v zneni dodatku ¢. 1 platného od 1.4.2009.
Predmetom zmluvy je ochrana majetku v priestoroch chranené¢ho objektu Poliklinika
Nitra — Chrenova elektronickym zabezpeCovacim systémom so spracovanim
a vyhodnocovanim signalov prostrednictvom pultu centralnej ochrany.

3. Zmluva &. 321/10 o poskytovani bezpecnostnych sluzieb uzatvorend so Sukromna
detektivna kanceldria R.S. Nddej s.r.0. s u¢innostou od 19.5.2010. Predmetom zmluvy
bola ochrana objektu Zubnéa Poliklinika Parovce formou pripojenia poplasného
systému. Zmluva bola vypovedana k 31.3.2017.

4. Zmluva o pripojeni uzatvorend sT Mobile na dobu neurcitt od 24.6.2010.
Predmetom zmluvy je monitoring (alarm) v Zubnej poliklinike Parovce.
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5. Zmluva o poskytovani sluZieb uzatvorena s Eva Pecekovd na dobu neurcitt od
1.6.2013. Predmetom zmluvy je vykon technika poZziarnej ochrany.

6. Zmluva o poskytovani sluzby bezpecnostnej ochrany objektu prostrednictvom pultu
centralizovanej ochrany uzatvorena s CORADO-SOAT, spol. s.r.o. s uc¢innostou od
1.4.2017. V zmluve nie je jednoznacne jasné, na aku dobu bola zmluva uzatvorend,
vl 5 ods. 5.1. je uvedené, Ze sa zmluva uzatvara na dobu neurcitu a v ods. 5.9. je
uvedené, Ze sa zmluva uzatvira na dobu uréiti ato do 31.3.2018. Predmetom
plnenia je fyzickd ochrana objektu na Pérovskej 2, Zubnej Polikliniky Pérovce,
Kocelova 29, Nitra prostrednictvom ,zasahovej skupiny*“ a elektronického
zabezpecovacieho systému pripojenim na pult centralizovanej ochrany a spracovanie
a sustavna aktualizéacia prevadzkovej dokumentacie.

Na predmetna zakazku bol vykonany prieskum trhu. Ku kontrole boli predlozené 2
cenové ponuky. Zmluva je uzatvorend s firmou, ktora pontkla nizsiu cenovt ponuku.

UHK prekontroloval uhrady dodavatel'skych faktir zbankovych vypisov a &
dodavatel'sk¢ faktiry boli uhradzané v zmysle uzatvorenych zmluv. Nedostatky zistené
neboli.

Z finanénych prostriedkov prijatych z prendjmu nebytovych priestorov (Polikliniky)
boli tiez uhradzané dodavatel'ské faktury na zéklade objedndvky ato nasledovné sluzby:
dodanie identifikdtorov k pristupovému systému, strdZzenie — alarm, Ccistenie a kontrola
kominovych prieduchov a dymovodov v byte domovnikov, preventivna udrzba a prehliadka
poziarnych uzaverov, odborna prehliadka a skuska elektronického zabezpecovacieho systému,
oprava alarmu, technickd pomoc pri spracovani dokumentéicie stvisiace s protipoziarnou
ochranou budov, rozpocitanie nakladov na teplo, vymena komunikatora, ¢istenie kanalizacie
aTV monitoring - havarijny stav, asistencia pri pripajani na PCO Corado, montaz
bezkontaktného pristupového systému, technik OPP, preverenie moznosti nastavenia
automatického strazenia, montdz LED osvetlenia orientatnych panelov, kontrola hasiacich
pristrojov, oprava slabopriadového rozvodu, deratizacia priestorov, preloZenie snimaca PIR,
dodavka a montaz Techem Smart Systému, odborné prehliadky a skusky elektroinstalacie,
skusky ndkladnych vytahov.

Sluzbyt objednal tieto zakazky na zdklade prieskumu trhu:

Poliklinika Chrenovéa — odborné prehliadka a skuska elektrickej inStalacie. Boli predlozené 2
cenové ponuky. Zakazku vykonala firma ELVIKO s.r.o. s nizSou cenovou ponukou- 3 154,70
€ bez DPH.

Poliklinika Klokocina — odborna prehliadka a skuska elektrického zariadenia. Boli predlozené
3 cenové ponuky. Zakazku vykonala firma SOMAX s najnizSou cenovou ponukou — 3 685,30
€ bez DPH.

Zubnd Poliklinika Pdrovce - odborna prehliadka a odborna skuska elektrického zariadenia.
Boli predlozené 3 cenové ponuky. Zakazku vykonala firma SOMAX s najniZzSou cenovou
ponukou — 1 853,30 € bez DPH.

Sluzbyt predlozil ku kontrole Vnutropodnikovi smernicu o postupe verejného obstaravatel'a
pri realizacii Zékona ¢. 343/2015 Z. z. o verejnom obstardvani s u¢innostou od 18.4.2016
v zneni dodatku €. 1. Kontrolovany subjekt postupoval v zmysle smernice.

Kontrola poloZky — Odvod vybratého a nespotrebovaného ndjomného
UHK prekontroloval z bankovych vypisov odvod vybratého a nespotrebovaného ndjomného
na ucet mesta, ¢o bolo v celkovej vyske 202 247, 321 € aporovnal s idajom v tabulke.
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Kontrolovany subjekt na zéklade listu zaslaného Mestom Nitra zo dna 3.5.2017 odvadzal

vybraté a nespotrebované ndjomné z poliklinik na u¢et mesta v nasledovnych terminoch:
e 255.2017-83003,71 €

26.6.2017—-15 535,16 €

25.7.2017-14 616,13 €

22.8.2017-16 071,81 €

25.9.2017 - 18 800,47 €

25.10.2017 - 19 437,58 €

27.11.2017 -20 781,11 €
e 20.12.2017-14001,35€

SPOLU 202 247,32 €

V predmetnej komisiondrskej zmluve nie je wuvedend periodicita odvodu vybratého
a nespotrebovaného najmu. Listom primatora mesta Nitry zo dna 3.5.2017 mesto stanovilo
Sluzbytu terminy odvodu vybratého najomného.

Na polotke medzi predmetnou tabulkou ¢ 4 a skutoénym odvodom vybratého
a nespotrebovaného ndjomného na ucet mesta bol zisteny rozdiel ato vo vyske 31,74 €.
Rozdiel spociva v tom, Ze na tuto poloZku bola nesprdavne zahrnutda hotovostna platba za
kopirovanie zo dita 4.12.2017 vo vySke 16,26 € a za plexisklo zo dita 5.12.2017 vo vySke
15,48 €. K uvedenym platbam kontrolovany subjekt predloZil pokladnic¢né doklady.

Kontrola poloZiek - Bankové poplatky, zraZkova daii a bankové uroky

UHK prekontroloval vysku bankovych poplatkov, zrazkovej dane a bankovych urokov
z originalov bankovych vypisov jednotlivych poliklinik a porovnal s tdajmi uvedenymi
v tabul’ke. Kontrolou bolo zistené, Ze do bankového poplatku bola zahrnuta zraZkova da vo
vySke 0,23 € a preto zraZkova dait uvedend v tabul’ke je o 0,23 € niZSia.

Kontrola poloZky - Zuctovanie ndkladoy vol’nych priestoroy za rok 2016
Kontrolovany subjekt predlozil ku kontrole interné doklady, preukazujice zuctovanie
nakladov (UK) volnych priestorov v jednotlivych poliklinikdch. Zuétovanie nakladov za
neobsadené priestory v jednotlivych poliklinikach bolo nasledovné:

- Poliklinika Klokoc¢ina -1026,19 €

- Poliklinika Chrenova - 26141€

- Zubnd poliklinika Parovce - 155,38 €

Kontrola poloZky - Zuctovanie neuhradenych pohladdvok k 31.12.2017

Kontrolovany subjekt predlozil ku kontrole zoznam ndjomcov nebytovych priestorov,
u ktorych evidoval pohl'adavku k 31. 12.2017 na ndjomnom a sluzbéch spojenych s uzivanim
nebytovych priestorov. Zoznam obsahoval meno nijomcu (dlznika), vysku pohladavky
jednotlivych ndjomcov adatum splatnosti neuhradenej faktury. Sluzbyt evidoval na
najomnom a sluzbach pohl'adavku u 17 ndjomcov vo vyske 5 658,5 €.

3.3. Kontrola nakladania s finanénymi prostriedkami prijatymi z preniajmov
nebytovych priestorov za rok 2017 v zmysle Prikaznej zmluvy ¢&. j. 783/2014/Sluz

V zmysle Protokolu o odovzdani a prevzati nehnutelného a hnutel'ného majetku zo dia

1.4.2014, uzatvorenému na podklade Prikaznej zmluvy ¢. 783/2014/Sluz. zo dna 21.3.2014,
ktory bol Dodatkom ¢. 4 (€. j. 1116/2017/OM) aktualizovany k 1.5.2017, uvadzame v
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%

tabul’ke ¢. 5 Prehlad nebytovych priestorov — Sportovych zariadeni vo vykone spravy

kontrolovaného subjektu.

Tabulka &. 5

Nebytovy priestor

Mestsky kupel, Kupelna 4

Letné kupalisko, Jesenského 3

Zimny Stadion Jesenského 2

Tenisove kurty, Jesenského 4

Mestska sportova hala, Dolnocermanska 105

Telocviciia Cerman, Hlbokd 42

Sportovo-rekreacny aredl Nitra - Diely (Skatepark)

Tenisovy areadl, Dumbierska 2

Atleticky Stadion, Trieda Andreja Hlinku 55

Futbalovy stadion Drazovce, Kulturna 13

Futbalovy stadion Kynek, Ovocindrska 6

Futbalovy Stadion Dolné Krskany, Biovetska 8

Futbalovy stadion Velké Janikovce, DIha 106

Multifunkcné ihrisko Prima aredl Zdiarska ul.

Multifunkcné ihrisko Mlyndrce, Boleckova 2

Multifunkcné ihrisko Janikovce, Hlavna ul.

Multifunkcné ihrisko Kynek Ovocindrska ul

Multifunkcné ihrisko Parovské Haje, Hydinarska ul.

Multifunkcné ihrisko Horné Krskany, Pod Katrusou

Multifunkcné ihrisko Diely, Kmetova a Popradska

Fit park Topolova ul.

Na zabezpecenie niektorych cCinnosti spojenych so spravou Sportovych zariadeni
v zmysle prikaznej zmluvy sluzi prijaté vybrané nijomné a plnenia spojené s uzivanim
predmetu. Tento prehlad predpisu a ¢erpania ndjomného za rok 2017 je zobrazeny v tabulke

¢. 6:

Tabulka ¢. 6: Prehlad predpisu a cerpania najomného za rok 2017 v zmysle Prikaznej zmluvy
¢. 783/2014/Sluz.

Nizov polotky Predpis/Prijem, | Cerpanie/Ziiétovanie
vE€ vE€

Zostatok precerpaného cistého najomného 12 358,79
k1.1.2017
Predpis najomného a technického zabezpecenia 113279
prevadzky
Bankové uroky uctu — 5054309508/0900 12,23
Bankoveé poplatky a zrazkova dan 110,66
Postovné za faktury odoslané postou 408,50
Poplatok za znecistenie ovzdusia 33,00
Interna fakturdacia — prace vykonané spravcom 9437,87
Platba v hotovosti (pokladna) 529936
Zuctovanie neuhradenej pohladavky
k31.12.2017 77 201,46
70% odvod najomného na ucet mesta Nitra 20 391,03
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Rozpustenie zuctovanych neuhradenych

pohladavok k 1.1.2017 -84 170,63
Spolu 113 291,23 41 070,04
Skutoény  zostatok  prijatého  ndjomného

k 31.12.2017 7222119

Mesacnd odmena prislichajuca Sluzbytu za vykonanu ¢innost’ v zmysle Prikaznej zmluvy je
na zaklade vystavenej faktury hradend z rozpoctu mesta, t.j. nie je za¢tovanad Sluzbytom voci
prijatému najomnému za Sportové zariadenia.

Kontrola poloZky - Predpis najomného _a technického zabezpecenia prevadzky

Predpis najomného a technického zabezpecenia prevadzky spolu predstavuje Ciastku vo
vyske 113 279 €. Z tejto polozky je vo vyske 109 087 € stanoveny predpis Cistého najomného
avo vyske 4 192 € predpis za technické zabezpecenie prevadzky, ktoré je zazmluvnené u
komer¢nych néajomcov.

Kontrola spravnosti vypoctu vysky predpisu ndajomného nebola predmetom kontroly
a kontrolny organ vychddzal z udajov uvedenych v zmluvach o najme nebytovych priestorov.

Kontrola poloZiek - Bankové uroky, poplatky a zraZkovd daii

UHK skontroloval vysku trokov, zrazkovej dane a bankovych poplatkov za vedenie Gétu za
rok 2017 uvedenych v tabul'ke ¢. 6 s udajmi z origindlov bankovych vypisov poskytnutych
pre kontrolu.

Kontrola poloZky - PoStovné za faktury odoslané posStou

Ku kontrole bol predlozeny interny doklad, na zéklade ktorého bolo zictované postovné za
odoslané faktary v roku 2017. Celkovy pocet odoslanych faktar bol 754 ks ztoho bezné
faktury v pocte 712 s postovnym 0,50€ a vyuctovacie faktary v pocte 42 ks s poStovnym
1,25€.

Kontrola poloZky - Poplatok za znecistenie ovzdusia

Urceny roény poplatok na zdklade rozhodnutia Okresného uradu v Nitre je prevadzkovatel
povinny platit’ v stilade so zédkonom ¢. 401/1998 Z.z. o poplatkoch za znecistovanie ovzduSia
v zneni neskorSich predpisov. Poplatok bol vyrubeny za: plynova kotolitu — Mestsky kupel,
plynovu kotoliiu — Mestska Sportova hala, plynovu kotolitu — kupalisko, a zimny Stadion.

Kontrola poloZky - Internd fakturdcia

Kontrolovany subjekt uctoval internou fakturdciou prace vykonané v priestoroch Sportovych
zariadeni, ktoré ma vo vykone spravy v zmysle prikaznej zmluvy €. 783/2014/Sluz., ato na
zédklade predlozenych cennikov. UHK prekontroloval predlozent internd fakturaciu
s cennikom prac a nezistil rozdiel. Vo viacsSine pripadov sa internd fakturdcia tykala prac
odpoctu meracov, obhliadky objektov prip. technického zabezpecenia prevadzky (d’alej len
TZP). Kontrolovany subjekt na zaklade interného rozhodnutia od 1.6.2017 a na zdklade
zmliv o ndjme a podndjme nebytovych priestorov fakturuje internou fakturdciou vysku
predpisaného a uhradené¢ho TZP vlastnikovi nehnutel'nosti, nakol’ko tthrada TZP je vyberana
pre prikazcu (Mesto Nitra) na zavizkovy ucet prikaznika (Sluzbyt Nitra, s.r.0). Vykony
spojené¢ s TZP na jednotlivych Sportoviskach boli realizované pre komerénych najomcov.
V kontrolovanom obdobi si za TZP internou fakturdciou kontrolovany subjekt zuctoval
vysku 2 441,76 €. Podl'a interného zdznamu zo diia 1.6.2017 sa jedna o vykony ako napr.: na
poziadanie ndjomcov zabezpeCovanie odpoctov podruznych meracov /stav vodomerov,
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plynomerov a elektromerov/ spotreby vody pre jednotlivé priestory objektov Sportovych
zariadeni  pre potreby najomcov; vykony spojené s mesanou kontrolou funkénosti
vodomerov, zabezpeCenie certifikacie a vymeny po platnosti, metrologické overenie
podruznych meracov, prehlad spotrieb — Statistick¢é tidaje ako informdcia pre ndjomcov,
mesacny dozor spotrieb energii a ich vyhodnocovanie, nastavenie klimatizacie a zabezpecenie
servisu; kontrola funkénosti plynomerov /anik plynu/ pri odstavke plynovych zariadeni najma
v letnych mesiacoch, v pripade poruchy zariadeni zabezpecenie nédhradnych zdrojov
/elektrocentrala, ohrievac.../; priebezné zabezpecenie informovanosti najomcov v zmysle
platnych zidkonov o zmenach a cendch, ktoré nastani pocas trvania najmu priestoru,
zabezpecenie udrzby a drobnych oprav, odstranenie drobnych havarii a ostatné vykony
spojené s TZP komerénych ndjomcov.

Kontrola poloZky - Platba v hotovosti

V kontrolovanom obdobi podl'a predlozeného vyuctovania kontrolovany subjekt uhradil
v hotovosti spolu 5 299,36 € za drobné ndkupy a sluzby pre strediskd Sportovych zariadeni
ako napr. kancelarske, Cistiace a hygienické potreby, inStalaény a spojovaci material, pohonné
latky (298 1 benzin do kosacky a motorovej pily 392€), pitny rezim (668 1 minerdlna voda
496€), vyzdoba (kvetinova a vianocna 264 €), lieky - zdravotny material (232,44€) a iné.
V tejto polozke su zahrnuté aj thrady bezhotovostnym sposobom spolu vo vyske 68,62 € ako
napr. Uroky resp. upomienky za omeskanie platieb za energie.

Rozpis vynaloZenych fin. prostriedkov — platba v hotovosti je po strediskach zobrazeny
v nasledovnej tabulke ¢.7:

Nazov strediska Poklad. dzkgldy spolu,

Mestsky kupel, Kupelna 4 1 786,84

Letné kupalisko, Jesenského 3 1 896,35

Zimny Stadion, Jesenského 2 39,87
Mestska sportova hala, Dolnocermanska 105 339,46
Tenisovy aredl, Dumbierska 2 115715
Futbalovy stadion Drazovce, Kulturna 13 -2,43*
Futbalovy stadion Kynek, Ovocindrska 6 75,27
Futbalovy stadion Dolné Krskany, Bioverska 0,30
Multifunkcné ihrisko Kynek,, Ovocinarska 6,55

*Pri tejto polozke sa jedna o kompenzaciu platby za nedodrzanie Standardov kvality dodavky
zemného plynu

Kontrolou bolo zistené, Ze:

v' k VPD ¢ P171189 chybal doklad 7 registracnej pokladne vo vyske 26.17€ (didr);

v VPD ¢& P170391, P170537, P170546, P170608, P170862, P171453, P171521,
P170388, P170653, P170823 nebol podpisany schval’ujiicim a VPD ¢. P170546 nebol
podpisany prijemcom;

v’ ku kontrole nebola doloZend evidencia spotreby pohonnych litok (benzin spolu 392€)
ani evidencia pracovnych prikazov na vykon prdac spojenych s kosenim Sportovych
zariadeni (podla vyjadrenia kontrolovaného subjektu sa nakup PHL vykondva pre
strediska Tenisovy areal, Mestsky kupel’ a Letné kupalisko. Kontrolou bolo tiez zistené,
Ze vkony spojené s kosenim Sportovych zariadeni neboli internou fakturaciou
fakturované a napr. kosenie travnatého porastu na Letnom kupalisku bolo vykonané aj
dodavatelskym sposobom — DFK170122 vo vyske 420€.)
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V zmysle Prikaznej zmluvy na zabezpecenie cinnosti spojenych so sprdavou Sportovych
zariadeni sluzi prijaté vybrané ndjomné a plnenia spojené s uZivanim predmetu. Niektoré
vydavky v VPD nesuviseli so zabezpeCenim prevadzky a udriby zverenych nehnutel’nosti
resp. sa nedala posudit’ hospoddrnost’ prip. ucelovost’, ako napr.:
v VPD ¢ PI170653 obsahoval doklad 7 registracnej pokladne zo diia 31.05.2017 za
ndakup minerdlnej vody v pocte 1668 ks po 0,15€ (Mestsky kupel);
v  VDP & P170824 obsahoval doklad 7 registraénej pokladne zo diia 08.06.2017 za
nakup minerdlnej vody v pocte 516 ks po 0,15€ (Letné kupalisko);
v VDP ¢ P171336 obsahoval doklad — fakturu & 174210090 zo diia 10.10.2017 za
nakup ,,luxusné puzdro s mozaikou na Lenovo 3 10“ vo vySke 23,39€ a doklad 7
registracnej pokladne zo diia 09.10.2017 za ndakup ,,mix-kapsicka 7 predajne LARA
BAGS*“ vo vysSke 23,50€ - k tomuto vydavku je v VDP uvedené, Ze sa jedna o taSku na
tablet (Tenisovy aredl);
v VPD ¢& P170496 obsahoval doklad z reg. pokladne vo vyske 20.99€ za varnit kanvicu
(Mestsky kupel);
v VPD ¢ P170388 obsahoval doklad z reg. pokladne vo vyske 49,07€ za pilku na drevo
(Mestsky kupel);
v VPD ¢& P171067 obsahoval doklad 7 reg. pokladne vo vyske 92€ za lano (Mestsky
kupel);
v VPD ¢& P171521 obsahoval doklad 7 reg. pokladne vo vyske 95€ za kanceldrske kreslo
a podloZku (Mestska sportova hala);

Kontrola poloZky - 70% odvod ndajomného na ucet mesta Nitra

Ku kontrole bola predlozena evidencia v ¢leneni po Stvrtrokoch, ktora zobrazuje predpis
a thrady ndjomného na Sportovych zariadeniach od jednotlivych najomcov v Sportovych
aredloch - Zimny $tadion, Atleticky Stadion, Futbalovy Stadion Janikovce, Futbalovy Stadion
Kynek, Futbalovy Stadion Dolné KrSkany. Rozpis odvodu 70% najomného za kazdy kvartal
(v r.2017 spolu vo vyske 28.986,76 €) oznamil kontrolovany subjekt na Mesto Nitra, odboru
Skolstva mladeze asportu (OSMaS), ato spoziadavkou o vyziadanie si tychto fin.
prostriedkov.

Podl'a predlozenej evidencie rozpisu odvodu 70% ndjomného na Sportovych
zariadeniach bol nasledovny:

Stvrt'rok/2017 Ciastka v € Uhrada diia
1. 919512 5.6.2017
2. 859573 -
3 6 033,60 11.12.2017
4. 516231 22.12.2017
Spolu 28 986,76

Kontrolou bolo zZistene, Ze:
v’ fin. prostriedky 7 odvodu 70% ndjomného za II. Q vo vyske 8 595,73 neboli zo strany
kontrolovaného subjektu zaslané na ucet mesta Nitra v kontrolovanom obdobi, ale aZ
15.1.2018.

Podla zdvereéného uétu mesta za r. 2017 bolo kontrolou zistené, e OSMaS v roku
2017 financné prostriedky vo vySke 70% odvodu ndjomného prerozdelil na dotacie
Sportovym klubom v plnej vyske 28 986,76 €.
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Ostatné Cinnosti spojené so spravou Sportovych zariadeni v zmysle prikaznej zmluvy su
hradené z rozpoctu mesta formou transferu poskytnutého Sluzbytu (na mzdy a odvody pre
pracovnikov Sportovych zariadeni), resp. formou prefakturovania vydavkov na néakup
materialu, prevadzkovych strojov avydavkov na opravy, udrzbu asluzby v Sportovych
zariadeniach. Pouzitie finan¢nych prostriedkov zrozpoctu mesta nebolo predmetom tejto
kontroly.

3.4. Aplikacia Cennika sluzieb Sluzbytu na prace a ¢innosti, ktoré boli hradené
z prijatého najomného u kontrolovanych zmluv

Kontrolovany subjekt okrem externej fakturdcie — zabezpecenie tovarov a sluzieb
dodavatel'skym sposobom vykonéval urc¢ité ¢innosti prostrednictvom vlastnych zamestnancov
za sluzby a préce, ktoré uctoval internou fakturaciou. Jednalo sa o sluzby okrem iné¢ho napr.
spristupnenie objektu pre externé firmy, otvaranie budovy v ¢ase dovolenky, opis stavu
vodomerov, odpojenie a odovzdanie suSi¢ky externej firme, vypratanie ndbytku, kontrola
poziarneho poplachového hlasia, kontrola predpripravenosti kotolni pred vykurovacou
sezonou, odpocet elektriny, vody aplynu, odvzdusnenie radiatora, ¢innosti spojené
s verejnym obstaravanim a pod. Tieto ¢innosti neboli hradené z odmeny spravcu, ale boli
uctované v zmysle platnych cennikov odsuhlasenych Sluzbytom.

Prehlad vybranych cinnosti/sluzieb, ktoré Sluzbyt v roku 2017 zuctoval vo¢i mestu
v zmysle Cennikov sluzieb uvadzame v nasledujucej tabul’ke ¢.8:

Cennik platny Cennik platny
do 31.3.2017 od 1.4.2017
Cena za sluzbu, v € s DPH

Nazov sluzby

Udrzbdrske a instalatérske
prace - Hodinova zuctovacia 13,20 15,60
sadzba (HZS)/hod
Udrzbdrske a instalatérske

prace - Hodinova zuctovacia
sadzba (HZS)/hod —
pohotovost: So, Ne a sviatok
- Odpis podruznych
elektromerov
- Opravny odpocet
a spracovanie odpoctov
meradiel v rozuctovani
firmy Techem a Ista
Preprava (cena presunu na
miesto vykonu do 30 km)
Konzultacna a poradenska
¢innost/hod (napr. priprava
dokladov pri verejnom
obstaravani, zadanie zmluvy, 24,00 30,00
odpojenie odpis elektromera,
obhliadka kotolni a
merania)/hod

26,40 26,40

V I kvartali sluzba

r v r ], v
nebola zuctovana 50 (merac)

V I kvartali sluzba

nebola zuctovana 13,20

Starostlivost spravcu o kotolne
(podla typu kotolne), zml. plyn,

V I kvartali sluzba
nebola zuctovana

120,00
144,00
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vyp. efektivnosti, sprac. 240,00
monitoringu, vypocet emisii,
sledovanie MDM
Poplatok za zabezpecenie

V I kvartali sluzba

dodavatelskej havarijnej L . 6,00
. nebola zuctovand
sluzby elektro.
Vyhotovenie rocného
vyuctovania nakladov na V I kvartali sluzba 504
uzivatela (vlastnika/ndajomcu) nebola zuctovanda ’
byt/rok

b119

Cennik obsahuje cenu za sluzbu ,,Konzultacnd a poradenska ¢innost™ a touto sadzbou
Sluzbyt ocenioval aj iné Cinnosti, napr. zabezpeCenie verejného obstaravania, prendjom
ohrievacov a pod.

Vzhladom na skutocnost, ze v Komisionarskej zmluve ¢. j. 1479/07/OM,
Komisionarskej zmluve ¢. j. 1058/05/SM a Prikaznej zmluvy ¢&. j. 783/2014/Sluz.,
uzatvorenych s Mestom Nitra nie je uvedend presnd Specifikdcia Cinnosti/prac, ktoré su
zahrnuté v mesacnej odmene spraveu, UHK dna 20.4.2017 poziadal kontrolovany subjekt
o vyjadrenie, na aké ¢innosti a prace sa vztahuje odmena. Odpoved’ kontrolovaného subjektu
bola nasledovna: ,, Komisionarska zmluva ¢. 1479/07/OM ako aj Komisiondrska zmluva ¢.
1058/05/SM su uzatvorené v sulade s § 577 a nasl. Obchodného zdkonnika. Podla nich sa
Sluzbyt Nitra, s.r.o. ako komisionar zavizuje, Ze obstard vo vlastnom mene pre komitenta —
Mesto Nitra urcité zaleZitosti vymedzené v zmluve a komitent sa zavizuje zaplatit' mu za tieto
cinnosti odmenu. Su to podstatné ndlezitosti zmluvy bez ktorych by bola zmluva neplatna a su
vymenované v zmluvdch rovnako tak aj v Prikaznej zmluve ¢. 7838/2014/Sluz.*

Na zéklade uvedeného pisomného vyjadrenia Sluzbytu a skuto€nosti, Ze predmetné
zmluvy neobsahuju presnu Specifikdciu ¢innosti/prac, ktoré su zahrnuté v mesacnej odmene
spraveu, UHK odporac¢a presne zadefinovat’ do zmlav aké &innosti a prace su zahrnuté
v spravcovskom poplatku.

Zaver

Kontrolou bolo zistené, Ze financné prostriedky z vyinkasovaného ndjomného
nebytovych priestorov v zmysle kontrolovanych zmluv nie su prijmom rozpoltu mesta
v plnej vysSke. Na ucet mesta boli zaslané zo strany SluZbytu financné prostriedky vo vyske
rozdielu medzi vybranym ndjomnym a spotrebovanymi vydavkami spojenymi so sprdvou
nehnutel’nosti a preto len tieto boli zauctované do prijmu rozpoctu mesta. Vydavkami
rozpoc¢tu (uhradené 7 vybratého ndjomného) v zmysle komisiondrskych zmluv su iba tie
vydavky, na ktoré sa vit’ahuje ustanovenie § 69 odst.12 pism. j) zakona o DPH, podla
ktorého je platitel’, ktory je prijemcom plnenia, povinny platit’ dait vit’ahujicu sa na
dodanie stavebnych prdac vrdatane dodania stavby alebo jej casti a dodanie tovaru
s inStalaciou alebo montdZou (prenesend dariova povinnost’). PouZitie tychto vydavkov
nebolo predmetom tejto kontroly.

Na ziklade uvedeného UHK konstatuje, %e aplikiciou takto nastaveného systému je
poruSeny zakon ¢ 583/2004 Z. z. o rozpoctovych pravidlach iizemnej samospravy v z. n. p.

Podla § 5 a § 7 zdkona ¢ 583/2004 Z. z. o rozpoctovych pravidlich uzemnej
samospravy v 7. n. p. su prijmami rozpoctu obce nedaiiové prijmy z vlastnictva a vydavkami
vydavky spojené so spravou, udribou a zhodnocovanim majetku.
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Komisiondarske zmluvy a Prikazna zmluva uzatvorend medzi Mestom Nitra
a SluZbytom Nitra s.r.o. neupravuje povinnost’ komisiondra (Sluzbyt) vykondvat’ odvod
financénych prostriedkov 7 najomného nebytovych priestorov v plnej vySke na ucet mesta.

Po vykonanej kontrole v SluZbyte, predmetom ktorej bolo nakladanie s financnymi
prostriedkami prijatymi 7 prendjmov nebytovych priestorov vo vykone spravy, je moiné
konStatovat’, Ze kontrolované zmluvy su nedokonalé (nekopiruju vyvoj v oblasti
spravcovstva nehnutel’nosti), vel’mi vSeobecne formulované, nezrozumitel’né, zastaralé
(napr. z roku 2005), nie je nastaveny jednotny systém postupu uhrad vydavkov spojenych so
spravou, udrZbou a zhodnocovanim majetku mesta. V zmluvdach nie su presne zadefinované
vydavky, ktoré je moziné uhradzat’ 7 prijatého ndajomného, nie je zadefinované, aké cinnosti
spadaju do uhrady odmien pre komisiondra a ktoré su uZ nad ramec tejto odmeny,
v podstate je to na postideni komisiondra (Sluzbyt). Dalej Slusbyt Nitra s.r.o. md vydany
vautorny cennik sluZieb, podla ktorého oceriuje interné Cinnosti av ocenenej vyske
zucltovava sumu 7 uctu prijatého ndjomného a financné prostriedky odvadza na svoj
podnikatel’sky ucet. Cennik nie je sucast’ou zmluv a mesto ako vlastnik nehnutel’nosti sa
k nemu nevyjadrovalo. Pri oceriovani prdac sadzbou ,,konzultacna a poradenska innost’*
su v internej dokumentdcii Sluzbytu uvedené hodiny prdac rozpisané na jednotlivé cinnosti,
pricom spravnost’ vykdazanych hodin nebolo moZné naslednou kontrolou skontrolovat’.

Z uvedenych dovodov sa v niektorych pripadoch nedalo kontrolou posudit’ ucelovost’,
resp. hospoddrnost’ vydavku vynaloZeného na spravu a udrZbu majetku.

V zmysle komisiondrskych tmluv a prikaznej zmluvy SluZbyt Stvrt'roCne predklada
mestu prehlad Cerpania vydavkov, ktoré su hradené 7 prijmu 7 prendjmu, zo strany mesta
nie su vSak tieto vydavky ani 7 vecnej ani 7 financnej stranky kontrolované. Nakolko tieto
vydavky boli vynaloZené na spravu a udribu nehnutel’nosti vo vlastnictve mesta a boli
hradené 7 prijmov prendjmov nehnutel’nosti vo vlastnictve mesta (pouZitie verejnych
financii), na ich poufitie sa vit’ahuje zdakon o financnej kontrole. Zdkladna financna
kontrola nebola vykonand zo strany mesta ani pri jednej 7 financnych operdcii.

Kontrolovany subjekt bol opravneny predlozit’ v lehote do 14.6.2018 pisomné ndmietky
ku kontrolnym zisteniam. Kontrolovany subjekt podal diia 18.6.2018 namietky ku kontrolnym
zisteniam. Opodstatnenost’ namietok k zistenym nedostatkom kontrolny organ zohladnil
v sprave o vysledku kontroly.

Sprava o vysledku kontroly bola vypracovana dna 20.6.2018 a prerokovana bola dna
27.6.2018 s Ing. Pavlom Bielikom, riaditel'om Sluzbytu Nitra, s.r.o., JUDr. Igorom KrSiakom,
prednostom, Ing. Margarétou Némovou, veducou odboru majetku a Ing. Ivanom DaniSom,
vedicim odboru ekonomiky a rozpoctu.

Na zéklade spravy o vysledku kontroly boli kontrolovanym subjektom a prednostom
MsU prijaté nasledovné opatrenia na odstranenie nedostatkov zistenych kontrolou:

1. Vykonat’ upravu zmluvnych vztahov medzi Mestom Nitra a spolo¢nostou Sluzbyt

Nitra s.r.o. tak, aby:

- obsahovd naplit zmluvnych dojednani vratane prav a povinnosti zmluvnych
stran bola v stlade so zdkonom ¢€.583/2004 Z. z. o rozpoctovych pravidlach
uzemnej samospravy v platnom zneni

- povinnou sucastou zmluvnych dojednani bolo stanovenie terminov odvodov
prijatych financnych prostriedkov z prenajmu nebytovych priestorov na tucet
mesta
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- povinnou sucastou zmluvnych dojednani bola Specifikacia vydavkov, ktoré je
mozné uhradzat’ z vybratého ndjomného
- povinnou sucastou zmluvnych dojednani bol cennik sluzieb poskytovanych
spolo¢nostou Sluzbyt Nitra, s.r.o. a tym zabezpec€it’ stthlas mesta s cenami internej
fakturacie medzi Mestom Nitra a spolo¢nost’ou Sluzbyt Nitra, s.r.o.
Termin: 31.12.2018 Zodp.: JUDr. Igor Krsiak, prednosta MsU
Ing. Pavol Bielik, riaditel’ Sluzbytu Nitra, s.r.0.

2. Zabezpecit’ vykon kontroly kazdej finan¢nej operacie pri vykone spravy.
Termin: 31.12.2018 Zodp.: Ing. Margaréta Némova, veduca OM
Ing. Ivan Dani$, vedtici OEaR

3. Zabezpecit' odovzdanie projektovej dokumentacie ,,RekonsStrukcia prevadzkovej
budovy - Amfiteater do majetku mesta.
Termin: 31.7.2018 Zodp.: Ing. Pavol Bielik, riaditel’ Sluzbytu Nitra, s.r.o.

4. Zabezpecit’ v ramci Gpravy zmluvnych vztahov zapracovanie sposobu nakladania
s pohl'adavkami v sulade so Zasadami hospodarenia a nakladania s majetkom mesta

Nitra v zneni dodatkov.
Termin: 31.12.2018 Zodp.: Ing. Pavol Bielik, riaditel’ Sluzbytu Nitra, s.r.0.

Riaditel’ spolo¢nosti Sluzbyt Nitra, s.r.o. Ing. Pavol Bielik pisomne informoval UHK
o skutocnosti, Ze s jednotlivymi zisteniami nedostatkov boli prislusné organiza¢né jednotky
spolo¢nosti Sluzbyt Nitra, s.r.0. oboznamené a boli prijaté opatrenia, aby k nim v budtcnosti
nedochadzalo.

Tato sprava o vysledku kontroly bola prerokovand na zasadnuti Mestského
zastupitel'stva v Nitre dita 13.09.2018, ktoré prijalo uznesenie ¢. 254/2018-MZ.

Ing. Darina Keselyova, v.r.
hlavny kontrolér Mesta Nitra
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