Mestské zastupitel’stvo v Nitre — utvar hlavného kontrolora

Sprava
o vysledku kontroly

V zmysle ustanovenia § 18g zdkona €. 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni v zneni
neskorsich predpisov, Pravidiel kontrolnej ¢innosti hlavného kontrolora Mesta Nitry, Planu
kontrolnej ¢innosti na 1. polrok 2019 a pisomného poverenia hlavného kontrolora €. 1/2019 zo
dina 10.1.2019 vykonali Ing. Darina Keselyova, hlavny kontrolér, Ing. Kristina Porubska
a Julius Hladky, referenti kontrolori kentrolu zmluv o ndjme nebytovych priestorov vo
viastnictve mesta odovidanych na vykon spravy SluZbytu Nitra s.r.o. na zdklade
komisiondrskych zmluyv a prikaznej zmluvy.

Kontrolovany subjekt: Sluzbyt Nitra, s.r.o.

Kontrola bola vykonana v termine: 11.1.2019 — 14.3.2019
Kontrolované obdobie: aktualny stav v ¢ase kontroly

Predmetom kontroly je kontrola uzatvarania zmliv o ndjme nebytovych priestorov vo
vlastnictve mesta odovzdanych na vykon spravy Sluzbytu Nitra s.r.o. na zaklade
komisionarskych zmluv a prikaznej zmluvy vzmysle VZN ¢. 21/2009 o hospodareni
s majetkom mesta v zneni dodatkov a Zasad hospodéarenia a nakladania s majetkom mesta
Nitra, kontrola sadzieb ndjomného a kontrola dodrziavania zmluvnych podmienok najomnych
zmllv.

1. Vseobecné informdcie

Sluzbyt Nitra s.r.o., Janka Krala 122, Nitra (d’alej len ,,Sluzbyt™) je spravcovska
spolo¢nost’, zakladatelom a jedinym spolo¢nikom, ktorej je Mesto Nitra. Hlavna cinnost
spolo¢nosti je zamerana na komplexnt spravu, prevadzku a udrzbu bytového a nebytového
fondu.

Sluzbytu boli odovzdané na vykon spravy nebytové priestory, ktoré su vo vlastnictve
mesta na zaklade uzatvorenych dvoch komisionarskych zmlav a jednej prikaznej zmluvy
s mestom Nitra.

Komisionadrska zmluva ¢. 1479/07/OM v zneni dodatkov ¢. 1, ¢. 2, ¢. 3, ¢. 4, ¢.5, ¢. 6, C.
7, ¢ 9 (dodatok &. 8 nebol uzatvoreny)

Predmetom zmluvy je, ze komisiondr (Sluzbyt) bude zabezpefovat vykon spravy
nehnutelnosti a prendjom priestorov okrem iného aj v komercne prenajatych nebytovych
priestoroch. Zmluva bola uzatvorena za ucelom zabezpecenia prevadzkovania a udrzby
predmetnych nehnutelnosti na dobu neurciti od 1.1.2008. Komisionar je povinny spravovat
nehnutelnosti a hnutel'né veci v uzivania schopnom stave z vyinkasovaného najomného.

Komisiondrska zmluva ¢. 1058/05/SM v zneni dodatkov ¢. 1 a é. 2

Predmetom zmluvy je, ze komisionar (Sluzbyt) bude zabezpecovat’ prendjom priestorov
v nehnutel'nostiach a to v Poliklinike Chrenova, Poliklinike Klokoc¢ina a Zubnej poliklinike
Pérovce. Zmluva bola uzatvorend za uclelom zabezpecenia prevadzkovania a udrzby



v predmetnych nehnutelnostiach na dobu neurcitt od 1.4.2005. Komisionar je povinny
spravovat’ nehnutel'nosti a hnutel'né veci v uzivania schopnom stave z vyinkasovaného
najomného.

Prikazna zmluva ¢.j. 783/2014/Sluz. v zneni dodatkov ¢.1 a ¢ 2

Mestské zastupitel'stvo v Nitre uznes. ¢. 418/2013-MZ zo dia 12.12.2013 zrusilo
prispevkovi organizaciu Spravu Sportovych a rekreaénych zariadeni mesta Nitry s i¢innostou
ku ditu 31.3.2014 a zverilo na vykon do spravy obchodnej spolo¢nosti Sluzbyt Nitra, s.r.o. so
sidlom Janka Krala 122, 949 01 Nitra nehnutelny ahnutelny majetok prispevkovej
organizacie SSaRZ s u¢innost'ou od 01.04.2014.

Mesto Nitra, ako Prikazca a Sluzbyt Nitra, s.r.0., ako Prikaznik uzatvorili Prikaznti zmluvu
¢. 783/214/Sluz. na dobu neurcita dia 21.03.2014, predmetom ktorej je zdvdzok spolocnosti
Sluzbyt Nitra, s.r.o., ako Prikaznika vykonavat cinnosti obdobné sprave nehnutelného
a hnuteného majetku. V Clanku II. citovanej zmluvy sa Prikaznik zavizuje v predmetnych
nehnutel'nostiach okrem iného vykonavat’ pre Prikazcu v jeho mene ana jeho Gcet najmi
obsadzovanie nehnutel'nosti a uzatvaranie prislusnych zmlav.

2. Kontrola dodrZiavania ustanoveni VZN o hospodareni s majetkom mesta Nitry
a Zasad hospoddarenia a nakladania s majetkom mesta Nitra pri prendjme
nebytovych priestorov

Mesto Nitra ma vydané VSeobecne zavdzné nariadenie mesta Nitry ¢. 21/2009
o hospodéreni s majetkom mesta (d’alej len ,,VZN*) s uc¢innostou od 16.10.2009 v zneni
dodatkov ¢.1 — 12. Toto VZN sa vzt'ahuje aj na majetok Mesta Nitra:
e uréeny na vykon samospravy mesta, s ktorym mesto samostatne hospodari vo
vlastnom mene a na vlastné naklady;
e zvereny do spravy spravcu.

VZN upravuje najma:
e podmienky ndjmu;
e sadzby obvyklého rocného najmu;
e podmienky podnajmu.

V zmysle § 9 ods. 2 VZN mesto Nitra, resp. spravca, moze prenechat’ vec do najmu
najmenej za také ndjomné, za aké sa v tom Case a na tom mieste obvykle prenechavaju do
ndjmu na dohodnuty ucel veci toho istého druhu alebo porovnatel'né veci.

Sadzby obvyklého roc¢ného ndjomného za uzivania nebytovych priestorov v majetku
mesta su upravené v Prilohe ¢. 6 k VZN. V njjomnych zmluvach v zmysle § 9 ods. 7 VZN
musi byt’ tiezZ dohodnuta kazdoro¢na uprava roéného najomného, a to o valorizaciu ro¢ného
najomného podla vysky miery inflicie meranej indexom spotrebitel'skych cien, zverenej
Statistickym uradom SR za hodnotiaci rok v porovnani s predchadzajiicim s u¢innostou vzdy
od 1.l.prislusného roka. Ak rozdiel vo vySke ndjomného po Uprave oproti ndjomnému
z predchadzajiaceho roka nepresiahne pri zmluve 5 €, Uprava ndjomného sa pri tejto
konkrétnej zmluve v danom roku neuplatiiuje.

Dnom nadobudnutia u¢innosti VZN ¢. 21/2009 bolo zrusené VZN ¢. 1/2006
o hospodareni s majetkom mesta Nitry v zneni dodatku ¢. 1 u¢inného od 1.1.2009. V § 11



VZN ¢. 1/2006 v zneni dodatku €. 1 boli stanovené sadzby roc¢nej thrady za uzivanie
nebytovych priestorov v majetku mesta podl’a ucelu a lokality od 1.1.2009.

Mesto Nitra ma taktiez vydané Zasady hospodérenia a nakladania s majetkom mesta Nitra
(dalej len ,,Zasady*) v zneni dodatkov ¢. 1 — 5 s u€innost'ou od 8.9.2011, ktoré v § 1 upravuji
okrem iného aj:

e prava a povinnosti mesta Nitra a spravcu pri hospodareni s majetkom mesta;

e sadzby obvyklého njjomného za uzivanie nebytovych priestorov, ktoré st v majetku

mesta.

Prendjom nebytovych priestorov zverenych do vykonu spravy zasady neupravuju
a preto UHK poziadal listom diia 10.1.2019 o su¢innost’ Odbor majetku MsU Nitra a vyziadal
si pravne stanovisko akym spoésobom ma Sluzbyt postupovat’ pri prendjme nebytovych
priestorov. Odbor majetku dna 23.1.2019 predlozil nasledovné pravne stanovisko: “V prvom
rade chceme poukdazat' na to, zZe zverovanie majetku Mesta Nitra ,,na vykon spravy*
spolocnosti Sluzbyt Nitra, s. r. o., ako je to zauZivané na Meste Nitra, nie je v sulade
s pravnym poriadkom Slovenskej republiky. Zverovanie majetku obce na vykon spravy je
obsolentny pravny institut.
Aktudlne platny zdkon ¢. 138/1991 Z. z. o majetku obci v zneni neskorsich predpisov (dalej
len ,,zdkon o majetku obci*) pozna na ucely, ktoré sleduje , zverenie na vykon spravy*
zauzivané Mestom Nitra, len zverenie majetku do spravy spravcovi, ktorym vsak v zmysle § 6
ods. 1 zakona o majetku obci méze byt vyhradne rozpoctova organizacia alebo prispevkova
organizdcia zriadena podla § 21 zakona ¢. 523/2004 Z. z. o rozpoctovych pravidlach verejnej
spravy a o zmene a doplneni niektorych zdkonov v zmeni neskorsich predpisov, pricom
spolocnost Sluzbyt Nitra, s. r. 0. jednoznacne takymto pravnym subjektom nie je.

Zverenie majetku na vykon spravy spolocnosti Sluzbyt Nitra, s. r. o. by bolo pravne
pripustné, ak by sa preukadzalo, Ze sa jednd o in house zdakazku. In house zakazka je vynimkou
z postupov pri verejnom obstaravani, ked verejny obstaravatel nemusi bezpodmienecne
postupovat’ podla komunitarnych smernic pre oblast verejného obstardavania, ak zakazku
zadava spolocnosti:

1. v ktorej ma verejny obstaravatel’ 100 % majetkovu ucast,

2. na ktorou verejny obstaravatel’ vykonava podobnu kontrolu, ako vykonava nad svojimi

vlastnymi organizacnymi zlozkami a zaroven

3. ktora vykondva rozhodujucu cast svojej cinnosti pre verejného obstaravatela.

Odhliadnuc od vyssej uvedenej pravnej stranky, spolocnost’ Sluzbyt kedze naklada s majetkom
mesta, je povinna dodrziavat’ okrem inych aj zakon o majetku obci.

Podrobnejsi postup, ako nakladat s majetkom obce podla § 9a zakona o majetku obci je
upraveny vo vseobecne zaviznom nariadeni Mesta Nitra ¢ 21/2009 o hospodareni s
majetkom mesta v zneni neskorsich dodatkov av Zasadach hospodarenia a nakladania s
majetkom Mesta Nitra, takzZe spolocnost’ Sluzbyt Nitra, s. r. 0. by mala postupovat’ analogicky
podla nich*.

To znamena, ze v zmysle § 2 ods. 5 predmetnych zasad zamer prenajat’ nehnutel'na vec
alebo hnutel'nu vec, ktorej zostatkové cena je od 3 500 €, za pozadované ndjomné do 40 000 €
ro¢ne vyjadruje imysel mesta prenajat’ tito vec v majetku mesta spdsobom schvalenym
primatorom mesta, ktory vSak vplyvom okolnosti a zisteni méze byt zmeneny, a teda zamer
prenajat’ takito vec nemozno pokladat’ za schvalenie prenajmu veci vo vzt'ahu ku konkrétnej
osobe a za konkrétnych podmienok v zmysle osobitného zdkona (z. ¢. 138/1991 Zb. o majetku




obci) a VZN. Vo vynimocnych pripadoch méze primator mesta predlozit’ ndvrh zameru na
kone¢né schvalenie MZ. Zamer prenajat’ nehnutelnti a hnutel'nii vec z majetku mesta za
podmienky, ze trvanie najmu stym istym nijomcom neprekro¢i 10 dni v kalendarnom
mesiaci, sa neschval'uje.

V zmysle § 13 ods. 1 zasad schvaleny zdmer priameho prenajmu sa spolu s vyzvou na
predkladanie cenovych ponuk zverejni v zmysle z. ¢. 138/1991 zb. o majetku obci minimalne
15 dni na tradnej tabuli mesta, na internetovej strdnke mesta a v regionalnom tyzdenniku.

Nésledne v zmysle zasad Komisia Mestského zastupitel'stva v Nitre pre financovanie,
spravu majetku a podnikatel’ska ¢innost’ (d’alej len ,,komisia MZ*) predkladé svoje stanoviska
k ndjmom nebytovych priestorov vo vlastnictve mesta.

Kontrolny organ si vyziadal od kontrolovaného subjektu zdmery na prendjom nebytovych
priestorov schvalenych primatorom mesta a uznesenia komisie MZ s odportc¢anim schvélenia
prendjmu vsetkych nebytovych priestorov. Kontrolovany subjekt predlozil uznesenia komisie
v rokoch 2008 az 2018. Zamery na prendjom nebytovych priestorov predloZené neboli
a taktieZ preukazujuce predkladanie cenovych poniik.

Sluzbyt podal diia 1.4.2019 na utvar hlavného kontroldra v ramci namietok ku kontrolnym
zisteniam nasledovné vysvetlenie ku kontrolnému zisteniu:
»Mesto Nitra ma prijaté Zasady hospodarenia a nakladania s majetkom mesta
ucinnymi od 12.9.2011.
Podla § 1 Uvodné ustanovenia, ods. 2 sa Zdsady vztahujii na:
a) Majetok mesta:
1.Urceny na vykon samospravy mesta, s ktorymi mesto samostatne hospodari vo
vlastnom mene a na vlastné naklady.
2. Zvereny do spravy spravcu

Podla § 2 Zdkladné pojmy, ods. 2 Zasad sa Spravcom vo vztahu k majetkom mesta rozumie
rozpoctova alebo prispevkova organizacia zriadenda mestom podla osobitného
predpisu, ktorej bol konkrétny majetok zvereny, aby s nim hospodarila.

V zmysle § 5 Rozdelenie kompetencii pri nakladani s majetkom mesta, ods. 2, pism. k)
mestské zastupitelstvo schvaluje vo vztahu k majetku mesta uzatvorenie zmluvy, predmetom
ktorej su cinnosti obdobné sprave nehnutelného majetku s tretou osobou, s vynimkou zmluvy
o vykone spravy podla osobitného predpisu.

Mestské zastupitelstvo v Nitre uzn. ¢. 279/2007 — MZ zo dna 23.8.2007 schvalilo Navrh na
nakladanie s majetkom M (Zverenie nehnutelnosti na vykon spravy Sluzbytu Nitra, s.r.o.
formou komisionarskej zmluvy).

Sluzbyt Nitra, s.r.o. je Standardna obchodna spolocnost zriadena mestom Nitra, ktorej
jedinym vlastnikom je mesto Nitra. V zmysle platnych Zasad hospodarenia s majetkom mesta
Nitra auzn. ¢ 279/2007 — MZ bola ako s , tretou osobou uzatvorena prislusna
komisiondrska zmluva. V zmysle Komisionarskej zmluvy ¢. 1479/07/OM, v zneni platnych
dodatkov ¢. 1 az 9 je mozné zo Zasad hospodarenia a VZN ¢. 21/2009 v zneni platnych
dodatkov odvodit analogicky postup a plnenie komisionarskej zmluvy:

- Zamerom nakladat s majetkom mesta- prijatie uznesenia ¢. 279/2007-MZ zo dna
23.8.2007 mestskym zastupitel'stvom a uzatvorenie prislusnej komisionarskej zmluvy.

- Zamerom prenajat vec- podpisanie prilohy ¢. 1 ku Komisiondrskej zmluve primatorom
mesta, konatelom a riaditelom spolocnosti Sluzbyt Nitra, s.r.o. kde su nebytové
priestory rozdelené do 4 kategorii:

a) Komercne prenajaté priestory (NP prevazne aj ciastocne prenajaté)



b) Neprenajaté nebytove priestory, vyclenené pre potreby mesta
¢) Nehnutelnosti vo vypozicke + prendjom za 0,03 €
d) Nebytoveé priestory, kde spravca nevykonava spravu

- Uzatvorenie ndajomnej zmluvy na zaklade zameru a rozhodnutia primatora mesta vo

vztahu k majetku mesta podpisanej zo strany prenajimatela:

a) primatorom mesta + konatelom spolocnosti a zdastupcom primadtora mesta +
konatelom a riaditelom spolocnosti

b) konatelom spolocnosti a zastupcom primdatora mesta + konatelom a riaditelom
spolocnosti

¢) konatelom spolocnosti + konatelom a riaditelom spolocnosti
pricom konatela spolocnosti menuje prislusny organ mesta

K uzatvoreniu najomnej zmluvy predchadza podanie Ziadosti o stanovisko k uzatvoreniu
najomnej zmluvy na zasadnutie Komisie pre financovanie, spravu majetku a podnikatelsku
cinnost’ (podklad pre dohodnutie o vyske najmu/ceny za ndajom) a na zasadnutie prislusného
VMC, v obvode ktorého sa nebytovy priestor nachdadza (podklad pre dohodnutie vicelu ndjmu
— z hladiska potreby VMC na pozadovany druh sluzby, cinnosti a pod.).

Obchodna spolocnost, ktorej je jedinym spolocnikom Mesto Nitra, je v tychto Zasadach
hospodarenia a nakladania s majetkom mesta Nitra spdjand ako ,,tretia osoba “ vykonavajuca
¢innosti obdobné sprave majetku mesta. Presné podmienky maju byt dohodnuté v prislusnej
zmluve. Kazda komisionarska a prikazna zmluva bola vypracovana v spolupraci s odbornymi
utvarmi mesta a schvalovana prislusnymi organmi mesta. *

Kontrolovany subjekt predlozil ku kontrole zoznam prenajatych nebytovych priestorov a
najomcov s pridelenim c¢isla najjomnej zmluvy apocet dodatkov ku konkrétnej zmluve.
Taktiez boli predloZené originaly ndjomnych zmluv k prenajatym nebytovym priestorom.

2.1.Kontrola ndajomnych zmluyv uzatvorenych v zmysle Komisiondarskej zmluvy C.
1479/07/0M

Sluzbyt v zmysle Komisiondrskej zmluvy ¢. 1479/070M mal v case kontroly
uzatvorené zmluvy o najme s 92 ndjomcami. Prehl'ad ndjomcov v jednotlivych objektoch
uvadzame v tabul’ke:

Zoznam objektov a najomcov uzatvorenych v zmysle Komisionarskej zmluvy ¢. j. 1479/07/OM

P.¢ | Nazov objektu Najomca Predmet najmu Rok
uzatvor.
zmluvy

1 | Levicka 40 Stredna odborna §kola gastronomie Stredné odborné 2005
a cestovného ruchu uciliste

2 | Archiv H. Krskany | MV SR Statny archiv 2008

3 | Kaplnka Muraniho | Rimsko katolicka cirkev, Farnost’ sv. | uzivanie a starostlivost’ 2008
Gorazda

4 | Levicka 40 Centrum vzdelavania ANIMUS, sukromna stredna 2008
S.I.0. skola

5 | Nedbalova 17 SINA NITRA, n.o. volno ¢asové aktivity 2008

6 | Nedbalova 17 Unia nevidiacich a slabozrakych, KS | socialne poradenstvo 2008




7 | Novozamocka 127 | Slovenska posta, a.s. post. prevadzka 2008
8 | Stefanikova 1 Ponitrianske mizeum Ponitrianske mizeum 2008
9 | Stefanikova 1 Ing. Peter Buransky R.K.L. Nitra kaviaren, reStauracia 2008
10 | Vystavna 6 Lipa B | Jan Kuchtiak — Super Servis oprava elektrotechniky 2008
11 | Wilsonovo nabrezie | Budtcnost, n.o. protialkoholické 2008
82 a protidrog. centrum
12 | Farska 5 JUDr. Anna Jamborova kancelaria 2008
13 | Farska 5 Mgr. Ivan Jambor kancelaria 2008
14 | Farska 5 Slovenské hnutie obrody kancelaria 2008
15 | Farska 5 Slovenska narodna strana kancelaria 2008
16 | Farska 5 Slovensky zviz protifasistickych kancelaria 2008
bojovnikov
17 | Jurkovicova 25 LOKATRADE, s.r.0. predajna lahodok. 2008
18 | Jurkovicova 25 LOKATRADE, s.r.o. letné sedenie 2008
19 | Jurkovicova 25 Krajska kniznica Karola Kmetka kniznica 2008
20 | Jurkovicova 25 Ludovit Virag SANDOKAN reStauracia 2008
21 | Jurkovicova 25 NITRAZDROJ, a.s. predajia potravin 2008
22 | Jurkovicova 25 Frantisek Dedi¢ UNIVERZUM * masaze- MarMas 2008
23 | Jurkovicova 25 Mgr. L. Scheibenreifovd LUMI ** drogéria 2008
24 | Jurkovicova 25 Sona Gabasova ok stavk. kancelaria 2008
25 | KD Cermaii DMS | Dom Matice slovenskej valné zhromaZzdenie 2008
¢lenov, zasadnutia
VMCG&.3,.......
26 | Kino Lipa Emil Krajc¢ik, s.r.o0. prevadzka drogérie 2008
27 | Kino Lipa MZ, s.r.0. pohostinstvo, pivaren 2008
28 | Kino Lipa Mgr. Anton Vargan AVEGOLD vyrobiia a oprava 2008
Sperkov
29 | Kino Lipa Milo§ Francisty SIMI predajna kvetov 2008
30 | Kino Lipa Silvia Gregorova SIGRE krajéirstvo 2008
31 | Vystavna 6 Lipa B | CBG, s.r.o. herna, bar 2008
32 | Vystavna 6 Lipa B | Emilia Subova Solarium , kadernictvo, solarium 2008
kadernictvo
33 | Vystavna 6 Lipa B | Irena Me&iarovda SANTA vyrobna paplonov... 2008
34 | Vystavna 6 Lipa B | Praovne a Cistiarne Nitra, s.r.0. zberna Satstva 2008
35 | CVC NaHorke 30 | YMCA Nitra sluzba a pomoc 2009
mladym l'udom
36 | Farska 5 Nitrianska nadacia Diet’a kancelaria 2009
37 | Farska 5 Nitrianska komunitna nadacia kancelaria 2009
38 | Farska 5 Zdruzenie slovanskej vzajomnosti kancelaria 2009
39 | J. Wuruma 2 Centrum ped. psychologického pedag. psychologické 2009
poradenstva a prevencie poradenstvo
40 | Kino Lipa Natalia Benedikovicova Kadernictvo | kadernictvo 2009
NATALI
41 | Kino Lipa Milo§ Francisty - SIMI Satiia 2009
42 | MS Kollarova 4 Slovensky zviz telesne postihnutych | klubova miestnost’ 2009
Z0¢. 13
43 | MS Kollarova 4 Spojena skola vychova a vzdelavanie 2009
44 | Vystavna 6 Lipa B | Zuzana Kukanova , Miroslav Kukan | nechtové §tudio 2009
45 | KSC Janikovce Orange Slovensko, a.s. zriadenie elektronickej 2009
komunikaénej siete
46 | Amfiteater 444 plus s.r.o. penzion 2010
47 | Horna stanica AVIS, s.r.0. prevadzka telekomun. 2010
lanovky zariadeni




48 | Levicka 40 Centrum vzdelavania ANIMUS, sukromna stredna 2010
S.I.0. skola
49 | Starova 57 Diecézna charita poskytovanie prospes. 2010
a soc. sluzieb
50 | Farska 5 KC KDH kancelaria 2010
51 | Kino Lipa DVD Lipa, s.r.o. videopozicovia 2010
52 | Kino Lipa DVD Lipa, s.r.o. videopozicovia 2010
53 | KSC Janikovce Slovak telekom, a.s. elektronicka 2010
komunikacéna siet’
54 | CVC Na Horke 30 | SZS pre ziakov s naru$enou prevadzka SuZS 2011
komunika¢nou schopnostou
55 | KD Parovské Haje | Jaroslav Belan prevadzka 2011
pohostinstva
56 | Vystavna 6 Lipa B | Igor Darnady - Vecierka Nitra predajna potravin 2011
57 | Kino Lipa Heidy Bosakova kozmetické sluzby 2011
58 | Vystavna 6 Lipa B | KOHEL, s.r.0. predajiia autosuciastok 2011
59 | Vystavna 6 Lipa B | Bejtulj Alimi Miméza predajiia zmrzliny 2011
60 | Farska 5 SMER SD kancelaria 2012
61 | CVC Na Horke Spizza, s.r.0. priprava a rozvoz 2012
pizze
62 | Horna stanica Televizia CENTRAL, s.r.0. vysielacie a komunik. 2012
lanovky centrum
63 | Nedbalova 17 Silvia Dillhoffova kadernicke sluzby 2012
64 | Farska 5 MIKA, s.r.o. kancelaria 2013
65 | Horna stanica OZ Straz prirody PONITRIE prevadzka terénnej 2013
lanovky stanice
66 | Kino Lipa Staré divadlo Karola Spisaka v Nitre | premietacie platno 2013
67 | Kino Lipa F7 solution, s.r.o. predajna farby, laky 2013
68 | Stefanikova 1 Nitrianska organizacia cestovného pracovisko NOCR 2013
ruchu
69 | Jurkovicova 25 Alexandra Simova MNAM ~ ** pek. a potravin. 2014
vyrobky
70 | Kino Lipa Skola pre Teba, s.r.0. vzdelavacie tcely 2014
71 | Vystavna 6 Lipa B | Kristina Boriova pedikura 2014
72 | Vystavna 6 LipaB | MMAMBO, s.r.o. predaj mésa a més. 2014
vyrobkov
73 | Farska 5 SANCA kancelaria 2015
74 | Kino Lipa Pinternational, s.r.o. nechtové studio 2015
75 | Vystavna 6 Lipa B | Michaela Kovacova kozm. a masazny salén 2015
76 | Kino Lipa Ingrid VereSova kadernicke sluzby 2016
77 | Farska 5 Ing. Martin Nemky, poslanec NR SR | kancelaria 2016
78 | Jurkovicova 25 Borka, s.r.o. dams. posilioviia 2016
79 | Kino Lipa F7 solution, s.r.o. farby, laky, textil 2016
80 | Kino Lipa Oto Trakovicky Fa OTTO predajna hraciek 2016
81 | Kino Lipa Filip Hinca predajna hydiny, vajec, 2016
vina
82 | Nedbalova 17 Komunitné centrum, OZ vSeobecne prospesné 2016
sluzby
83 | Parovska 40 NORYK&VLADYKA fotoateliér 2016
84 | Parovska 40 Pinch of Sweet, s.r.0. bezlepk. cukr. vyrobky 2016
85 | Svitourbanska Krajska kniznica Karola Kmetka organizovanie besied 2016
Zobor |
86 | Farska 5 Sloboda a solidarita kancelaria 2017




87 | KD Drazovce DINERO NR, s.r.o. kancelaria, 2017
pohostinstvo

88 | Vystavnd 6 Lipa B | PHARM, s.1.0. predaj zdrav. materialu 2017

89 | Vystavna 6 Lipa B | Milos Foldesi rychle oblerstvenie 2017

90 | CVC NaHorke 30 | Old School Brothers — taneéné §kola | tréningové centrum 2018

91 | Kino Lipa Peter Demeter kancelaria a archiv 2018

92 | Kino Lipa Akadémia tanca prevadzka tanecnej 2018
Skoly

*predmetom ndjmu je Cast’ schodiska, podesta pred predajiiou nabytku

** predmetom najmu je ¢ast’ podchodu

Pozn.: Tabulka uvadza aj najomcov (por. ¢. 1, 2, 3, 5, 6,7, 8,9, 11, 12, 13, 14, 15, 16, 17,
18, 19, 20, 21, 22, 23, 24, 25, 26, 27, 28, 29, 30, 31, 32, 33, 34, 35, 42, 43), s ktorymi boli
uzatvorené zmluvy o najme nebytovych priestorov v obdobi, ked’ tieto nebytové priestory
spravovala prispevkova organizacia Sprava majetku so sidlom na Kupeckej ul. v Nitre. Po
zruSeni organizacie k 30.12.2004 jej ¢innost a to aj spravovanie mestskeho majetku preslo na
MsU v Nitre.  V roku 2007 po uzatvoreni komisiondrskej zmluvy mesto odstipilo ndjomné
zmluvy Sluzbytu a nasledne Sluzbyt uzatvoril s tymi istymi najomcami nové zmluvy o ndjme,
pricom cena najmu a vymera zostali zachované, z toho dévodu nebolo predmetom kontroly
pri tychto najomnych zmluvach schvalenie najomcu a stanovenie vysky najomného.

UHK prekontroloval zmluvne dohodnuté podmienky, zmluvne dohodnutii sadzbu obvyklého
ro¢ného najmu za m? konkrétneho prenajatého priestoru v zmysle prilohy & 6 VZN &.
21/2009 a v zmysle § 11 VZN €. 1/2006, valorizaciu ro¢ného najomného a stanoviskéd komisie
MZ k predlozenym zmluvam o najme resp. k dodatkom jednotlivych zmluv.

Kontrolou boli zistené nasledovné nedostatky:

v’ Zmluva & 525 07/005/2010 (ndjomca por. & 51), Dodatok & 2, ktorym bolo
stanovené ndjomné za obdobie od 1.8.2013 do 30.6.2014 bol podpisany diia
30.12.2013;

v’ Zmluva & 525 19/021/2011 (ndjomca por. & 59), predmet ndjmu je vyuZivany ako
predajiia zmrzliny a mini cukrareii v objekte LIPA Cast’ B; komisia MZ odporudila
uzn. ¢ 47/2012 zo diia 20.3.2012 schvalit’ doplnenie ndjomnej zmluvy podla
predloZeného ndavrhu (doplneny predmet ndjmu o rychle obclerstvenie KEBAB,
v¥mera uz prenajatého priestoru (122,19 m?) a vpmera v navrhu na schvilenie do
komisie (114,84 m?) je rozdielna; Dodatok & 1, ktorym bol doplneny ucel najmu bol
podpisany uz dna 15.3.2012; do komisie MZ bol predloZeny ndvrh na upravu
prendjmu nebytového priestoru ndjomcu na 68,19 m2, pricom dodatkom ¢. 2 bola
zmenend vymera na 61,69 m’;

v’ Zmluva & 525 20/034/2009 (ndjomca por. & 37), predmet ndjmu je vyuZivany ako
kancelaria na Farskej ul.; komisia MZ odporucila uzn. ¢ 162/2008 zo diia
12.5.2008 doplnenie ndjomnej zmluvy o prendjom skladového priestoru o 2 m?, &im
pride k rozSireniu vymery prenajatej plochy na 46,90 m?, pricom predmetom zmluvy
st miestnosti o vymere 50,10 m’; iné uznesenie 7 komisie nebolo predloZené;

v' Zmluva & 525 26/139/2008 (ndjomca por. & 4), predmet najmu o vymere 1569 m? je
vyuzivany ako Sukromnada strednd odborna Skola ANIMUS, zmluva bola uzatvorenad
na obdobie od 1.7.2008 do 30.6.2018, Dodatkom ¢. 1 zo dna 7.12.2015 bola zmluva
predlend na dobu neurditii, priom uznesenie komisie MZ ku schvileniu doby na
neurcitu nebolo predloZené;

v’ Zmluva & 525 26/SK/010/2010 (ndjomca — por. & 48), predmet ndjmu je vyuZivany
pre cinnost’ Sukromnej odbornej Skoly ANIMUS; zmluva bola uzatvorend na
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obdobie od 1.5.2010 do 30.6.2018; Dodatkom ¢ 2 bola zmluva predifend na dobu
neurciti, pricom uznesenie komisie MZ ku schvdleniu doby na neurcitu nebolo
predloZené;

Zmluva ¢ 525 14/020/2012 (ndjomca por. ¢. 63), predmet ndajmu je vyuZivany pre
zriadenie a prevadzku — poskytovanie kadernickych sluZieb v objekte na Nedbalovej
ul.; komisia MZ odporucila schvalit’ uzn. ¢. 134/2012 zo dita 23.8.2012 prendjom
nebytového priestoru o vymere 16,16 m?, pricom v zmluve bol dohodnuty prendjom
nebytovych priestorov s vymerou 25,16 m?*; k Dodatku & 1, ktorym sa menila vyska
ndjomného vratane nakladov na sluiby nebolo predloZené uznesenie; v prehl’ade
predpisov a platieb za ndajomné je predpis vrdatane ndakladov za sluzby;

Zmluva ¢ 525 05/008/2013 (ndajomca por. ¢ 65), predmet ndajmu je vyuZivany pre
zriadenie a prevadzku terénnej stanice pri monitoringu biotopov, turizmu,
nelegdlnych ohnisk...; komisia MZ odporucila uzn. ¢. 92/2012 zo dria 7.6.2013
schvdlit’ prendjom nebytového priestoru o vymere 72,48 m’ podla predloZeného
navrhu, zmluvne bol prenajaty nebytovy priestor o vymere 103,28 m?; Dodatkom ¢.
1 ku zmluve sa prenajata vymera zvysila- uznesenie komisie nebolo predloZené;
Zmluva ¢ 525 05/020/2010 (najomca por. ¢ 47) — predmet ndajmu je vyuZivany pre
ucely umiestnenia a prevadzky telekomunikacénych zariadeni v objekte Hornej
stanice lanovej drahy; komisia MZ odporucila uzn. ¢. 75/2009 zo diia 9.3.2009,
11.3.2009 a 12.3.2009 prendjom ndjomcovi za ndjomné vo vyske 12 064 €/rok s tym,
aby sa financné prostriedky reinvestovali do objektu, zmluvne bol dohodnuty
prendjom za ndjomné vo vyske 12 055,80 €/rok; zmluvne prenajati vymera je 161,94
m?, pricom do komisie bol predloZeny navrh s vymerou 56,60 m’;

Zmluva ¢ 525 07/011/2014 (ndjomca por. ¢ 70), predmet ndajmu je vyuZivany pre
vzdelavacie ucely a odborné poradenstvo; komisia MZ odporucdila uzn. & 54/2014 zo
diia 10.4.2014 schvdlit’ prendjom priestoru o vymere cca 66,44 m?, v zmluve je
dohodnuty prendjom o vymere 76,3 m’;

Zmluva ¢ 525 19/002/2015 (najomca por. ¢. 75), predmet ndajmu je vyuZivany ako
kozmeticky a masaziny salon; komisia MZ odporucila uzn. ¢ 191/2014 zo diia
4.12.2014 schvadlit’ prendjom priestoru v objekte Kino Lipa, navrhované ndjomné za
uZivanie predajne o vymere 19,24 m? bolo vo vyske 47,53 €/m*/rok, zmluvne je
ndajomné dohodnuté vo vyske 64,18 €/m?/rok;(Sluzbyt predloZil komisii 2 Ziadosti,
komisia odporucila uvedenu najomkynu),

Zmluva ¢ 525 19/023/2011 (najomca por. & 56), ucelom ndajmu je maloobchodna
predajiia potravin a napojov typu ,,Vecierka“; komisia MZ uzn. ¢. 237/2011 zo diia
8.12.2011 odporucila schvalit’ uzatvorenie ndjomnej tzmluvy podla predloZeného
navrhu za ndjomné vo vyske 48,65 €/m’/rok, zmluvne je dohodnuté ndjomné vo
vy$ke 56,14 €/m*/rok;

v Zmluve ¢ 525 45/015/2011 (najomca por. ¢ 54) a zmluve ¢ 525 05/013/2012
(ndajomca por. & 62) nebola dohodnuta kaZdorocna uprava roéného ndjomného
vyplyvajuca 7 jeho valorizdcie, ¢o nie v sulade s § 15 ods. 5 Zdasad a § 9 ods. 7 VZN;
Valorizacia rocného ndajomného (Zmluva ¢. 525 29/009/2010 — ndjomca por. ¢.46)
pre rok 2011 a 2012 bola upravena v Dodatku ¢ 2 zo diia 31.7.2013 a valorizacia
rocného ndajomného (Zmluva ¢. 525 45/015/2011- ndajomca por. ¢. 54) pre rok 2012
nebola uplatnend;

Valorizacia roéného najomného (Zmluva ¢. 525 19/011/2009 — ndjomca por. ¢. 44,
Zmluva ¢. 525 07/016/2009 — najomca por. ¢ 40, zmluva ¢ 525 20/034/2009 —
ndjomca por. ¢ 37, zmluva & 525 26/139/2008 — najomca por. ¢ 4) pre rok 2010
nebola uplatnend;



v’ Zmluva & 525 20/035/2009 (ndjomca por. & 38), predmet ndjmu je vyuZivany ako
kanceldria zdruZenia; zmluva bola uzatvorend dita 20.8.2009, kde sadzba za m’
prenajatej miestnosti ako kanceldaria bola dohodnutd vo vyske 8,49 €/m?/rok, pricom
vzmysle § 11 pism. a) uzZ zruSenej VZN ¢ 1/2006 v zneni Dodatku ¢ 1 ucinného od
1.1.2009 roéna sadzba za m? za priestory prenajimané na nepodnikatel’ské ucely
nepodnikatel’skym subjektom s vynimkou fyzickych osob bola 9 € ; uzn. komisie MZ
& 31/2013 zo dita 7.2.2013 bola sadzba upravend na 12,07 €/m?/rok (Dodatok & 1
ku zmluve zo dria 23.2.2013);

v’ Zmluva & 525 29/009/2010 (ndjomca por. & 46), predmetom ndjmu si nebytové
priestory vyuZivané na zriadenie a prevadzku reStaurdcie, penzionu, ubytovne.
V zmluve sii uvedené vymery a k nim prisliichajiice sadzby za m*/rok. Kontrolou sa
nedalo zistit, ktora vymera prislucha, ku ktorému ucelu (reStaurdcia, penzion,
ubytoviia) a nasledne sa nedala prekontrolovat’ spravnost’ sadzby v zmysle VZN.
Dodatkom ¢. 4 zo dita 29.3.2018 bola upravena vymera prendjmu (1.PP a 2.NP sa
uz neprenajima), pricom komisia MZ dria 8.3.2018 uzn. ¢. 36/2018 vypustila cenu
ndjmu za 2.NP 7 dovodu, Ze priestory su v dezolatnom stave.

Pri kontrole vysky sadzieb ndjomného nebol zisteny rozpor s Prilohou ¢.6 VZN ¢.21/2009.
Kontrolou porovnania predpisu nidjomného so zazmluvnenym najomnym neboli zistené
nedostatky.

Kontrolovanym subjektom neboli predloZené stanoviska (uznesenia) Komisie MZ k
uzatvoreniu nasledovnych tmliuv o ndjme, resp. k uzatvoreniu dodatkov ku zmluvam:
ndjomca por. ¢ 10, ¢. 46, C. 57, ¢ 58, C. 60, ¢. 62, & 64, ¢ 65, ¢ 72, ¢ 80.

Kontrolovany subjekt podal diia 1.4.2019 ku kontrolnému zisteniu namietku, ktorda mala
charakter vysvetlenia v v zneni: najomkyiia pod por. ¢ 57 ,,poZiadala o prendjom priestorov
diia 12.12.2010. Ndjomna zmluva ¢ 525 07/003/2011 bola podpisand diia 31.01.2011.
Komisiu sme o uzatvoreni najomnych zmluv (8 ks) za obdobie november 2010 aZ janudr
2011 informovali listom zo dita25.1.2011 (komundlne vol’by). Komisia vzala prehl’ad na
vedomie uznesenim ¢. 20/2011 zo dia 3.2.2011. Komisia eSte nebola zriadenad.

Por. ¢ 58 — KOHEL, s.r.o. Lipa Vystavnd — Ndajomnd zmluva ¢ 525 07/004/2011 bola
podpisana diia 31.01.2011. Dovodom bola zmena z fyzickej osoby — Zivnostnik- Helena
KoSova KOHEL na pravnicku osobu KOHEL, s.r.o.. Komisiu sme o uzatvoreni ndajomnych
zmluy (8 ks) za obdobie november 2010 aZ januar 2011 informovali listom zo dita25.1.2011
(komundlne vol’by). Komisia vzala prehlad na vedomie uznesenim ¢ 20/20 11 zo diia
3.2.2011. Komisia este nebola zriadenad. “

2.1.1. Prendjom nebytovych priestorov mimoviadnym neziskovym organizdacidam

Kontrolou bolo zistené, ze nebytovy priestor na Nedbalovej ul. 17 bol prenajaty
Komunitnému centru o vymere 596,24 m?> Zmluvou & 525 14/001/2016 poéinajuc diiom
1.6.2016 a najomné bolo dohodnuté vo vyske 1 €. Smernica primétora mesta Nitra ¢. 12/2015
orieSeni najomnych vztahov auhrade energii asluzieb mimovlddnych organizécii
posobiacich v socialnej oblasti s G¢innostou od 15.7.2015 v ¢l. 11 ods. 1 upravuje, ze
mimovladnym organizdciam, ktoré vykondvaju cinnost v nebytovych priestoroch vo
vlastnictve mesta Nitry na zaklade zmluvy o partnerstve a spolupraci a najjomnej zmluvy, je
uréené najomné vo vyske 1 € rocne.

Nebytovy priestor na Farskej 5 bol prenajaty Nitrianskej komunitnej nadacii Diet’a
o vymere 22,56 m* Zmluvou ¢&. 525 20/022/2009 s platnostou od 12.5.2009 v zneni dodatkov



¢. 1 — 3. V zmluve bolo dohodnuté ndjomné dohodou zmluvnych stran vo vyske 0,03 €/rok
v zmysle Smernice primatora mesta Nitry ¢. 6/2009 o rieSeni ndjomnych vztahov a thrade
energii asluzieb mimovladnych neziskovych organizacii pdsobiacich v objektoch vo
vlastnictve mesta Nitry alebo v sprdve organizacii mesta Nitry ucinnej od 1.1.2009.
Dodatkom ¢. 2 ku zmluve bolo najomné dohodnuté¢ vo vyske 1 € za kazdy, aj zacaty
kalendarny rok v zmysle Smernice primatora mesta Nitry ¢. 5/2012 o rieSeni ndjomnych
vztahov a tihrade energii a sluzieb mimovladnych neziskovych organizacii posobiacich na
uzemi Mesta Nitry .

Nebytovy priestor na Starovej ul. 55 bol prenajaty Diecéznej charite Zmluvou &. 530
02/025/2010 za tcelom poskytovania vSeobecne prospesnych a socialnych sluzieb. V zmluve
bolo dohodnuté najjomné 1 €/rok v zmysle Smernice primatora mesta Nitry ¢. 6/2009 o rieSeni
najomnych vztahov a uhrade energii asluzieb mimovladnych neziskovych organizacii
posobiacich v objektoch vo vlastnictve mesta Nitry alebo v sprave organizacii mesta Nitry.

Nebytovy priestor na hornej stanici lanovky bol prenajaty obcianskemu zdruZzeniu Straz
prirody Ponitrie za u¢elom zriadenia a prevadzky terénnej stanice pri monitoringu biotopov,
turizmu, nelegalnych ohnisk, sklddok...V zmluve bolo dohodnuté ndjomné 10 € za kazdy, ¢o
aj zacaty kalendarny rok.

VZN & 21/2009 v Prilohe & 6 takéto sadzby obvyklého roéného ndjomného za m’
neupravuje a ani sa VZN neodvoliva na Smernicu ¢.12/2015, preto UHK odporiiéa upravit’
Prilohu ¢ 6 o takéto sadzby v pripade prendjmu nebytového priestoru mimovlddnym
neziskovym_organizdciam_a_obcianskym zdruZeniam, resp. prenajimat’ vSetky nebytové
priestory v zmysle platnej VZN.

2.1.2. Tvaromiestna obhliadka

Utvar hlavného kontroléra vykonal dita 5.3.2019 tvaromiestnu obhliadku prenajatych
nebytovych priestoroch v objekte na Jurkovi¢ovej 25 (Sandokan), kine Lipa a na Vystavnej 6
Lipa B s cielom prekontrolovat’, ¢i v objektoch nie su prenajaté priestory aj inym ndjomcom,
nez s ktorymi ma Sluzbyt uzatvorené zmluvy o najme, resp. ndjomca prenajima nebytovy
priestor d’alSej osobe. Kontrolou bolo zistené, Ze v objekte na Jurkovicovej 25 najomca
Ludovit Virag SANDOKAN (predmetom najmu su nebytové priestory na 1. poschodi
s dohodnutou vymerou 943,20 m2 vyuzivané ako restaurdcia) prenajima cast priestoru
dalsiemu najomcovi a to NITRASATU (satelitna a anténna technika). V zmysle ¢l. Il ods.2
pism. c) zmluvy o ndajme nebytovych priestorov ¢. 525 21/090/2008 uzatvorend s ndajomcom
Ludovitom Viragom — SANDOKAN sa uvaddza, Ze pred uplynutim dohodnutej doby ndajmu
moze prenajimatel’ (Sluzbyt) vypovedat zmluvu aj z dovodu, ak ndjomca prenecha nebytovy
priestor, alebo jeho Ccast do podndajmu bez predchadzajiceho pisomného suhlasu
prenajimatela. Pisomny suhlas prenajimatela nebol predlozeny. Podla ustneho vyjadrenia
kontrolovaného subjektu predmetna cast priestoru bola prenajimana uz predchadzajucim
najomcom.

2.2. Kontrola najomnych zmluy uzatvorenych v zmysle Komisiondrskej zmluvy
¢ 1058/05/SM

VZN ¢&. 21/2009 v zneni dodatkov upravuje aj vysku ro¢nej sadzby za m? obvyklého
najomného za nebytové priestory prenajimané pre zdravotnicke zariadenia alebo pre
pravnické osoby alebo fyzické osoby na ticely poskytovania zdravotnej starostlivosti na celom
izemi. Vy8ka ro¢nej sadzby za m?> v zmysle VZN je vo vyske 9,35 €. Dia 27.6.2013 sa
Mestské zastupitel'stvo v Nitre uznieslo uznesenim ¢. 228/2013 — MZ na schvdleni Gpravy
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vysky najomného najomcom, ktori maji v prenajme priestory v zdravotnickych zariadeniach
poliklinika Chrenova, poliklinika Kloko¢ina, Zubna poliklinika Parovce a to:

- za cenu 42 €/m?/rok za ambulancie vratane pripravne,

- za cenu 42 €/m*/rok za priestory laboratérii bez pristupu verejnosti

- aza cenu 12 €/m?/rok za priestory uzivané ako archiv, spoloéna miestnost’ lekarov na
odkladanie veci
sucinnostou od 1.9.2013 pre polikliniku Chrenova a Zubnu polikliniku Parovce
a s uc¢innostou od 1.1.2014 pre Polikliniku Kloko¢ina.
Zaroven vSak vo VZN ¢.21/2009 v Prilohe ¢.6 nie je uvedené, ze predmetné sadzby sa
nevzt'ahuju na Polikliniky, t.j. prijaté uznesenie MZ €. 228/2013 nie je v sulade s VZN.
Kontrolnym zistenim UHK odporiéa upravit VZN o predmetné sadzby za prenijom
uvedenych nebytovych priestorov v zdravotnickych zariadeniach.

Kontrolovany subjekt predlozil ku kontrole origindly zmliv o nijme nebytovych
priestorov spolu so zoznamom najomcov. Kontrolny orgidn prekontroloval sadzby za m?
prenajatého priestoru v zmysle uznesenia MZ ¢. 228/2013 — MZ a VZN a taktiez dodrZanie
valorizacie v zmysle zadsad a VZN.

Poliklinika Chrenova

Ku dnu kontroly v Poliklinike Chrenova bolo platnych 69 ndjomnych zmluv a vSetky
boli uzatvorené na dobu neurcitu. Vo vicsine pripadov nebytové priestory boli vyuzivané na
prevadzkovanie zdravotnickych ambulancii (klinickej logopédie, praktického lekara pre deti
a dorast, poskytovanie zdravotnickej starostlivosti v odbore vnutorné lekarstvo, funkéna
diagnostika, diabetoldgia, poruchy latkovej premeny a vyzivy, prevadzkovanie ambulancii
stomatoldgie, celustnej ortopédie, fyziatricko-rehabilitaéného pracoviska, ortopedicka
ambulancia, ambulancia vSeobecného lekdra, klinickej psychologie, zubnej, internej, kozne;,
chirurgickej, cievnej, gynekologickej, reumatologickej, neurologickej, o¢nej, psychiatricke;
ambulancie, prevadzkovanie zdravotnej  starostlivosti v odbore radiodiagnostika,
prevadzkovanie ORL ambulancie, prevadzkovanie laboratoria klinickej biochémie
a hematologie a zubného laboratoria), verejnej lekarne.

Taktiez nebytové priestory v poliklinike Chrenova vyuzivané na prevadzkovanie masérskych
sluzieb, pedikury, o¢nej optiky, archivu, vydajne stravy, , bufetu, branie mier pre zhotovenie
individualnej ortopedickej obuvi a ortopedicko-protetickych pomdcok, vydajne ortopedicko —
protetickych pomdcok, predajne novin, ¢asopisov, cukroviniek a kopirovanie, ndpojového
automatu, rychlej tepelnej upravy a predaja pekarenskych vyrobkov, vyuzivanie priestoru za
ucelom nainstalovania reklamnych a propagacnych prezentaénych systémov. Najomcov
tychto nebytovych priestorov uvadzame v tabul’ke:

P. ¢. Najomca Predmet najmu
1. | Mari4n lika— AGENTURA LIOB vydajia stravy
2. Zdenka Supkové bufet
3. Lubica Andelickova masérske sluzby
4. Anna Briova pedikara
5. Robert Valent OPTIKA A.D. o¢na optika
6. Medicyt, s.r.o. archiv
7. MARKONT —n, s.r.o. merné miesto pre vydajiu ortopedicko
—protetickych pomdcok
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8. Podotech s.r.o merné miesto pre vydajiu ortopedicko
—protetickych pomdcok

9. PROTETIKA, a.s. branie mier pre zhotovenie
individualnej ortopedickej obuvi
a ortopedicko-protetickych pomocok

10. Darina Benkova predaj novin

11. Dallmayr Vending & Office k.s. napojovy automat

12. Sona Korcekova — ASO VENDING napojovy automat

13. DITRO, spol. s.r.o. rychla tepelna uprava a predaj
pekarenskych vyrobkov

14. IDS Health Media Slovakia spol. s.r.o. | umiestnenie reklamnych

a propagacnych prezenta¢nych
systémov

Kontrolou boli zistené nedostatky:
v Zmluva o ndjme nebytovych priestorov & 10 a/5/2012- predmet ndjmu je vyuZivany

ako archiv, komisia MZ odporucila uzn. ¢. 88/2012 zo diia 7.6.2012 uzatvorenie
ndajomnej zmluvy na prendjom nebytového priestoru s vimerou 24,24 m?, zmluvne
je prenajaty priestor s vymerou 24,26 m’. Prenajaty priestor bol prenajaty za rocni
sadzbu za m2 vo vyske 9,78 €, o nie je v sulade s uznesenim MZ ¢. 228/2013 — MZ
zo dria 27.6.2013 a nie je ani v sulade s Prilohou ¢. 6 VZN, kde sa uvadza sadzba za
skladové priestory na celom uzemi je stanovend vo vyske vo vyske 10,39 €/m*/rok;
Dodatkom ¢ 1 bol zmeneny ndjomca, ale uznesenie komisie MZ ku zmene ndjomcu
nebolo predloZené; podla vyjadrenia SluZbytu zo dita 28.3.2019: ,,zmena ndjomcu
nebola predkladanda na komisiu, pretoZe iSlo o ndjomcu, ktory mal aktudlne
prenajaté priestory na Poliklinike a dodatkom sa rozSirovali priestory o uvedeny
archiv. “

Zmluva o ndjme nebytovych priestorov ¢ 19/5/2016- predmet prendjmu je
vyuzZivany ako vydajiia stravy, tmluva bola uzatvorend na dobu neurcitu od
1.2.2016, roéna thrada za m? bola stanovend 10 €/m’/rok, o nie je v v sulade
s uznesenim MZ ¢ 228/2013 — MZ zo diia 27.6.2013 a nie je ani v sulade s
s Prilohou ¢ 6 VZN pism. j), kde sa uvadza sadzba za priestory vyuZivané na iné
udely ako je v pism. a) aZ i) na celom tizemi 10,39 €/m’/rok;

Zmluva o najme nebytovych priestorov & 53a/5/2010 — predmet ndajmu je vyuZivany
ako neurologicka ambulancia, Dodatkom ¢. 3 ku zmluve sa menil Predmet ndjmu
tym, Ze v texte sa rusilo znenie spoj. miestnost’ na prizemi vo vymere 3,00 m?, o nie
je v sulade s povodnou zmluvou, kde je uvedenda vymera 3,36 m2. Ide o nedostatok
formalneho charakteru;

Zmluva o ndajme nebytovych priestorov ¢. 32a/5/2013 — predmet ndajmu vyuZivany
ako koZna ambulancia; komisia MZ odporucila uzn. & 201/2011 zo dria 16.11.2011
schvalit’ uzatvorenie ndjomnej zmluvy podla predloZeného ndvrhu ato o vymere
22,93 m?, zmluvne je dohodnutd vymera pre ambulancie o vymere 28,67 m?+ soc.
miestnost’ s vymerou 15 m’;

Zmluva o ndajme nebytovych priestorov ¢ 36a/5/2010, uzatvorenej s CHIR-PED

s.r.o. (chirurgicka ambulancia a ambulancia praktického lekdra pre deti a dorast )-
v Dodatku ¢. 2 bol nesprdavne uvedeny rozsah predmetu najmu, ¢o malo za nasledok
aj nespravnost’ vypoctu rocnej a mesacnej uhrady za ndajom prenajatych priestorov;
tento nedostatok bol SluZbytu vytknuty pri ,kontrole nakladania s finanénymi
prostriedkami prijatymi 7 prendjmov nebytovych priestorov vo vykone sprdvy
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v SluZbyte Nitra s.r.o.“ uskutocnenej v obdobi od 10.4.2018 do 6.6.2018. Naprava zo
strany SluZbytu nebola vykonana.

Ku kontrole neboli predloZené uznesenia komisie MZ tykajuce sa prendjmu nebytového
priestoru pre vydajitu stravy (Marian Liska- agentura LIOB).

Poliklinika Klokocina

Ku diu kontroly v poliklinike Klokoc¢ina bolo platnych 58 ndjomnych zmliv. Vo vicSine

pripadov nebytové priestory boli vyuzivané na prevadzkovanie zdravotnickych ambulancii
(ambulancia klinickej logopédie, ambulancie psychoterapeutickej a poradenskej liecby, kozna
ambulancia, ambulancia chirurgie a plastickej chirurgie, vSeobecného lekarstva, pediatrickej
neurologie, oftalmologie, stomatoldgie, kardiologie, dermatovenerologickej ambulancie,
internej ambulancie, ambulancia klinickej psychologie, nefroldgie, klinickej imunoldgie
a alergiologie, otorinolaryngoldgie, naturopatie aSpecialnej vyzivy, gynekologie
a porodnictva, fyziatrie, balneoldgie a lieCebnej rehabilitacie, chirurgie a cievnej chirurgie,
prevadzkovanie laboratorii zubnej techniky, ambulancie praktického lekdra pre deti a dorast,
dospelych, ambulancia psychiatrie, poskytovanie lekarenskej starostlivosti vo verejnej lekarni,
prevadzkovanie o¢nej ambulancie a prevadzkovanie laboratorii).
Nebytové priestory boli taktiez vyuzivané aj na iny ucel: prevadzkovanie kancelarie
pracovnej zdravotnej sluzby, néapojového automatu, rychlej tepelnej upravy a predaj
pekarenskych vyrobkov na priamu konzuméciu, archivu a skladu, vydajne stravy, bufetu
a umiestnenie reklamnych a propagacnych systémov. Ndjomcov tychto nebytovych priestorov
uvadzame v tabulke:

P. ¢. Nidjomca Predmet najmu
1. MUDr. Zuzana Ochodnicka, interna | archiv, sklad
diabetologickd ambulancia, s.r.o.

2. Ludovit Virag- Sandokan vydajiia stravy

3. Robert Liska napojovy automat

4. DITRO, spol. s.r.o. rychla tepelna tiprava a predaj
pekarenskych vyrobkov na priamu
konzumadciu

5. Sona kor¢ekova — ASO VENDIG napojovy automat

6. Renata Liskova bufet

7. Medicinske riadiace centrum s.r.o. kancelaria pracovnej zdravotnej sluzby

8. IDS Health Media Slovakia spol. s.r.o. | umiestnenie reklamnych a propagacnych
systémov

Kontrolou boli zistené nedostatky:

v’ Zmluva & 25/6/2016 — predmet ndjmu je vyuZivany za ucelom poskytovania
lekarenskej starostlivosti; zmluva bola uzatvorend na dobu neurcitu od 1.1.2016,
pricom zmluva nadobudla platnost’ diiom podpisu a to diia 8.1.2016

v' Zmluva o ndajme nebytovych priestorov & 57/6/2010- predmet ndjmu je vyuZivany
ako stomatologickd ambulancia v rozsahu: priprava vo vymere 15,07 m?

ambulancia vo vpmere 21,28 m’.
Roéna vihrada za ndajom pripravy bola stanovend na 12 €/m*/rok, ¢o nie je v suillade s
uznesenim MZ ¢. 228/2013 — MZ, ktorym MZ schvalilo vySku ndajomného za ndjom

ambulancie vrdtane pripravy vo vyske 42 €/m?/rok.
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Ku kontrole neboli predloZené uznesenia komisie MZ pre rozSirenia vymery bufetu

(Rendta Liskova).

Zubna poliklinika Parovce

Ku ditu kontroly v Zubnej poliklinike Parovce bolo platnych 31 ndjomnych zmlav. Vo

vacsine pripadov nebytové priestory boli vyuzivané na prevadzkovanie zdravotnickych
ambulancii (stomatologické ambulancie a laboratéria zubného technika, ambulancia klinicke;j
psychologie a zdravotnej starostlivosti v odbore radiodiagnostika) a prevadzkovanie domace;j
oSetrovatel'skej starostlivosti. Nebytové priestory boli taktiez vyuZzivané aj na iny ucel:
prevadzkovanie poradenstva v oblasti zdravej vyzivy, masérskych sluzieb, sklad na Cistiace
a dezinfekéné prostriedky, pre néapojovy automat, predajia s dentdlnymi pomodckami,
skladové priestory, vydajne stravy, prevadzkovanie samostatnej zdravotnickej praxe.
Néjomcov tychto nebytovych priestorov uvadzame v tabulke:

P. ¢. Nidjomca Predmet nijmu
1. | Marian liska — AGENTURA LIOB vydajiia stravy
2. JUDr. Méria Dedicova poradenstvo v oblasti zdravej vyzivy
3. Daniela Jahnatkova — FEMINA prevadzkovanie samostatne;j
CENTRUM zdravotnickej praxe
4. Ivan Grancay masérske sluzby
5. Stefan Andel masérske sluzby
6. SAUBER, s.r.o. sklad na cistiace a dezinfek¢né
prostriedky
7. KAVOMATY, s.r.0. napojovy automat
8. SETAX s.r.o. predajiia s dentdlnymi pomdckami
9. Maria Schweizerova - JURATUS skladové priestory

Kontrolou boli zistené nedostatky:
v’ Zmluva & 25/7/2010- predmet ndjmu vyuZivany na prevadzkovanie laboratéria

zubného technika — Dodatok & 5 ku zmluve bol podpisany diia 11.7.2018, pricom je
uvedené, e dodatok nadobuda platnost’ a ucinnost’ ditom 1.7.2018 a taktieZ dodatok
¢ 6 ku zmluve bol podpisany dita 3.12.2018, pricom je uvedené, Ze dodatok
nadobuda platnost’ a ucinnost’ ditom 1.12.2018;

Zmluva ¢ 35a/7/2017 zo diia 19.6.2017 — predmet najmu je vyuzZivany ako sklad na
Cistiace a dezinfekéné prostriedky; ro¢nd tihrada za ndjom vo vymere 17,44 m? je
170,64 €, éo znamend, ze za m’ je 9,78 €/rok, ¢o nie je v sulade s uznesenim MZ ¢,
228/2013 — MZ zo diia 27.6.2013 a nie je ani v sulade s Prilohou ¢ 6 k VZN, kde
sadzba za ost. priestory je stanovend na 10,39 €/m’/rok ;

Zmluva & 37/7/2010 — predmet najmu je vyuZivany na skladové priestory; rocnd
tthrada za ndjom vo vymere 6,37 m? je 62,30 € od 1.12.2012, éo znamend, %e za
m?/rok je 9,78 €, ¢o nie je v sulade silade s uznesenim MZ ¢& 228/2013 — MZ zo diia
27.6.2013 a nie je ani v sulade s s Prilohou ¢. 6 k VZN, kde sadzba za ost. priestory
je stanovend na 10,39 €/m*/rok;

Zmluva & 10/7/2010 — predmet najmu je vyuZivany ako vydajiia stravy o vymere
27,18 m?; Dodatkom ¢. 1 ku zmluve sa menila vySka rocnej tthrady za ndjom na
278,04, pricom predpis najomného bol vystaveny na 277,44 o pri uvedenej rozlohe
je sadzba za m? 10,2 €/rok, o nie je v sulade s sulade s uznesenim MZ ¢ 228/2013 —
MZ zo dia 27.6.2013 a nie je ani v sulade s Prilohou ¢. 6 VZN, kde sadzba za ost.
priestory je stanovend na 10,39 €/m?/rok;
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v Zmluva & 14a/7/2015 — predmet ndjmu je vyuZivany na previdzkovanie
stomatologickej ambulancie; zmluvne je dohodnuty rocény ndjom vo vyske 1859,76 €,
pricom predpis bol vystaveny na 1859,40 € a aj vhrada bola v takejto vyske. Podla
vyjadrenia SluZbytu, ktoré podal diia 1.4.2019 v ramci ndamietok ku kontrolnym
zisteniam, v zmluve bol nesprdavne zaokruhleny mesacny ndjom. Rozdiel vo vyske
0,36 € rocne bude dofakturovany.

Kontrolou predpisov v zmysle najomnych zmluv najomcov v jednotlivych poliklinikach bolo
zistené, Ze sa tam nachadzaju nebytové priestory, ktoré nie su prenajaté Ziadnemu najomcovi.
Pocet tychto volnych priestorov uvadzame v nasledujucej tabulke:

Pocet vol’nych priestorov v jednotlivych poliklinikdach k 31.12.2018

Poliklinika Vol'né priestory k 31.12.2018
Poliklinika Chrenova 21
Poliklinika Klokocina 33
Zubna poliklinika Parovce 13

Dna 23.11.2018 Sluzbyt zverejnil na svojej internetovej stranke ponuku volnych priestorov
na prendjom v poliklinike Kloko¢ina v pocte 5 ambulancii.

Prehl’ad nedoplatkov k 31.12.2018 zo zmluv o ndjme nebytovych priestorov vo vlastnictve
mesta odovzdanych na vykon spravy SluZbytu Nitra s.r.o. na zdklade komisiondrskych
zmluv a prikaznej zmluvy uvadzame v tabulke:

Nazov a Cislo zmluvy Nedoplatky k 31.12.2018 (v €)
Komisiondrska zmluva €. j. 1479/07/OM 63 818,07
Komisiondrska zmluva €. j. 1058/05/SM 0
Prikazna zmluva 24 545,45

2.3. Kontrola najomnych zmluy uzatvorenych v zmysle Prikaznej zmluvy ¢. j.
783/2014/Sluz. v zneni dodatkov é. 1 a é. 2

Kontrolovany subjekt predlozil ku kontrole zoznam nasledovnych prenajatych nebytovych
priestorov s uvedenim najomcu nebytového priestoru a zaciatkom platnosti uzatvorenej
zmluvy. Ku kontrole boli tiez predlozené ndjomné zmluvy.

Zoznam objektov a najomcov uzatvorenych v zmysle Prikaznej zmluvy €. j. 783/2014/Sluz.

Mestsky kupel’
P. ¢. Najomca Predmet nijmu | Platnost’ Uznesenie
zmluvy od *MZ/**Komisie

1 Akcent Sun sklad 01.04.2014 *418/2013-MZ
2 Akcent Sun solarium 01.04.2014 *418/2013-MZ
3 Magdaléna Barbirikova alternativna med. 01.04.2014 *418/2013-MZ
4 Renita Berecova kadernictvo 01.04.2014 *418/2013-MZ
5 Maria Durzova kadern. + kozm. 01.04.2014 *418/2013-MZ
6 Mgr. Pavel Sebo - KALIOS | kancelaria, sklad 01.02.2016 **182/2015
7 Juraj Micek SaM masér 01.04.2014 *418/2013-MZ
8 Andrea Paulovicova kadernictvo 01.05.2016 **38/2016
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9 Delfin Nitra sklad pom. mat. 01.01.2018 *418/2013-MZ
10 | Sandra Satmarova PediSan pedikiira, manik. 01.04.2014 *418/2013-MZ
11 | Alexandra Stara salon ELZA | kozm. sluzby 01.03.2016 **0/2016
12 | Maria VaskoviCova - marka | nechtové $tadio 01.04.2014 *418/2013-MZ
13 | Monika Zemanova krajCirstvo 01.12.2014 suhlas primatora
14 | GZTRANZ kancelaria 01.07.2017 **77/2017
15 | Andrea Krizanova AREA krajéirstvo 01.02.2017 **2/2017
16 | Méria Pavkovicova fitnescentrum 01.01.2018 **161/2017
Zimny Stadion
P. ¢. Najomca Predmet najmu | Platnost’ Uznesenie
zmluvy od *MZ/**Komisie
1 HK Nitra, s.r.0. (4 dodatky) zimny Stadion 01.04.2014 *418/2013-MZ
Mestska hala
P. ¢. Najomca Predmet najmu | Platnost’ Uznesenie
zmluvy od *MZ/**Komisie
1 BK INPEK fitnes 01.04.2014 *418/2013-MZ
2 Mgr. Golhova Klaudia cvienie 01.04.2014 *418/2013-MZ
3 Mgr. Jana Janackova fitnescentrum 19.09.2014 *418/2013-MZ
PAPALINO indoorcycling
4 Marek Kovac masér, regener. 01.04.2014 *418/2013-MZ
5 Slavka Pallyova kadernictvo 01.04.2014 *418/2013-MZ
6 Dana Repové kaviaren 01.04.2014 *418/2013-MZ
Tenisové kurty
P.¢. Najomca Predmet nijmu | Platnost’ Uznesenie
zmluvy od *MZ/**Komisie
1 Lenka Kovacova LigaCova kozmetika 01.04.2014 *418/2013-MZ
2 Peter Kolcun - PETERKO oprava elektrosp. 01.04.2014 *418/2013-MZ
3 Institut zdrav. vzdelavania regener. sluzby 01.04.2014 *418/2013-MZ
4 Zuzana Andrasikova manikira 01.04.2014 *418/2013-MZ
5 KURTY PUB rychle obcerstv. 01.08.2017 nedoloZené
6 Catering Service Nitra sklad 01.07.2017 **89/2017
Atleticky Stadion
P.¢. Najomca Predmet Platnost’ Uznesenie
najmu zmluvy od | *MZ/**Komisie
1 Peter Meciar kancelaria 01.04.2014 *418/2013-MZ
2 Viera Majercikova masérka 01.04.2014 *418/2013-MZ
3 Eva Dobaiova kozmetika 28.09.2014 *418/2013-MZ
4 Zdenka Koharikova kadernictvo 01.04.2014 *418/2013-MZ
5 Peter Fogada S-club Nitra, s.r.o. | pohostinstvo 01.04.2014 *418/2013-MZ
6 Alena Blaziova - ASTORIA kadernictvo 01.08.2014 **102/2014
7 Marién Barta pneuservis 01.04.2014 *418/2013-MZ
8 Body klub “02* telocvicne 01.04.2014 *418/2013-MZ
9 Republik. $pecif. organ. SZTP | kancelaria 01.09.2014 | presun z L. Okanika
10 | CYKLOPOINT predajiia cyklo 01.06.2015 stthlas primatora
11 | TJ Stavbar Satne a soc. zar. 01.01.2006 *418/2013-MZ
12 | Katarina Sullova kadern., kozmet. | 01.11.2017 **78/2017
13 | Cubomir Michale Thermia cent. | sauna 01.04.2014 *418/2013-MZ
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Futbalovy Stadion DrazZovce

P.¢. Najomca Predmet Platnost’ Uznesenie
najmu zmluvy od | *MZ/**Komisie
1 DOG Club Nitra kynolégia 01.03.2018 **6/2018
2 0Z ,,Pre Drazovce* kulturologia 29.10.2018 **180/2018
FS Kynek
P.¢. Najomca Predmet Platnost’ Uznesenie
najmu zmluvy od | *MZ/**Komisie
1 Alexandra Cerulikova Lylly strihanie psov 01.10.2017 **193/2016
2 AUTOX, s.r.0. pohostinstvo 01.10.2017 **121/2017
Futbalovy Stadion Janikovce
P. Najomca: Predmet Platnost’ Uznesenie
. najmu: zmluvy od: *MZ/**Komisie:
1 MyCo, s.r.0. pohostinstvo 01.05.2015 *%39/2015
Dod. od 01.03.18 *%192/2017
2 Futbalovy klub Janikovce futb. Stadion 01.04.2014 *418/2013-MZ
Futbalovy Stadion Dolné Krskany
P. Najomca Predmet Platnost’ Uznesenie
¢.: najmu zmluvy od *MZ/**Komisie
1 FS Dolné Krikany futb.Stadion 01.04.2014 *418/2013-MZ
2 Sport. Klub Nitra- Dol. Kr$k. | prenajom bytu 01.04.2014 *418/2013-MZ

Legenda:

* uznesenie MZ v Nitre o schvaleni zverenia na vykon do spravy obchodnej spolocnosti Sluzbyt Nitra, s.r.o., so
sidlom Janka krala 122, 949 01 Nitra nehnutelného a hnutelného majetku po zruseni prispevkovej organizdcie
SSaRZ mesta Nitry s ucinnostou od 1.4.2014,

** uznesenia Komisie Mestského zastupitelstva v Nitre pre financovanie, spravu majetku a podnikatelsku
¢innost.

Sluzbyt Nitra, s.r.o. predlozil ku kontrole 50 uzatvorenych zmluv (tykajucich sa
predmetu kontroly) o ndjme v zmysle Prikaznej zmluvy €.j. 783/2014/Sluz. Z poctu 50 zmlav
bolo 29 zmluav takych, ktoré presli s povodnymi ndjomcami nebytovych priestorov zo
zrusenej prispevkovej organizacie Sprava Sportovych a rekreaénych zariadeni mesta Nitry
v zmysle uzn. ¢. 418/2013-MZ zo diia 12.12.2013 na vykon do spravy obchodnej spolo¢nosti
Sluzbyt Nitra, s.r.o. po¢inajic dilom 01.04.2014. KzvySnym 21 zmluvam o ndjme
uzatvorenych so ziadatelmi o prendjom nebytovych priestorov boli v 14-tich pripadoch
priloZzené uznesenia Komisie mestského zastupitel'stva v Nitre pre financovanie, spravu
majetku a podnikatel’ska ¢innost’. V' 6 pripadoch uznesenie komisie k uzatvorenym zmluvam
doloZené nebolo.

Sluzbyt Nitra, s.r.o. v dvoch pripadoch stanovisko komisie k uzatvoreniu najomnych
zmliv, konkrétne pre pani Moniku Zemanovii (Mestsky kipel) a CYKLOPOINT, s.r.o. (AS
Chrenova) neziadal , vzhladom na prechodné obdobie po komundalnych volbach v roku 2014,
kedy komisie MZ este neboli konstituované. Najomné zmluvy boli uzatvorené na zaklade
suhlasu primatora mesta Nitra uvedeného na liste zo dna 21.11.2014.

Sadzby obvyklého ro¢ného ndjomného za uzivanie nebytovych priestorov v majetku mesta
boli stanovené v zavislosti od ucelu najmu a lokality umiestnenia predmetu nadjmu najmene;j
vo vyske roénej sadzby za m?, vsulade s Prilohou & 6 VZN ¢&. 21/2009 o hospodareni
s majetkom mesta v zneni dodatkov ¢. 1-12. Kontrolou neboli zistené rozdiely v stanovenych
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vyskach roénej sadzby za m?, okrem pripadov ked’ boli uzatvorené zmluvy o najme, kde bola
vySka najomného stanovena dohodou zmluvnych stran a predstavuje 1,00 €/kalendarny rok.
Takato vysku najomného VZN mesta Nitry ¢. 21/2009 o hospodareni s majetkom mesta
v zneni dodatkov €. 1 — €. 12 v prilohe ¢. 6 — Sadzby obvyklého ro¢ného najomného za
uzivanie nebytovych priestorov v majetku mesta neobsahuje.

Prehl'ad objektov prenajatych za 1,00 €/rok:

P.C.: | Najomca: Platnost’ zmluvy:
1. TJ Stavbar PS do 31.12.2019

2. Body klub ,,02¢ do 31.12.2021

3. Republikova Specificka organizacia SZTP na dobu neurcita

4. Obcianske zdruzenie ,,Pre Drazovce* na dobu neurd¢ita

5. FS — Futbalovy klub Janikovce na dobu 15 rokov
6. FS Dolné Krikany na dobu neurcitu

7. Hokejovy klub Nitra, a.s. do 31.12.2019

Kontrolou bolo d’alej zistené, Ze na 45-tich zmluvach o ndjme z poctu 50 zmluv chyba datum
pri podpise ndjomcu. Vzhladom na skuto¢nost, ze v Clanku VI. Zavereéné ustanovenia
predmetnych zmlav je v ods. 1 uvedené: ,,Zmluva nadobuda platnost ditom podpisu tejto
Zmluvy poslednym zo zastupcov Zmluvnych stran*“ je uvedenie tohto datumu doélezité, aby sa
dala urcit’ platnost’ zmluav.

Kontrolou porovnania predpisu nidjomného so zazmluvnenym najomnym neboli zistené
nedostatky.

Kontrolou boli zistené nasledovné nedostatky: (uvedené su podla Sportovych objektov)

Zimny Stadion
Ku kontrole bola predlozend Zmluva o nijme uzatvorend medzi SSaRZ mesta Nitry a
Hokejovym klubom HK Nitra, a.s. s t¢innost'ou od 1.7.2011 na dobu ur¢itt do 31.12.2018.
Predmetom najmu je:

- kryta umeld 'adovéa plocha stip.¢.2642 na parc.¢.179

- zimny Stadion stp.¢. 2641 na par.¢. 180

- strojoviia atechnologia sup.¢.959 na parc. ¢.181/1

- spevnené plochy parc.¢.182/1

- pokladne na parc. ¢.182/5

- pokladne na parc.c. 173/7
Cena najmu predstavuje sumu 1 € / rok. Vecné a ¢asové plnenie ndjomnych podmienok bolo
odsuhlasené Mestskym zastupitel'stvom v Nitre uzn.¢. 106/2005- MZ, uzn.¢.195/2005-MZ,
uzn.¢.337/2005-MZ, uzn.¢. 94/2009-MZ, uzn.¢. 199/2011-MZ.
Dodatkom ¢.1 ku Zmluve o ndjme sa diilom 1.4.2014 zmenil prenajimatel’ na Sluzbyt Nitra
s.r.0. ( z dévodu zrugenia SSaRZ), dodatok bol podpisany 24.11.2014.
Dodatkom ¢. 2 ku Zmluve o najme sa v stulade s uzn.¢. 309/2016 — MZ zo dia 13.10.2016 sa
s u€innost’ou diilom 1.3.2017 zmenil ndjomca z Hokejového klubu HK Nitra, a.s na HK Nitra
S.I.0.
Dodatkom ¢.3 ku Zmluve o najme uzatvorené¢ho 9.8.2017 sa zmenil predmet najmu tym, ze
k povodnému predmetu ndjmu pribudli nasledovné priestory nachadzajuce sa na Zimnom
Stadione:
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a) po predchadzajucom najomcovi GYM KLUB s.1.0., (pozemok pod stanok, Sm?),
b) po predchadzajuicom ndjomcovi Vladimirovi Slovdkovi, (bufet + sklad vymera
celkom 78m?),
c) po predchadzajuicom najomcovi Emilovi Slizovi — AMBRA aspol.,(bufet +
prislusenstvo, vymera celkom 82,34 m?),
d) po predchadzajucom najomcovi ALL SPORTS SLOVAKIA, s.r.o., (predajia + sklady
vymera celkom 128,00 m?),
e) po predchadzajucom najomcovi Stefanovi Baginovi, (bufet + prisluSenstvo, vymera
celkom 36,00 m?),
f) po predchadzajuicom ndjomcovi HK Nitra, s.r.0, (ob¢erstvenie + prisluSenstvo, vymera
celkom 148,00 m?)
Cena najmu zostala zachovana 1 € / rok.
V ELIV dodatku €.3 je dohodnuté nasledovné: ,,Ndjomca je povinny vopred pisomne ozndamit
Prenajimatelovi zamer uzatvorenia kazdej dalSej zmluvy o podndajme a jeden rovnopis navrhu
zmluvy o podndjme dorucit na adresu sidla Prenajimatela najneskor 15 dni pred jej
podpisanim.  V pripade suhlasu  Prenajimatela s uzatvorenim zmluvy o podndjme
Prenajimatel’ vyznaci svoj suhlas s uzatvorenim zmluvy o podndjme ma kazdom rovnopise
zmluvy o podndajme. Bez takéhoto vyznacenia suhlasu Prenajimatela s uzatvorenim zmluvy
o podnajme je zmluva o podndjme neplatna.
UHK vyziadal od kontrolovaného subjektu predlozit’ zmluvy o podnajme, k vyssie uvedene;
podmienke najomnej zmluvy nebola zo strany kontrolované¢ho subjektu predlozena Ziadna
dokumentécie. Na zaklade uvedeného sa nedalo kontrolou zistit’, kto prevadzkuje obchodné
priestory na Zimnom Stadione a aka je cena podnajmu.

Kontrolou bolo zistené, Ze Dodatok 3 ku Zmluve o ndjme bol uzatvoreny v rozpore
s uznesenim ¢. 27/2007 —MZ, ktorym okrem iného mestské zastupitel’stvo schvdlilo upravu
vymery prenajatej plochy v ndjomnej zmluve uzatvorenej medzi SSaRZ a Hokejovym
klubom Nitra a.s. tym, Ze vyiialo Hokejovému klubu z ndjmu priestory na Zimnom Stadione,
ktoré boli dovtedy predmetom podndajmu (napr. bistro, bufet, predajiia, sklady) a zdaroveri
uzn.¢.27/2007-MZ bolo ulo%ené riaditel'ovi SSaRZ uzatvorit’ ndjomné zmluvy medzi SSaRZ
s povodnymi podndjomnikmi priestorov. Zdroveii tymto uznesenim zastupitel’stvo schvdlilo
pouZitie financnych prostriedkov ziskanych prendjmom tychto priestorov v pomere 30% na
rekonstrukcie a opravy, ktoré zabezpeli SSaRZ a 70% ako transfer na &innost’ §portového
klubu.

Do uzatvorenia Dodatku ¢.3 boli finan¢né prostriedky ziskané z prendjmov priestorov na
Zimnom S$tadiéne v pomere 70% poskytované Hokejovému klubu zo strany mesta formou
transferu na ¢innost’.

V méji 2017 dostali vSetci ndjomcovia priestorov na Zimnom Stadione zo strany Sluzbytu
Nitra vypovede zo zmluv a z ndjmov a nasledne bol s HK Nitra s.r.o. podpisany Dodatok ¢. 3
k Zmluve o najme, ktorym k podvodnému predmetu ndjmu pribudli hore uvedené priestory
nachadzajice sa na Zimnom Stadione.

Ku kontrole neboli predloZené Ziadne doklady preukazujice schvilenie zmeny ndjmov
priestorov na Zimnom Stadione.

Pri ostatnych Sportovych kluboch sa pri prendjmoch priestorov v Sportovych zariadeniach
mesto nadalej riadi uzn. ¢.27/2007-MZ.

Podla ¢l. IV ost.13 Zmluvy o najme: ,, Ndjomca nema vyhradné prdavo na umiestnenie reklam
v prenajatych priestoroch. Umiestnenie reklamy v konkrétnej dobe a na konkrétnej ploche
prenajimatel’ a najomca vidy vopred prejednaju, o com spisu samostatnu dohodu. Bez takejto
dohody umiestnenie reklamy nie je povolené. *
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Ku kontrole neboli predloZené Ziadne dohody.
Mestska Sportova hala
Mestské zastupitel'stvo v Nitre uzn.¢. 348/2007-MZ zo dna 8.11.2007 schvalilo uzatvorenie
najomnej zmluvy na nebytové priestory v Sportovej hale na Klokocine medzi Mestom Nitra a:
- Dana Repova, Ruzova ul. 99, Nitra na predmet ndjmu - kaviaren, terasa
na dobu urcita 7 rokov s tym, Ze prvé 2 roky a 4 mesiace bude ndjomca uhradzat
najomné vo vyske 50%, d’alSich 50% najomného bude uhradenych formou vloZenych
investicnych ndkladov do majetku mesta
- Mgr. Jana Janackova, Mileticova 31, Bratislava na predmet najmu — fitnescentrum
na dobu urcitu 7 rokov s tym, Ze prvych 6 rokov a 8 mesiacov bude najomca uhradzat’
najomné vo vyske 0%, najomné za toto obdobie bude uhradené formou vloZenych
investicnych ndkladov do majetku mesta
Najomna zmluva (¢.319/2007/OM) s Danou Repovou bola zatvorend dna 15.2.2008
s u¢innost'ou ditom podpisu na dobu urcita 7 rokov t.j. do 14.2.2015.
N4ajomna zmluva (¢.64/2008/OM) s Mgr. Janou Janackovou bola uzatvorena dna 23.1.2008
s u€innost’ou ditom 1.2.2008 na dobu urcita 7 rokov t.j. do 31.1.2015.

Ku kontrole bola predlozend zmluva o najme ¢.526 07/ 050/2014 uzatvorend dia 26.9.2014
medzi Prikazcom (Mesto Nitra) a Prikaznikom (Sluzbyt Nitra s.r.0.) a Ndjomcom: Dana
Repova. Zmluva je uzatvorena pocinajuc diiom 1.4.2014 na dobu neurcitu.

Ku kontrole neboli predloZené Ziadne doklady preukazujiice ukoncenie najomnej zmluvy C.
319/2007/0OM uzatvorenej na dobu urcitu 7 rokov, ktorej doba mala uplynut’ do 14.2.2015
a tieZ neboli predloZené doklady preukazujuce schvilenie zmeny doby ndjmu na dobu
neurciti.

Dalej bolo kontrolou zistené, ¥e predmetom tejto zmluvy o ndjme & 526 07/050/2014 je aj
terasa o vymere 150 m?> za cenu 8,85 €m?/rok. Vo VZN mesta Nitry & 21/2009
0 hospodareni s majetkom mesta v zneni dodatkov nie je takato sadzba uvedenad.

Podla vyjadrenia kontrolovaného subjektu najomné za terasu bolo dohodnuté v povodnej
najomnej zmluve ¢.j. 319/2007/OM v roku 2007 vo vyske 500,- Sk (16,60 €)/m*/rok (75.000,-
Sk/rok/2.489,54 €/rok) uzatvorenej s Mestom Nitra , dodatkom ¢. 1 sa zmenil prenajimatel’ na
SSaRZ a dodatkom ¢. 2 vyska ndjmu za terasu na 40.000,- Sk/rok/1.327,76 €/rok. Zrusenim
SSaRZ presli vietky prava apovinnosti zo zmluvy na zriadovatela — Mesto Nitrta
a uzatvorenim prikaznej zmluvy na Sluzbyt Nitra, s.r.o..

Ku kontrole bola predlozend zmluva o najme ¢.526 07/ 052/2014 uzatvorend diia 30.9.2014
medzi Prikazcom (Mesto Nitra) a Prikaznikom (Sluzbyt Nitra s.r.0.) a Ndjomcom: Mgr. Jana
Janackova. Zmluva je uzatvorena pocinajiuc diiom 19.9.2014 na dobu neurcita.

Ku kontrole neboli predloZené Ziadne doklady preukazujiice ukoncenie ndajomnej zmluvy C.
64/2008/0OM uzatvorenej na dobu urcitu 7 rokov, ktorej doba mala uplynut’ do 31.1.2015
a tieZ neboli predloZené doklady preukazujuce schvilenie zmeny doby ndjmu na dobu
neurciti.

Tenisové kurty

Ku kontrole bola predlozend zmluva o najme €. 526 10/007/2017 uzatvorena s najomcom
Catering Service Nitra s.r.o. v zastipeni Erikom Vargom - konatel'om spolo¢nosti. Zmluva
je uzatvorena na prenajom nebytovych priestorov v hospodarskej budove tenisovych
kurtov o vymere 71,37 m?> na el skladové priestory. Na zmluve je k podpisu za
ndjomcu uvedené meno Erik Varga, konatel’ Catering  Service Nitra, s.r.o.. V
skutocnosti je zmluva podpisana pani Micekovou.
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Atleticky Stadion

Kontrolou Zmluvy o najme ¢.526 11/071/2014/BNA uzatvorenej s TJ Stavbar Nitra bolo
zistené, Ze v predmete ndjmu nie je uvedend vymera prenajimanych priestorov.

UHK vykonal v aredli Atletického §tadionu v Nitre tvaromiestnu obhliadku za téelom
kontroly umiestnenia reklam v prenajatych priestoroch a zistil nasledovné:

Kontrolou bolo zistené, ze na fasadach budov vo vlastnictve mesta nebola umiestnena
reklama.

UHK na tvaromiestnej obhliadke d’alej zistil, ze Najomca TJ Stavbar Nitra uZiva aj iné
priestory ako mé uvedené v predmete najmu Zmluvy ¢.526 11/071/2014:

- Satne a soc. zariadenia na parc. ¢. 1451, sup. ¢. 608,

- Satne a soc. zariadenia na parc. ¢. 1450, bez sup. Cisla, stavba LV €. 2033, Mesto Nitra.
Ndjomca nemd zmluvne dohodnuty prendjom fitness centra - po predchddzajuicom
ndjomcovi S—club Nitra s.r.o., ktoré boli v minulosti prenajaté na ucel prevadzkovania
pohostinstva.

Futbalovy Stadién Kynek

Ku kontrole nebola predloZenda ndjomna zmluva s uZivatel’om futbalového Stadiona TJ
Slovan Kynek a preto utvar hlavného kontrolora poZiadal pisomne listom diia 5.2.2019
o predloZenie najomnej zmluvy uzatvorenej s TJ Slovan Kynek. Kontrolovany subjekt ani
Ppo opiitovnom vyZiadani zmluvu nepredloZil.

Futbalovy Stadiéon Janikovce.

UHK vykonal v areédli Futbalového $tadiona Janikovce tvaromiestnu obhliadku za téelom
kontroly umiestnenia reklam v prenajatych priestoroch a zistil nasledovné:

Kontrolou bolo zistené, Ze na fasade budovy futbalového klubu su umiestnené reklamy bez
predchadzajucej dohody medzi prenajimatelom a ndajomcom, co je v rozpore s ¢l. VI. , ods.
12 Zmluvy o ndjme.

Futbalovy Stadion Dolné KrSkany

UHK vykonal v areali Futbalového $tadiéna Dolné Krikany tvaromiestnu obhliadku za
ucelom kontroly priestorov uréenych na prendjom, ako aj za ucelom umiestnenia reklam
v prenajatych priestoroch a zistil nasledovné:

Ku kontrole bola predlozena zmluva ¢. 526 15/ 068/2014 uzatvorend s ndjomcom Sportovy
klub Nitra - Dolné Kr$kany. Predmetom ndjmu je ¢ast’ nehnutelnosti a nebytovych priestorov
nachadzajucich sa v kat. uzemi Dolné Krskany, ako Satne, stp. €. 759 na parc. €. 1718/2
s pozemkom o vymere 194 m? v rozsahu 54,00 m?. V zmluve je v Cl. II. Uéel najmu uvedené
vyuzivanie predmetu ndjmu pre podnikatel'ski  ¢innost’ Najomcu v zmysle platnych
predpisov SR, ubytovanie hospodara Sportového klubu Nitra — Dolné Krskany. Kontrolou
bolo zistené, Ze na LV ¢. 980, kat. uz. Dolné KrSkany, obec Nitra je zapisand nehnutel’nost’
o vimere 194 m* ako Satne, sip. C. 759 na parc. C. 1718/2 a nie ubytoviia, ako je uvedené
v citovanej zmluve o ndjme. V nebytovom priestore o vymere 54,00 m? je ubytovand rodina
hospoddra 3portového klubu za cenu 17,17 €/m*/rok celkom za rok 927,00 €. Na zdklade
vyjadrenia Slutbytu bola ndjomcovi Sportovy klub Nitra - Dolné Krskany listom zo diia
18.3.2017 dana vypoved’, pricom ndajomny pomer skoncil ditom 31.7.2017.

Kontrolou bolo d’alej zistené, Ze na fasdade budovy Satni Sportového klubu su umiestnené
reklamy bez predchadzajucej dohody medzi prenajimatel’om a ndjomcom, Co je v rozpore
s Clankom V. Podmienky ndjmu, ods. 20 Zmluvy o ndjme & 526 15/068/2014.
Tvaromiestnou obhliadkou bolo d’alej zistené, %e v aredli Sportového klubu Nitra — Dolné
KrS$kany sa nachddza nebytovy priestor — bufet, v ktorom sa v Case Sportovych podujati
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poskytuje obCerstvenie. Na uvedené priestory nebola predloZenda zmluva o ndjme, ani tento
priestor nie je uvedeny v zmluve o ndajme ¢. 526 15/068/2014.
Kontrolou boli d’alej zistené nasledovné skutocnosti:

UHK vykonal v Mestskej $portovej hale tvaromiestnu obhliadku za u¢elom kontroly
prenajimanych priestorov resp. priestorov uréenych na prendjom a zistil nasledovné:
Miestnost’ ¢.233 na 2.NP o vymere 160 m? je Zmluvou o najme &.526 07/053/2014 prenajata
najomcovi- Basketbalovy klub INPEK UKF s.r.o.. Podla ¢l. V. Zmluvy nie je ndjomca
opravneny dat’ Predmet ndjmu do podnajmu podnédjomnikovi, ani inak umoznit’ uzivanie
predmetu najmu tretej osoby bez predchadzajiiceho suhlasu prenajimatel’a. Obhliadkou bolo
zistené, ze uvedené priestory prevadzkuje a uziva ina osoba a to IVETFIT, s.r.o. Na zéklade
zistenia sme listom ¢is. 42142/2019 zo dia 20.2.2019 poziadali Basketbalovy klub INPEK
UKF s.r.o. osucinnost’ pri kontrole apoziadali sme predlozit' original dokladu, ktory
preukazuje suhlas prenajimatela na uzivanie predmetu ndjmu tretou osobou a predlozit
zmluvu o podnajme. Listom zo dna 26.2.2019 nam BK INPEK UKF s.r.o. zaslal vyjadrenie,
ze vramci fitnescentra — miestnost’ ¢.233 v Sportovej hale prenajimaju len technické
zariadenie (t.j. fitness stroje, tréningové zariadenia a naradia), ktoré maja vo vlastnictve, a to
spolo¢nosti IVETFIT, s.r.o. Sudolska 45 Nitra. Zmluva o najme technického zariadenia
uzatvorend medzi BK INPEK UKEF s.r.o. a IVETFIT s.r.o. bola ku kontrole predlozena.

Dalej UHK vykonal tvaromiestnu obhliadku v Mestskom kupeli a zistil nasledovné:

Na prizemi v budove Mestského kupela sa nachadzali nebytové priestory o celkovej vymere
22,55 m? a 18,90 m?, na ktoré nie je uzatvorena zmluva o niajme. Uvedené priestory sa
vyuzivajli, ako $atiia pre deti na vyucbu plavania (DELFIN-Peciar 22,55 m> a BALANCE-
Sebo 18,90 m?). Nebytové priestory st na uvedeny ucel poskytnuté z dovodu oddelenia
malych deti od vyuZivania Satni pre verejnost’.

Pri kontrole najomnych zmluv uzatvorenych na priestory Atletick¢ho Stadidna (13 zmlav)
bolo zistené, Ze ndjomnici tychto priestorov nemaju v ndjomnych zmluvach dohodnuta
uhradu za vodu a energie. Podl'a vyjadrenia kontrolovaného subjektu tthradu za cely Atleticky
Stadion vykonava TJ Stavbar Nitra, ktory potom rozucltovava vodu a energie medzi
jednotlivych ndjomcov Stadiona, ktori maju uzatvorené ndjomné zmluvy s Mestom Nitra ako
,Prikazcom* a Sluzbytom Nitra, s.r.0. ako ,, Prikaznikom*. Vzhladom k tomu, ze nebytové
priestory na Atletickom §tadione st vo vlastnictve mesta, UHK navrhuje, aby vietky energie
na Stadione uhradzal Sluzbyt a ten nasledne uskutocnil rozictovanie medzi ndjomcov.

UHK listom pofiadal Sluibyt Nitra, s.r.o. o predloienie vSetkych ndjomnych zmliv
uzatvorenych v Sportovych zariadeniach so SSaRZ  kterminu zruSenia organizdcie
31.3.2014 za ucelom kontroly porovnania tychto zmluv so zmluvami uzatvorenymi so
Sluzbytom s ucinnost’ou od 1.4.2014 (ndjomca, predmet ndjmu, vymera a cena ndjmu).
Sluzbyt Nitra, s.r.o. nepredloZil kompletnu dokumentdciu tychto ndjomnych zmluv. Tie
ndjomné zmluvy, ktoré boli predlofené, UHK prekontroloval a zistil, ¥e vo viacerych
pripadoch boli upravované vymery v minimdlnych rozdieloch. Podla vyjadrenia zdastupcov
Sluzbytu boli vymery uddvané na pravdivi mieru, pricom urcéend rocnd vySka ndajmu bola
zachovand, avSak cena za m2 bola bud’ navySend alebo zniZend.

Pri kontrole Zmluvy o ndajme ¢&.526 07/053/2014 uzatvorenej s Basketbalovym klubom
INPEK UKF s.r.o. v priestoroch Mestskej Sportovej haly bolo zistené, Ze do predmetu
ndajmu ndjomcovi pribudla od 1.4.2014 masériia vo vymere 55 m? oproti pévodnej najomnej
zmluve uzatvorenej so SSaRZ, zdroveii sa znifila cena ndajmu za m? (7 26,55 €/m? na 21,69
€/m?), pricom ku kontrole nebolo doloZené uznesenie Komisie pre financovanie, spravu
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majetku a podnikatel’skit Cinnost’ o odsuhlaseni zmeny predmetu ndjmu a ceny ndjmu.
3. Zaver

Kontrolou bolo zistené, Ze pri uzatvarani najjomnych zmliv na nebytové priestory vo
vlastnictve mesta Sluzbyt Nitra s.r.o. nepostupuje vzmysle VZN ¢ 21/2009
0 hospodareni s majetkom mesta v zneni dodatkov a Zasad hospodarenia a nakladania
s majetkom mesta v zneni dodatkov. Ziadosti na prenijom nebytovych priestorov si
Sluzbytom predkladané priamo do Komisie pre financovanie, spravu majetku
a podnikatel’ski c¢innost’, pricom podlPa VZN a Zisad pri priamom preniajme
nehnutel’nej veci za pozadované niajomné do 40 000,-€ je potrebné najskor schvalit’
zamer prenajmu primatorom mesta, ktory sa spolu s vyzvou na predkladanie cenovych
ponuk zverejni. Zauzivana prax pri schvalovani prenajmov nebytovych priestorov
spravovanych Sluzbytom Nitra s.r.o. je vSak ina aj z dovodu, Ze komisionarske zmluvy
neupravuji podmienky postupu pri prenajimani nebytovych priestorov (vid’.
Vyjadrenie Sluzbytu str. 4 a 5).

Pred schvalenim prenajmov v komisii v mnohych pripadoch nie st zverejiované vol’'né
priestory, nie si predkladané cenové ponuky, do komisie Mestského zastupitel’stva
v Nitre pre financovanie, spravu majetku a podnikatel’ski c¢innost’ st predkladané
priamo Ziadosti o prendajom. Akym sposobom sa Ziadatelia dozvedia, ktoré priestory na
prenajom su vol’né, sa kontrolou nedalo zistit’.

Na ziklade uvedeného UHK KkonStatuje, Ze takto nastaveny systém schvalovania
preniajmov vol’'nych priestorov je netransparentny a aplikaciou takto nastaveného
systému nie je dodrzany zakon 138/1991 Z.z. o majetku obci v z.n.p. a VZN ¢. 21/2009
0 hospodareni s majetkom mesta v zneni dodatkov.

Dalej bolo kontrolou zistené, Ze postup pri uréeni nijjomného pre mimovladne
organizacie posobiace v socialnej oblasti upravuje Smernica primatora mesta ¢. 12/2015,
ktora vSak nema oporu vo VZN ¢. 21/2009, nakolko sadzba ndjomného uvedena
v Smernici (1 € ro¢ne) nie je obsiahnuta v Prilohe ¢.6 k VZN ,,Sadzby obvyklého
ro¢ného najomného za uZivanie nebytovych priestorov v majetku mesta“.

UHK odporica uvedeni sadzba najomného pre mimovladne organizacie pdsobiace
v socialnej oblasti zapracovat’ do VZN ¢&. 21/2009.

Pri prenajimani priestorov v poliklinikach (ambulancie) bolo kontrolou zistené, Ze vySka
niajomného sa urcuje podla uznesenia ¢. 228/2013 — MZ, ktorym sa mestské
zastupitel’stvo uznieslo na vySke najomného najomcom, ktori maji v prenajme priestory
v zdravotnickych zariadeniach poliklinika Chrenova, poliklinika Klokocina, Zubna
poliklinika Parovce a to za cenu 42 €/m?*/rok za ambulancie vratane pripravne, za cenu
42 €/m?/rok za priestory laboratorii bez pristupu verejnosti a za cenu 12 €/m?/rok za
priestory uzivané ako archiv, spoloéna miestnost’ lekarov na odkladanie veci. VZN ¢.
21/2009 v zneni dodatkov v prilohe ¢ 6 vSak upravuje vySku ro¢nej sadzby za m?
obvyklého najomného za nebytové priestory prenajimané pre zdravotnicke zariadenia
alebo pre pravnické osoby alebo fyzické osoby na tucely poskytovania zdravotnej
starostlivosti na celom tizemi ( 9,35 €/m?).

UHK odpora¢a zapracovat’ do VZN & 21/2009 sadzbu najomného v poliklinikich
schvalenu uznesenim MZ.

Pri prenajimani Stadiénov Sportovym klubom (HK Nitra, TJ Stavbar, FK D.KrS$kany,
FK Janikovce) bolo kontrolou zistené, Ze Stadiony st prenajimané Sportovym klubom
za 1,-€/rok (sadzby za 1,- Sk boli zazmluvnené este v obdobi, ked’ Stadiony spravovalo
mesto pred zriadenim SSaRZ), pri¢om vo VZN ¢&. 21/2009 takato sadzba nie je uvedena.
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UHK odporiéa zapracovat’ do VZN & 21/2009 sadzbu prenajmu $tadionov pre
Sportové kluby.

Vzhladom k tomu, Ze vo vicSine pripadov sa prenajimané nebytové priestory
vyuZivaju na podnikatePské u¢ely, UHK odporuéa zaktualizovat’ sadzby najomného za
nebytové priestory na trhovi hodnotu (Priloha ¢. 6 k VZN) a nasledne uzatvorit’
dodatky k existujucim najomnym zmluvam na nové sadzby.

Kontrolovany subjekt bol opravneny predlozit’ v lehote do 28.3.2019 pisomné namietky
ku kontrolnym zisteniam a navrhnutym odportcaniam. Ku kontrolnym zisteniam boli podané
namietky, ktoré kontrolny organ vyhodnotil. Namietky, ktoré kontrolny organ vyhodnotil ako
opodstatnené, boli zohl'adnené v sprave o vysledku kontroly.

Sprava o vysledku kontroly bola vypracovand dia 24.4.2019. So spravou o vysledku
kontroly boli oboznameni Ing. Pavol Bielik, riaditel’ Sluzbytu Nitra, s.r.o. a Mgr. Jan Odzgan,
prednosta MsU. Prerokovanie spravy o vysledku kontroly bolo uskutoénené za Gcasti Ing.
Pavla Bielika, riaditel'a Sluzbytu Nitra, s.r.o. a Ing. Margaréty Némovej, veducej odboru
majetku dita 29.4.2019.

Na zaklade spravy o vysledku kontroly boli prednostom MsU prijaté opatrenia na
napravu zistenych nedostatkov a na odstranenie pricin ich vzniku nasledovne:

1. Pripravit na schvalenie Mestskému zastupitel'stvu nové znenie VZN o nakladani
s majetkom mesta a zaroven aj Upravu Zasad hospodérenia a nakladania s majetkom
mesta Nitry. V navrhu buda zapracované vsetky pripomienky z vysledkov kontroly
a taktiez zosuladenie existujicich prijatych uzneseni a smernic s VZN a Zéasadami
hospodarenia. Taktiez vo VZN azéisadach budi zapracované vsSetky doterajSie
nezrovnalosti, vychadzajuc z praktickych sktisenosti.

Termin: 31.8.2019 Zodp.: veduci odboru majetku

2. Pripravit’ navrh novej Mandétne; zmluvy medzi Mestom Nitra a Sluzbytom Nitra,
s.r.0., ktorda bude rieSit presny postup prendjmu nebytovych priestorov, aj
v poliklinikach a Sportoviskach. Tento postup prendjmu bude zapracovany do
Mandatnej zmluvy.

Termin: 31.8.2019 Zodp.: veduci odboru majetku
veduci odboru ekonomiky a rozpoctu

Na zaklade spravy o vysledku kontroly boli kontrolovanym subjektom prijaté
nasledovné opatrenia na napravu zistenych nedostatkov a na odstranenie pric¢in ich vzniku:
1. Pri obnovenej valorizacii najomného k 1.1.2019 bude vo vSetkych najomnych
zmluvach uplatnena valorizacia.
Termin: 31.8.2019 Zodp.: riaditel’ Sluzbyt- Nitra, s.r.0.

2. Ku Zmluve o ndjme nebytovych priestorov ¢. 36a/5/2010 uzatvorit’ novy dodatok, v
ktorom bude spravne uvedeny rozsah predmetu najmu a nasledne v sulade s rozsahom
prenajmu spravne vypocitat’ roénu a mesacnt thradu za najom prenajatych priestorov.
Termin: 31.5.2019 Zodp.: riaditel’ Sluzbyt- Nitra, s.r.o.

3. Ku zmluve o ndjme nebytovych priestorov ¢. 57/6/2010 uzatvorit’ dodatok, v ktorom
bude sprivne uvedend sadzba ro¢ného najomného za m? pre pripravoviiu pri
ambulancii v zmysle uznesenia Mestského zastupitel'stva ¢. 228/2013 - MZ.

Termin: 31.5.2019 Zodp.: riaditel’ Sluzbyt- Nitra, s.r.o.
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4. Ku Zmluvdm o niajme nebytovych priestorov ¢. 10a/5/2012, ¢&. 19/5/2016, ¢.
35a/7/2017, ¢. 37/7/2010 a¢. 10/7/2010 uzatvorit nové dodatky, ktorymi bude
upravena sadzba roéného najomného za m? v zmysle uznesenia MZ ¢. 228/2013- MZ
zo dna 27.6.2013.

Termin: 31.5.2019 Zodp.: riaditel’ Sluzbyt- Nitra, s.r.o.

5. Nijomnéd zmluva s HK Nitra, s.r.o. bola uzatvorena s ¢asom najmu do 31.12.2018
a dodatkom prediZena do 31.12.2019.
Od ngjomcu HK Nitra, s.r.o. vyziadame v zmysle ¢l.IV., bod 3 a 13 Zmluvy
rovnopisy podndjomnych zmliv s vyznaenim suhlasu prenajimatela a rovnopisy
dohod o umiestneni reklam v priestore Zimného Stadidona. V spolupraci s vlastnikom
Zimného Stadidna vypracujeme ndvrh novej ndjjomnej zmluvy so zaciatkom najmu od
01.01.2020 a predlozime ho na schvalenie Mestskému zastupitel'stvu v Nitre.
T:30.11.2019 Zodp.: riaditel’ Sluzbyt-Nitra,s.r.o.

6. Pri preberani objektu Atletického Stadiona na vykon cinnosti obdobnych sprave
nehnutel'ného majetku mesta Nitra podla prikaznej zmluvy nebola k dispozicii
projektova dokumentacia skutocného vyhotovenia stavby, ani kolaudacné, resp.
obdobné rozhodnutie povol'ujuce trvalé uzivanie stavby.

Objedname vypracovanie projektovej dokumenticie zamerania skutkového stavu
stavby, poziadame o povolenie ucelu uzivania stavby apodla vysledkov konani
najomnt zmluvu upravime dodatkom v zmysle odpora¢ania UHK.

T:31.12.2019 Zodp.: riaditel’ Sluzbyt-Nitra,s.r.o.

7. Najomna zmluva s TJ Slovan Kynek bude uzatvorena v zmysle uznesenia cislo
27/2007-MZ v Nitre.
T:30.06.2019 Zodp: riaditel’ Sluzbyt-Nitra,s.r.o.

8. Najomna zmluva uzatvorena s ndgjomcom Sportovy klub Nitra - Dolné Krikany bude
upravena tak, aby bol dodrzany ucel vyuzitia v zmysle LV.
T:31.12.2019 Zodp.: riaditel’ Sluzbyt—Nitra, s.r.0.

Tato sprava o vysledku kontroly bola prerokovana na zasadnuti Mestského zastupitel'stva v
Nitre diia 30.05.2019, ktoré prijalo uznesenie ¢. 153/2019-MZ.

Ing. Darina Keselyova, v. r.
hlavny kontrolor mesta Nitry
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