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Navrh na uznesenie

Mestské zastupitel'stvo v Nitre

prerokovalo

Névrh na odkupenie nehnutelnosti do vlastnictva Mesta Nitra

(pozemky vo vlastnictve NSK pod par¢ikom na Svétoplukovom namesti)

schvaluje

odktipenie pozemkov vo vlastnictve Nitrianskeho samospravneho kraja, Razusova 2A, 949 01
Nitra, ICO: 37 861 298 v sprave Divadla Andreja Bagara, Svitoplukovo nam 4, 950 53 Nitra, ICO:
164895, nachadzajucich sa v k.0. Nitra, zapisanych na LV & 1497, spolu o vymere 2422 m?, a to
pozemky registra CKN:

parc. €. 1582/10 — zastav. plocha a nadvorie o vymere 760 m?,
parc. & 1582/11 — ostatna plocha o vymere 637 m?,
parc. & 1582/12 - ostatna plocha o vymere 227 m?,

parc. €. 1582/13 - ostatna plocha o vymere798 m2
do vlastnictva Mesta Nitra, za kiipnu cenu stanovenu Znaleckym posudkom ¢. 8/2024 vo vyske po
zaokruhleni 472.000,-€.



Navrh na odkupenie nehnutel’nosti do vlastnictva Mesta Nitra
(pozemky vo vlastnictve NSK pod parcéikom na Svitoplukovom namesti)

V sulade so zakonom ¢. 138/1991 Zb. o majetku obci v zneni neskorSich predpisov a Zasadami
hospodarenia a nakladania s majetkom mesta Nitra v zneni dodatku €. 1, 2 a 3 predkladame navrh
na odktpenie nehnutel'nosti do vlastnictva Mesta Nitra od Nitrianskeho samospravneho kraja.

Mesto Nitra, Odbor majetku Mestského uradu v Nitre eviduje ponuku Urad Nitrianskeho
samospravneho kraja, Odbor majetku a investicii, Razusova 2A, 950 06 Nitra na odkupenie
nehnutelnosti vo vlastnictve Nitrianskeho samospravneho kraja, Razusova 2A, 949 01 Nitra, ICO:
37 861 298 v sprave Divadla Andreja Bagara, Svitoplukovo nam 4, 950 53 Nitra, ICO: 164895,
nachadzajtcich sa v k.. Nitra, zapisanych na LV &. 1497, spolu o vymere 2422 m?, a to pozemky
registra CKN:
parc. & 1582/10 — zastav. plocha a nadvorie o vymere 760 m?,
parc. & 1582/11 — ostatna plocha o vymere 637 m?,
parc. & 1582/12 - ostatna plocha o vymere 227 m?,
parc. & 1582/13 - ostatna plocha o vymere798 m?,
do vlastnictva Mesta Nitra.

VSeobecnd hodnota nehnutelnosti bola stanovena Znaleckym posudkom ¢. 8/2024
vypracovanym znalcom Ing.Jurajom Gri¢om zo dia 10.05.2024 na sumu vo vyske po zaokrahleni
472.000,-€ (194,90€/m?).

Predmetné nehnutelnosti su situované v mestskej Casti Staré Mesto v lokalite vymedzenej
Mostnou ulicou, Divadlom Andreja Bagara a Svdtoplukovym namestim. Na predmetnych
nehnutelnostiach sa nachddza verejny parcik, ktorého revitalizaciu zabezpecilo Mesto Nitra v r.
2022 v hodnote cca 20.800,-€, a d’alej vykonava udrzby a starostlivost’.

Informécie o vyuziti pozemkov podla Uzemného planu Centralne mestskej zony Mesta Nitra st
uvedené vo vyjadreniach Utvaru hlavného architekta zo dita 17.02.2025 a 26.03.2025 — v prilohe.

V prilohe sucasne prikladdme technicki mapu inzZinierskych sieti na predmetnych pozemkoch
z interného portalu mesta Nitra.

Odbor zivotného prostredia sa vyjadril listom zo dna 07.02.2025:
V sucasnosti su vo verejnom zaujme plochy zahrnuté do pravidelnej zmluvnej udrzby zelene, ako
sucast rajonu ¢. 12 — l.intenzivnej triedy udrzby. V ostatnom obdobi prisilo k revitalizacii parcika
na ndamesti formou obnovy mobiliaru, vysadby stromov, kvetinovych zahonov a zalozenia novych
travnikov. Z uvedeného vyplyva, Ze OZP nemd ndmietky voci odkupeniu pozemkov, uvedomujiic si
financénu narocnost takéhoto kroku. Avsak do buducnosti by scelenie vicsej casti namestia do
vlastnictva Mesta Nitra ulahcilo rozvoj uzemia.

Dna 28.02.2025 na trovni vedenia Mesta Nitry avedenia NSK sa uskutocnilo pracovné
stretnutie za G¢elom prerokovania predlozenych ponuk majetkového vysporiadania zo strany NSK,
odktipenie pozemkov a pripadné budiice zameny nehnutel'nosti.

V zmysle uvedeného vypracoval odbor majetku Informativau spravu k ponuke na odkupenie

pozemkov vo vlastnictve Nitrianskeho samospravneho kraja — Svitoplukovo ndamestie (mat. ¢.
843/2025).

VMC 2 — Staré mesto: Ziadost’ prerokoval diia 17.02.2025 —odportada kupit aj pozemky pod
byvalou asanovanou zastavbou na Svétoplukovom namesti (CKN parc. ¢. 1582/2).

Komisia MZ pre financovanie, spravu majetku a podnikatel’sku éinnost’:
Informativnu spravu prerokovala na riadnom zasadnuti dia 04.03.2025 a uznesenim ¢. 56/2025
zobrala na vedomie predloZenu informativnu spravu.
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Mestské zastupitel’stvo v Nitre na svojom zasadnuti diia 06.03.2025 prijalo uznesenie ¢.
95/2025-MZ, ktorym zobralo na vedomie Informativnu spravu k ponuke na odktipenie pozemkov
vo vlastnictve Nitrianskeho samospravneho kraja — Svitoplukovo ndmestie a odporucilo:

1. prednostovi Mestského uradu v Nitre pokracovat' v priprave materidlov na rokovanie
Mestskeého zastupitelstva v Nitra za ucelom odkupenia pozemkov vo vlastnictve Nitrianskeho
samospravneho kraja (Svitoplukovo namestie — vedla Divadla Andreja Bagara v Nitre), a to:

1. Alternativa — odkupit’ pozemky v celkovej vymere 2422 m? (ponuka NSK)
alebo

1I. Alternativa - odkupit’ pozemky v celkovej vymere 3500 m? (rozSirené o Cast’ parcely
C.1582/2 — v zmysle uzemného planu CMZ)

2. primatorovi mesta Nitry vyclenit' financné prostriedky na zdklade znaleckého posudku
na odkupenie pozemkov

V zmysle II. alternativy uznesenia ¢. 95/2025-MZ zo dna 17.03.2025, zabezpecil odbor majetku
vypracovanie geometrického planu, ktorym bude odc¢lenena len ¢ast’ pozemku CKN parc. €. 1582/2
vo vlastnictve NSK, v sprave DAB v Nitre,

Diia 16.04.2025 sa na MsU v Nitre uskutoénilo spolo¢né pracovné rokovanie, na ktorom sa
so Zastupcom vedenia UNSK dohodol postup pri odkupeni pozemkov pod Svitoplukovym namestim
v 2 etapach a to:

I. etapa — odpredaj len ponukanych pozemkov pod parc¢ikom
II. etapa - odpredaj Casti CKN parc. ¢. 1582/2, od¢lenenych GP po schvaleni zdmeru v zastupitel'stve
NSK.

V Mestskom zastupitel'stve 24.4.2025 je zaroven predlozeny aj materidl ¢. 866/2025 —
Navrh na rozpoctové opatrenia na rok 2025, v ktorom s vyclenené aj finan¢né prostriedky na kiipu
pozemkov vo vyske 0,5 mil. € (v zmysle L. alternativy - pozemky len pod par¢ikom).
Tento navrh je predlozeny vzmysle bodu 2. prijatého uznesenia ¢. 95/2025-MZ, zo dia
06.03.2025.

Na zéklade vyssie uvedeného predkladdme Mestskému zastupitel'stvu v Nitre na prerokovanie navrh
na odkupenie nehnutel'nosti do vlastnictva Mesta Nitra (pozemky vo vlastnictve NSK pod parcikom
na Svétoplukovom namesti) tak, ako je uvedené v navrhu na uznesenie.



maf. ¢ $22/ 2025
\ | | . | e ) \UETAE W R

327K0pia je nepouZitelna na pravne tikony.
Meranie a grafické znézomenie je len informativne a je nepouZitelné na vyty&enie hranic pozemkov a
osadenie stavieb na pozemky.

Vytycenie hranic pozemkov a osadenie stavieb na pozemky mbZe vykoynat’ len odborne sp6s.gl)i1é osoba.

—
Y — ¢1
318 -
salo o X 39 -
. ar 41» ———————— oy \ ‘ - L A -

327119 i N/ 327/25 \ 327120 \/

581/3

Mostrid . f _'/_/'

- 4 !- TH -Fﬁ /_,-f" - \1‘§szm

I AN P S S Svitoplukovo némestie W

v o e V.
/ p ~A 158273 O
L AY N
4 .

V. " 1582110 7 P ¥ . ( /\

X/ o . 1582i13 T~ / .

/ Ve | :

—— < \ \

/

<

Divadio Andrefa Bagara

15821

w7612 Ters

é
0~

~u7 \-.
P ———— \
\- wrors
=~ / R N,
e — ocu N )
/ ~—— - .f U L
Okres Obec Katastralne Gzemie
Nitra Nitra Nitra
Urad geodézie, kartografic a Cislo zikazky Vektorova mapa Mierka  1:1000
katastra Slovenskej republiky | KOPIA KATASTRALNEJ MAPY
na parcelu 158272
Kodpia je nepouZite'nd na pravne tkony
Vyhotovené automatizovanym spdsobom z ISKN Sposob autorizcie
Diétum a &as vyhotovenia 9.4, 2025 12:34:14 Bez autorizacie
Udaje platné k 8. 4. 2025 18:00:00

Informatny systém katastra nehnutel'nosti © Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky Stranalz1



Mestsky tGrad Nitra Mestsky urad 037/65 02 111
Utvar hlavného architekta Stefanikova trieda 60 0911/990 256
.!. 950 06 Nitra podatelna@mstinitra.sk
Tt
Mesto
Nitra
Odbor majetku
MsU Nitra
TU!
VAas list €islo/zo dia Spisové gislo Interné oznacenie Vybavujel/linka V Nitre diia
31.01.2025 2451/2025 SVAB ing. arch. Kondrla/207 17.02.2025
410/1460/2025/0M

MsU v Nitre, Utvar hlavného architekta na zaklade predlozenej Ziadosti o vyjadrenie k ponuke Uradu Nitrian-
skeho samospravneho kraja, Odboru majetku a investicii o odklpenie pozemkov vo vlastnictve Nitrianskeho
samospravneho kraja, Razusova 2A, 949 01 Nitra v sprave Divadla Andreja Bagara, Svatoplukovo namestie
4, 950 53 Nitra nachadzajicich sa v katastralnom tizemi Nitra C KN parc. ¢. 1580/10, 1582/11, 1582/12,
1582/13 uplatiiujuc verejné zaujmy chranené osobitnymi predpismi vydava:

VYJADRENIE

UTVAR HLAVNEHO ARCHITEKTA P OD P OR UJ E ODKUPENIE POZEMKOV ,.C* KN parc. &.

1582/10, 1582/11, 1582/12, 1582/13 v katastralnom Gzemi Nitra VO VLASTNICTVE NSK VZADOM NA
SKUTOENOST ZE PREDMETNE PARCELY SU DOTKUTE VPS D 26

Odévodnenie:

Podfa Uzemného planu centralnej mestskej zony mesta Nitry (d'alej ako ,UPN CMZ*) schvaleného Mestskym
zastupitelstvom v Nitre, uznesenim ¢. 59/2013-MZ zo dita 14.03.2013 a neskordich zmien a doplnkov UPN
CMZ a Véeobecne zavazné nariadenie mesta Nitry &. 14/2007, ktorym sa vyhlasuje zavézna Sast Uzemného
planu Centralnej mestskej zény v Nitre v zneni dodatku €. 1 a &. 2. pre parcely zapisané v katastri nehnutel-
nosti v registri ,,C*“ KN parc. ¢. 1682/10, 1582/11, 1582/12, 1582/13 v katastralnom tizemi Nitra, (d’alej po-
zemok) platia nasledovné regulativy:

UPN CMZ uréuje zastavané tzemie:

Regulacia umiestnenia pozemku:
e pozemok je v zastavanom tzemi mesta

UPN CMZ ustanovuje zasady a regulativy priestorového usporiadania a funkéného vyuzivania tzemia a os-
tatné regulacie a limity:

Regulacia priestorového usporiadania:

s podmieneéne zastavatefné plochy
Regulacia funkéného vyuzivania;

o - podmienecne zastavatelné plochy

UPN CMZ ustanovuje plochy pre verejnoprospes$né stavby, na vykonanie asanéacie a pre chranené Casti kra-
jiny:
Regulacia Verejno-prospesnych stavieb (dalej ako ,VPS"):

e pozemok je dotknuty verejno-prospesnou stavbou VPS D26 Realizacia podzemného viacirov-

fiového parkovacieho objektu na Svitoplukovom namesti s pristupom z Mostnej ulice integro-
vaného v podzemi stavebnych blokov na namesti

‘d &o g
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Regulaény list zo zavaznej ¢asti UPN CMZ je samostatnou prilohou.

Poznamka:

Na pozemkoch vymedzenych ako podmienecne zastavatelné plochy je podmienena stavebna ¢innost’
preukazanim vhodnosti funkéného a stavebného spdsobu vyuzitia pozemkov spracovanim variant-
ného tzemnoplanovacieho podkiadu — urbanistickej stdie zdokumentujiicej funkéné, urbanisticko-
architektonické, dopravno — prevadzkové a objemové rieSenie konkétneho zameru v rozsahu ceiého
vymedzeného priestoru. Urbanisticka stidia po predchadzajicom odsuhlaseni mestom Nitra a orga-
nom pamiatkovej starostlivosti bude podkladom pre (izemné rozhodnutie.

Na pozemkoch vymedzenych ako podmienecéne zastavatefné plochy je stanoveny regulativ vySky zastavby
uréeny pottom nadzemnych podlaZi smerny. Regulativy stavebnej a uli¢nej Eiary sa zavazne.

MESTO NITRA

MESTSKY URAD V NITRE ,
34- /
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Ing. arch.Milan Csanda

Hlavny architekt mesta Nitra
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Mesto
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Vas list &islo/zo dnha Spisové éislo Interné oznacenie Vybavujellinka V Nitre diia
25.03.2025 6400/2025 SVA8 Ing. arch. Kondrla/207 26.03.2025
1150/1460/2025/0M

MsU v Nitre, Utvar hlavného architekta na zékiade prelozenej Ziadosti uplatiujic verejné zaujmy chranené
osobitnymi predpismi vydava:

UZEMNOPLANOVACIU INFORMACIU

Podfa Uzemného plénu centralnej mestskej zony mesta Nitry (dalej ako ,UPN CMZ") schvaleného Mestskym
zastupitefstvom v Nifre, uznesenim ¢&. 59/2013-MZ zo diia 14.03.2013 a neskorsich zmien a dopinkov UPN
CMZ a Véeobecne zavazné nariadenie mesta Nitry &. 14/2007, ktorym sa vyhlasuje zavazna gast Uzemného
planu Centréainej mestskej zény v Nitre v zneni dodatku &. 1 a &. 2. pre parcely zapisané v katastri nehnutel-
nosti v registri C €. 1582/2, 1582/10, 1582/11, 1582/12, 1582/13 v katastralnom uzemi Nitra (dalej pozemok)
platia nasledovné regulativy:

UPN CMZ urtuje zastavané uzemie:

Regulacia umiestnenia pozemku:
e v zastavanom Gzemi

UPN CMZ ustanovuje zésady a regulativy priestorového usporiadania a funk&ného vyuZivania Gzemia a os-
tatné regulacie a limity:

Regulacia priestorového usporiadania;
podmieneéne zastavatefné plochy
Regulécia funkéného vyuZivania:
e podmiene&ne zastavatelné plochy

UPN CMZ ustanovuje plochy pre verejnoprospedné stavby, na vykonanie asanacie a pre chranené tasti kra-
jiny:
Reguléacia Verejno-prospednych stavieb (dalej ako ,VPS"):
o pozemok je dotknuty verejno-prospesnou stavbou VPS D26 Realizacia podzemného viacirov-
fiového parkovacieho objektu na Svatoplukovom namesti s pristupom z Mostnej ulice integro-
vaného v podzemi stavebnych blokov na namesti

Regulacny list zo zavéznej tasti UPN CMZ je samostatnou prilohou.
Poznamka:

Na pozemkoch vymedzenych ako podmienecne zastavatefné plochy je podmienena stavebna &innost’
preukazanim vhodnosti funkéného a stavebného spdsobu vyuzZitia pozemkov spracovanim variant-
ného ltzemnoplanovacieho podkladu — urbanistickej stadie zdokumentujlicej funkéné, urbanisticko-
architektonické, dopravno - prevadzkové a objemové rieSenie konkétneho zameru v rozsahu celého
vymedzeného priestoru. Urbanisticka $tadia po predchadzajicom odsuhlaseni mestom Nitra a orga-
nom pamiatkovej starostlivosti bude podkiadom pre (izemné rozhodnutie.
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Uzemnoplanovacia informéacia nenahradza stanoviska, postdenia a vyjadrenia dotknutych organov, ktoré vy-
Plyvajl z osobitnych predpisov. Rovnako nenahradza preskimanie dokladov o viastnickom prave sta-vebnika
k dopytovanym parceldm. Tento vypis nie je vyjadrenim k Gzemnému konaniu alebo ku konaniu k ziskaniu
stavebného povolenia.

Uzemnoplanovacia informacia plati po dobu maximéine jedného roka odo dita jej vydania, a véak nie dlhsie
ako do schvélena novej Gzemnoplénovacej dokumentacie alebo jej zmien a dopinkov, na zéklade ktorych bola
vydana.

Poucenie:

Uzemnoplanovacia informécia sa nevydava v stivislosti s umiestnenim alebo povolenim navrhovanej
stavby a nie je zaviznym stanoviskom podfa §24 ods. 3 aZ 5, ods. 9 az 12, §40a ods. 1, 4 a 6, §40b a
§40c, zakona &. 200/2022 Z. z. o izemnom planovani v platnom zneni.

MESTO NITRA
MESTSKY URAD V NITRE

s

L/',V_/
Ing. arch. Milan Csanda

Hlavny architekt mesta Nitra
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GRAFICKY PASPORT

MESTSKA CAST: | STARE MESTO
ULICA: SVATOPLUKOVOD NAMESTIE

M 1:1000

SITUAIA
LEGENDA :

CHODNIKY A VSTUPY
KOMUNIKACNA ZELEN

HRANICA POZEMKU

ULICNE VPUSTE

POKLOPY SACHIET

HYDRANTY, SUPATKA

ZVISLE DOPRAVNE ZNACKY
VODOROVNE DOPRAVNE ZNACKY
SVAHY NASYPOVA ZAREZOV
SPEVNENENE PRIEKOPY A RIGOLY
NESPEVNENE PRIEKOPY ’
OPORNE A ZARUBNE MURY
CESTNE ZVODIDLD

CESTNE ZABRADLIE

CESTNA KANALIZAC)A

CESTNE SVIETIDLA VO

CESTNE SVIETIDLA NA STLPOCH NN
PARKOVE SVIETIDLA 'VO
STOZIAR CSS

OBJEKTY NA CESTNOM POZEMKU

ZHOTOVITEL: FIRMA LEMUS 0311993
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