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KONTROLNY
ZOZNAM

“Stavebny pozemok je
vymedzena ¢ast uzemia PF-
Celku alebo PFCasti tvorena
C¢astou jednej parcely, jednou
parcelou alebo viacerymi par-
celami alebo ich ¢astami, na
ktory sa zamerom umiestnuje
budova alebo sa na nom budova
nachadza.”

TYP POZEMKU

“Pozemok verejného priestoru
(priestranstva) je vymedzena
cast’ uzemia PFCelku alebo
PFCasti tvorena castou jednej
parcely, jednou parcelou alebo
viacerymi parcelami alebo ich
Castami, na ktory sa stavebnym
zamerom umiestniuje verejny
priestor - priestranstvo alebo
sa na nom verejny priestor -
priestranstvo nachadza.*

“Pozemok vodstva a vegetacie
je vymedzena ¢ast’ uzemia PF-
Celku / PFCasti tvorena castou
jednej parcely, jednou parce-
lou alebo viacerymi parcelami
alebo ich ¢astami, na ktory sa
zamerom umiestnuje zelena
infrastr. / sa na nom zelena in-
frastr. nachadza, a pre ktory
prislusna UPD urcuje regulativy
priestorového usporiadania a
funkéného vyuzitia uzemia.”

IDENTIFIKACIA STAVEBNEHO
POZEMKU

| SP

IDENTIFIKACIA POZEMKU
PRIESTRANSTVA

| PP

IDENTIFIKACIA POZEMKU
VODSTVA A VEGETACIE

| vV
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) N LEGENDA:
| "‘ -vycisli plochy (pre kazdy typ pozemku
samostatne) - napr. v tabulke
KONTROLNY URBANISTICKE UKAZOVATELE
Hranica stavebného pozemku. Hranica pozemku verejného priestranstva. Hranica pozemku vodstva a vegetacie.
Urbanisticky ukazovatel, plocha stavebného  Urbanisticky ukazovatel, plocha pozemku Urbanisticky ukazovatel, plocha pozemku
pozemku. verejného priestranstva. vodstva a vegetacie.
Hranica musi vyznacit’ Uzemie, ktoré je Hranica musi vyznacit Uzemie verejného
uréené za stavebny pozemok. priestranstva, ktoré ma spolocné hranice so
stavebnym pozemkov. Bud je vyznaCeny
takyto pozemok len v Sirke stavebného
pozemku alebo je vyznaceny takyto
pozemok v celej dizke / ploche verejného
priestranstva.
| najdes v: ll. 2. . 3. . 4.
@ @
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VYMEDZENIE POZEMKU
PRIESTRANSTVA

| PP

—0
| skontroluj:
I

VYMEDZENIE POZEMKU
VODSTVA AVEGETACIE

| vV
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KONTROLNY
ZOZNAM

| najdes v:

| skontroluj:
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Obrys stavieb typu budova. Budova musi byt
oznacena stavebnym objektom.

Obrys musi byt vyznaceny v styku budovy
s terénom. Musia byt vyznacené obrysy
budovy nad terénom a obrysy budovy pod
terénom.

REGULATIV PRIESTOROVEHO USPORIADANIA

M.24.1 | 1.1471
@

solitérna
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KONTROLNY
ZOZNAM
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Sucastou zastavacieho planu musi byt
rozvinuty ulicny pohlad, oznacCenie hlavnej
fasady, vyznacCenie hlavného vstupu do
budovy v rozdeleni na peSi vstup a vjazd.

REGULATIV PRIESTOROVEHO USPORIADANIA

®
POLOHU HLAVNEJ FASADY | SP | PP | VvV
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Obrysy stavieb typu spevnena plocha.

V polohe ulicnej Ciary musi byt vyznaceny
vstup a vjazd na pozemok. Spevnené plochy
musia byt oznacené stavebnym objektom.

REGULATIV PRIESTOROVEHO USPORIADANIA

| najdes v: m.21.1 | 1.1.171 (pre uliéna &iaru): 1. 1.18.2
@

é
o)
z

ul¢na cCiara




2,
¥
KONTROLNY
ZOZNAM
S0.03 vegetacné plochy
na teréne
S0.04 vegetacné plochy
a ‘stavebnej konstrukcii
Obrysy vsetkych vegetacnych ploch.
Vegetacné plochy musia byt oznacené
stavebnym objektom.
Viac na str. 18-20.
REGULATIV PRIESTOROVEHO USPORIADANIA
| najdes v: n.211 | 1.1171
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D N LEGENDA:
I"'“\ - inZienierske siete
- objekty na inz. sietach
KONTROLNY * smka:
ZOZNAM poznam«a. ,
zobraz iba navrhované

Linie a trasy vSetkych inzinierskych objek-
tov. V8etky inZinierske objekty musia byt
oznacené.

Osobitne je potrebné kontrolovat verejné a
distribu¢né objekty umiestnené vo verejnom
priestore a na pozemkoch vodstva a
vegetacie.

REGULATIV PRIESTOROVEHO USPORIADANIA

@
VSETKY INZINIERSKE
OBJEKTY | SP | PP | VV




KONTROLNY
ZOZNAM

| ukédzka:

| znazorni:

v zastavova-

com plane
| urci:

| najdes v:

| skontroluj:

| str. 9/ 34

Urbanisticky ukazovatel, celkova podlazna
plocha stavieb typu budova, a podlazné
plochy podla jednotlivych funkcii.

REGULATIV FUNKCNEHO VYUZITIA

n.21.2 | 1.1172

LEGENDA:
-vyCisli plochy - napr. v tabulke
URBANISTICKE UKAZOVATELE
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KONTROLNY
ZOZNAM
m.n.m povodny terén
vySka objektu
Vo vSetkych zlomovych bodoch budov musi
byt vyznaCena nadmorska vyska pévodného
terénu a vyska budovy v danom mieste.
VySka budovy nesmie presiahnut nasobok
povolenych godlaii a vy8ku Standardného
podlazia (3,5m).
| najdes v: n.21.3 | 1.1173
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KONTROLNY
ZOZNAM
obrys ustupeného NP
plocha NP xx m?
obrys\NR pod ustupenym NP
plocha NP xx m?
Obrys ustupeného podlazia. Musi byt
uvedena podlazna plocha podlazia, ktoré
predchadza ustupenému podlaziu a plocha
ustupeného podlazia.
Ustupené podlazie sa nezapocitava do pod-
laZznosti ak splfia podmienku:
- podlazna plocha je menSia ako 50% pod-
laznej plochy najvyssieho Standardného
podlaZzia nachadzajuceho sa pod nim.
| najdes v: n.21.3 | 1.1173
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KONTROLNY
ZOZNAM
obrys spadového zastreSenia
podkrovie xx m?
Obrys v8etkych hran spadového zastreSenia.
Musi byt uvedena podlazna plocha podkro-
via so svetlou vySkou viac ako 2,3m.
Spadové zastreSenie sa nezaﬁoéitava do
podlaznosti ak splfa podmienku:
- podkrovie so svetlou vySkou viac ako 2,3m
na ploche menej ako 50%.
| najdes v: n.21.3 | 1.1173
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KONTROLNY
ZOZNAM
podlaznost
+1PP+ustupené NP
VSetky stavby typu budova musia mat vo
vnutri obrysu vyznacenu podlaznost a sa-
mostatne uvedené ustlupené podlazie alebo
vyuzivané podkrovie.
NajvyssSi bod povolenych nadzemnych
podlazi je hrana atiky, rimsy alebo iného
obdobneho prvku posledného Standardného
podlazia.
| najdes v: n.21.3 | 1.1173
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KONTROLNY
ZOZNAM

m.n.m pdvodny terén
vySka objektu

Vo vSetkych zlomovych bodoch ustupeného
podlazia musi byt vyznacena nadmorska
vySka povodneého terénu a vyska budovy v
danom mieste.

REGULATIV VYSKY ZASTAVBY

| najdes v: .21.3 | .1173
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KONTROLNY
ZOZNAM

m.n.m povodny terén
vySka objektu

3
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Vo vSetkych zlomovych bodoch hreberia
strechy musi byt vyznacena nadmorska
vySka povodneého terénu a vyska budovy v
danom mieste.

REGULATIV VYSKY ZASTAVBY

|ngjdesv:  1.21.3 | 1.1.17.3
®
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KONTROLNY ¢
ZOZNAM %

podlaznost zastavby

xx NP

v
| ukazka:
| znézorni: Na vsetkych susediacich pozemkoch do.
v zastavova- vzdialenosti 20m od hranice pozemku zame-
com pléne ru musi byt vyznaCena podlaznost zastavby.

| poznamka: V pripade, Ze sa v tomto pasme nachadza
zastavba s podlaznostou do 2NP alebo je
tu navrhovana, podlaznost zameru nesmie
byt vySSia ako 3 + 1 vo vzdialenosti 20m od
takéto pozemku. Podmienka sa neuplatriuje
ak sa jedna o NKP alebo MPR, PZ...

o REGULATIV VYSKY ZASTAVBY

|ngjdesv:  1.21.3 | 1.1.17.3
®

| skontroluj:
o SRR s PP Y
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Prvou hodnotou (pred
lomitkom) sa rozumie
percentualny podiel
pre byvanie z celého
PFC1 - uliéna volna | pozemku a druhou
odnotou (za
napr.: 60 | lomitkom) sa rozumie
percentualny podiel z
celého pozemku pre
ostatné funkcné
vyuzi-vanie (vid.
oddiel I bod 1.17.4 a
Komplexny vykres).

uli€. kompaktna

ulicna volha
arealova

solitérna

A g
N LEGENDA:
"‘ -vyCisli % podiel - napr. v tabulke
URBANISTICKE UKAZOVATELE
KONTROLNY
ZOZNAM N\ \
A

F;#celok 1
100/100
60/80
60/70
100/100

Urbanisticky ukazovatel zastavanych
pléch SP stavbami typu budova.

Skontoluj PFCelok a typ zastavby.

REGULATIV ZASTAVANOSTI

\

@
| SP | PP

ZASTAVANOST POZEMKU
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KONTROLNY
ZOZNAM

AR

LEGENDA:

-vyCisli % podiel - napr. v tabulke
URBANISTICKE UKAZOVATELE

AN \

A\

S0.03
napr.: xx/50

Urbanisticky ukazovatel vegetaénych
pléch SP na prirodnom teréne v
rozliSeni podla typu vegetacnej plochy.

Skontoluj PFCelok a typ zastavby.
Do vypocCtu nerataj spevnené plochy.

REGULATIV VEGETACNYCH PLOCH

Prvou hodnotou (pred
lomitkom) sa rozumie
min. % podiel zelene
na celom pozemku a
druhou hodnotou (za
lomitkom) min. podiel
zelene na rastlom
teréne pozemku,
pricom ostatny podiel
mozno vyuzit'ako
podielovy zapodet

na stavebnych
konstrukciach. (vid'.
oddiel  bod 1.17.5 a
Komplexny vykres)

PFcelok 1

uli¢. kompaktna CEIK%?)M; taéne
ulicna volna 20/10
arealova 20/10
solitérna 10/0

PODIEL VEGETAC. PLOCH
NA PRIRODNOM TERENE | SP | PP




N VAN

) N LEGENDA:
| "‘ -vyCisli % podiel - napr. v tabulke
URBANISTICKE UKAZOVATELE
KONTROLNY
ZOZNAM

W NN

Upravujuce koeficienty pre spdsob zapoctu VGP

SU urcené prislusnou legislativou.

(napr. vyhl. 153/2024 Z. z. o $tandardoch a
S0.04  metodike spracovania Uizemnoplanovacej doku-

napr.: 15%  mentacie a tizemnoplanovacich podkladov).
REGULATIV VEGETACNYCH PLOCH

X |

PODIEL VEGETAC. PLOCH | SP | PP | VvV

NA STAVEB. KONSTRUKCIACH

Urbanisticky ukazovatel vegetacnych
pléch SP na stavebnych kon$trukciach
v rozliSeni podla hrubky substratu.

Skontroluj: fasady, strechu.
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URBANISTICKE UKAZOVATELE

2 N LEGENDA:

|"“ -vyé&isli % podiel - napr. v tabulke
KONTROLNY
ZOZNAM AN \

A\

Prvou hodnotou (pred
lomitkom) sa rozumie
min. % podiel zelene
na celom pozemku a
S0.03+04 | druhou hodnotou (za
lomitkom) min. podiel
napr.: 65/50 | zelene na rastlom
teréne pozemku,
pricom ostatny podiel
mozno vyuzit'ako
podielovy zapodet
na stavebnych
konstrukciach. (vid'.
oddiel  bod 1.17.5 a
Komplexny vykres)

uli€. kompaktna
uli€éna volna

arealova

solitérna

PFcelok 1

celkom/na teréne

10/0

20/10
20/10
10/0

Urbanisticky ukazovatel celkové
podielu vegetacnych pléch SP.

REGULATIV VEGETACNYCH PLOCH

CELKOVY PODIEL
VEGETACNYCH PLOCH | SP | PP
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KONTROLNY
ZOZNAM
: <
<
Kota / vzdialenost stavebnej Ciary od
uli¢nej Ciary.
REGULATIV STAVEBNEJ CIARY
| najdes v: .2.1.6 | 1.1.17.6 (pre uliénu giaru): 1. 1.18.2
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’I""g V pripade , Ze sa
N\ na PECelok alebo
jeho Cast obstara
. uzemny plan
KONTROLNY zbny na podklade
ZOZNAM sveflotechnickej

Studie a priestorovej
koncepcie mbze sa
odstupova
vzdialenost

znizit na skuto¢ne
preverené
vzdialenosti.

PFC1 - objekt 2NP PEcelok 1
vyznacené okna

+ centum Chrenova,
Kloko¢&ina, Sindolka

5m
10m
15m

N\

Na obryse budov na SP vyznacit vSetky
okna z miestnosti s dlhodobym poby-
tom ludi.

Skontoluj PFCelok a vysSku zastavby.

REGULATIV ODSTUPOVYCH VZDIALENOSTI

VYZNACENIE OKIEN S DLHO-
poavmPOBYTOM Lot | SP | PP | VV




KONTROLNY

ZOZNAM

spbsob overenia
kontura okien objektu

nevyhovujuce
okno

Kéta / vzdialenost okien s dlhodobym
pobytom ludi od hranice stavebného
pozemku.

Mozny spbsob overenia, napr. vytvor vo
vzdialenosti 5m konturu/ obrys (“buffer/
offset”) okien objektu, kde overi$ vplyv
na susedné objekty.

REGULATIV ODSTUPOVYCH VZDIALENOSTI

| najdes v: m.21.7 | 1.1177
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KONTROLNY
ZOZNAM

spolo¢na hranica
min. 3m

Kota Sirky spolocnej hranice staveb-
ného pozemku a pozemku verejného
priestranstva.

Musi byt min. 3m ak sa jedna o novy
zamer. Nekontroluje sa ak sa jedna o
prestavbu, pristavbu alebo nadstavbu.

REGULATIV POLOHY

| najdes v: .2.1.8 | 1.1.17.8 a)
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KONTROLNY
ZOZNAM
rozmer PP
'a'typu napr. mestka trieda)
Uprava PP
%
e
AN\ X
Kota Sirky PP s ktorym ma SP spolo¢né
hranice.
Ak verejny priestor nema pozado-
vanu Sirku je potrebné aby stavebny
pozemok bol zmenSeny v prospech
verejného priestranstva.
| najdes v: l.2.1.8 | 1.1.17.8 b) ln.3.2.4 | 1.1.18.1

ANURNEA

Mestska trieda - liniové PP

(vyznamna miestna obsluzna cesta Stvor-
pruhova) v Sirke s umiestnenim
vSetkych dopravnych koridorov samo-
statne, preferovana doprava musi mat sa-
mostatny dopravny pruh. (chodnik, cesti¢ka
pre cyklistov, vegetacny pas, cesta s do-
pravnymi pruhmi, vegetacny pas, cestiCka
pre cyklistov, chodnik).

\

| skontroluj: REGULATIV PRIESTOROVEHO PP
| USPORIADANIA PP



\
N
Trad®
KONTROLNY
ZOZNAM
os PP ‘ <
uli¢na Ciara
<
<
Koéta /vzdialenost’ uli¢nej Ciary,od osi PP.
REGULATIV POLOHY
| najdes v: l.2.1.8 | 1.1.17.8 b) (pre uliénu ¢iaru): 1. 1.18.2

| skontroluj: REGULATIV PRIESTOROVEHO
o VRGBS [SP BESHBAIEnOYe | PP vV
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) N LEGENDA:
I "‘ -vyCisli podiel - napr. v tabulke
URBANISTICKE UKAZOVATELE
KONTROLNY
ZOZNAM
vegetacné plochy PP
Urbanisticky ukazovatel pre PP, podiel
vegetacnych pléch v ramci celého
verejného priestoru.
Ak podiel vegetacnych ploch uz pred
realizaciou zameru nie je dodrzany,
zamer nesmie regulativ znizit - musi
vytvorit nové vegetacné plochy v
rovnakej ploche ako zamer vytvara
nové spevnené plochy.
| najdes v: .2.1.8 | 1.1.17.8 b) ll.3.2.6-3.2.7 | 1.1.18.4

| skontroluj: REGULATIV VEGETACNYCH




4:

4

KONTROLNY
ZOZNAM

krizovanie IS

vegetacné plochy PP

InZinierske objekty nesmu byt
umiestnené v subehu vo vegetacnych
plochach, ktoré su zapocitané do
podielu vegetacnych pléch. Krizovanie
je mozné.

REGULATIV POLOHY

| najdes v: .21.8 | 1.1.178 b) ll.3.2.6-3.2.7 | 1.1.18.4
@

| skontroluj: UMIESTNENIE IS V PP
o ARG [SP NNERERSSuen | PP | vV




KONTROLNY
ZOZNAM

oplotenie

<
ROZVINUTY ULWOHLAD \
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V rozvinutom ulicnom pohlade musi byt
vykreslené oplotenie ako obrys s uve-
denim jeho vysky.
REGULATIV OPLOTENIA
@
VYSKU OPLOTENIA
NA ULIENEJ CIARE | SP | PP | VV



KONTROLNY
ZOZNAM

oplotenie

napr. vykres POI&A%A \
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V zastavovacom plane sa nebude
zobrazovat. Kontrola bude len v ramci
ostatnych priloh predloZzeného zameru.

REGULATIV OPLOTENIA

PODIEL TRANSPARENTNYCH
EReTiOPLOTENIA (A LG | SP | PP | VV
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KONTROLNY
ZOZNAM

V zastavovacom plane musi byt

uvedena vyska oplotenia.

REGULATIV OPLOTENIA

| najdes v: L1179 b)




KONTROLNY
ZOZNAM

oplotenie
S

napr. vykres POI&A%A \
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V zastavovacom plane sa nebude
zobrazovat. Kontrola bude len v ramci
ostatnych priloh predloZzeného zameru.

REGULATIV OPLOTENIA

PODIEL TRANSPARENTNYCH S P
CASTI OPLOTENIA

| PP

| vV



KONTROLNY
ZOZNAM

oporny mur
m.n.m pdvodny terén
vySka objektu
oplotenie

Vo vsetkych zlomovych bodoch
stienok a murov musi byt vyznacena
nadmorska vyska pévodného terénu a
vySka stienok a murov v danom mieste.

REGULATIV OPLOTENIA

| néjdes v: I.117.9 ¢)
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KONTROLNY
ZOZNAM

V zastavovacom plane sa nebude
zobrazovat. Kontrola bude len v ramci
ostatnych priloh predlozeného zameru.

Regulativ pouzit' len v pripade “velmi
divokych farebnych kombinacii”.

REGULATIV FAREBNOSTI BUDOV

| najdes v: .2.1.9 | 1.1.1710

|
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Dakujeme za pozornost

spracoval: Ing. arch. L. Lazorova Mesto Nitra
Utvar hlavného architekta www.nitra.sk
03/2025



