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Zavazna éast Uzemného planu mesta Nitra sa meni a dopina takto:

v Casti |. Zavazné requlativy funkéného a priestorového usporiadania uzemia sa v bode

1.15 dopifia znenie takto:

e Graficka &ast vykres &. 04 — komplexny navrh UPN mesta Nitry, vratane zmien a
doplinkoy, je v plnom rozsahu zavazna. Graficka cast vykresu €. 03c — priestorové
usporiadanie a funkéné vyuzivanie uzemia — Cast verejné dopravné vybavenie je
zavazna v rozsahu prvkov vyznaenych v legende ako zavazna cast a zavazna cast
pre priestorové usporiadanie verejného priestranstva.

a za bodom 1.15 dopifia bod 1.15.1 v zneni takto:
e Pre uzemie na ktoré je schvaleny uzemny plan zény sa rozvoj a stavebna ¢innost
riadi na zaklade zavéznej Casti prislusného tzemného planu zény.

v oblasti podrobnej regulécie sa za bodom 1.17 dopifiaju body v zneni textu: (vid nizsie v
prezentacii jednotlivé regulativy pre prislusné typy pozemku)

NAVRH - DOPLNENIE
PRIESTOROVEHO A FUNKCNEHO USPORIADANIA UZEMIA %
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Pozemok podla vyznamu, uc€elu a vyuzitia je:

/

A

ozemok / SP

tavebny

)

riestranstva) / PP

ozemok verejného priestoru

ozemok vodstva a vegetacie /| VV

kat viacero pozemkov.

6Ze sucasne vzni

Jednym zamerom m

B/

V pripade ak sa zamer umiestriuje na pozemok, ktory vznikol rozdelenim iného pozemku po

C/

celu.

tky takéto pozemky podfa ich u

31.12.2024, predmetom posudzovania su vSe

-~
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V OBLASTI PODROBNEJ REGULACIE UZEMIA
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regulativ
priestrového

usporiadania SP

Urcéuje pripustny typ =zastavby na |Il.
SP, pricom iné priestorové usporia-
danie je nepripustné. Regulativ prie-
storového usporiadania SP je uréeny

vo vykrese ¢. 4 Komplexny navrh:

I. Zastavba uli€na kompaktna m

Il. Zastavba uli¢na volna
lll. Zastavba arealova
IV. Solitérna zastavba

blizSia Specifikacia:

I.  budova a doplnkové stavby v ramci
: ; X e v
jedného stavebného pozemku mézu
byt umiestnené po celej Sirke pozem-
ku v polohe uli¢nej Ciary a hlavné
fasady budov musia byt orientované
k pozemku verejného priestranstva

- Stavebny pozemok / SP

- Regulativ funkéného vyuzitia

- Regulativ zastavanosti

- Regulativ vegetacnych pléch

- Regulativ odstupovych vzdialenosti

. zastavba kde celu plochu stavebného

...schémy

budova a doplnkové stavby v ramci l.
jedného stavebného pozemku nesmu

byt umiestnené po celej Sirke pozem-

ku v polohe uli¢nej Ciary a hlavné

fasady budov musia byt orientované

k pozemku verejného priestranstva

b budova alebo budovy a doplnkove
stavby so suvisiacim prevadzkovym
rezimom v ramci jedného rozlahle-

jSieho stavebného pozemku mozu

byt umiestnené a orientované k I.
vnutornym, arealovym (neverejnym)
plocham

pozemku tvori budova alebo ina stav-
ba a stavebny pozemok po celom
svojom obvode susedi s pozemkami
verejného priestoru alebo pozemkami
vodstva a vegetacie

- Regulativ vy8ky zastavby

- Regulativ oplotenia

- Regulativ stavebnej Ciary

- Regulativ polohy

- Regulativ farebnosti budov

REGULACIA STAVEBNYCH POZEMKOV

V OBLASTI PODROBNEJ REGULACIE UZEMIA



regulativ
funkéného

vyuzitia SP

Urcuje pripustné funkéné vyuzitie SP,
pricom iné funkéné vyuzitie je nepri-
pustné. Regulativ je uréeny vo vykrese
¢.4 Komplexny navrh:

I. Zastavba byvania

ll. Zastavba byvania a/alebo
zakladnej vybavenosti

lll. Zastavba vybavenosti a/alebo
byvania

IV. Zastavba vybavenosti

V. Zastavba vyssej vybavenosti a/
alebo extenzivnej vyroby

VI. Zastavba vyroby

Zastavba pre funkciu byvania, zastavba
pre funkciu vybavenosti a zastavba pre

- Stavebny pozemok / SP

funkciu vyroby su na vymedzenej ploche
zastavby stavebnych pozemkov uréené
iba pre uvedené funkcie, umiestnenie do-
plnkovej funkcie je pripustné iba po
posudeni a schvaleni jednotlivého zameru
v sulade s legislativnymi podmienkami.

blizSia Specifikacia:

I. zastavba urena pre trvalé byvanie
a dlhodobé byvanie. Za dlhodobé
byvanie sa povazuje najomné
byvanie, apartmanové byvanie a ina
obdoba byvania.

Il.  Jednd sa o kombinaciu zastavby
byvania a zakladnej vybavenosti,
pricom na pozemku je mozné umiest-
nit kombinaciu uvedenych funkcii ale-

...blizSia Specifikacia

bo je mozné uvedené funkcie umiest-
nit aj jednotlivo. Zastavba zakladnej V.
vybavenosti nesmie svojou prevadzk-
ou ovplyvnovat zastavbu byvania a
to aj v pripade, Ze zastavba byvania
sa na pozemku neuplatriuje.

Jedna sa o kombinaciu zastavby
zakladnej alebo vySSej vybavenosti

a byvania, pri€om na pozemku je
mozné umiestnit kombinaciu uve-
denych funkcii alebo je mozné uve-
dené funkcie umiestnit aj jednotlivo.
Zastavba byvania musi reSpektovat’
umiestnenie v prostredi kde méze byt
negativne ovplyviiovana zastavbou

vybavenosti. VI.

IV. Zastavba zakladnej alebo vySSej

vybavenosti
Jednda sa o kombindciu zastavby

vysSej vybavenosti a extenzivnej
vyroby, na pozemku je mozné umi-
estnit kombinaciu uvedenych funkcii
alebo je mozné uvedené funkcie
umiestnit’ aj jednotlivo. Na pozemku
nesmie byt umiestnena zastavba
zakladnej vybavenosti. Za zastav-
bu extenzivnej vyroby sa povazuje
len taka zastavba, ktora nepodlieha
zistovaciemu a/alebo povinnému
hodnoteniu posudzovania vplyvov na
zivotné prostredie podla prislusného
zékona.

Zastavba s uc€elom extenzivnej alebo
intenzivnej vyroby

- Regulativ vySky zastavby

- Regulativ oplotenia

- Regulativ stavebnej Ciary

- Regulativ polohy

- Regulativ farebnosti budov

- Regulativ priestorového usporiadania

- Regulativ zastavanosti
- Regulativ vegetacnych ploch
- Regulativ odstupovych vzdialenosti

REGULACIA STAVEBNYCH POZEMKOV
V OBLASTI PODROBNEJ REGULACIE UZEMIA 1%



regulativ
zastavanosti

SP

Regulativ je max. percentualny podiel
zastavanej plochy budov voéi celko-
vej ploche SP. Regulativ je urceny
podla prislusnosti SP k PFCelku a
podla regulativu priestorového uspo-
riadania pre funkéné vyuzitie byvanie
(min. 60% podlaz-nych pléch uréenych
pre byvanie) a za lomitkom pre ostatné
funkéné vyuzitia. Na uzemiach mestske;j
pamiatkovej rezervacie, pamiatkovej zony,
ochranného pasma mestskej pamiatkovej
rezervacie a na narodnych kultdrnych
pamiatkach, nachadzajucich sa v ramci
PFCelkov regulativ zastavanosti plati ak
nie je v rozpore s rozsahom objemového
¢lenenia nehnutelnosti, ktory urcuje vecne
a miestne prislusny organ Statnej spravy
na ochranu pamiatkového fondu.

Pri stavebnych pozemkoch, kde podifa evidencie v katastri
nehnutelnosti k datumu 1.1.2025 bola zastavanost vy$Sia ako
stanoveny regulativ zastavanosti sa za regulativ zastavanosti
povazuje zastavanost pozemku k 1.1.2025.

- Stavebny pozemok / SP
- Regulativ priestorového usporiadania
- Regulativ funkéného vyuzitia

- Regulativ vegetacnych pléch
- Regulativ odstupovych vzdialenosti

Prvou hodnotou (pred
lomitkom) sa rozumie
percentualny podiel
pre byvanie z celého
pozemku a druhou
hodnotou (za
lomitkom) sa rozumie
percentualny podiel z
celého pozemku pre

ostatné funkéné vyuzi

vanie (vid. oddiel
I bod 1.17.4 a
Komplexny vykres).

uli€¢. kompaktna

ulicna volna
arealova

solitérna

Agrokomplex, Dolné Cerman, Diely,

to, Horné mesto, Chrenova, Kloko¢ina, Dolné Krskany, i . L
nlm(easlvgriaomaerzjr;s k; Kynek, Ltiky, Mikov Drazovce, Horné Priemyselny pre prirodné
vrch. Nové mesto dvor, Mlynarce, Nova  Krskany, Parovské haje, park sever, juh PFCelky

i ' Chrenova, Novosady, Velké Janikovce

Parovce

Sindolka, Stdol, Zobor

o

PFcelok 1 PFcelok 2 PFcelok 3 PFcelok 4 PFcelok 5

100/100 70/80 40/60 X X
60/80 50/60 30/50 -/60 40/40
60/70 50/60 40/60 -/60 40/40

100/100 100/100 100/100 X X

- Regulativ vySky zastavby

- Regulativ oplotenia

- Regulativ stavebnej Ciary

- Regulativ polohy

- Regulativ farebnosti budov

REGULACIA STAVEBNYCH POZEMKOV

V OBLASTI PODROBNEJ REGULACIE UZEMIA



regulativ
vegetacnych

pléch na SP

Je min. % podiel celkovej vymery veg-
etacnych pléch (VGP) voci celkovej
ploche stavebného pozemku a min. %
podiel vymery VGP na teréne voci celk-
ovej ploche SP.

Do vypoctu podielu celkovych VGP sa
zapocCita vymera pléch s vegetaciou na
stavebnych konstrukciach v pripade, ze to
regulacia VGP umozriuje pricom vymera
tychto VGP je upravena koeficientom.
Regulativ VGP je uréeny podla prislusno-
sti SP k PFCelku a podla regulativu prie-
storového usporiadania.

Pri stavebnych pozemkoch, kde podfa evidencie v katastri neh-
nutelnosti k datumu 1.1.2025 bola zastavanost vysSia ako stano-
veny regulativ zastavanosti a z tohto dévodu pri prestavbe alebo
nadstavbe nie je mozné splnit regulativ vegeta¢nych pléch, je pri-
pustné regulativ vegetacnych ploch v celosti zapocitat na staveb-
nych konstrukciach.

- Stavebny pozemok / SP

- Regulativ priestorového usporiadania

- Regulativ funkéného vyuzitia
- Regulativ zastavanosti

- Regulativ odstupovych vzdialenosti

Prvou hodnotou (pred
lomitkom) sa rozumie
min. % podiel zelene
na celom pozemku a
druhou hodnotou (za
lomitkom) min. podiel
zelene na rastlom
teréne pozemku,
pricom ostatny podiel
mozno vyuzit ako
podielovy zapocet

na stavebnych
konstrukciach. (vid.
oddiel | bod 1.17.5 a
Komplexny vykres)

uli€¢. kompaktna

ulicna volna
arealova

solitérna

Agrokomplex, Dolné
mesto, Horné mesto,
Kalvaria, Martinsky
vrch, Nové mesto,
Parovce

PFcelok 1

celkom/na teréne

10/0
20/10
20/10

10/0

Cerman, Diely,
Chrenova, Klokoc¢ina,
Kynek, Luky, Mikov
dvor, Mlynarce, Nova
Chrenova, Novosady,
Sindolka, Sudol, Zobor

PFcelok 2

celkom/na teréne

Dolné Krskany,
Drazovce, Horné
Krskany, Parovské haje,
Velké Janikovce

PFcelok 3

celkom/na teréne

20/10 30/20

30/20 40/30

30/20 40/30

10/0 10/0
- Regulativ vySky zastavby

- Regulativ oplotenia

- Regulativ stavebnej Ciary

- Regulativ polohy

- Regulativ farebnosti budov

Priemyselny
park sever, juh

PFcelok 4

celkom/na teréne

X
20/10
20/10

X

pre prirodné
PFCelky

PFcelok 5

celkom/na teréne

X
40/30
40/ 30

X

REGULACIA STAVEBNYCH POZEMKOV |

V OBLASTI PODROBNEJ REGULACIE UZEMIA



regulativ
vegetacnych

pléch na SP

V pripade, ze pri prestavbe, dostavbe
alebo nadstavbe nie je mozné splnit reg-
ulativ vegetaCnych pléch z dévodu po-
dielu existujucich spevnenych pléch nie
je potrebné splnit regulativ vegetacnych
ploch na teréne ak sa zabezpeli po-
diel vegetacnych pléch na stavebnych
konstrukciach (napr. regulativ VGP 20/10
znamena, ze v tomto pripade bude potreb-
né zabezpecit 10% vegetacnych pléch na
stavebnych konstrukciach pri dodrzani up-
ravujucich koeficientov).

na prirodnom teréne
podla druhu vegetacie

plochy travnika...vymerou
vacsou ako 5000 m?
plochy travnika...vymerou
mensou ako 5000 m?
plochy Iu€nych spolocen-
stiev, pl. trvalkovych zaho-
nov a travnikov, pl. vysad-
by drevin, pl. komplexnej
krajinno-architektonickej
Upravy.

vertikalne rastuce ovijané
a popinave rastliny v max.
zapocitatelnej podorysnej

solitérnej vysadby stromov

v spevnenych plochach
na prirodnom teréne
podla druhu vegetacie

stromy s min. vymerou
vegetacnej plochy 2m?, s
minimalnou vySkou 3m a
Sirkou jeho koruny najme-
nej 2m.

stromy s min. vymerou
vegetacnej plochy 4m?, s
minimalnou vySkou 5m a
Sirkou jeho koruny najme-
nej 4m.

stromy s min. vymerou
vegetacnej plochy 8m?, s
minimalnou vySkou 5m a

nateréne
nad stavebnymi
konstrukciami

Upravujuci koeficient pre sp6-
sobzapoctu VGP umiestnenych
na teréne nad stavebnymi
konstrukciami na vodorovnych
a Sikmych stavebnych konst-
rukciach so sklonom do 60° od
vodorovnej roviny do regulativu
VGP podla hrubky substratu:

* » vertikalne rastice ovijavé a popinavé
rastliny v max.zapocitatelnej pdédorysnej
Sirke zahona 0,5 m

solitérnej vysadby stromov
v spevnenej ploche
na vodorovnej konstrukcii
podla druhu vegetéacie

I.  stromy s min. vymerou
VGP 2m?, s minimalnou
vyskou 3m a Sirkou jeho
koruny najmenej 2m.

Il. stromy s min. vymerou
VGP 4m?, s minimalnou
vyskou 5m a Sirkou jeho
koruny najmenej 4m.

lll. stromy s min. vymerou
VGP 8m?, s minimalnou
vyskou 5m a Sirkou jeho
koruny najmenej 4m.

Sucasne nesmie byt znizeny podiel jest- Sirke zahona 0,5m. Sirkou jeho koruny najme- v etam 0,1 I. zapocet VGP 5§ m?2
vujugich veget.a{:nych ploch na terén’e. gvrt nej 4m. « 10-30cm 0,3 Il. zapotet VGP 17 m?2
ravujuce koeficienty pre spbsob zapoCtu [ Koencient 0.2 . 30-90cm 05
VGP_su urené prisludnou legislativou. ' o ’ ' . zapocet VGP 40 m?2
(napr. vyhl. 153/2024 Z. z. o &tandardoch Il koeficient 0,5 |l zapotetVGP 10 m2 - 90-150cm 0.7 | L ssensaveb. konst
. . . . . na zvislych staveb. Konstr.
a metodike spracovania uzemnoplanova- . koeficient 1,0 Il. zapoget VGP 25 m?2 + nad 150cm 0,8 (so sklonom vaesim ako () 4
cej dokumentacie a uzemnoplanovacich " 60° od vodorovnej roviny) '
. o .
podkladov). IV.koeficient 6,0 lll. zapocet VGP 50 m »  zahon 6,0 do regulativu VGP
- Stavebny pozemok / SP
- Regulativ priestorového usporiadania - Regulativ vySky zastavby
- Regulativ funkéného vyuzitia - Regulativ oplotenia
- Regulativ zastavanosti - Regulativ stavebnej Ciary
- Regulativ polohy
- Regulativ odstupovych vzdialenosti - Regulativ farebnosti budov
REGULACIA STAVEBNYCH POZEMKOV =X
ACIE U T
V OBLASTI PODROBNEJ REGULACIE UZEMIA O



Agrokomplex, Dolné Cerman, Diely,

regulativ P Chrenova, Klokocina, Dolné Krskany,
g , T(eashtlg,rgomaerzjr:skt;. K;nek,le]ky, Vo e N Priemyselny pre prirodné
odstupovych vrch. Nové mesto dvor, Mlynérce, Nova  Krskany, Parovské hije, park sever, juh PFCelky
vzdialenosti 'Pérovc - ' Chrenova, Novosady, Velké Janikovce

Sindolka, Stdol, Zobor

Je min. vzdialenost' okien budov od \P/chr:ipﬁclj(eiit? S.ah”a
X 17 H H A H €l0K alebo jeno

sPoIocnyc_:h hra|_1|c SP_, pri s?llternej Sast obstara Uzemny

zastavbe je to min. vzdialenost’ budov. plan zény na podklade

svetlotechnickej

Je ur€eny podla prisluérjosti SP k ﬁf)undégpacg'rensggéogg

PFCelku a podla regulativu priestor- odstupova vzdialenost

ového usporiadania a regulativu vy$ky Znizit naskutoéne

. . . . . , preverene

zastavby susediacich SP. Min. vzdialenost | gialenosti.

fasad budov bez okien z hlavnych miest.

ale s oknami z vedlajSich miestnosti pre

Min. vzdialenost fasad budov / doplin- + centum Chrenova, - mimo centum
kovych stavieb bez okien (5ti-tova stena) KlokoCina, Sindolka Chrenova, Klokocina,
pre véetky podlaZnosti susediaceho SP: Sindolka
¢ kompaktnej zastavbe Om/Om 5m 5m 5m 5m X
e ostat. typoch zastavby 2m/1m
10m 12m 12m 9m X

Pri prestavbe / pristavbe min. vzdial.
fasady budov bez okien (Stitova stena) 15m 19m 19m 13m X
pre vSetky NP susediaceho SP sa méze
zachovat, odporu¢a sa min. 1m. X 26m 26m X X

- Stavebny pozemok / SP

- Regulativ priestorového usporiadania - Regulativ vySky zastavby

- Regulativ funkéného vyuZitia - Regulativ oplotenia

- Regulativ zastavanosti - Regulativ stavebnej Ciary

- Regulativ vegetacnych ploch - Regulativ polohy

- Regulativ farebnosti budov

REGULACIA STAVEBNYCH POZEMKOV

- . » N
V OBLASTI PODROBNEJ REGULACIE UZEMIA %
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regulativ

vysky
zastavby

Uréuje max. a pripadne aj min. vySku
zastavby vyjadrent poétom Standard.

styku budovy s péovodnym terénom

(do poctu standardnych NP sa zapoci-
ta aj podkrovie so svetlou vyskou
viac ako 2,3m na ploche viac ako
50% alebo ustupené podlazie ktorého
podlazna pl. je vac¢sia ako 50% pod-
laznej pl. najvysSieho Standardného
NP nachadzajuceho sa pod nim).
Sucin podlaznosti a vysky Standard.
NP urcuje max. vySku budovy v met-
roch. VySka Standard. NP je stanovena
na hodnotu 3,5 m.

Umiestnenie zédmeru novej zastavby
na rozhrani regulovanej podlaznosti 8.

- Stavebny pozemok / SP

- Regulativ priestorového usporiadania
- Regulativ funkéného vyuzitia

- Regulativ zastavanosti

- Regulativ vegetacnych ploch

- Regulativ odstupovych vzdialenosti

...blizSia Specifikacia

NP - 2 NP, 6.NP — 2. NP a pri susedia-
cej existujucej zastavbe s priestorovym
usporiadanim do 2. nadzemnych pod-
lazi a funkénym vyuZitim byvanie ne-
smie prevysit vySkovu hladinu existujucej
alebo regulovanej podlaznosti, alebo ex-
istujucej vySky zastavby o viac ako jedno
podlazie, 20 m od hranice tohto pozemku.

Podlaznost vysSia viac ako o jedno pod-
lazie je pripustna v primeranom odstupe

nosti 20 m od hranice takéhoto pozem-
ku. Regulativ plati ak nie je v rozpore s
rozsahom vyS8kového usporiadania, ktoré
uruje vecne a miestne prislusny organ
Statnej spravy na ochranu pamiat-
kového fondu.

Existujucou susediacou zastavbou pre
byvanie sa rozumie budova skolaudovana
alebo pravoplatne povolena uzemnym
rozhodnutim a/alebo stavebnym povo-
lenim do 31. 12. 2024 ako bytova stavba vo

pri dodrzani svetlotechnickych predp- vzdialenosti najviac 20m od hranice
isov a minimalnej odstupovej vzdiale- pozemku zéameru.
"""""""""""""""" ol U foog] |
,,,,,,,,,,,,,,,,,,,, 1 OO O 101 SO0 O
UO0OC | OC 100000 e 00 0| C
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- Regulativ stavebnej Ciary
- Regulativ polohy
- Regulativ farebnosti budov

regulativ

oplotenia SP

- V polohe uli€énej €iary, pripustné riesit
do max. vysky 1,8m nad uroven verejného
priestoru, pricom transparentné €asti mu-
sia tvorit min.70% pohladovej pl. oplotenia.
- Medzi SP-SP a medzi SP a pozemkom
vegetacie a vodstva, pripustné rieSit do
max. vy$ Ky 2,1m, priCom transparentné
Casti musia tvorit’ min.50% pohladovej pl.
oplotenia.

Oporné stienky a muary na hranici SP,
pripustné riesit do max. vySky 2,17m nad
pbvodny terén, na konstrukciu opornych
stienok a murov je pripustné riesit oplo-
tenie z transparentnych prvkov v max.
vysSke 1.8m.

Na Gzemiach mestskej pamiatkovej rezervacie, pamiatkovej zény,
ochranného pasma mestskej pamiatkovej rezervacie a na narod-
nych kultarnych pamiatkach, regulativ oplotenia plati ak nie je v roz-
pore s podmienkami vySkového usporiadania a architektonického
rieSenia exteriéru nehnutelnosti, ktoré uréuje vecne a miestne
prislusny organ $tatnej spravy na ochranu pamiatkového fondu.

REGULACIA STAVEBNYCH POZEMKOV

V OBLASTI PODROBNEJ REGULACIE UZEMIA
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regulativ

stavebnej Ciary

regulativ
polohy

regulativ
farebnosti budov

Regulativ je minimalna vzdialenost’
budov od uliénej ciary (spolocnej
hranice stavebného pozemku a
pozemku verejného priestranstva).

Pri SP umiestnenych k novonavrhovanym

priestranstvam  (priestranstva kde k
1.1.2025 nie je evidovana miestna

cesta podla pasportu miestnych ciest) je
stavebna Ciara 6m.

Pri SP umiestnenych k existujucim prie-
stranstvam (priestranstva kde k 1.1.2025
je evidovana miestna cesta podla
pasportu miestnych ciest) je stavebna
Ciara odvodena od priemernej polohy
stavebnej c&iary susediacich pozemkov
(na kazdu stranu a minimalne 40 m)
pricom jej hodnota je max. 6m. Ak
sa v danom pasme nenachadzaju

- Stavebny pozemok / SP

- Regulativ priestor. usporiadania

- Regulativ funkéného vyuzitia

- Regulativ zastavanosti

- Regulativ vegetacnych ploch

- Regulativ odstupovych vzdialenosti

Ziadne budovy (stavebnu ciaru nie je
mozné stanovit) je stavebna Ciara 6 m.

Na uzemiach mestskej pamiatkovej
rezervacie, pamiatkovej zony, ochranného
pasma mestskej pamiatkove] rezervacie
a na narodnych kultarnych pamiatkach
nachadzajucich sa v ramci PF Celkov
regulativ stavebnej Ciary plati, ak nie je v
rozpore s rozsahom objemového ¢lenenia
nehnutefnosti, ktory urCuje vecne a
miestne prisluSny organ Statnej spravy na
ochranu pamiatkového fondu.

V pripade, ze sa na PFCelok alebo
jeho Cast obstara uzemny plan zény, na
podklade priestorovej koncepcie uUzemia
sa moze stavebna Cciara stanovit na
0az6m.

Je suhrn min. poziadaviek umiest-
nenia SP vo vztahu najma k pozem-
kom verejného priestoru (priestrans-
tva), pripadne k pozemkom vodstva a
vegetacie. Je uréeny na vSetky SP.

SP, na ktory sa umiestfiuje navrhovany
zamer, musi mat spolo¢nu hranicu s
pozemkom priestranstva v diZke min-
imalne 3m. Pri zdmeroch, ktoré upravuju
uz existujuce vyuzitie stavebného pozem-
ku (prestavba, nadstavba alebo pristavba)
sa tato podmienka nepreukazuje. Kazdy
novy navrhovany zamer na stavebnom
pozemku musi preukazat, ze pozemok
verejného priestoru (priestranstva). s
ktorym ma spolo&né hranice. spita vset-
ky podmienky podla requlacie pozemkov
verejnych priestorov (priestranstiev) na-
jma regulaciu priestorového usporiadania.

- Regulativ vySky zastavby
- Regulativ oplotenia

Neparametricky, architektonicky reg-
ulativ uréuje poziadavky na farebnost’
vonkajsieho povrchu budov, vonkajsim
povrchom budov sa rozumie fasada a
strecha budovy.

Farebnost vonkajsieho povrchu fasady a
striech budov sa bude posudzovat na pod-
klade jednotlivo predlozenych navrhov v
zavislosti od podmienok a potreby urCenia
podmienok a ich schvalenia organom
uzemného planovania vyjadrenim v zava-
znom stanovisku.

Na uUzemiach mestskej pamiatkovej re-
zervacie, pamiatkovej zony, ochranného
pasma mestskej pamiatkovej rezervacie a
na narodnych kulturnych pamiatkach bude
farebnost’ zastavby usmertfiovat vecne a
miestne prislusny organ Statnej spravy na
ochranu pamiatkového fondu.

REGULACIA STAVEBNYCH POZEMKOV

V OBLASTI PODROBNEJ REGULACIE UZEMIA
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“ Pozemok verejného
priestoru (priestranstva)(PP)
je vymedzena céast’
uzemia PFCelku alebo
PFCasti tvorena ¢astou
jednej parcely, jednou parce-
lou alebo viacerymi parcelami
alebo ich ¢astami, na ktory sa
stavebnym zamerom umiestniuje
PP alebo sa na nom PP nachadza.”

Za novonavrhované verejné priestranstvo sa povazuje
priestranstvo kde k 1.1.2025 nie je evidovana miestna ces-
ta podfla pasportu miestnych ciest.

Regulativy platia ak nie su v rozpore s rozsahom s podmienka-
mi, ktoré urCuje vecne a miestne prislusny organ Statnej spravy
na ochranu pamiatkového fondu. Pre pozemky PP sa regulativ
zastavanosti neur€uje. Umiestnenie budov a zabran na pozemku PP
sa predpoklada iba vo vynimo¢nom pripade. Takyto zamer sa posu-
di komisionalne ak jeho potreba vyplynie z urbanistického kontextu

priestoru a prostredia a nie je v rozpore s urbanistickou koncepciou.

- Regulativ priestorového usporiadania
- Regulativ vegetacnych pléch
- Regulativ funkéného vyuzitia

REGULACIA POZEMKOV PRIESTRANSTVA

V OBLASTI PODROBNEJ REGULACIE UZEMIA



regulativ

priestorového
usporiadania PP

Regulativ uréuje minimalne priecne
usporiadanie pozemku verejného
priestranstva vratane jeho min. Sirky
(polohy uliénych ¢iar).

Regulativ priestorového usporiada-
nia pozemku priestranstva je urceny
na zaklade typu cesty umiestnenej v
priestranstve.

Vymedzenie verejného priestoru ulice
je limitované typom dopravnych prvkov
(automobilovej, cyklistickej a pesej dopra-
vy a vegetacnym pasom) a vyznamovym
charakterom priestoru v danom uzemi,
ktoré urcuju minimalne Sirkové parametre
verejnych priestorov ulic podla prilohy €.2.

Uli€na ciara sa pri novonavrhovanych
PP urcuje podla regulativu priestorového
usporiadania a podfa prisluSnych predp-
isov a noriem pre navrhovanie ciest:

 rovnomerne na kazdu stranu od
osi parcely, ktora sluzi pre pristup k
parcelam, alebo od spolo¢nych hranic
parciel, kde sa zamerom umiestiu-
ju stavebné pozemky (obojstranne
umiestnenie stavebnych pozemkov)

e jednostranne od hranice parcely,
ktora sluzi pre pristup k parcelam,
alebo od spolo¢nych hranic parciel,
kde sa zamerom umiestfiuju stavebné
pozemky (jednostranné umiestnenie
stavebnych pozemkov).

- Pozemok verejného priestoru (priestranstva) / PP

- Regulativ vegetacnych pléch
- Regulativ funkéného vyuzitia

..k ulicnej Ciare

Uliéna ciara sa pri jestvujucich PP urCu-

je podla regulativu priestorového uspori-

adania a podla prislusnych dopravnych

legislativnych predpisov a noriem pre

navrhovanie ciest:

e rovnomerne na kazdu stranu od osi
parcely, alebo od osi cesty ktora sluzi
pre pristup k SP

* rovnomerne od spolo¢nych hranic par-
ciel, kde sa zamerom umiesthuju SP
(obojstranné umiestnenie stavebnych
pozemkov).

e jednostranne od spolo¢nych hranic ,-

parciel kde sa zamerom umiestriuju

SP (jednostranné umiestnenie staveb- |

nych pozemkov)

REGULACIA POZEMKOV PRIESTRANSTVA

V OBLASTI PODROBNEJ REGULACIE UZEMIA
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Trieda - liniové PP

(miestna zberna cesta Stvorpruhova) v
Sirke s umiestnenim vSetkych
dopravnych koridorov samostatne a mo-
toristicka doprava musi mat min. 2 do-
pravné pruhy pre kazdy smer. (chodnik,
cestiCka pre cyklis., vegetacny pas, cesta
s 2 dopravnymi pruhmi pre kazdy smer,
vegetac. pas, cestiCka pre cyklis., chodnik)

Namestie - plosné PP

pevne vymedzené prvkami zastavby (bu-
dova, oplotenie, vegetacia) v min. pl. podla
vyznacenia vo vykr. zavaznej Casti, pricom
tvar nie je potrebné dodrzat. RieSenie
musi preukazat URBAN. a ARCH. kvalitu.

Mestska trieda - liniové PP

(vysznamna miestna obsluzna cesta St-
vorpruhova) v Sirke S umiest-
nenim vsSetkych dopravnych koridorov
samostatne, preferovana doprava musi
mat samostatny dopravny pruh. (chodnik,
cestiCka pre cyklistov, vegetacny pas, ces-
ta s dopravnymi pruhmi, vegetacny pas,
cesticka pre cyklistov, chodnik).

Pesia zéna - liniové PP

v min. ploche podla vyznacenia vo vykr.
zavaz.Casti, pricom tvar nie je potrebné
dodrzat. Nové navrhované pesie zony je
nevyhnutné overit podrobnejSou US.

- Pozemok verejného priestoru (priestranstva) / PP

- Regulativ vegetacnych pléch
- Regulativ funkéného vyuzitia

Hlavna ulica - liniové PP

(miestna zberna a vyznamna obsluzna
cesta dvojpruhova) v Sirke _pre
nové navrhované ulice s umiestnenim vs-
etkych dopravnych prvkov samostatne a
pre_existujuce ulice s umiest-
nenim hlavnych dopravnych prvkov samo-
statne, priCom cyklisticka a pesia doprava
mo&zu byt rieSené zdielanou formou.
V pripade poziadavky na umiestnenie
odstavného pruhu (podla podrobnejSej
regulacie PUM - stavieb vo verejnom zau-
jme) sa priestranstvo musi rozsirit min-
imalne o parameter 2x2,5 m.

Cesta - liniové PP

urCené pre Kkonkrétny druh dopravy
(rychlostna cesta, hlavna zelezni¢na trat
dvojkolajna, Zelezni¢na trat jednokola-
jnd). Sirka priestranstva je stanovena
technickym parametrom cesty. K Sirke
priestranstva sa pripocCita aj sprievodna
obojstranna enviromentalna vegetacia v
Sirke minimalne 2x5 m.

V'  pripade,

nej kulturnej pamiatky,

Ulica - liniové PP

(obsluzna cesta dvojpruhova) v Sirke

pre nové navrhované ulice s umiest-
nenim hlavnych dopravnych prvkov sa-
mostatne (chodnik, cesta, veget. pas, chod-
nik) a pre existujuce ulice (chonik,
cesta, chodnik). Vyznacena poloha nie je
zavazna — polohu upresni podrobnejsia
PD (UPNZ/PD). Sirku novej navrhovanej
ulice je mozné znizit _a_Sirku
existujucej ulice na_ v pripade, ze uli-
ca bude rieSena vo forme obytnej alebo
Skolskej zony a jej dizka bude max.100
m a ak takéto usporiadanie bude riesit
UPNZ. V prip. poziadavky na umiestnenie
samostatnej cyklis.cestiCky (podla koncep-
cie cyklis. dopravy - stavieb vo verejnom
zaujme) sa priestranstvo musi rozsirit min.
o parameter 2x1,5m.

Ze rieSenie je sucastou narod-

mestskej pamiatkovej

rezervacie alebo pamiatkovej zony aj reSpekto-
vanie ich pamiatkovych hodnét. (napr. namestie)

REGULACIA POZEMKOV PRIESTRANSTVA

V OBLASTI PODROBNEJ REGULACIE UZEMIA
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regulativ

vegetacnych pléch

Regulativ je limit vyjadreny min. % po-
dielom celkovej vymery vegetaénych
ploch voéi celkovej ploche pozemku
PP, a limit vyjadreny min. % podielom
vymery vegetacnych ploch na teréne
vo€i celkovej ploche pozemku PP.

Na vegetaCnych plochach definovanych
regulativom vegetacnych pléch musi byt

v €0 najvacsej miere umiestnena stromova
vegetacia, nepripustné je tu umiestnit ve-

Agrokomplex, Dolné Cerman, Diely,

to, Horné mesto, Chrenova, Kloko¢ina, Dolné Krskany, i . L
nlm(easlvgriaomaerzjr;s k; Kynek, Ltiky, Mikov Drazovce, Horné Priemyselny pre prirodné
vrch. Nové mesto dvor, Mlynarce, Nova  Krskany, Parovské haje, park sever, juh PFCelky

i ' Chrenova, Novosady, Velké Janikovce

Parovce Sindolka, Stdol, Zobor

PFcelok 1 PFcelok 2 PFcelok 3 PFcelok 4

denia rozvodov verejnych technickych si-
eti. Krizovanie takychto pléch rozvodom
verejnych sieti je pripustné. V odévod- Néamestie 20 25 30 X X
nenych pripadoch je mozné na tychto . .
plochach umiestnit vedenia verejnych Trieda, Mestska tr. 10 12,5 15 X X
technickych sieti ak technickym rieSenim HI . :
. . ) . - avna ul., Ulica
je mozné na takéto plochy umiestnit' pino- 2,5 S 75 S X
hodnotne stromovu vegetaciu. Zéna 10 15 20 X X
Pri pozemkoch verejného priestoru - priestranstva, kde podla evi-
dencie v ki ineh If ikda 1.1.2025 bola ploch -
e;n(:(:;gh ;?csr:rlnrizig uat:on;rsl'gluén?’/n:g;tlatl’v \?eget:éi)gcﬁcplggs?e CeSta X X 10 10 15
mozné regulativ znizit o 50% .

- Pozemok verejného priestoru (priestranstva) / PP Na uzemiach mestskej pamiatkovej rezervacie, pamiatkovej zoény,

- Regulativ priestorového usporiadania

- Regulativ funkéného vyuzitia

ochranného pasma mestskej pamiatkovej rezervacie a na narodnych
kulturnych pamiatkach, nachadzajucich sa v ramci PFCelkov, regulativ
vegetanych pléch plati ak nie je v rozpore s podmienkami architekto-
nického rieSenia exterieru rozsahom nehnutelnosti, ktoré uréuje vecne a
miestne prislusny organ Statnej spravy na ochranu pamiatkového fondu.

REGULACIA POZEMKOV PRIESTRANSTVA

V OBLASTI PODROBNEJ REGULACIE UZEMIA



regulativ

funkéného vyuzitia
PP

UrCuje zakladné alebo prevazujuce
vyuzitie. Funkéné vyuzivanie pozemku
verejného priestoru (priestranstva)
je uréené na zaklade typu cesty
umiestnenej v priestranstve.

I. PP urCené pre dopravny tranzit

II. PP urCené pre dopravny tranzit a
doplnkovo pre verejny pristup k
zastavbe

Ill. PP urcené pre verejny pristup k
zastavbe a doplnkovo pre dopravny
tranzit

IV. PP urené pre verejny pristup k

zastavbe m

V. PP urCené pre pre verejné
spoloCenské a pobytové aktivity

...blizSia Specifikacia

PP - rychlostna cesta, hlavna
zeleznina trat dvojkolajna, zelez-
ni¢na trat' jednokolajna, PP urCené
vyhradne pre konkrétny druh motor-
ovej resp. kolajovej dopravy.

PP - vyznamna miestna obsluzna
cesta Stvorpruhova a miestna zber-
na cesta Stvorpruhova, priestranstvo
uréené prednostne pre dopravny tran-
zit a Ciastocne pre funkciu dopravného
pristupu k stavebnym pozemkom
pripadne k pozemkom vodstva a
vegetacie.

PP - miestna zberna a vyznamna ob-
sluzna cesta dvojpruhova, priestran-
stvo urCené prednostne pre funkcie

- Pozemok verejného priestoru (priestranstva) / PP

- Regulativ priestorového usporiadania
- Regulativ vegetacnych pléch

dopravného pristupu k stavebnym
pozemkom pripadne k pozemkom
vodstva a vegetacie a Ciastocne pre
funkciu dopravného tranzitu motor-
ovej dopravy.

PP - obsluzna cesta dvojpruhova,
priestranstvo pre pristup os6b a mo-
torovej dopravy k jednotlivym staveb-
nym pozemkom, pripadne k pozem-
kom vodstva a vegetacie, pripadne
pre funkciu pohybu nemotorovej do-
pravy (obytna pripadne Skolska zéna)

PP - peSia zbéna, priestranstvo s pref-
erenciou vofného pohybu a pobytu
0s6b s vylu¢enim alebo obmedzenim
motorovej dopravy.

Podmienky rieSenia udprav verejného
priestoru: Pri rieSeni rozvoja a realizacii
uprav a obnovy verejnych priestorov a
priestranstiev  vychadzat z dokumentu
Manual verejnych priestranstiev pre mesto
Nitra — ndvrhovéa cast.

NITRA
VIDITELNA
Analyticka Sast

NITRA
ZIVUCA

Névrhova &asf

REGULACIA POZEMKOV PRIESTRANSTVA

V OBLASTI PODROBNEJ REGULACIE UZEMIA
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- Regulativ priestorového usporiadania

- Regulativ funkéného vyuzitia
- Regulativ vegetacnej plochy

- Regulativ vodopriepustnej plochy

-~

-

-

V OBLASTI PODROBNEJ REGULACIE UZEMIA

-~

REGULACIA POZEMKOV VODSTVA A VEGETACIE



regulativ

priestorového usporiadania

Urcuje pripustny typ vegetacie al/alebo
vodstva na pozemku, priCom iné prie-
storové usporiadanie je nepripustné.

* Vysoka drevinna vegetacia trvala -
plochou s prevahou vysokej stromovej
vegetacie.

e Stredne vysoka drevinna vegetacia
trvala - plochy na kt. s zastupené
krovité a stromové zoskupenia v
réznom pomere.

* Nizka bylinna vegetacia, trvala -
plochy trvale porastené bylinnymi
spolo¢enstvami rastlin.

¢ Nizka bylinna vegetacia, do¢asna -
polnohosp. kultury sezénne zakladné.

¢  Vodny tok alebo vodna plocha -
prirodného i antropogénneho charak-
teru.

- Pozemok vodstva a vegetacie / VV

- Regulativ vegetacnej plochy
- Regulativ vodopriepustnej plochy

regulativ
funkéného vyuzivania

ReSpektovat’  funkéné  vyuzivanie
pozemkov vegetacie ktoré je defino-
vané ako

* Ekostabiliz. vegetacia v krajine -
vegetacia s vyznamnou ekologickou
funkciou bez hospodarskeho vyuZitia.

* Ekostabilizujuca vegetacia v kra-
jine s hospodarskou funkciou -
vegetacia s vyznamnou ekologickou
funkciou s hospodarskym vyuzitim.

e Ekostabilizujuca vegetacia v
krajine s rekreaénou funkciou -
vegetécia s vyznamnou ekologickou
funkciou a s rekreacnym vyuzivanim.

e Urbanna ekostabilizujica vegetacia

- najvyznamnejsie plochy zelene v si-
dle s ekologickou funkciou

Urbanna environmental. vegetacia
- plochy verejnej zelene s prevazu-
jucou environmentalnou funkciou.

Produkéna vegetacia s vyznamnejSou
ekostabilizaénou / environmentalnou
funkciou

Produkéna vegetacia s vyznamne-
jSou ekostabilizacnou alebo environ-
mentalnou funkciou — zahradkarska
osada

Produkéna vegetacia bez vyzn-
amnejSej ekostabilizaénej alebo
environmentalnej funkcie - vegeta-
cia polnohospodarskych kultar

REGULACIA POZEMKOV VODSTVA A VEGETACIE

V OBLASTI PODROBNEJ REGULACIE UZEMIA

_-J'

X



Agrokomplex, Dolné Cermari, Diely,

. A Chrenova, KlokocCina, Dolné Krskany, . .
regulativ nr](ea?\t/%rgom;r?iqlssslgg Kynek, Luky, Mikov Drazovce, Horné Priemyselny bre prirodné PFCelky
vegetacénej plochy vrch. Nové mesto dvor, Mlynarce, Nova  Krskany, Parovské haje, park sever, juh
'P3 ' Lhrenov3, Novosady, Velké Janikovce
lienicls Sindolka, Stdol, Zobor

Je min. % podiel celkovej vymery veg-
etacnych ploch (prvkov zelenej in-
frastruktury alebo krajinnej infrastruk-
tury) na teréne voci celkovej ploche
pozemku. Je uréeny podla prisluSnosti
pozemku k PFCelku a podFa regulativu
funkéného vyuzivania pozemku.

Pri pozemkoch vodstva a vegetacie kde podla evidencie v katastri
nehnutelnosti k datumu 1.1.2025 bol podiel vegetaénej plochy nizsi

ako stanoveny regulativ vegetacnej plochy sa za regulativ vege-
tacnej plochy povaZzuje vegetacna plocha pozemku k 1.1.2025.

PFcelok 17 V PFcelok 2 V PFcelok 3 V PFcelok 4
EKOstab. vegetacia v krajine 90 95 95 95 95
EKOstab. veg. s HOSPODAR. funk. 90 90 90 90 90
EKOstab. veg. s REKREACNOU funk. 85 85 90 90 90
urbanna EKOstab. vegetacia 70 75 80 85 90
urbanna ENVIROment. vegetacia 80 85 90 90 90
produkéna veg. s vyznam EKO/ENVI f. 90 90 90 90 90
produkéna veg. - ZAHRAD. osada 85 85 920 95 920
produkéna veg. bez vyznam EKO/ENVI f. 90 90 90 90 95

- Pozemok vodstva a vegetacie / VV
- Regulativ priestorového usporiadania
- Regulativ funkéného vyuzivania

- Regulativ vodopriepustnej plochy
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Agrokomplex, Dolné Cermari, Diely,

i A Chrenova, Klokocina, Dolné Krskany, ) .
TR [ e e Kynek. Liky, Mikov Drazovee, Hormé Priemyselny ore prirodné PFCelky
vodopriepustnej plochy oot Nové mosto dvor, Miynarce, Nova  Krskany, Parovské haje, park sever, juh
‘Parovee Chrenovg, Novosady, Velké Janikovce
Sindolka, Sudol, Zobor

Regulativ vodopriepustnej plochy na
pozemku vodstva a vegetacie je min-
imalny percentualny podiel celkovej
vymery vodopriepustnych pléch vo€i
celkovej ploche pozemku. Regulativ
vodopriepustnej plochy je uréeny
podla prislusnosti pozemku k PFCelku
a podla regulativu funkéného vyuziva-
nia pozemku.

¥

PFcelok 10 PFcelok 20 PFcelok 3

EKOstab. vegetacia v krajine 95 100 100 100 100
EKOstab. veg. s HOSPODAR. funk. 95 95 95 95 95
EKOstab. veg. s REKREACNOU funk. 95 95 95 95 95
urbanna EKOstab. vegetacia 85 90 90 95 95
urbanna ENVIROment. vegetacia 90 95 95 95 95
produkéna veg. s vyznam EKO/ENVI f. 95 95 95 95 95
produkéna veg. - ZAHRAD. osada 920 90 95 100 95
produkéna veg. bez vyznam EKO/ENVI f. 95 95 95 100 100

- Pozemok vodstva a vegetacie / VV

; i ) Na pozemku VV je nepripustné umiestnit vodonepriepustné plochy a zastavbu — budovy,
- Regulativ priestoroveho usporiadania ktorych funkcia nesuvisi s potrebou prevadzky pozemku vodstva a vegetacnej plochy. Zastav-
- Regulativ funk&ného vyuzivania bu — budovy je pripustné umiestnit’ na pozemky vegetacie a vodstva iba v obmedzenom

) . . rozsahu v ramci limitu spevnenej plochy po preukazani urbanistického kontextu, architekton-
- Regulativ vegetacnej plochy ického a technického riesenia formy zastavby na podklade tizemného planu zény.
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