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Navrh na uznesenie

Mestské zastupitel'stvo v Nitre

prerokovalo

Navrh spoluprace pri financovani verejnej infrastruktiry z vynosu poplatku za rozvoj
(TOPNR2 s.r.0.)

1. alternativa

schvaluje

vyclenit’ po jeho zaplateni vynos z miestneho poplatku za rozvoj zo stavebného projektu
Obytna zoéna Pod Borinou a Obytnd zéna Hviezdoslavova, ktorej stavebnikmi st spolo¢nosti
Pod Borinou, s.r.o., gelpice 252, 919 09 Bohdanovce nad Trnavou, ICO: 51440105 a
TOPNR?2 s.r.0., Mikoviniho 10, 917 01 Trnava, ICO: 50 551 825, v plnej vyske na:

- obnovu ulice Hviezdoslavova
- rekonstrukciu ulice Hollého
nakol'ko uvedené ulice budi stuvisiacou vystavbou bytov dopravne zat'azené

ziada
Mestsky urad v Nitre v zmysle § 16 ods. 2 pism. d) zdkona ¢. 369/1990 Zb. zabezpecit’
vykonanie tohto uznesenia a zabezpecit’ rozpoctové opatrenie v rozpocte mesta

odporuca

primatorovi mesta v zmysle § 16 ods. 3 zakona ¢. 369/1990 Zb. ulozit’ vykonanie uloh podla
vyrokovej &asti tohto uznesenia vediicim dotknutych organizaénych jednotick MsU tak, aby
bolo uznesenie vykonané v zmysle jeho vyrovej Casti

alebo

2. alternativa

schvaluje

vzajomnu spolupracu a finan¢ni spoluucast Mesta Nitra a stavebnikov TOPNR2 s.r.o.,
Mikoviniho 10, 917 01 Trnava, ICO: 50 551 825 a Pod Borinou, s.r.o0., Selpice 252, 919 09
Bohdanovce nad Trnavou, ICO: 51 440 105 pri financovani obnovy ulice Hviezdoslavova
a rekonstrukcie ulice Hollého za tychto podmienok:

a) nazov stavebného projektu: Obytnéa zéona Pod Borinou (ktorého sucast'ou bude obnova ulice
Hviezdoslavova a rekonstrukcia ulice Hollého) a Obytna zéna Hviezdoslavova

a) celkovy vynos poplatku za rozvoj zo stavebného projektu: ku ditu 20.05.2025 vo vyske

251.230,- € (predpokladany celkovy vynos po zaplateni vSetkych rozhodnuti o vyrubeni

miestneho poplatku za rozvoj vo vyske 493.860,- €, z toho suma 264.340,- € je v zmysle

rozhodnutia o vyrubeni miestneho poplatku za rozvoj v stvislosti so stavbou Obytnéa zéna

Hviezdoslavova a suma 229.520,- € je vzmysle projektovej dokumentacie k vydaniu

uzemného rozhodnutia pre stavbu Obytna zona Pod Borinou)

b) predmet vzajomnej spoluprace: okruzna krizovatka Braneckého-Hollého-Zeleznigiarska-

Hanulova

c¢) rozsah financ¢nej spolutiCasti zo strany mesta:

- pouzitie vynosu poplatku za rozvoj vo vySke maximélne 50 % zo zaplateného vynosu
poplatku v zmysle rozhodnutia o vyrubeni miestneho poplatku ¢. 0345222/2025 zo dna
06.03.2025 vystaveného mestom Nitra pre stavbu Obytnd zoéna Hviezdoslavova pre
stavebnika TOPNR2 s.r.0., Mikoviniho 10, 917 01 Trnava, ICO: 50 551 825



- pouzitie vynosu poplatku za rozvoj vo vySke maximalne 50 % zo zaplateného vynosu
poplatku v zmysle rozhodnutia o vyrubeni miestneho poplatku, ktory bude vystaveny
Mestom Nitra pre stavbu Obytna zéna Pod Borinou pre stavebnika Pod Borinou, s.r.o.,
Selpice 252, 919 09 Bohdanovce nad Trnavou, ICO: 51 440 105

na realizaciu investicie podl'a pism. c¢)

- navySenie financnej spolutcasti mesta o 0,- € na realizaciu investicie podl'a pism. c)

d) rozsah finan¢nej spoluucasti stavebnika vo vySke potrebnej na dokoncenie predmetu
vzajomnej spoluprace definovaného v pism. c) schvalovacej ¢asti tohto uznesenia
e) rozsah d’alSich podmienok spoluprace:

- finan¢na spolutcast’ zo strany mesta bude pouzitd na naklady investicie preukazatelné
zvysujuce jej kvalitu nad ramec minimalnych poziadaviek na vyvolani investiciu
vyplyvajlcu zo stanoviska dotknutych organov a cestného spravneho organu

- zvySna cast’ poplatku za rozvoj (246.930,- € = 50% vynosu) bude pouzitd na
rekonstrukciu prilahlych verejnych priestorov (chodniky, cesta a pod.) na zaklade
odportéania Utvaru hlavného architekta a schvalenia Komisie MZ v Nitre pre izemné
planovanie, architektiru, verejny priestor a investicntl ¢innost’

- kplneniu spoluprace dojde najskor po zaplateni plnej vysky poplatku za rozvoj
a zacati stavebnych préac na suvisiacej vystavbe podliehajucej poplatku za rozvoj

- ziadatel' zabezpedi spracovanie PD vratane konzultacii na MsU v Nitre a ziskanie
potrebnych povoleni na objekt okruznej krizovatky Braneckého-Hollého-
Zelezni¢iarska-Hanulova

Ziada

Mestsky urad v Nitre v zmysle § 16 ods. 2 pism. d) zakona ¢. 369/1990 Zb. zabezpecit
vykonanie tohto uznesenia, zabezpecit’ rozpoctové opatrenie v rozpocte mesta a zabezpeCit
uzatvorenie zmluvy o vzajomnej spolupréci a finan¢nej spolutcasti pri financovani verejnej
infrastruktiry z vynosu poplatku za rozvoj v zmysle tohto uznesenia

odporuca

primatorovi mesta v zmysle § 16 ods. 3 zdkona ¢. 369/1990 Zb. ulozit’ vykonanie uloh podla
vyrokovej Gasti tohto uznesenia veducim dotknutych organizaénych jednotiek MsU tak, aby
bolo uznesenie vykonané v zmysle jeho vyrokovej Casti



Navrh spoluprace pri financovani verejnej infrasStruktiry z vvynosu poplatku za rozvoj
(TOPNR?2 s.r.o., Pod Borinou, s.r.o.)

Dévodova sprava

Spolo¢nost’ plipava, a.s., so sidlom Mikoviniho 10, 917 01 Trnava, ICO: 50 881 787
developersky a investicne zastreSuje vystavbu bytového a administrativneho komplexu
v Nitre v lokalite pod Parovskym cintorinom ohranic¢enej ulicami Hviezdoslavova, Kavcova a
Urbankova v dvoch etapéch, a to:

1. prva etapa: stavba ,,Obytna zona Hviezdoslavova“, ktorej stavebnikom je spolo¢nost’
TOPNR?2 s.r.o., Mikoviniho 10, 917 01 Trnava, ICO: 50 551 825,

2. druha etapa: stavba ,,Obytna zéna Pod Borinou®, ktorej stavebnikom je spolo¢nost’
Pod Borinou, s.r.o., Selpice 252, 919 09 Bohdanovce nad Trnavou, ICO: 51 440 105,

pricom spolo¢nost’ pupava, a.s. je materskou spolocnost'ou obidvoch uvedenych spolocnosti.

Spolo¢nost’” Pod Borinou, s.r.o., gelpice 252, 919 09 Bohdanovce nad Trnavou,
ICO: 51 440 105 listom zo dia 26.11.2024 poziadala o vzijomna spolupracu a finanénu
spoluucast’ pri financovani verejnej infrastruktiry v zmysle Stratégie financovania mestske;j
verejnej infrastruktiry z vynosu poplatku za rozvoj, ktord bola schvilend uznesenim
Mestského zastupitel'stva v Nitre €. 270/2024-MZ na zasadnuti dna 27.06.2024 (d’alej len
,stratégia financovania®).

Kopia ziadosti je sticastou tohto materidlu oznacena (priloha €. 1).

Mestom Nitra bolo pre stavebnika TOPNR2 s.r.0., Mikoviniho 10, 971 01 Trnava,
ICO: 50551 825 vydané rozhodnutie & 0345222/2025 zo diia 06.03.2025, ktorym bol
vyrubeny miestny poplatok za rozvoj vsume 264.340,- € pre stavbu ,,Obytnd zona
Hviezdoslavova“.

Ku diiu 20.05.2025 bol zaplateny miestny poplatok vo vyske 251.230,- €, pricom
v zmysle rozhodnutia ¢. 0345222/2025/0S-PaVP/CH/spl zo dna 08.04.2025 bolo
stavebnikovi povolené uhradit’ miestny poplatok za rozvoj v splatkach a posledna splatka vo
vyske 13.110,- € je so splatnost’ou ku dnu 07.04.2026.

Po zaplateni vSetkych rozhodnuti o vyrubeni miestneho poplatku za rozvoj zo strany
obidvoch stavebnikov, t. j. TOPNR2 s.r.o. a Pod Borinou, s.r.o., sa predpokladd vynos
z poplatku za rozvoj v uhrnnej vySke 493.860,- € (pozostava zo sumy 264.340,- € v zmysle
rozhodnutia o vyrubeni miestneho poplatku za rozvoj v stvislosti so stavbou Obytnd zona
Hviezdoslavova a sumy 229.520,- € v zmysle projektovej dokumentacie k vydaniu uzemného
rozhodnutia pre stavbu Obytnd zona Pod Borinou).

Spolo¢nost” TOPNR2 s.r.0. dodato¢ne poziadala o spolufinancovanie, nakol’ko obidve
spolo¢nosti (TOPNR?2 s.r.0. a Pod Borinou, s.r.0.) sit obchodne prepojené v ramci spoloéného
developerskeho projektu, ktory zastreSuje spolocnost’ piipava, a.s. (priloha €. 2).

Stanovisko odboru dopravy MsU v Nitre k tprave okruznej krizovatky Braneckého-
Hollého-Zeleznic¢iarska-Hanulova, ktora  je vyvolanou investiciou, najmd ~ z
nasledujucich dovodov:



e navrh vychadza z vypracovaného dopravno-kapacitného postdenia, v ramci ktorého je
deklarovany vyhl'adovy stav pre kapacitu krizovatky v zmysle prislusnych TP a STN,
bez upravy okruznej krizovatky Hollého, Hviezdoslavova, Hanulova, Zelezni¢iarska
by pripojenie stavby ,,Obytna zéna Pod Borinou® nebolo mozné povolit’ v zmysle
§ 3b ods. 4 zakona ¢. 135/1961 Zb. o pozemnych komunikécidch v zneni neskorSich
predpisov, nakol’ko by neboli splnené poziadavky v zmysle uvedenych pravnych
predpisov ( nayjma TP102, STN 736110, zakon ¢. 135/1961 Zb. §2 ods. 4),

e uvedené¢ dopravno-kapacitné postdenie k navrhovanej stavbe ,,Obytnd zéna Pod
Borinou* vyhovuje po uprave okruznej krizovatky v horizonte +20 rokov (v zmysle
TP a STN) i vd’aka tomu, Ze dopravny inZinier pocital vo vyhl'adovom obdobi, teda
0 20 rokov, uz bude vybudovany podjazd Braneckého — Hviezdoslavova,

e bolo pre zriadenie pripojenia pre stavbu ,,Obytnd zoéna Pod Borinou* a upravy
krizovatky, v stlade s § 3b ods. 4 zakona ¢. 135/1961 Zb. Krajskym dopravnym
inSpektoratom v Nitre vydané sthlasné stanovisko ¢. KRPZ-NR-KDI2-22-060/2023-
Ing. zo dia 19.07.2023, bez navrhovanych uprav okruznej krizovatky by nebolo
vydané suhlasné stanovisko,

e je potrebné¢ reSpektovat bod 7 zavdzného stanoviska ¢. OD-5188/8/2022, OD-
21959/2023 zo dia 06.02.2024 (priloha ¢. 3),

e realizécia okruznej krizovatky je definovand i v podmienkach izemného rozhodnutia
¢. SP 16797/2024-011-Ing.Sa zo dia 20.12.204 vydan¢ho Mestom Nitra pre stavbu
,Obytné zona Pod Borinou* (pravoplatné dia 07.02.2025) v zmysle:

- bodu 2.14.7: Upravu okruznej krizovatky realizovat’ stibeZne s vystavbou obytnej
zony.

- bodu 2.14.8: Vydanie pravoplatného kolauda¢ného rozhodnutia stavby obytnej
zony je podmienené vydanim pravoplatného kolauda¢ného rozhodnutia k tiprave
okruznej krizovatky, uprava okruznej krizovatky je vyvolanou investiciou stavby
,Obytnd zéna Pod Borinou", nakolko bez upravy predmetnej krizovatky by
nebolo mozné realizovat’ pripojenie predmetného suboru.

Podla ¢l. 4 ods. 1 stratégie financovania je mozné vynos poplatku za rozvoj pouzit’ na
financovanie a/alebo spolufinancovanie verejnych investicnych externalit, pricom v spojitosti
s ¢l. 3 ods. 4 predstavuju verejné investicné externality vo vztahu k investicii stavebnika a vo
vztahu k vyvolanym investiciam stavebného projektu nepriame investi¢né naklady.

Podl’a €l. 4 ods. 2 stratégie financovania nie je mozné pouZzit’ vynos poplatku za rozvoj
na financovanie a/alebo spolufinancovanie stavebného projektu a ani vyvolanych investicii
stavebného projektu, ktoré priamo suvisia s tymto konkrétnym projektom a st priamo podla
osobitného predpisu preukazatel'ne vyvolané jeho realizaciou.

Komisia Mestského zastupitel’stva v Nitre pre financovanie, spravu majetku a
podnikatel’ski ¢innost’ na riadnom =zasadnuti konanom dia 04.12.2024 uznesenim
¢. 199/2024 prerokovala ziadost' spolo¢nosti Pod Borinou, s.r.o. o vzadjomnu spolupracu
a finan¢nu spoluucast’.

Vzhladom k vyssie uvedenému predkladame Mestskému zastupitel'stvu v Nitre na
prerokovanie Navrh spolupréace pri financovani verejnej infrastruktiry z vynosu poplatku za
rozvoj tak, ako je uvedené v navrhu na uznesenie.
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Vec
Ziadost o vzajomnu spolupricu a finanénd spoluudast

v

Mesto Nitra, Mestské zastupitelstvo v Nitre uznesenim ¢. 270/2024-MZ zo dna 27.6.2024 schvililo Stratégiu
financovania mestskej verejnej infrastruktiry z vynosu poplatku za rozvoj vsulade so zdkonom & 447/2015 Z.z.
o miestnom poplatku za rozvoj a o zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni neskorsich predpisov.

Ciefom stratégie je definovat zdkladny ramec pre vzdjomnu spolupracu mesta a stavebnikov (investorov) pri vystavbe
na tGzemi mesta a sticasne definovat konkrétne oblasti spolufinancovania zo zdrojov poplatku za rozvoj, ktoré budd
zamerané najmd na spolocné investicie mesta a stavebnika a/alebo na kompenzéciu externalit vzniknutych v sdvislosti
s realizovanim konkrétneho stavebného projektu, konkrétnou vystavbou v meste a zabezpeéenim finanénych zdrojov
na zvySovanie kvality mestského prostredia, ktorymi su :

a) verejne pristupné parky

b) detské a Sportové ihriska

c) verejné priestranstva

d) Skolské zariadenia

e) infrastruktura udrZatefnej mestskej mobility
ako aj spolupodiefanie sa na rozvoji mesta na celomestskej irovni formou rozvoja celomestskej infrastruktdry vratane
kupy pozemkov za tymto ucelom.

V zmysle uvedenej stratégie sa
- verejnou investi€nou externalitou rozumie spolo¢ny a dobrovolny zéviazok mesta a stavebnika (investora,

poplatnika poplatku za rozvoj), ktorého zdmerom je spolofna investicia suvisiaca so stavebnym projektom
a/alebo spojend s vyvolanou investiciou suvisiacou s realizéciou stavebného projektu, uréenou na zésah do
verejnej infrastruktury a/alebo na zaklade poziadaviek samospravy uréenou na podporu mestskych lokalnych
zdmerov

- stavbou vo verejnom zdujme rozumie podla § 5 pism. w) zdkona ¢. 200/2022 Z.z. o izemnom planovani
stavba dopravnej infradtruktiry a technickej infrastruktury, stavba urend na vybavenost v oblasti vychovy a
vzdeldvania, socidlnych sluZieb, zdravotnej starostlivosti a verejnej sprévy, stavba uréend na vyrobu, ochranu
kultirneho deditstva, historického dedi¢stva, prirodného dediéstva a ochranu a tvorbu krajiny a stavba
urend na rozvoj alebo ochranu Uzemia §tatu, regiénu, obce alebo zény vymedzend v tzemnopldnovacej
dokumentacii mesta

- stavbou v zdujme mestského rozvoja rozumie stavba definovana § 11 ods. 2 zékona o poplatku za rozvoj,
ktord prindSa majetkovy alebo uzivaci prospech Sirokej verejnosti, vplyva na uzemny rozvoj, kvalitu Zivota,
ekologickii adopravni stabilitu anavodzuje také regulativy priestorového usporiadania a funkéného
vyuZivania Gzemia dotknutého stavbou, ktoré s v sdlade s principmi trvalo udriatelného rozvoja mesta.

Spoloénost Pod Borinou, s.r.o. so sidlom Mikoviniho 10, 917 01 Trnava, ICO: 51440105 je stavebnikom stavebného
projektu s ndzvom: Obytnd zéna Pod Borinou a Obytnd zéna Hviezdoslavova.

Mesto Nitra pisomnostou zn. OD-5188/6/2022 zo dfia 5.9.2023 vydalo zavdzné stanovisko v rdmci uzemného konania,
v ktorom Mesto Nitra zastupené primatorom mesta sthlasilo s predlozenou dokumentéciou.




.

Mesto Nitra vo veci stavebného projektu sucasne vo svojom stanovisku uré&ilo daldie podmienky, okrem iného
nasledovné:
- realizovat Upravu okruznej krizovatky sibezne s vystavbou obytnej zény
- vydanie pravoplatného kolaudacného rozhodnutia stavby obytnej zény je podmienené vydanim
pravoplatného kolaudaéného rozhodnutia k Gprave okruznej krizovatky
- zapracovat podmienky komisie pre mestsku mobilitu v Nitre zo dfia 11.1.2023 v uréenom rozsahu.

Mame za to, Ze splnenie, resp. plnenie uvedenych podmienok napifia obsahovy rémec vyiiie uvedenej mestskej
stratégie, nakolko je nesporné, ze

- uvedené podmienky nemaju charakter vyvolanej investicie, ktorou sa v zmysle stratégie rozumie obstaranie
majetku alebo sluzby, ktorych obstaranie je vyvolané realizaciou konkrétneho stavebného projektu podla
osobitnych predpisov, kedy ide o investicie, ktoré je potrebné realizovat s odkazom na konkrétnu zikonnu
normu v priamej pri¢innej suvislosti so vznikom a buducou realizciou konkrétneho stavebného projektu a
ktorej uskutognenie spolu s viastnym stavebnym projektom ma povinnost pine znasat priamo stavebnik

- uvedené podmienky maju charakter verejnej investiénej externality, ktorou je stavba vo verejnom zaujme,
resp. stavba v zdujme mestského rozvoja.

Uvedené oddvodriuje najmé skutocnost, Ze podmienky uréené v zavdznom stanovisku zn. OD-5188/6/2022 zo dna
5.9.2023 vyplynuli z poZiadaviek odbornych utvarov mesta, ako aj od odbornej poradnej komisie MZ pre mestsku
mobilitu a ako také nemaju povahu vyvolanej investicie.

Vtejto veci upozoriiujeme na zdkladné vychodiskd Vasej mestskej stratégie, podla ktorej sa stavbou v zaujme
mestského rozvoja rozumie stavba, ktora naplfia znaky stavby vo verejnom zaujme alebo stavby v zdujme mestského
rozvoja, priom podmienky jej realizacie vyplyvaju
a) zuzemnopldnovacich podkladov, zadani alebo dokumentécie, alebo
b) zo strategickych dokumentov mesta, alebo
c) zo zadvdzného stanoviska Utvaru hlavného architekta alebo inak dotknutého odborného utvaru mesta
k stavebnému projektu; a ktord bude spdsobild byt obsahom zmluvného zévizku alebo individudlneho
spravneho aktu (napr. stavebného povolenia).

Podfa ¢l. 4 bod 4 mestskej stratégie podmienkami vzajomnej spoluprace s pouZitim poplatku za rozvoj pri verejnej
investicnej externalite sdvisiacej so stavbou vo verejnom zdujme /alebo stavbou v zaujme mestského rozvoja
s primarnym dopadom investicie pre Sirokd verejnost a sekundarnym dopadom investicie pre rezidentov Gzemia
dotknutého stavebnym projektom su:
- minimélny vynos poplatku za rozvoj zo stavebného projektu stavebnika je 50 000 eur
- minimdlne naklady na verejnd investiénu externalitu (spoloénu investiciu mesta a stavebnika) st 50 000 eur
- maximalna financna spolutcast mesta na realizaciu verejnej investiénej externality (spoloénej investicie mesta
a stavebnika) je 85% ndkladov na verejnu investi¢nu externalitu, na krytie ktorej mesto moze pouzit 100%
vynosu poplatku za rozvoj, vpripade potreby ajdalsie prostriedky mesta schvilené mestskym
zastupitelstvom.

Na zaklade uvedeného Vés Ziadame o prerokovanie nasej ziadosti o vzdjomnu spolupracu a finanénu spolutéast
s nasledovnymi vychodiskami:

a) nézov stavebného projektu:
Obytna z6na Pod Borinou a Obytna z6na Hviezdoslavova

b) celkovy vynos poplatku za rozvoj zo stavebného projektu:
495 080 eur
z toho 229 520 eur - Obytny stibor Pod Borinou, 265 560 eur — Obytny stibor Hviezdoslavova

c) predmet vzajomnej spoluprace - stavba:
Okruzna krizovatka Hollého, Braneckého, Hanulova, Zeleznitiarska
(celkové predpokladané naklady na stavbu: 730.000 eur)

d) rozsah finanénej spolutiéasti zo strany mesta:
pouZitie vynosu poplatku za rozvoj vo vyske 495 080 eur na realiziciu investicie podla pism. c)
- navySenie finan¢nej spoluti¢asti mesta 0 124.920 eur na realizaciu investicie podla pism. c)



.

e) rozsah finanénej spoluti¢asti stavebnika vo vySke 110.000 eur na realizaciu investicie podfa pism. ¢)

f)  rozsah dalsich podmienok spoluprace:
stavebnik obstara PD a stavebné povolenie k stavbe
Mesto Nitra zabezpeéi realizaciu stavby
(blizdia Specifikacia podmienok bude obsahom zmluvy o vzdjomnej spolupréci a finanénej spolutcasti).

V zdujme, aby sme riadne a véas pinili nade investiéné terminy a sucasne, aby sme riadne a véas obstarali pinenie
povinnosti predpokladanych zo vzéjomnej spoluprace, fiadame Vds o nadej Ziadosti rozhodntit podfa moznosti bez
Casového odstupu a podla moznosti nam zaslat Vage rozhodnutie do 31.12.2024.

V zaujme spoluprace ostadvame s pozdravom.

Pod Borinouy, s.r.o.
éelpice 252 919 09
Bohdanovce nad Trnavou
1CO: 51440105 DIC'7J207139]4

Stanislav Krizan
konatel spolo¢nosti



Pod Borinou s.r.o. 1CO: 51 440 105
Selpice 252 1€ DPH: $K2120713914
919 09 Bohdanovce nad Trnavou IBAN: SK53 1100 0000 0029 4906 1159

Mesto Nitra

- Marek Hattas, primétor mesta
Mestské zastupitel'stvo v Nitre

- poslanci MZ podla rozdefovnika

Vec
Doplnenie Ziadosti o vzdjomnii spoluprécu a finanént spoluiidast zo dita 26.11.2024

Ziadame Viés o doplnenie Ziadosti o vzajomn( spoluprécu a finanénu spolutiéast, podanej diia 26.11.2024
0 nasledovné:

- Uvodnd &ast — zamer Ziadosti; Na zaklade schvdlenej Stratégie financovania mestskej verejnej
infrastruktary s vynosu poplatku za rozvoj a zarovefi na zéklade odporuiania primatorovi mesta
vy€lenit finanéné prostriedky na realizaciu okruznej krifovatky na ul. Hollého z rozpo&tu mesta Nitry
v Uzneseni Mestského zastupitelstva &islo 135/2025-MZ si Vs dovolujeme poZiadat 0 vzdjomnu
spoluprécu a finanénl spoluitast medzi mestom Nitra a spoloénostami Pod Borinou, s.r.o.
a TOPNR2, sr.o. na vybudovani Okruinej krifovatky Hollého, Braneckého, Hanulova
a Zeleznitiarska. Spoloénosti realizujd v danej lokalite stavebné projekty Obytnd zéna Pod Borinou
a Obytnd Z6na Hviezdoslavova, s celkovym predpokiadanym vynosom poplatku za rozvoj 493 860 €.
Navrh na spoluprécu a spolud&ast by zahrfioval obstaranie projektovej dokumentdcie a stavebného
povolenia zo strany stavebnikov a zabezpeenie realizdcie stavby zo strany Mesta, pri¢om na
realizaciu stavby by boli pouZité vynosy s poplatku za rozvoj v plnej miere, navySené o finanénu
spolutitast mesta.

- Dopinenie spolocnosti TOPNR2 s.r.0., so sidiom Mikoviniho 10, 917 01 Trnava , 1€0: 50 551 825, ako
stavebnika projektu s ndzvom Obytna z6na Hviezdoslavova, ktorého vynos z poplatku za rozvoj v
celkovej vySke 264 340 € Ziadame uplatnit na predmet vzajomnej spoluprace — stavbu okruinej
kriZovatky, na zéklade prepojenia projektov spolo¢nou infrastruktirou v lokalite

Kontaktna osoba za Ziadatelov:
- Viktor Lampert
- Tel dislo: +421 917 640 576
- E-mail: lampert@pupava.com

V prilohe prikladdme képiu Ziadosti o vzajomnu spolupracu a finangnu spolutiast, podanu dria 26.11.2024.

V zdujme spolupréce ostdvame s pozdravom,
TOPNR2 s.r.0. Pod Borinou, s.r.o.
Mikoviniho 10, 917 01 Trnava Selpice¢52 91969
1€0: 50,551 825 DIC: 2120372870 Bohdanovce nad Trnavou
ICO: 51440105 DIC: 2120713914

Ing. Pavol Grogko a Stanislav Krizan
Konatelia spoloénosti
TOPNR2 s.r.0. a Pod Borinou, s.r.0.
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‘ 950 06 Nitra podatelna@msunitra.sk
TOMEX Nitra, s.r.o.
95143 JelSovce 449
Vas list ¢islo/zo dnha Nase ¢Cislo Vybavuje/linka Nitra
0OD-5188/8/2022  Ing. Pansky/kl.248 06.02.2024
0D-21959/2023  Ing. Maruniak/kl.248
Vec:

Zavazné stanovisko.

Mesto Nitra, zastipené primatorom mesta, podla § 3b, ods. 3 zakona ¢&. 135/1961 Zb.
0 pozemnych komunikaciach (cestny zakon) v zneni neskorSich zmien a doplnkov vydava

zavazné stanovisko,
v ramci uzemného konania, ktorym sa meni zavazné stanovisko €.
OD-5188/6/2022 zo dna 05.09.2023
a ktorym sa povoluje
1. pripojenie z verejnej ucelovej cesty Obytnej skupiny Pod Borinou na parc. €. 7740/2,
reg. ,C“ k. 0. Nitra k parkovacim miestam v podzemnej garazi
2. Upravu okruznej krizovatky miestnych ciest Holleho, Hviezdoslavova, Hanulova,
ZelezniCiarska na parc. €. 2409/4, 2647/5, 2647/10, 2651, 2408/1, reg. ,C*, 2409/5,
2647/3, reg. ,E*

ZIADATEL: Pod Borinou, s.r.0.
Selpice 252
91909 Bohdanovce nad Trnavou

zastupeny konatefom spolo€nosti Stanislavom Krizanom, bytom Stefanikova 48, 91701
Trnava, ktory splnomocnil konat’ v tejto veci spolo€nost TOMEX Nitra, s.r.o., so sidlom 95143
JelSovce 449, splnomocnenim zo dfia 24.11.2021

Investor stavby: Ziadatel

Nazov stavby: Obytna zéna Pod Borinou

Stavebny objekt: SO 01.9 Podzemna garaz
Okruzna krizovatka

Vlastnik nehnutelnosti: ziadatel

Zodpovedny projektant: Ing. Juraj Caro, Ing. Boris Aresta

Stredisko mestskych sluzieb odporuCa upravu okruznej krizovatky miestnych ciest
a taktiez zriadenia pripojenia. Stanovisko ¢. SMS-10498/2023-002 zo dfia 16.03.2023

Mesto Nitra zastupené primatorom mesta

suhlasi
s predloZzenou dokumentaciou za dodrZania nasledovnych podmienok:

1. Zavazné stanovisko pre zriadenie pripojenia parkovacich miest v podzemnej garazi
a Upravu okruznej krizovatky sa vydava s ohladom na ochranu dotknutej verejnej
ucelovej cesty, upravy okruznej krizovatky a na bezpecnost premavky na nich.
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Pripojenie parkovacich miest a Uprava krizovatky musi byt zrealizovana v sulade
s STN 736110 a predlozenej odsuhlasenej dokumentacie a technickej spravy.

. Zriadenim pripojenia a upravou okruznej krizovatky nesmie byt ohrozena

bezpeCnost cestnej premavky.

Upravou okruznej krizovatky sa nesmu zmenit odtokové pomery na miestnych
cestach a je potrebné realizovat také opatrenia na pozemku Ziadatela, aby sa
uvedenému zabranilo a zabezpecilo dékladné odvodnenie. V dalSom stupni
projektovej dokumentacie predlozit PD odvodnenia okruznej krizovatky, ako
samostatny stavebny objekt.

Pre zriadenie pripojenia a upravy krizovatky bolo v zmysle cestného zakona, § 3b,
ods. 4, vydané suhlasné stanovisko Krajskym dopravnym inSpektoratom v Nitre,
stanoviskom ¢&. KRPZ-NR-KDI2-22-060/2023-Ing zo dna 19.07.2023, dorucené
26.07.2023.

V dalSom stupni projektovej dokumentéacie je potrebné predloZit pre oba stavebné
objekty:

projekt organizacie vystavby,

projekt organizacie dopravy,

navrh umiestnenia trvalého dopravného znacenia, spolu s technickou spravou,
pouzitého pocas trvalého uzivania stavby, samostatné pre jednotlivé stavebné
objekty

navrh umiestnenia doCasného dopravného znacenia, samostatne pre jednotlivé
stavebné objekty.

Upravu okruznej krizovatky realizovat subezne s vystavbou obytnej zony.

Vydanie pravoplatného kolaudacného rozhodnutia stavby obytnej zény je
podmienené vydanim pravoplatného kolaudacéného rozhodnutia k Uprave okruznej
krizovatky, Uprava okruznej krizovatky je vyvolanou investiciou stavby ,,Obytna zéna
Pod Borinou®, nakolko bez upravy predmetnej krizovatky by nebolo mozné realizovat
pripojenie predmetného suboru.

Zapracovat poziadavky Komisie pre mestsku mobilitu v Nitre zo dia 11.01.2023:

samostatne naprojektovat PD cyklotrasy v trase od krizovatky Dolnoermanska -

Hviezdoslavova po okruznl krizovatku Hollého — Hviezdoslavova - Zeleznigiarska,
Hanulova,
v dalSom stupni projektovej dokumentacie posunut sucasnu autobusovu zastavku
v smere od okruznej krizovatky k ul. Braneckého a doplinit’ dopravny tien, ktory oddeli
AZ od pripojovacieho pruhu,
v dalSom stupni projektovej dokumentacie definovat a navrhnat plochy pre
zdsobovanie polyfunkénych objektov, na komunikécii k zasobovaniu upravit
polomery,
v dalSom stupni projektovej dokumentacie zabezpedit bezbariérovy pristup,
v dal$om stupni projektovej dokumentacie preverit dizku zastavok MHD vzhladom na
oCakavany zvyseny dopyt po sluzbach MHD vo vztahu k novej vystavbe,
v dalSom stupni projektovej dokumentacie zosuladit PD s projektom BUS pruh
Kavcova (Hviezdoslavova) a PD Reorganizacia ulice Hollého.
v dalSom stupni projektovej dokumentacie zvazit zruSenie napojenia rodinného domu
na Hviezdoslavovu, rodinny dom napojit' cez ucelovu cestu.

2
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v daldom stupni projektovej dokumentacie zvaZzit upravu ramena na Hollého ulici, tak
aby spojovacia vetva bola napojena cez odbo&ovaci pruh tzn. na

Zeleznitnom nadjazde a nasledne zvazit upravu organizacie dopravy na Hollého ulici,
v dalSom stupni projektovej dokumentacie doplnit napojenie su¢asnych cyklotras,

v daldom stupni projektovej dokumentacie zosuladit predmetny zamer s planovanym
investiénym zamerom na p.¢. 2410/5, k.u. Nitra.

10. Z posudenia navrhovanej zmeny okruznej krizovatky vyplyva, Ze pre vyhfadové

obdobie rok 2044 je uvazované s vystavbou mimouroviiového kriZzovania
zelezni€ného priecestia na miestnej ceste Hviezdoslavova a predpoklada sa
znizenie zatazitelnosti navrhovanej krizovatky. Investorom je mesto Nitra V pripade
ak sa uvedené mimourovnové krizovanie nebude realizovat, investor je povinny,
hladat iné moznosti znizenia zatazitelnosti miestnych ciest, pripadne sa finan¢ne
spolupodielat na realizacii mimourovioveho kriZzovania.

11. Re$pektovat strategicky dokument Plan udrzatelnej mobility mesta Nitra.

Uvedené zavazné stanovisko nenahradza ostatné povolenia v zmysle zakona

0 pozemnych komunikaciach — uzavierky, zvlastne uzivania a pod., o ktoré je potrebné
samostatne poziadat prislusny odbor pri mestskom urade. Taktiez toto zavazné stanovisko
nenahradza dalSie povolenia a vyjadrenia nevyhnutné pre vydanie uzemného rozhodnutia a
nepodmiefiuje vydanie uzemného rozhodnutia, v pripade inych nesuhlasnych stanovisk.

Marek Hattas
primator mesta Nitry

Doruci sa:

MsU Nitra, Stredisko mestskych sluzieb, Janka Krala 122, Nitra (SMS-10498/2023-002)
Krajsky dopravny inSpektorat, Pieskova 32, 94901 Nitra (KRPZ-NR- KDI2-22-060/2023-Ing)
pre spis



