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Navrh na uznesenie

Mestské zastupitel'stvo v Nitre

prerokovalo

Néavrh na zdmer nakladania s nehnutel'nostami vo vlastnictve Mesta Nitra (,,Predaj obytné¢ho
domu na ul. Misionarska ¢. 15 v Nitre®), formou OVS

L.alternativa
schvaluje
zédmer odpredaja nehnutel'nosti formou obchodnej verejnej sutaze (d’alej len ,,OVS*) podla §
9a ods. 1 pism. a) zédkona ¢. 138/1991 Zb. o majetku obci v zneni neskorSich predpisov a ¢l. 8
ods. 2 pism. a — m), Zasad hospodarenia a nakladania s majetkom mesta Nitra v zneni
neskorsSich dodatkov a to tieto nehnutel'nosti:
- Dom opatrovatel’skej sluzby na Misionarskej ul. ¢. 15 v Nitre, a to stavieb a pozemkov
registra C KN pod stavbami v k. 0. Nitra, zapisané na liste vlastnictva ¢. 3681, vlastnik
Mesto Nitra
- stavba so sup. ¢. 728 — obytny dom (DOS) s prislusenstvom (vedlajSia stavba —
skladovaci priestor) na parcele €. 4384,
- parcela registra C KN ¢&. 4384 — zastavana plocha a nadvorie o vymere 195 m?,
nehnutel’nosti evidované v LV ¢. 3681, k. 0. Nitra.
formou vypisania obchodnej verejnej sutaze.

alebo

IL.alternativa
neschvaluje
zédmer odpredaja nehnutel'nosti formou obchodnej verejnej sutaze (d’alej len ,,OVS*) podrla §
9a ods. 1 pism. a) zédkona ¢. 138/1991 Zb. o majetku obci v zneni neskorSich predpisov a ¢l. 8
ods. 2 pism. a — m) Zasad hospodarenia a nakladania s majetkom mesta Nitra v zneni
neskorSich dodatkov a to tieto nehnutel'nosti:
- Dom opatrovatel'skej sluzby na Misionarskej ul. €. 15 v Nitre, a to stavieb a pozemkov
registra C KN pod stavbami v k. 0. Nitra, zapisané na liste vlastnictva ¢. 3681, vlastnik
Mesto Nitra
- stavba so sup. €. 728 — obytny dom (DOS) s prislusenstvom (vedl'ajSia stavba —
skladovaci priestor) na parcele ¢. 4384,
- parcela registra C KN ¢&. 4384 — zastavand plocha a nadvorie o vymere 195 m?,
nehnutel'nosti evidované v LV ¢. 3681, k. u. Nitra.
formou vypisania obchodnej verejnej sut’aze.



Navrh na zamer nakladania s nehnutePnost’ami vo vlastnictve Mesta Nitra (,,Predaj
obytného domu na ul. Misionarska ¢. 15, k. 4. Nitra*), formou OVS

Predaj nehnutel'nosti formou obchodnej verejnej sutaze (d’alej len ,,OVS®) podla § 9a ods. 1
pism. a) zakona ¢. 138/1991 Zb. o majetku obci v zneni neskorSich predpisov a ¢l. 8 ods. 2 pism. a
—m) Zasad hospodarenia a nakladania s majetkom mesta Nitra v zneni Dodatku €. 1.

Obytny dom sa nachddza v skupinovej zastavbe bytovych domov v centre mestskej Casti Kalvaria
mesta Nitra na ulici Misionarska ¢. 15 nad centralnou fakultnou nemocnicou. Ma dobra
dosaziteI'nost’ dopravného spojenia a sluzieb. Pristup k nehnutel'nosti je mozny priamo z chodnika
pre pesich alebo z vnutorného dvora na parcele registra C KN ¢. 4385, v k. 0. Nitra vjazdom
z Misionarskej ulice.

- stavba so sup. ¢. 728 — obytny dom (DOS) s prislusenstvom (vedl'ajsia stavba — skladovaci

priestor) na parcele ¢. 4384,
- parcela registra C KN ¢&. 4384 — zastavana plocha a nadvorie o vymere 195 m?,
nehnutelnosti evidované v LV ¢. 3681, k. 0. Nitra.

Obytny dom je pre svoje pamiatkové hodnoty zaradeny medzi narodnu kultirnu pamiatku,
zapisani v Ustrednom zozname pamiatkového fondu pod &islom 11419/1 — 8, na takuto
nehnutelnost’ sa vztahuje rezim ochrany podla § 23 zdkona ¢. 49/2002 Z. z. o ochrane
pamiatkového fondu v zneni neskorSich predpisov. Samostatne, volne stojaci, prizemny
dvojpodlazny, &iastoéne podpivnideny objekt obdiznikového pddorysu s valbovou strechou na
drevenej nadstavbe. Pozostava zo 4 bytovych jednotiek, po 2 byty na prizemi a poschodi. Dvojica
bytov na jednotlivych podlaziach je dispozi¢ne rovnaka, orientdcia je opacna (zrkadlovy obraz).
Byty vprizemi st na rozdiel od poschodia oddelené¢ uzkou chodbou so zadnym vchodom.
Jednotlivé byty pozostavaju z 1 obytnej miestnosti, kuchyne, kupel'ne s WC a predsiene. Z %
podpivni¢eny okrem juhozdpadnej casti. V suteréne sa nachadzaji skladové priestory
prislachajiice k jednotlivym bytom. Cast’ znich (vychodna strana) slizila v minulosti ako
pracovia a susSiaren. Povalovy priestor je pristupny dvojramennym beténovym schodiskom. Jeho
mensSia Cast’ zo severnej strany je drevenymi deliacimi stenami rozdelena na 4 skladové priestory.
Vedlajsia stavba je od domu oddelend malym uzavretym dvorom. VedlajSia stavba bola
realizovana spolu s bytovym domom v roku 1925. Bytovy dom je v uzivani od roku 1925, comu
zodpoveda aj architektonické rieSenie a materialové vyhotovenie. Technicky stav bytovému domu
je veku primerany. Pocas svojej zivotnosti bol dom priebezne modernizovany (elektrifikacia,
plynofikacia) a pravidelnou udrzbou udrziavany vstave vhodnom na trvalé byvanie.
V poslednych 2-3 desatrociach nebola vSak vykonand Ziadna rekonStrukcia, ktord by zlepsSila
technicky stav domu. Niektoré konsStrukcie (vdcSina prvkov kratkodobej zivnosti) st na hranici
zivotnosti (instalacné rozvody, zariad’ovacie predmety, podlahy, dlazby, vyplne otvorov, fasddne
omietky, stresna krytina).

Stanovisko vyboru mestskej Casti ¢. 2 — Staré Mesto: vybor mestskej Casti ¢. 2 na svojom
zasadnuti konanom dna 15.01.2024 prerokoval predmetny material a uznesenim ¢. 127/2023
suhlasi s odpredajom:

»  odpredaj nehnutel'nosti so stp. ¢. 728 — obytny dom na parcele €. 4384 a parcelu registra C
KN ¢&. 4384 — zastavana plocha a nddvorie o vymere 195 m? (Misionarska 15) — DOS a
vedlajsej stavby — skladovacieho priestoru k bytom, formou OVS. K tomuto ucelu sme
ziskali aktualizované stanovisko odboru socialnych sluzieb MsU v Nitre, Ze vietky byty su
v obytnom dome vol'né.

Podla znaleckého posudku ¢. 193/2023 zo dna 31.10.2023 bola stanovend vSeobecnd hodnota
obytného domu ¢. 15 so sup. €. 728 vo vyske 142.653,61 €, vedl'ajsej stavby — skladovacieho
priestoru k bytom vo vyske 935,05 €, pozemku pod stavbami na parcele registra C KN ¢. 4384 vo
vyske 27. 571,05 €.




Komisia Mestského zastupitel’stva v Nitre pre financovanie, spridvu majetku a
podnikatel’ski ¢innost’ na riadnom zasadnuti konanom dna 07.02.2024 prerokovala predmetny
materidl a uznesenim €. 18/2024 vracia material spdt na dopracovanie stanoviska spolo¢nosti
Sluzbyt Nitra, s.r.o. vo veci zhodnotenia aktualneho technického stavu bytov v predmetnom
bytovom dome vratane vycislenia predpokladanych finanénych nakladov potrebnych na tpravu
bytov do vyhovujuceho technického stavu vhodného na byvanie.

Stanovisko spolo¢nosti Sluzbyt Nitra, s.r.o.: uvedeny objekt bol vybudovany vroku 1929
v ramci suboru ,.krajinskych domkov* v $tyle racionalnej architektury so znakmi rannej moderny.
Dom obsahuje v dvoch nadzemnych podlaziach 4 jednoizbové byty. V suteréne a v podkrovi sa
nachadzaju skladové priestory.

Stcasny stav uvedeného objektu po zvazeni vSetkych zloziek tykajucich sa ochrany pamiatkového
fondu si vyZzaduje obnovu nehnutel'nosti v nasledujucom rozsahu:

- vymena streSnej krytiny

- oprava krovu

- oprava vonkajsSich a vnitornych omietok

- rekonstrukcia elektroinstalacie, zdravotechniky, vnutornych rozvodov vody, plynu
a kanalizacie, vymena zariad’ovacich predmetov

- vymena podlah, obkladov, dlazby
- vymena okien a dveri
- malby a natery

Indikativne naklady na obnovu domu predstavuji po uplatneni prislusného koeficientu viac ako
500.000 €, naklady na jeden byt 125.000 € (s DPH). Rozpoctovy naklad vychadza z rozpoctu
z roku 2012 indexovaného na rok 2024.

Komisia Mestského zastupitel’stva v Nitre pre financovanie, spridvu majetku a
podnikatel’sku ¢innost’ na riadnom zasadnuti konanom dia 09.04.2024 prerokovala predmetny
material a uznesenim ¢. 78/2024 odporuca Mestskému zastupitel'stvu v Nitre schvalit’ odpredaj
nehnutel'nosti DOS Misionarska 15 — stavba sup. €. 728 — obytny dom na pozemku parc. ¢. 4384
a pozemok reg. ,,C* KN parc. ¢. 4384 — zastavané plochy a nadvoria o vymere 195 m* vk. 1.
Nitra na LV ¢. 3681 vo vlastnictve Mesta Nitra formou obchodnej verejnej sutaze za kapnu cenu
vo vySke min. 250.000,- € bez moznosti uhrady kiipnej ceny v splatkach.

Mestské zastupitel’stvo v Nitre: na svojom 23. zasadnuti (riadnom) konanom dna 04.10.2024
prerokovalo predmetny materiadl a uznesenim ¢. 379/2024-MZ vracia materiadl na dopracovanie
v zmysle diskusie, t.j. dolozit vyc¢islenie ndkladov jednotlivych poloziek vyzadujucich
rekonstrukciu.

Odbor majetku: zaslal list spolo¢nosti Sluzbyt Nitra, s. r. 0. 0 vy¢islenie ndkladov jednotlivych
poloziek vyzadujucich rekonstrukciu.

Stanovisko spolo¢nosti Sluzbyt Nitra, s.r.o.: za u¢elom presného stanovenia nakladov na opravu
Misionarskej 15 je nevyhnutné zabezpecit' projekt na obnovu uvedeného BD vratane z tohto
projektu vyplyvajiaceho presného vykaz vymer.

Uvedeny projekt musi byt pred realizdciou schvaleny KPU Nitra pri¢om musia byt dodrzané
nasledovné podmienky:

1. vykonat’ architektonicko-historicky vyskum




2. stavebnik na vykonanie architektonicko-historickému vyskumu musi zabezpecit
v dostato¢nom cCasovom predstihu fyzicki osobu s osvedCenim o osobitnej odbornej
sposobilosti v odbore pamiatkového vyskumu.

3. zachovanie podmienok pre architektiru
4. projektova dokumentacia v zmysle podmienok rozhodnutia KPU
Vzhl'adom na rozsah zamyslanej obnovy kulturnej pamiatky je nevyhnutné ziskat' ¢o najviac
odbornych informacii o architektonicko-historickom vyvoji a pamiatkovych hodnotach objektu,
zosumarizovat' a sprehladnit’ udaje a poznatky z dostupnej archivnej dokumentéacie, metédami
pamiatkového vyskumu, preverit’ a spisat’ vSetky hodnotné prvky, ¢lanky a detaily.
Predmetom ochrany pamiatkového objektu z hl'adiska urbanistickych kritérii je jeho situovanie,
zaClenenie do konkrétnej hmotovo-priestorovej skladby obytného stboru a prirodného prostredia,
hmota stavby avySka objektu. Z dovodu celistvého zachovania architektury a umelecko-
remeselnej vyzdoby bytového domu zo zaciatku 20. storocCia sa predmet ochrany vztahuje na:
zachovany povodny architektonicky vyraz, vSetky fasady, celkova stavebna dispozicia, dispozicia
bytov s vynimkou neskorSich prestavieb, povodné vyskové dimenzie interiérovych priestorov,
vSetky povodné horizontalne aj vertikdlne konstrukcie, tvar strechy, farebné rieSenie, povodné
vyplne drevenych a okennych otvorov, hlavné schodisko so zabradlim, kované zébradlia.

Dodrzanim vysSie uvedenych stanovenych podmienok sa zabezpeci zachovanie pdvodného

architektonického vyrazu objektu, autorského riesenia diela.

Odbor majetku: zabezpecil diia 29.10.2024 tvaromiestnu obhliadku na Misionarskej ul. €. 15,
ktorej sa o. i. zOcastnil pracovnik spolo¢nosti Sluzbyt Nitra, s. r. o. a pracovni¢ka Odboru
investicnej vystavby arozvoja. Na zaklade toho nam zaslala prepocet na investicnu akciu
(rekonstrukciu) ,,Komplex budov DOS na Misionarskej ulici v Nitre — 1 obytny subor*,
ktory podPa indexu vyvoja cien na rok 2024 predstavuje sumu 587 154,59 €.

Sluzbyt Nitra, s.r.o.: predlozil vycCislenie ndkladov na rekonstrukciu od spolo¢nosti PamArch,
Stefanikovatrieda 4/7, 949 01 Nitra, ktoré tvori prilohu materialu.

Na zéklade vysSie uvedeného predkladdme mestskému zastupitel'stvu v Nitre navrh na zamer
nakladania s nehnutel'nost'ami vo vlastnictve Mesta Nitra ato Predaj obytného domu na ul.
Misionarska €. 15 v Nitre formou Obchodnej verejnej sut'aze.



Misionarska 15 Nitra

€ jednotkova cena
Y Ik DPH
vymera ey BPH cena celkom bez

Odhad ceny kompletnej rekonstrukcie po
jednotlivych podlaziach 1825 824,00 €
Suterén (Kompletnd oprdv + hydroizoldcie a odsolfovanie mirov) m2 152,00 459 800,00 €
1 NP (Komplet oprava, vSetky oknd a dvere + omietky vntitorné a
vonkajsie) m2 152,00 437 912,00 €
2 NP (Komplet oprava, vsetky oknd a dvere + omietky vnitorné a
vonkajsie) m2 152,00 437 912,00 €
Povala + Strecha (Komplet oprava, vSetky oknd a dvere, omietky
vnatorné a vonkajsie, kompletnd vymena krovu + stre3nd krytina a
klampiarske prvky) m2 152,00 490 200,00 €
Rekapitulacia
Cena bez DPH 1825 824,00 €
DPH 23% 419 939,52 €
Cena konecnd z DPH 2245 763,52 €
Cena bez DPH 1 825 824,00 €
Cena z DPH 2 245 763,52 €




Obytny dom na Misionarskej ul. & 15 so sip. ¢. 728 na parcele C KN &. 4384 a $ir§ie
vzt’ahy, zdroj ZB GIS
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predmet OVS — C KN ¢&. 4384, LV mesto Nitra

CKN ¢. 4382, LV Lozi

C KN ¢&. 4382, LV Stefanik

C KN ¢&. 4381, LV Cesty, s.r.o.

C KN ¢. 4377, LV jj invest s.r.o.

C KN ¢. 4378, LV Mikula

C KN ¢&. 4379, LV Mediderma invest s.r.o.

C KN ¢&. 4380, LV CP! FUTURE s.r.o.

C KN ¢. 4385, LV mesto Nitra




Obytny dom na Misiondrskej ul. & 15 so sap. & 728 na parcele C KN & 4384 a parcela
registra C KN &. 4384, k. . Nitra, LV & 3681, o vymere 195 m?, (zdroj ZB GIS)
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Obytny dom na Misiondrskej ul. &. 15 so siap. ¢ 728 na parcele C KN & 4384 a parcela
registra C KN & 4384, k. . Nitra, LV & 3681, o vymere 195 m’, (zdroj ZB GIS -
ortofotomapa)

Legenda

predmet odpredaja C KN &. 4384, o vymere 195 m%,
Misionérska ul. & 15, LV &. 3681




Parcela registra C KN &. 4384, k. 1. Nitra, LV &. 3681, o vymere 195 m?, obytny dom
Misiondrska ul. ¢. 15

Obr. é. 1 Obr. ¢, 2

Parcela registra C KN ¢&. 4384, k. . Nitra, LV & 3681, o vymere 195 m’?, obytny dom
Misiondrska ul. ¢&. 15

Obr.¢. 3



Parcela registra C KN ¢. 4384, k. 1. Nitra, LV ¢. 3681, vedl’ajSia stavba — skladovaci
priestor k bytom, Misionarska ul. ¢. 15

Obr. ¢. 4



Interiér obytného domu ¢&. 15 na Misiondrskej ulici:

v" pohl’ad na chodbu s vychodom ku skladovaciemu priestoru (obr. & 1)

Obr. ¢&. 1

v’ kiipePiia, izby (obr. &. 2 - 9)




Obr.¢. 4

Obr.¢. 6

Obr. ¢. 5



Obr.¢.7

Obr. ¢. 8

Obr.¢. 9



v schodisko na povalu (obr. & 10)

obr. ¢. 10

v' povala (obr. ¢. 11 - 14)

Obr. &. 11



Obr. ¢. 14



v' vedPajSia stavba — skladovaci priestor k bytom (obr. &. 15 - 19)

Obr. ¢. 15

Obr. ¢. 16



€. 18

Obr.

Obr. ¢. 17

Obr. ¢. 19



