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Navrh na uznesenie:

Mestské zastupitel'stvo v Nitre

prerokovalo
navrh nadjomnej zmluvy na futbalovy aredl pod Zoborom a informéciu o aktudlnej situacii

vo futbalovom klube FC Nitra, a.s.

schvaluje
navrh nagjomnej zmluvy na futbalovy areél pod Zoborom pre FC Nitra, a.s.

uklada
Nitrianskej investi¢nej , s.r.0.

Podpisat’ ndgjomnt zmluvu medzi Nitrianskou investi¢nou, s.r.0. a futbalovym klubom FC
Nitra, a.s. v zmysle predloZeného névrhu pre potreby licenéného konania na Slovenskom
futbalovom zviize.

Termin: 14.03.2024



Dovodova sprava

Futbalovy klub FC Nitra, a.s. sa op#tovne uchadza o ziskanie licencie Utvaru
talentovanej mladeze (UTM) vrameci licenéného konania organizovaného
Slovenskym futbalovym zvéizom pre nadchadzajticu sezénu 2024/2025.

Krajsky sud v Bratislave zrusil diia 6.10.2023 rozhodnutie Okresného sudu v Nitre
o vyhlaseni konkurzu na FC Nitra, a.s. a vratil uvedent vec prvostuptiovému sudu.
Diiom zverejnenia tohto rozhodnutia Krajského stdu v Obchodnom vestniku
zanikla aj funkcia spravcu konkurznej podstaty a futbalovému klubu bol vrateny
vietok zaisteny majetok. Diia 21.12.2023 sa sudkytia Okresného stdu stotoZznila
s rozhodnutim Krajského sidu a rovnako rozhodla o zamietnuti ndvrhu mesta Nitra
a mestskej spolo¢nosti na vyhlasenie konkurzu na FC Nitra, a.s.. Napriek uvedenym
zavaznym skutonostiam a dokonca dvom prijatym uzneseniam mestského
zastupitel'stva v Nitre o stiahnuti ndvrhu na vyhldsenie konkurzu voc¢i FC Nitra, a.s.
primator mesta Nitra nad’alej pokracuje vo svojej osobnej snahe zlikvidovat’ 115-
roény futbalovy klub.

Skupina poslancov mestského zastupitel'stva v Nitre predklada tento material
s cielom pomoct’ a podporit’ futbalovy klub FC Nitra, a.s. v jeho snahe o obnovenie
fungovania talentovanej futbalovej mladeZe a splnenie zdkladnej podmienky pre
ziskanie licencie UTM. Né&jomna zmluva (priloha &.1) neobsahuje ustanovenia
o vlastnictve stoZiarov a umelého osvetienia hlavného Stadidéna mestom Nitra alebo
Nitrianskou investi¢nou, s.r.o., pretoze su predmetom uréovacej Zaloby podanej na
prislusnom stide futbalovym klubom FC Nitra, a.s. (priloha ¢&.2).

Na zéklade poZiadaviek SFZ je potrebné Navrh ndjomnej zmluvy z ¢asového
hl'adiska podpisat’ do 14.3.2024!

Prilohy:
1. Navrh ndjomnej zmluvy
2. Zaloba o uréenie vlastnictva




Zmluva o najme - FC Nitra, a.s.

uzavreta podla § 663 a nasl. Zakona ¢. 40/1964 Zb. Obciansky zakonnik v zneni neskorsich

predpisov (dalej ako ,,Obcéiansky zakonnik®)

medzi tymito zmluvnymi stranami:

Prenajimatel"
Obchodné meno:
Sidlo:

ICo:

DIC:

IC DPH:

Zapis:

Statutarny organ:

Bankoveé spojenie:

IBAN:
Kontakt:

a

Najomca:
Obchodné meno:
Sidlo:

ICO:

DIC:

I DPH:

Zapis:

Statutarny organ:

Nitrianska investién4, s.r.o.

Stefanikova trieda 60, 950 06 Nitra

36 567 761

2021968333

SK2021968333

v OR OS Nitra, oddiel: Sro, viozka ¢.: 16170/N
Mgr. Vladimir Ballay, konatel

SLSP, a.s.
SK40 0900 0000 0050 5571 5719
nitrianskainvesticna@agmail.com

(dalej aj ako ,prenajimatel”)

FC Nitra, a.s.

Jesenského 4, 949 01 Nitra

36 559 679

2021820229

SK2021820229

v OR OS Nitra, oddiel: Sa, vlozka ¢. 10218/N
Milan Lengés, predseda predstavenstva
Branislav Bobkovig, &len predstavenstva

Kontakt: fenitra@fenitra.sk, mlences5511@gmail.com
(dalej aj ako ,ndjomca")
(prenajimatel a najomca dalej spolu aj ako ,zmluvné strany" a jednotlivo aj
ako ,zmluvna strana")
Clanok 1.
Uvodné ustanovenia
1k Prenajimatel a spravkyria konkurzne] podstaty uzatvorili dia 31.08.2023 Bartrovi zmluvu.

Prenajimatel a najomca sa z ddvodu zruSenia nepravoplatného rozhodnutia o vyhlaseni
konkurzu na majetok najomcu Krajskym stdom v Bratislave v konani 3CoKr/79/2023, tymto
dohodli na skonéeni Bartrovej zmluvy zo difia 31.08.2023 ku drfiu predchadzajicemu dfiu

zacatia najmu podla tejto zmluvy o najme.

2. Najomca posobi v oblasti organizovania $portovych podujati a vychovy mladeze, pricom ma
zaujem v areali futbalového Stadiona na Jesenského 4 v Nitre vykonavat' a organizovat' svoju

$portovu &innost. Vzhladom na uvedené zmluvné strany uzatvaraju tito zmluvu o najme.

Strana 1z 12



Clanok 1.
Predmet najmu
Zmluvné strany sa dohadli, Ze Predmetom najmu €. 1 na Gcely tejto zmluvy s nizie uvedeng
pozemky a stavby vo vyluénom vlastnictve prenajimatela, ktoré sa nachadzaji v okrese Nitra,
obci Nitra, kat. (iz. Nitra a si zapisané na LV €. 7689 ako:

Pozemky:
Pol'?dové Parcelné ¢islo Vymera v m2 Druh pozemku

cislo
1. 173/6 352 Ostatna plocha
2. 174/6 2839 Zastavana plocha a nadvorie
3. 17417 1267 Ostatna plocha
4. 174/10 6728 Ostatna plocha
5. 178 8386 Ostatna plocha
6. 184 8701 Ostatna plocha
7. 169 1586 Zastavana piocha a nadvorie
8. 1701 ' 9297 | Ostatné placha
9. 170/2 267 Zastavana plocha a nadvorie
10. 173/1 11299 Zastavana plocha a nadvorie
1hiks 173/3 388 Zastavana plocha a nadvorie
12, 173/5 368 Zastavana plocha a nadvorie
13. 173/8 689 Zastavana plocha a nadvorie
14. 173/9 857 Ostatna plocha
15, 173/10 87 Zastavana plocha a nadvorie
16. 170/6 2806 Zastavana plocha a nadvorie
1.7. 170/7 1932 Zastavana plocha a nadvorie
18. 170/9 3769 Ostatna plocha

0. |  dgams | o8 Ostatna plocha

20. 173/19 20 Zastavand plocha a nadvorie
21. 173/15 325 Ostatna plocha
22. 173/18 20 Zastavana plocha a nadvorie
23 170/8 21 Zastavana plocha a nadvorie
24w 173/20 21 Zastavana plocha a nadvorie

Stavby:
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Po(vr:?sc:gve Sup. €. Popis stavby Postavena na parcele €. I
1. 882 Kryta tribtina - Satne 169 1
2. bez sup. & Tribtina 170/2 4‘
3! bez sup. ¢. Byt sluzobny 171 g

Zmluvné strany sa dohodli, Ze Predmetom najmu €. 1 st aj d'alSie zariadenia a vybavenie,
ktoré si umiestnené a zabudované na a v nehnutelnostiach podra tohto bodu tejto zmluvy, ¢o
zahfia najma:

1. futbalové ihriska vratane vybavenia
2. triblny
3t stavby tvoriace zrekonstruovany hlavny futbalovy Stadion, vratane stavieb a zariadeni,

ktoré nie sU zaevidované v katastri nehnutelnosti, a to bez umelého osvetlenia
zhotoveného najomcom ako stavebnikom pedia Stavebného povolenia vydaného
Mestom Nitra dfa 28.11.2005 pod ¢&. SP22705/2005-003-Ing.Za, ktoré nadobudlo
pravoplatnost drfiom 27.12.2005 a bolo dané do uzivania najomcovi Kolaudaénym
rozhodnutim vydanym Mestom Nitra diia 27.4.2007 pod ¢. SP 5233/2007-004-Ing.Za,
pravoplatnym dfiom 18.5.2007 pod nazvom stavby "Osvetlenie futbalového Stadiéna FC
Nitra - areal FC Nitra, Jesenského 4, Nitra". Povolenie bolo vydané v rozsahu S001 4 ks
stoZiare osvetlenia, pristre$ok eltechnologie, S003 kabelové vonkajdie osvetlenie s
rozvadzaémi a nahradnym zdrojom.
4, vyssie vymedzené stavby vratane nebytovych priestorov

(dalej spolu vratane vy&sie uvedenych pozemkov a stavieb ako ,Predmet najmu ¢&. 7). Zmluvné
strany sa zaroven dohodli, Ze Predmetom najmu €. 1 nie su priestory, zariadenia a iné veci
tvoriace Predmet najmu &. 2 podla tejto zmluvy a priestory, zariadenia a iné veci vymedzené
v bode 2.3. tejto zmluvy.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze vyhradne Predmetom najmu €. 2 na ucely tejto zmluvy su
nasledovné priestory, zariadenia a veci nachadzajlce sa v areali futbalového Stadidéna na
Jesenského 4 v Nitre:

1l Priestor stavby sup. €. 882, parc. &. 169 k.U Nitra: Nebytové priestory (kancelarie) na 1.
poschoedi tribtiny definované nasledovne: kancelarie oznacené &islami 5,6,7 a 8.

2. Priestor stavby sip. €. 882, parc. ¢. 169 k.0 Nitra: nebytové priestory na prizemi tribiny
definované nasledovne: kabina A-muzstva, 2 x trénerska kabina, pracovia, sklad.

(dalej spolu ako ,Predmet najmu ¢é. 2").

Zmluvné strany sa dohodli, 2e Predmetom najmu €. 1 ako ani Predmetom najmu €. 2 nie su ani
nasledovné priestory a zariadenia nachadzajice sa v aredli futbalového Stadidona na
Jesenského 4 v Nitre:

il Priestor stavby sup. & 882, parc. & 169 k.0 Nitra: kancelarie na 1. poschedi tribtiny
definované nasledovne: kancelarie oznadené cCislami 1,2,3,4 a 9, priestory kuchyne,
restauracie a novinarskej miestnosti.

2. Dihodoby majetok najomcu podia inventdrneho zaznamu z 1.12.2023, ktory tvori prilohu
tejto zmluvy.
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3t Do majetku najomcu patri VIP sekcia, nachadzajlica sa na hlavnej tribtine s koZennymi
sedackami, ako aj kozenné sedacky na striedackach hlavnej futbalovej plochy.

4, Najomca so svojom majetkom naklada podla svojho uvaZenia az do vysporiadania
ekonomickych vztahov s prenajimatelom.

Clanok Il

Predmet zmluvy
Najomca berie na vedomie a suhlasi, Ze prenajimatel na zéklade réznych zmlav o najme dava
Predmet ndjmu &, 1 alebo jeho ¢asti siiéasne do najmu réznym osobam, a to konkrétne: FC
Nitra, a.s. (ICO: 36559679), Cermaiisky futbalovy klub Nitra (ICO: 378614776), TJ SLOVAN
NITRA CHRENOVA (ICO: 34003657) a HA3K — futhalovy klub AC Nitra (ICO: 52086798).
Najomca dalej berie na vedomie a sthlasi, Ze FC Nitra, a.s., Cermarisky futbalovy klub Nitra, TJ
SLOVAN NITRA CHRENOVA a HA3K — futbalovy klub AC Nitra st povinni sa dohodnut na
rozsahu uzivania Predmetu najmu ¢. 1 (€asovy rozvrh a harmonogram), t. j. na tom, kto a kedy
bude Predmet najmu &. 1 uZivaf na svoju $portovu ginnost' tak, aby tato dohoda zohladfiovala
realne potreby klubov. Uvedené zmluvy, uzatvorené ku diiu Zmluvy o najme, tvoria prilohu tejto
zmluvy. Najomca a prenajimatel sa tymto vyslovne dohodli, Ze v pripade, ak sa FC Nitra, a.s.,
Cermarisky futbalovy klub Nitra, TJ SLOVAN NITRA CHRENOVA a HA3K - futbalovy klub AC
Nitra nedohodnil na uZivani Predmetu najmu & 1 a v pripade inych koliznych situacii, je
prenajimatel opravneny jednostranne uréit podmienky, za ktorych, kedy a ako budu tieto
subjekty Predmet najmu &. 1 uZivat' a tito st povinni tieto jednostranne nastavené podmienky
akceptovat a deodrziavat, t. j. su povinni akceptovat prenajimatelom jednostranne urceny
harmonogram a ¢&asovy rozvrh. Najomca je povinny uréenl Upravu podmienok najmu
dodrZiavat, v opacénom pripade ide o podstatné porusenie zmluvy, ktoré zaklada pravo
prenajimatela mimoriadne vypovedat' tito zmluvu.
Prenajimatel touto zmluvou prenechava najomcovi do docasného odplatného uZivania (najmuy)
Predmet najmu &. 1 podfa &l. Il. tejto zmluvy za podmienck stanovenych najma v bode 3.1. tejto
zmluvy a ostatnych ustanoveniach tejto zmluvy, za ¢o sa najomca zavézuje platit
prenajimatelovi prisluiné najomné 1 a ostatné platby v stlade s touto zmluvou.
Prenajimatel touto zmluvou prenechava najomcovi do docasného odplatného uzivania (najmu)
Predmet najmu &. 2 podfla €l. II. tejto zmluvy za podmienok stanovenych touto zmluvou, za €o
sa najomca zavazuje platit prenajimatefovi prislusné najomné 2 a ostatné platby v sudlade s
touto zmiuvou.
Zmluvné strany sa dohodli, Ze v pripade, ak je potrebny prechod alebo prejazd cez predmety
najmu (ich Casti) zo strany prenajimatela alebo inych tretich osdb napr. pre pristup k inym
nehnutelnostiam a/alebo zariadeniam, najomca je povinny tento prechod alebo prejazd cez
predmety najmu v nevyhnutnom a potrebnom rozsahu umoZznit.
V pripade, ak na strane najomcu vznikne poziadavka na individualny najom mimo rozsahu
najmu podla tejto zmluvy, najomca formou jednostrannej objednavky poziada prenajimatela
o najom. Prenajimatel je v zavislosti od obsadenaosti predmetov najmu a v zavislosti od stavu
infradtruktary (zohladnenie maximalnej vytazenosti predmetov najmu, opotrebenia,
starostlivosti, ...) opravneny prenechat €asti predmetu najmu najomcovi do najmu aj nad ramec
tejto zmluvy.

Clanok IV.

Ugel najmu
Ugelom najmu podfa tejto zmluvy je vykonavanie Sportovej &innosti ndjomcu a organizacia
Sportovych podujati v predmete najmu, a to predovietkym vychova mladych futbalistov
(pripravka, Ziaci, dorast, ...) a vSetky s tym suvisiace Cinnosti, ako aj vykon Sportovej €innosti
najomeu ako futbalového klubu a Ggastnika futbalovej ligy muZov.
Na zdaklade tejto zmluvy je ndjomca opravneny organizovat' $portovi Cinnost najomcu, a to
najma pocnuc Sportovou pripravou a tréningami, cez pripravné, priatelské a sutazné zapasy az
po regeneraciu a relaxaéné aktivity najomcu, teda v rozsahu potrebnom pre naplnenie Géelu
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sledovaného najomcom pri vykone jeho Sportove] €innosti ako futbalového klubu a Uéastnika
futbalovych sutazi, a to vratane tréningov, pripravnych zapasov alebo poskytnutia predmetu
najmu pre zapasy reprezentacie Slovenskej republiky, ibaze toto zabezpecuje priamo
prenajimatel.

Najomca prebera predmety najmu do uzivania v stave, s ktorym sa oboznamil miestnou
fyzickou obhliadkou ako aj prostrednictvom odovzdavanych dokumentov a zoznamov a tento
stav berie na vedomie. Najomca si je vedomy aktualneho Uéeloveho uréenia predmetov najmu
vratane ich sicasti. Najomca prehlasuje, Ze je oboznameny s technickym stavom predmetov
najmu a tieto mézu slUzit k dohodnutému déelu najmu, priéom ich prebera v tomto stave ako
stoja a lezia.

Clanok V.
Doba najmu a odovzdanie predmetu najmu
Najom je dohodnuty na dobu ur€itd po&ntic od 01.12.2023 do 30.06.2026 vratane.
Predmet najmu odovzda prenajimatel najomcovi na zaklade pisomného protokolu, ktory
podpisu obe zmluvné strany.

Clanok VI.

Najomné
Zmluvné strany sa dohodli, e za ndjom predmetov najmu je najomca povinny zaplatit
prenajimatelovi najomné nasledovne:

1. najomné 1 vo vyske 1,- EUR + DPH mesacne za uZivanie Predmetu najmu 1 alebo jeho
¢asti v rozsahu najmu tejto Sportovej infrastruktiry na Sportovil a tréningovQ pripravu a
stitaznu Einnost' ziackych, mladeznickych a dorasteneckych kategorii do 19 rokov
najomcu v stlade s harmonogramom nastavenym podla tejto zmluvy,

2. najomné 2 vo vyske 30,- EUR + DPH za kaZdu aj zaéati hodinu uZivania Predmetu
najmu 1 alebo jeho ¢asti A muzstvom najomcu na jeho tréningovd pripravu alebo jeho
majstrovsky alebo pripravny zapas mimo hlavneého futbalového Stadiona bez pouZitia
vonkajsieho osvetlenia v sllade s harmonogramom nastavenym podla tejto zmluvy.
V pripade pouZitia vonkajsieho osvetlenia sa najomné 2 zvySuje o sumu 100,- EUR +
DPH za kazdu aj zagatu hodinu uzivania,

3. ndjomné 3 vo vyske 40,- EUR + za kazdu aj zacatd hodinu uzivania Predmetu najmu 1
alebo jeho ¢&asti A muzstvom najomcu na jeho tréningovd pripravu na hlavnom
futbalovom Stadione bez pouzitia vonkajSieho osvetlenia v silade s harmonogramom
nastavenym podla tejto zmluvy. V pripade pouZitia vonkaj$ieho osvetlenia sa najomné 3
zvysuje o sumu 150,- EUR + DPH za kaZdu aj za¢atd hedinu uZivania,

4, najomné 4 vo vyske 200,- EUR + DPH za kazdy jednotlivy majstrovsky alebo pripravny
zdpas A muzstva najomcu na hlavnom futbalovom Stadiéne bez pouZitia vonkajSieho
osvetlenia v sulade s harmonogramom nastavenym podla tejto zmluvy. V pripade
pouzitia vonkajsieho osvetlenia sa najomné 4 zvySuje o sumu 300,- EUR + DPH za
kazdy jednotlivy zapas a

5. najomné 5 vo vySke 250,- EUR + DPH mesaéne za Predmet najmu 2 vo vyluénom
uzivani najomcu

(dalej aj ako ,najomné").

Zmluvné strany sa dohodli a prehlasujd, Ze najomné 1 ur€ili v stanovenej vysSke ako pripad
osobitného zretela, ktorym je predovsetkym zachovanie vychovy futbalovej mladeZe v meste
Nitra, rozvoj mladeZe a Sportu v meste Nitra a pokradovanie v tradicii vychovy medzinarodne
uznavanych Sportovcov mesta Nitra, ktori mesto Nitra propaguju v SR ako aj v zahraniéi.
U¢elom je podpora $portovej &innosti deti, Ziakov a dorastencov zo strany mesta Nitra v
prospech $portovych klubov pri uzivani $portovej infrastruktiry vo vlastnictve prenajimatela.
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Zmluyné strany berd na vedomie, Ze k najomnému bude pripo&itand DPH podla prisludnych
pravnych predpisov, ktortl je najomca povinny zaplatit,

Dohodnuté najomné najomca zaplati prenajimatefovi na zéklade tejto zmluvy a faktdry
vystavenej po uplynuti mesiaca, za ktory sa najomné fakturuje, a to vZdy raz mesacne v celosti
bezhotovostnym prevodom pefiaZnych prostriedkov na dohodnuté platobné miesto, ktorym sa
rozumie bankovy Ucet prenajimatela uvedeny v zahlavi tejto zmluvy. Faktira sa vystavuje pre
vietky najomné. Splatnost najomnych je dohodnutd v lehote do 14. dna mesiaca
bezprostredne nasledujliceho po mesiaci, za ktory sa najomné plati.

Faktura musi obsahovat zakonom ustanovené naleZitosti ako aj identifikaciu tejto zmluvy a
obdobia, ohlfadom ktorého sa faktira na najomné vystavuje. Ak prenajimatel neuvedie vo
fakture zakonom alebo touto zmluvou vyzadovany udaj, ma najomca pravo s podrobnym
odévodnenim vratit' faktdru bez jej Ghrady prenajimatelovi v lehote 7 dni odo dfia jej dorugenia
najomcovi. V pripade dévodného vratenia faktiry prenajimatelovi v stlade s touto zmluvou sa
najomca nedostane do omeskania so zaplatenim najomného. Prenajimatel je povinny vystavit
novi opravenu/dopinent fakturu, pricom v takomto pripade je takato opravena faktura splatna
do 7 dni odo diia doruéenia opravenej faktiry najomcovi.

Prenajimatel bude zna3at poplatky spojené s vlastnictvom predmetu najmu, pri ktorych nie je
vyslovne dohodnuté, Ze ich znasa najomca (napr. daf z nehnutelnosti).

Clanok VII.

Sluzby spojené s uzivanim predmetu najmu a ich thrada
Zmluvné strany sa dohodli, Ze sluZzby spojené s uzivanim predmetov najmu pocnlc od vzniku
najmu zabezpeduje prenajimatel. Tieto sluZby zahffiaju dodavku vody - vodné, stoéné, dodavku
plynu, dodavku tepla a dodavku elektriny.
Naklady za sluzby spojené s uZivanim predmetu najmu su zahrnuté v najomnom. Zmluvngé
strany sa zaroven dohodli, Ze najomca je povinny Setrit odoberanymi energiami, je opravneny
ich vyuZivat iba v sllade s uc¢elom tejto zmluvy a v pripade neprimerane zvySeneého odberu je
prenajimatel opravneny poskytovanie sluZieb jednostranne podfa svojho uvaZenia obmedzit
alebo Uplne zastavit'.
Najomca si na svoje vlastné naklady a vo vlastnom mene zabezpeduje odvoz a likvidaciu
odpadu, internetové pripojenie a telefonne pripojenie.
Zmluvné strany sa dohedli, Ze prenajimatel’ poskytne najomcovi potrebnti stéinnost v stvislosti
s polievanim travnikovych ploch.

Clanok VIIL.
Prava a povinnosti zmluvnych stran

Najomca prebera predmety najmu zabezpecené protipoziarnymi zariadeniami, ako aj
zabezpecené opatreniami v stlade so Zakonom €. 314/2001 Z. z. o ochrane pred poZiarmi
v zneni neskordich predpisov a podla ostatnych v8eobecne zavaznych pravnych predpisov.
Najomca bude predmety najmu uzivat riadne, chranit' ich pred poskodenim alebo zni¢enim a pri
svojej ¢innosti je povinny dodrZiavat bezpeénostné, protipoZiarne a iné predpisy a vyzadovat
ich dodrZiavanie svojimi zamestnancami alebo tretimi osobami, ktoré sa budd v predmete
najmu nachadzat. Najomca je povinny zabezpelovat Cinnost a vykonavat prevadzku
predmetov najmu v sllade so Zakonom ¢&. 124/2006 Z. z. o bezpecnosti a ochrane zdravia pri
praci a o zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni neskorSich predpisov a v sulade
s daldimi vSeobecne zavaznymi pravnymi predpismi a inymi normami. Najomca je povinny v
predmetoch najmu zabezpedit' plnenie a dodrZiavanie vSetkych poziadaviek vyplyvajlcich zo
vieobecne zavaznych predpisov v oblasti bezpeénosti a ochrany zdravia pri praci ako g
v oblasti ochrany pred poZiarmi. Tato zodpovednost sa tyka vSetkych osob, ktoré sa zdrziavaju
v priestoroch predmetov najmu, a to pofas celej doby najmu. Pripadné naklady na opravu
poSkodenych zariadeni znaSa najomca.
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15.

Najomca sa zavdzuje dokumentaciu ohladom predmetov najmu v rozsahu svojich povinnosti
starostlivo uchovavat, viest a na poziadanie predkladat prenajimatelom poverenym osobam
vykonavajlicim kentrolu predmetov najmu.

Prenajimatel' je opravneny poZadovat v nevyhnutnom rozsahu pristup tak, aby tym (najma
vzhladom na rozsah, resp. frekvenciu pozadovaného pristupu) nebola ohrozena c¢&innost
najomcu, k predmetom najmu za Ucelom kontroly technického stavu a kontroly, ¢i najomca
uziva predmety najmu riadnym spdsobom a najomca je povinny mu pristup a vykonanie
kontroly umoznit. Najomca je povinny poskytnit prenajimatelovi vietky informacie tykajlce sa
predmetov najmu.

Najomca berie na vedomie, Ze tato zmluva nie je pouZitelna na preukazanie prava k pozemkom
alebo stavbam v (izemnom alebo stavebnom konani, t. j. najomca na zaklade tejto zmluvy nie je
bez sufinnosti prenajimatela opravneny realizovat akékolvek stavby na prenajatych
nehnutelnostiach podla prislusnych pravnych predpisov.

Akekolvek Upravy, zmeny, opravy a technické zhodnotenie predmetov najmu mozno vykonavat
vyhradne spdsabom ustanovenym v &l. X. tejto zmluvy.

Zmluvné strany sa dohodli, 2e bez predchadzajiceho pisomného suhlasu druhe] zmluvnej
strany neprevedu pravo vyplyvajlce z tejto zmluvy na akukolvek tretiu oscbu a to ani na osobu
s akoukalvek ich majetkovou tcastou. Zmluvné strany sa zarovefi v stlade s § 525 ods. 2
Obcianskeho zakonnika dohodli, Ze s vynimkou postipenia pohladavok medzi prenajimatelom
a jeho spoloénikom mestom Nitra, zmluvné strany nemézu postipit akékolvek pohladavky
vyplyvajuce z tejto zmluvy na akikolvek tretiu osobu.

Néajomca je opravneny v predmetoch najmu umiestnit svoje docasné a odnimatelné oznacenia
primeranej velkosti a konstrukcie, a to po dohode s ostatnymi uzivatelmi predmetov najmu a po
dohode s prenajimatelom.

Najomca je opravneny dat predmety najmu alebo ich €asti do podnajmu alebo iného uzivania
tretim osobam vyhradne na zaklade predchadzajiceho pisomného suhlasu prenajimatela.
Zmluvné strany sa tymto vyslovne dohodli, Ze po celt dobu najmu nie je najomca opravneny
vyberat’ parkovné, resp. vyberat akékolvek poplatky/platby za vjazd do predmetov najmu alebo
Za parkovanie v predmetoch najmu. Zmluvné strany sa dohodli, Ze ak najomca prenecha &o aj
len East predmetov najmu do podnajmu alebo iného uzivania tretim osobam bez sihlasu
prenajimatefa alebo bude vyberat alebo vyberie parkovne alebo akékolvek poplatky za
parkovanie/vjazd, bude sa to povaZovat za podstatné poruSenie povinnosti najomcu
a prenajimatel je v kazdom tomto jednotlivom pripade opravneny tuto zmluvu mimoriadne
vypovedat.

Najomca je povinny v predmetoch najmu udrziavat &istotu a poriadok na vlastné naklady
minimalne v rozsahu a podla stavu, v akom predmety najmu prebera.

Najomca ako i jeho zamestnanci, zakaznici, zmluvni partneri afalebo potencialni zmluvni
partneri s opravneni vyuZivat zariadenia predmetov najmu v stlade s ich G€elovym uréenim a
zbyto¢ne neplytvat dodavkami sietovych odvetvi zabezpe€ovanymi v predmetoch najmu.
Najomca sa zavazuje, Ze bude pouZivat a zabezpeti, aby aj tretie osoby pouzivali predmety
najmu a jeho &asti v stlade s touto zmluvou, pri¢om zodpoveda za akukolvek $kodu spdsobent
tymito osobami na predmetoch najmu.

Zmluvné strany svojim podpisom potvrdzujl, Ze si poskytnd stcinnost k tomu, aby najomca
mohol nerugene uzivat sposobilé predmety najmu podéas trvania tohto najomného vztahu pre
ucel najmu. Najomca sa zavdzuje v rozsahu svojich povinnosti stanovenych touto zmluvou
udrZiavat’ predmety najmu tak, aby boli sposobilé na dohodnuty (el po¢as celej doby trvania
najomného vztahu, ibaZe tieto povinnosti vyplyvaji prenajimatelovi.

V pripade omeskania najomcu s Uhradou dohodnutého najomného alebo iného pefiazného
pinenia podla tejto zmluvy alebo zékona, je prenajimatel opravneny pozZadovat od najomcu
zmluvny Urok z omeskania vo vyske 0,05 % denne z dlznej sumy.

Néjomca ako aj spolunajomcovia predmetov najmu sthlasia, Ze prenajimatel je opravneny
areal futbalového $tadionu na Jesenského 4 v Nitre alebo jeho jednotlivé Casti tvoriace
predmety najmu prenechat do doeasného uZivania inym tretim osobam za ucelom usporiadania
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1.

kulturnych, spolocenskych alebo Sportovych podujati, pricom za tymto tcelom je prenajimatel
opravneny v potrebnom rozsahu tymto tretim oscbham a navstevnikom podujati umoznit
plnohodnotny vstup do aredlu a jeho uZivanie a najomca a spolunajomcovia sl povinni
poskytnit za tymto Géelom prenajimatelovi a tretim osobam potrebnl suéinnost vratane
umozZnenia vstupu.

Najomca sa zavazuje odovzdat prenajimatelovi vstupnd rampu na parkovisko v areali
futbalového &tadiéna na Jesenského 4 v Nitre vratane vdetkych ovladacich zariadeni alebo
prenajimatelovi umoznit plnohodnotné ovladanie tejto vstupnej brany tak, aby prenajimatel
a ostatné osoby vstupujlice na parkovisko v aredli futbalového Stadiona na Jesenského 4
v Nitre so suhlasom prenajimatela (najma ostatni najomcovia) mohli kedykolvek volne cez tito
vstupnt rampu plnohodnotne prechadzat. Neodovzdanie vstupnej rampy alebo neumoznenie
plnohodnotného ovladania vstupnej brany sa povaZuje za podstatné porusenie tejto zmluvy
a prenajimatel je opravneny v tomto pripade tito zmluvu mimoriadne vypovedat a vstupnu
rampu odstranit na naklady najomcu.

Najomca je povinny sa riadit zmluvou o poskytnuti dotacii pre prenajimatela od Ministerstva
financii Slovenskej republiky na zaklade uznesenia vlady SR &. 108/2018. Cislo zmluvy MF/
014391/2018-442.

Clanok IX.
Organizovanie Sportovych podujati
Najomca je povinny okrem iného v ramci organizacie Sportovych podujati plnit vietky
podmienky a pravidla stanovené vSeobecne zavaznymi predpismi ako aj inymi prisluSnymi
predpismi (pravidla SFZ, futbalovych lig, UEFA, ...) a plnit pokyny Policie SR a inych organov.
Najma najomca:

1. na vlastné naklady a svoju zodpovednost zabezpeéuje lekarsku zachrannu sluzbu,
hasicsku zachrannu sluzbu a ostatné sluzby suvisiace a stanovené predpismi ako i SFZ
pre Sportové podujatia,

2, prebera pravnu zodpovednost za celkové organizaéné zabezpecenie svojich podujati a
je povinny usporiadat’ ich na vlastné naklady. Prenajimatel neprebera Ziadnu
zodpovednost za organizacné zabezpeéenie podujati,

31 ako organizator je povinny podfa platnych pravnych predpisov oboznamit' vSetky
prislusné zlozky a Urady o konani Sportovych podujati,
4., ak to bude potrebné, zabezpeéi usporiadatelskd sluzbu pre vlastny FAN Klub, ktory

bude mat vy&leneny vlastny sektor, a v pripade potreby aj pre iné FAN Kluby zdrzujtce
sa v predmete najmu, alebo iné osoby,

5. ak to bude potrebne, zabezpeli personalnu obsluhu, ktora bude organizovat a
zabezpedovat akreditacie VIP a PRESS oséb, ktorym bude nasledne povoleny vstup do
VIP a PRESS priestorov.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze v ramci organizacie $portovych podujati je najomca povinny
reSpektovat’ a brat ohfad aj na ostatnych uZivatelov Predmetu najmu €. 1.

Clanaok X.
Udrzba, oprava, technické zhodnotenie a Gpravy predmetov najmu
Udrzba a drobné opravy a predmetov najmu
1l Zmluvné strany sa dalej dohodli, 2 na Gcely tejto zmluvy sa za udribu predmetov
najmu povaZuju prace, ktoré sa obvykle vykonavaju za (&elom riadneho a
bezporuchového uzivania predmetov najmu, pricom tieto bude vykonavat prenajimatel.
Cistenie a upratovanie predmetov najmu zabezpeduje na svoje naklady najomca.
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Zmluvné strany sa dohodli, Ze na Gcely tejto zmluvy sa za drobné opravy povazujl
opravy predmetov najmu, vratane ich prislusenstva, zariadenia a vybavenia ako 3]
vymena drobnych sudiastok jednotlivych predmetov zariadenia alebo vybavenia, ak
naklady Uéelne a preukazatelne vynaloZzené na jednu opravu neprevysia sumu 500,-
EUR. Opravou dochadza k uvedeniu do pdvodného stavu, priCom cielom nie je vySsi
Standard. Vyska ucelne a nevyhnutne vynaloZenych nakladov sa uréi na zaklade
platnych danovych dokladov. Drobné opravy zabezpecuje na svoje naklady najomca.
Najomca zodpoveda za akukolvek $kodu spdsoben( nim alebo tretimi osobami na
predmetoch najmu v suvislosti s drobnymi opravami, resp. v sdvislosti s ich
zanedbanim. Najomca znasa akékolvek naklady vynaloZzené v suvislosti s drobnymi
opravami predmetov ndjmov, pricom najomcovi nevznika narok na ich uhradenie
prenajimatelom, a to ani po skonéeni namu, ibaZze sa osobitne dohodne
s prenajimatelom inak.

Zmluvné strany bert na vedomie, Ze najomca je opravneny uplathovat naroky podla
prislusnych dariovych predpisov, ktoré vzniknd v stvislosti s nakladmi vynaloZzenymi na
drobné opravy predmetov najmu.

V pripade, ak by oprava mala jednotlivo presiahnut hodnotu uvedenu v bode 10.1.2.
tejto zmluvy (500,- EUR), je najomca o tom povinny vopred informovat prenajimatela,
prifom prenajimatel v sGéinnosti s najomcom v primeranej lehote tito opravu
zabezpeédi. Naklady na kazd( jednotlivd opravu podla predchadzajlcej vety znasa
v celosti prenajimatel.

Zmluvné strany s povinné sa vzajomne ¢o najskor informovat, pri¢om najomca berie
na vedomie, Ze na niektoré =zariadenia/vybavenie predmetov najmu bola/bude
prenajimatelovi poskytnuta zaruka/garancia, To znamend, Ze pripadné vady musi
prenajimatel u svojich zmluvnych partnerov uplatiovat €o najskdr. Najomca zodpoveda
prenajimatelovi za to, ak naroky prenajimatefovi nebudud priznané v dosledku toho, Ze
najomca neinformoval prenajimatela véas. Najomca je povinny oznamit' prenajimatelovi
pisomne alebo e-mailom bez zbytoéného odkladu potrebu oprav, ktoeré ma vykonat
prenajimatel. Zarovefi je najomca povinny bez naroku vodi prenajimatelovi znasat
primerané obmedzenia v uZivani predmetov najmu v rozsahu nevyhnutnom na
vykonanie oprav predmetov najmu, ktor ma podla tejto zmluvy vykonat prenajimatel.
V pripade, ak potrebu oprav vyvold ndjomca alebo tretie osoby zdrzZiavajlce sa
v predmetoch najmu, t. j. ich potreba nevznikne v dosledku bezného opotrebenia alebo
pouZivania, je povinny tieto opravy vykonat najomca bez ohladu na ich vySku na
vlastné naklady a vo vlastnom mene.

Najomca je povinny bezodkladne oznamovat prenajimatefovi potrebu akejkolvek
opravy vratane havarijnych situacii s vy&islenim odhadu predbeZnych nakladov
potrebnych na opravu/obnovenie pdvodného stavu. Najomca je povinny predchadzat
gkodam a minimalizovat riziko $kody ako aj samotnu Skodu v momente jej vzniku.

Technické zhodnotenie predmetov najmu

1.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze na Ucéely tejto zmluvy sa za technické zhodnotenie
predmetov najmu povazuji zmeny, nadstavby, pristavby a stavebné Upravy,
rekonétrukcie a modernizacie predmetov najmu bez ohladu na ich hodnotu.

Najomca je opravneny vykonavat technické zhodnotenie predmetov najmu vyhradne na
zaklade predchadzajuceho pisomného suhlasu prenajimatela. Zmluvné strany sa
dohodli, Ze po skonéeni najmu zostava technické zhodnotenie sucastou predmetov
najmu vo vlastnictve prenajimatefa a prenajimatel nie je povinny najomcovi uhradit
akukolvek nahradu alebo refundaciu za technické zhodnotenie, resp. sumu, o ktorl sa
predmety najmu zhodnotili.

Clanok XI.
Skoncenie najmu
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Najom zanika:

pisomnou dohodou zmluvnych stran s uvedenim datumu skoncéenia najmu alebo
zanikom najomcu alebo prenajimatefa bez pravneho nastupcu alebo

pravoplatnym vyhlasenim konkurzu na majetok prenajimatela alebo najomcu alebo
uplynutim doby najmu alebo

pisomnou mimoriadnou vypovedou s uvedenim dévodu.

CRbi 0 T S s

Zmluvné strany nemdZzu tito zmluvu (najom) vypovedat' bez uvedenia d6vodu.

Zmluvné strany sa pre pripad porusenia tejto zmluvy zo strany prenajimatela dohaodli, ze
najomca je opravneny pisomne mimoriadne vypovedat tito zmluvu s vypovednou dobou 15 dni
pocitanou odo dia doruéenia vypovede:

1. v pripadoch dohodnutych v tejto zmluve alebo

2. v pripadoch porusenia povinnosti prenajimatelom po poskytnuti primeranej lehoty
najmenej v trvani 10 dni v pripade, ak prenajimatel poruSenie povinnosti necdstranil
ani v tejto lehote alebo

3. ak prenajimatel napriek pisomnému upozorneniu brani najomecovi v riadnom uZivani
predmetov najmu alebo
4, ak predmety najmu nebudu spésobilé na riadne uZivanie bez akéhokolvek zavinenia

na strane najomcu napriek pisomnému alebo e-mailovému upozorneniu zo strany
najomcu po dobu dlhsiu ako 15 dni.

Zmluvné strany sa pre pripad porudenia tejto zmluvy zo strany najomcu dohodli, Ze
prenajimatel je opravneny pisomne mimoriadne vypovedat tato zmluvu s vypovednou dobou 15
dni poé&itanou odo dria doruéenia vypovede:

1. v pripadoch dohodnutych v tejto zmluve alebo

2. v pripadoch poruSenia povinnosti najomcom po poskytnuti primeranej lehoty najmene;j
v trvani 10 dni v pripade, ak ndjomca porusenie povinnosti neodstranil ani v tejto
lehote alebo

3. ak najomca nezaplatil do 20 dni po lehote splatnosti ktorékolvek najomné alebo iné

pefia?né plnenie podla tejto zmluvy alebc zakona napriek upozorneniu zo strany
prenajimatela alebo

4, ak najomca prenechd predmety najmu alebo ich ¢ast do podndjmu alebo uzivania
tretej osobe v rozpore s touto zmluvou alebo

5. ak najomca neumoZzni konfrolu predmetov najmu zo strany prenajimatela a ak
k splneniu tejto povinnosti nedoslo ani v dodatoénej lehote 3 dni alebo

6. ak najomca realizoval apravy, Upravy, zmeny, Udrzbu alebo technické zhodnotenie

predmetov ndjmu v rozpore s touto zmluvou, resp. ak nerealizoval tieto &innosti
v slilade so zmluvou alebo

7. ak najomca napriek predchadzajicemu pisomnému upozorneniu uZiva predmety
najmu alebo ich Cast alebo trpi uzivanie predmetov najmu alebo ich &asti zo strany
tretich os6b v rozpore s touto zmluvou.

Vypovednu dobu je moZné skratit alebo prediZit len pisomnou dohodou zmluvnych stran.
Najom sa v pripade vypovede niektarej zo zmluvnych stran skonéi uplynutim vypovednej doby.
Najneskdr uplynutim dria, v ktorom konéi najom, je najomca povinny predmety ndjmu vypratat'.
Ak najomca nevyprace predmety najmu, zmluvné strany sa dohodli a najomca tymto vyslovne
sthlasi, aby prenajimatel svojpomocne alebo aj za pomoci tretich oséb predmety najmu
vypratal na naklady ndjomcu a uskladnil veci najomcu alebo tretich oséb na naklady najomcu.
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Zmluvné strany sa dohodli, Ze skonéenim najmu z akéhokolvek dévodu nezanikaji naroky
zmluvnych stran na neuhradené najomné, nahradu Skody a iné sankéné naroky (Uroky, ...) ako
ani vyhlasenia zmluvnych stran a ich Géinky.

Clanok XII.

Doruéovanie pisomnosti
Zmluvne strany sa dohodli, Ze na Gcely tejto zmluvy sa poStou rozumie postovy podnik
registrovany v sllade so zakonom ¢&. 324/2011 Z. z. o postovych sluzbach a o zmene a
doplneni niektorych zakonov v zneni neskorsich predpisov.
Zmluvné strany sa dohodli, Ze v8etky pisomnosti sa budl dorucovat osobne alebo
prostrednictvom posty alebo e-mailom na adresy zmluvnych stran uvedené v zahlavi tejto
zmluvy. Za dorucenie e-mailom ndjomcovi sa povaZuje doruenie na obe e-mailové adresy
uvedené v zahlavi.
Zmluvné strany sa dohodli, Ze pisomnost doruéovana osobne sa povaZuje za dorucenu v def,
kedy bola prevzatad a podpisom potvrdena druhou zmluvnou stranou.
Zmluvné strany sa dalej dohodli, Ze pisomnost dorugovana prostrednictvom posty sa povaZuje
za dorucenu skutoénym prevzatim zasielky. Pisomnost sa v3ak povaZuje za doruéenu aj
v pripade ak:

1. zmluvna strana ocdmietne pisomnost prevziat, pisomnost' sa povaZuje za doruéend tymte
dfiiom,

2. sa pisomnost nepodari dorugit' alebo je doruéenie pisomnosti sporné (napr. z dévodu
neprevzatia zasielky v odbernej lehote, adresat nebol zastihnuty, adresat neznamy
alebo iného Gdaju posty vyznafeného na zasielke), pisomnost sa povazuje za
doru€enl na piaty def od odoslania tejto pisomnosti.

Zmluvné strany sa taktiez dohodli, Ze tieto su povinné ihned oznamit zmenu adresy/e-mailu/tel.
¢., a to bez zbyto¢ného odkladu po ich zmene, v opaénom pripade zodpovedajl za Skodu, ktora
v dosledku toho vznikne druhej zmluvnej strane. Ak si zmluvna strana nespini povinnost
oznamit zmenu druhej zmluvnej strane, povaZuju sa dokumentyf/informacie doru¢ované/
oznamované na adresu/e-mailftel. ¢. za doruené, akoby k zmene nedoslo.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze informéacie a oznamenia vratane faktir a dokumentov priamo
spbsobujucich zmenu, zanik, alebo trvanie tejto zmluvy (vypoved, ...), si mézu v zaujme
rychlosti doru€ovat/oznamovat aj na vopred oznamené e-mailové adresy. Za doruéenie
najomcovi sa povaZzuje sii¢asné dorucovanie na obe adresy uvedené v zahlavi.

Clanok XIII.

Vseobecné a zaverecné ustanovenia
Tato zmluva nadobida platnost’ diiom jej podpisu oboma zmluvnymi stranami Tato zmluva
nadobuda uéinnost uplynutim dia, v ktorom je tato zverejnena v stlade s § 5a ods. 1 Zakona &.
211/2000 Z. z. o slobodnom pristupe k informéaciam v zneni neskor§ich predpisov a v stlade s §
47a Obcianskeho zakonnika.
Prava a povinnosti zmluvnych stran touto zmluvou vyslovne neupravene sa riadia prislusnymi
ustanoveniami ObcCianskeho zakonnika a Obchodného zakonnika. Véetky spory vyplyvajlce
z tejto zmluvy sa budd riadit pravnym poriadkom Slovenskej republiky. Zmluvné strany sa
dohedli na tom, Ze pripadny spor, ktory sa nepodari vyriesit' vzdjomnou dohodou zmluvnych
stran, bude rozhodovat véeobecny sud Slovenskej republiky.
Neplatnost niektorého z ustanoveni tejto zmluvy nespdsobuje neplatnost celej zmluvy, ale je
neplatnym len toto ustanovenie, ak zo vdeobecne zavazneho pravneho predpisu nevyplyva ine.
Zmluvné strany sa zavézuju vynaloZit' vSetko Usilie potrebné na prijatie zmeny prisludného
ustanovenia tak, aby zodpovedalo doteraj§iemu zmyslu a Uéelu prislusného ustanovenia.
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4. Akékolvek zmeny alebo doplnenia tejto zmluvy je mozZné uskutoénit iba po predchadzajice]
dohode v8etkych zmluvnych stran vo forme pisomnych a oéislovanych dodatkov riadne
podpisanych vietkymi zmluvnymi stranami.

5. Tato zmluva je vyhotovend v 2 rovnopisoch, ktoré majl povahu origindlu a z ktorych po jednom
vyhotoveni obdrzi kazda zo zmluvnych stran.

6.  Zmluvné strany prehlasuju, Ze tlto zmluvu uzatvaraju slobodne a vazne, nie v tiesni ani za
napadne nevyhodnych podmienok, prejav ich vole je zrozumitelny a uréity. Dalej vyhlasuju, ze
ich spdsobilost na pravne (kony ani zmluvna volnost nie je obmedzena a na znak suhlasu s
obsahom tejto zmluvy tito potvrdzuju svojimi podpismi.

Vo Nitre dia ceeecaanns V Nitre dfa ....cooeeeennneee.

Prenajimatel: Najomca:

Nitrianska investi¢na, s.r.o. FC Nitra, a.s.

za: Mgr. Vladimir Ballay, konatel za: Milan Lené&és, predseda predstavenstva

FC Nitra, a.s.
za: Branislav Bobkovi¢, ¢len predstavenstva
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BIZON &pARTNERS

ADVOKATSKA KANCELARIA ¢ LAW FIRM * RECHTSANWALTSKANZLEI

Zalobca:

Zalovany:

Bizon & Partners, s.1.0. organizacna zlozka Nitra

Laurinska 4 Farska 31

811 01 Bratislava 949 01 Nitra

tel.: + 421 2 59490650 tel: + 42137 7722227

el. schrdnka: E0005080059 fax: + 42137 7729431
e-mail: jbizon@bizon.sk
www.bizon.sk

Okresny sud Nitra
Stdrova &. 9
949 01 Nitra

V Nitre dila 24.01.2024

ZALOBA

FC Nitra a.s.
1C0: 36 559 679
so sidlom Jesenského €. 4, Nitra

(dalej ako “Zalobca”)

pravne zastipeny:
BIZON & PARTNERS, s.r.0., advokatska kancelaria, so sidlom

Hviezdoslavovo namestie 25, 811 02 Bratislava, konajtca
prostrednictvom advokata JUDr. Juraja Bizona, LL.M.

v pravnej veci proti

Nitrianska investi¢na s.r.o.
1€0: 36 567 761
so sidlom Stefanikova trieda 60, Nitra

(dalej ako "Zalovany")

o urcenie vlastnictva
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(A)

SKUTKOVY STAV

Ja, Zalobca, som na zaklade Stavebného povolenia Mesta Nitra & SP 22705 2005-003 -
Ing.Za zo dia 28.11.2005, pravoplatné dila 27.12.2005, so sthlasom vlastnika pozemku
postavil ako svoju investiciu "Osvetlenie futbalového Stadiéna FC Nitra" na Jesenského 4,
Nitra na pozemkoch parc.é. 169, 170/1, 172, 173/4, 173/8 kat.iz. Nitra v rozsahu 4
osvetlovacie stoZiare s osvetleniami, pripojenymi elektrickymi kéblami z trafostanice,
pristreSok elektrickej technoldgie pri trafostanici, rozvadzace s kabelaZou, ovladacia
skrinka v kabine §tadidna na hlavnej tribine (dalej len "StoZiare svetiel").

Dékaz: 1/ Stavebné povolenie ¢. SP 22705 2005-003 - Ing.Za zo dria 28.11.2005
2/ LV ¢ 7689, kat.tiz. Nitra na uvedené parcely (5 ks &iast. vypisov)

Stavbu som ako svoju investiciu riadne postavil na zaklade ndjomnej zmluvy a
pisomného sthlasu vlastnika zo diia 20.9.2005, skolaudoval na ziklade Kolaudaéného
rozhodnutia Mesta Nitra ¢ SP 5233/2007-004-Ing.Za zo diia 27.4.2007, pravoplatné dna
18.5.2007 a odvtedy uZival na Glel uréeny v tomto rozhodnuti. Jedna sa o docasnii
stavbu, pri ktorej mi bola stavebnym tradom uloZend povinnost tuto odstranit po
ukonéeni ndjomnej zmluvy, pripadne navrhnit iné ndhradné riedenie, rozumej odpredaj
vlastnikovi pozemku. Voéi tomuto rozhodnutiu, ktoré potvrdzovalo pravne vztahy, neboli
zo strany Ziadneho z ucastnikov konania ani Ziadne namietky. Stavebné rozhodnutie
podpisal primator Mesta Nitra Vittek a kolaudacné rozhodnutie podpisal dalsi primator
mesta Dvond.

Dékaz: 3/ Kolaudacné rozhodnutie ¢. SP 5233/2007-004-Ing.Za zo dria 27.4.2007

Na Meste Nitra doSlo k dalSej zmene primdatora a tento U¢elovo zmenil nazor na
rozhodnutia stavebného tiradu a realny pravny stav.

Zalovany, ktory je 100 % dcérskou spoloénostou Mesta Nitry, po vzajomnej dohode,
prostrednictvom spoloéného zastupcu, Dr. Durana podali dfia 21.3.2023 ndvrh na
vyhlasenie konkurzu na moj majetok, aby sa v tomto konani zmocnili StoZiarov svetiel.
Tento sa viedol na Okresnom stide Nitra pod sp.zn. 28K/3/2023. Jednalo sa o zlomyselny
navrh a mal dosiahnut’ tie (i¢inky, aby mohol Zalovany zaradit' do ti¢tovnictva StoZiare
svetiel a sicasne ic¢tovne odpisat nezuctovanu dotaciu, podla zmluvy zo dna 28.4.2021,
ktorou boli poskytnuté Zalovanému ii¢elové finanéné prostriedky vo vyske 293.850 eur
na vykrytie ndkladov spojenych s prevadzkou futbalového 3tadiéna v Nitre. Zalovany
dotdciu na tento Ucel nepouZil. Zistil som z odpovede Mesta Nitra z 21.2.2022 ¢
18339/2022/05MaS, Ze thito Gcelovii dotaciu v Gétovnictve Zalovany odpisal, ako odpis
dlhodobéhe hmotného majetku za rok 2021, hoci pri odpisoch v tom ktorom roku uZ
nedochddza k platbam, pretoZe tie mali byt vykonané v predchadzajtcich G¢tovnych
rokoch, ked' sa iny majetok reilne nadobidal. Konkurzné konanie Zalobcu malo poslazit
na privlastnenie si StoZiarov svetiel a odi¢tovanie nespravne pouzitej ucelovej dotacie.
Dnia 21.12.2023 Okresny sud Nitra navrh na vyhldsenie konkurzu na majetok nasej
spolo¢nosti zamietol ako bezddévodny. Uznesenie bolo zverejnené dna 2.1.2024 v
Obchodnom vestniku & 1/2024 pod zn. KOO0026. Toto netispe$né konkurzné konanie
viak nema ziaden vplyv na predmet tohto sporu.

Dékaz: 4/ Zmluva o poskytnuti transferu zo dria 28.4.2021 medzi Zalovanym a
Mestom Nitra
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5/ Odpoved’ Mesta Nitra z 21.2.2022 ¢ 18339/2022/05SMaS
6/ Spis OS Nitra sp.zn. 28K/3/2023

V konkurznom konanf sp.zn. 28K/3/2023 v$ak Zalovany za¢al klamlivo tvrdit, Ze on je
vlastnikom tohto osvetlenia, hoci nebol investorom stavby, nikdy ho neodkiipil a ani mu
nebol darovany. V Konani nepravoplatne ustanovena spravkyna konkurznej podstaty,
ktora podla rozhodnutia sidu konala sustavne v rozpore so svojimi pravomocami
danymi jej zdkonom, StoZiare svetiel i napriek predloZzenym Dékazom ¢. 1/, 2/ na
zéklade poZiadavky Zalovaného ani nezapisala do sipisu majetku. Podla § 78 odst. 1
Zakona o konkurze do stpisu majetku je sprdvca povinny zapisat' aj majetok, ktorého
zahrnutie do podstaty je sporné. Spravkytia ani nenavrhla sidu, aby osoba narokujica si
na majetok zapisany do podstaty (teda Zalovany), bola odk4zana na podanie Zaloby o
vylicenie z podstaty (§78 odst. 3,4 Zakona o konkurze). Navrh na vyhlasenie konkurzu
bol nakoniec zamietnuty, takZe tymto spésobom legalizacia StoZiarov svetiel Zalovanému
nevysla.

Dalej bolo preukazané, Ze e$te predtym Ndjomnou zmluvou zo diia 6.4.2022 sa Zalovany
zrazu vyhlasil za vlastnika StoZiarov svetiel, ktoré st predmetom tohto konania a
prenajal stoZiar osvetlenia ako vlastnik ndjomcovi 02 Networks s.ro., so sidlom
Bratislava, Einsteinova 24 za 4.000 eur rocne do 31.5.2024. V ndjomnej zmluve v rozpore
so skutoénostou kamufloval, Ze stoZiar sa nachddza na parc.¢. 173/1 o vymere 10.078
m2, kat.az. Nitra.

Za ucelom legalizacie StoZiarov svetiel, za ktoré uz Zalovany poberal nijomné, dal
advokatovi vyhotovit' dfia 16.5.2022 Zalovany osobitni zmluvu o najme futbalového
tréningového centra pod Zoborom so Zalobcom, v ktorej v bode 9.2, deklaratérnou
klauzulou mali zmluvné strany tohto sidneho sporu brat na vedomie a len si
potvrdzovat pravny stav, v zmysle ktorého vSetky stavby, zariadenia a vybavenia si v
alternativnom vlastnictve alebo Mesta Nitra alebo Zalovaného a mali si po jej podpisani

poskytovat’ sti¢innost’ k zostladovaniu pravneho stavu s Gétovnou a administrativnou

evidenciou (rozumej tiétovnou evidenciou Mesta Nitry alebo Zalovaného).

Upresnenim neuréitého ustanovenia zmluvy zo dfa 27.6.2023 Zalobca oznamil
prenajimatelovi z dévodu predidenia nedorozumenia s vysvetlovanim v zmluve
nespecifikovaného pojmu osvetlenie, Ze tymto sa nikdy nemyslelo nepravdivo
potvrdzovat vlastnictvo k StoZiarom svetiel, teda stavbe, postavenej Zalobcom ako
investorom na zaklade Stavebného povolenia & SP 22705 2005-003 - Ing.Za zo dna
28.11.2005 a Kolaudaéného rozhodnutia ¢. SP 5233/2007-004-Ing.Za zo diia 27.4.2007.

Dékaz: 7/ Ndjomnd zmiluva zo diia 6.4.2022 (Zvcg}ovanj/og Netwaorks s.r.o.)
8/ Ndjomnd zmluva zo dria 16.5.2022 (Zalovany/Zalobca)
9/ Upresnenie neurcitého ustanovenia zmluvy z 27.6.2023

I napriek tomu, Ze Zalovany prenajal predmet tohto sporu zmluvou zo diia 6.4.2022
spolo¢nosti 02 Networks s.r.o., ale z dévodu, Ze Zalobca do 30 dni nevykonal prevody
tohto majetku podla bodu 9.2 Najomnej zmluvy zo diia 16.5.2022 na Zalovaného alebo
Mesto Nitra, uzavrel Zalovany so Zalobcom novi Ndjomnt zmluvu dfia 9.5.2023, kde v
bode 2.1.3 obe zmluvné strany si uz jasne zadefinovali, e predmet tohto sporu, StoZiare
svetiel, je vo vlastnictve Zalobcu a preto nie je predmetom najmu futbalového $tadidna.
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(B)

10.

(©)
1.

Dékaz: 10/ Ndjomnd zmluva zo dria 9.5.2023

Tento sporny pravny stav pretrvdva doposial, Zalovany neustéle tvrdi, Ze je vlastnikom,
snaZi sa nejakym nepravnym spdsobom zapisat' Stoziare svetiel do svojho vlastnictva,
ako vlastnik stoziaru poberd nijomné od spolo¢nosti 02 Networks s.r.o., aviak jeho
argumentacia nema Ziadnu pravnu oporu. Tento sporny majetok, ktory maji duplicitne
zatltovany aj Zalovany aj Zalobca vo svojich détovnictvach, vytvara sustavny pravny
spor, kto je jeho vlastnikom a si¢asne uétovne zakryva minutd acelovi dotaciu vo vyske
293.850 eur neticelne.

Zalovany nam brani v riadnom uZivani predmetu sporu, protiprdvne sa na fiom
obohacuje poberanim ndjmu, na ktory nemd pravny narok a Ziadnym inym sp6sobom
okrem tejto ¥aloby sa nemébzeme domdct svojich prav, Zalovany ndm nechce povolit
zbtiranie nasho osvetlenia, ani s nami nechce uzatvorit zmluvu o odkipeni.

PRAVNY STAV

Podla § 123 OZ viastnik je v medziach zdkona oprdvneny predmet svojho viastnictva drZat,
uzivat, pozivat jeho plody a tZitky a nakladat's nimi.

Podla § 58 odst. 1 Stavebného zakona Ziadost' o stavebné povolenie poddva stavebnik
stavebnému uradu.

Podla § 58 odst. 2 Stavebného zakona stavebnik musi preukdzat, Ze je vlastnikom
pozemku alebo Ze md k pozemku iné prdvo, ktoré ho oprdvriuje zriadit’' na iom poZadovanu
stavbu.

V zmysle uvedenych ustanovenf a platnej pravnej Gpravy je vlastnikom stavby stavebnik
a toto vlastnictvo moZze byt oddelené od vlastnictva pozemku. Len vlastnik je zo zadkona
opravneny nakladat' s vecou, teda predat’ ju, zamenit’ alebo daravat. Prenajimatel nema
pravo zmocnit' sa predmetu ndjmu mimo zdkonnych spésobov prevodov vlastnickeho
prava, ¢i uzZ hnutelnym alebo nehnutelnym veciam. Bez sidneho rozhodnutia nie je
mozné ukoncit' tento dlhsie trvajici spor o vlastnictvo a jedine urcovaci vyrok vytvori
pevnil bariéru medzi Zalobcom na jednej strane a Zalovanym a spolo¢nikom, ktory ho
ovlada a tkoluje, na druhej strane. Zalovany nés neustéle atakuje s narokmi na to, ¢o mu
nepatri, z vy$sie uvedenych dovodov. Jedinym moZnym spésobom na napravu, nakol'ko
navrh na konkurz bol zamietnuty, je tento stidny spor.

ZALOBNY NAVRH

Z uvedeného dovodu sa domahame podla § 137 pism. c¢]) C.S.P, aby sid po vykonani
dokazovania vyniesol tento

rozsudok:

Sid ur¢uje, e Zalobca je vlastnik docasnej stavby "Osvetlenie futbalového
§tadiéna FC Nitra” na Jesenského 4, Nitra v rozsahu 4 osvetlovacie stoZiare s
osvetleniami, pripojenymi elektrickymi kablami z trafostanice, pristre$ok elektrickej
technoldgie pri trafostanici, rozvadzace s kabelaZou, ovladacia skrinka v kabine §tadidna
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na hlavnej tribine, postavenej na zdklade Stavebného povolenia Mesta Nitra ¢, SP 22705
2005-003 - Ing.Za zo dna 28.11.2005, povolenej uzivat na ziklade Kolaudaéného
rozhodnutia Mesta Nitra ¢. SP 5233/2007-004-Ing.Za zo dia 27.4.2007, postavenej na
parc.¢. 169 - zastavana plocha a nadvorie o vymere 1586 m2, parc.é. 170/1 - ostatna
plocha o vymere 9297 m2, parc.¢. 172 - zastavana plocha a nddvorie o vymere 69 m2,
parc.t. 173/4 - ostatna plocha o vymere 2341 m1, parc.c. 173/8 - zastavana plocha o
nadvorie o vimere 689 m2, evidovanej na UGKK SR v liste vlastnictva & 7689, kat.lz.
Nitra.

Zalovany je povinny zaplatit’ Zalobcovi nahradu trov konania.

S ctou

FC Nitra a.s.

Prilohy:
- podla textu (10)
- plnomocenstvo zo diia 24.1.2024
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