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Navrh na uznesenie

Mestské zastupitel'stvo v Nitre

prerokovalo
Néavrh na spolufinancovanie investicie okruznej krizovatky Hollého, Hviezdoslavova,

Hanulova, Zelezni¢iarska v rdmci stavby ,,Obytna zéna Pod Borinou* (Pod Borinou, s.r.o.,

Selpice 252, 919 09 Bohdanovce nad Trnavou, ICO: 51 440 105)

schvaluje

spolufinancovanie investicie okruznej kriZzovatky Hollého, Hviezdoslavova, Hanulova,

Zeleznitiarska realizovanej v ramci stavby ,,Obytna zéna Pod Borinou®, ktorej stavebnikom

je spolo¢nost’ Pod Borinou, s.r.o., Selpice 252, 919 09 Bohdanovce nad Trnavou, ICO:

51 440 105, formou pouzitia vynosu z poplatku za miestny rozvoj vyrubeného Mestom Nitra

DLE:

1. stavebnika spolonost Pod Borinou, s.r.o., Selpice 252, 919 09 Bohdanovce nad
Trnavou, ICO: 51 440 105 za stavbu ,,Obytna zéna Pod Borinou* a

2. stavebnika spolo¢nost TOPNR2 s.r.o., Mikoviniho 10, 917 01 Trnava, ICO: 50 551 825
za stavbu ,,Obytna zéna Hviezdoslavova“

pri¢om investorom vystavby bytového a administrativneho komplexu v Nitre v lokalite pod

Parovskym cintorinom je spolo¢nost’ ptipava, a.s., so sidlom Mikoviniho 10, 917 01 Trnava,

ICO: 50 881 787, ako materské spoloénost’ vys§ie uvedenych spolo¢nosti.

uklada
veducej odboru majetku
zabezpetit’ uzatvorenie zmluvy podl'a schval'ovacej €asti uznesenia

T: 30.06.2024
K: MR



Névrh na spolufinancovanie investicie okruznej krizovatky Hollého, Hviezdoslavova,
Hanulova, Zelezmcnarska v ramci stavby ,,Obytni zéna Pod Bormou
(Pod Borinou, s.r.o., Selplce 252, 919 09 Bohdanovce nad Trnavou, ICO: 51 440 105)

Doévodova sprava

Spoloénost’ pupava, a.s., so sidlom Mikoviniho 10, 917 01 Trnava, ICO: 50 881 787
developersky ainvesti¢ne zastreSuje vystavbu bytového a administrativneho komplexu
v Nitre v lokalite pod Parovskym cintorinom ohrani¢enej ulicami Hviezdoslavova, Kavcova a
Urbankova v dvoch etapéach, a to:

1. prva etapa stavba ,,Obytna zona Hviezdoslavova®, ktorej stavebnikom je spolo¢nost

TOPNR2 s.r.0., Mikoviniho 10, 917 01 Trnava, ICO 50551825a

2. druhé etapa stavba ,,Obytna zona Pod Borinou®, ktorej stavebnikom je spolo¢nost’ Pod

Borinou, s.r.0., Selpice 252, 919 09 Bohdanovce nad Trnavou, ICO: 51 440 105,
pricom spoloénost’ pupava, a.s., Mikoviniho 10, 917 01 Trnava, ICO: 50881 787 je
materskou spolo¢nost'ou obidvoch uvedenych spolo¢nosti

Sucastou dokumentacie potrebnej k vydaniu tzemného rozhodnutia k druhej etape je
aj ,.Zavizné stanovisko v ramci uzemného konania“ (vid. priloha), vydané Mestom Nitra,
Odborom dopravy diia 5.9.2023. Zavizné stanovisko uklada v Casti podmienok k vydanému
suhlasu v bode ¢. 8 podmienku, v zmysle ktorej je pre vydanie pravoplatného kolaudacného
rozhodnutia stavby obytnej zény nutné doloZit’ pravoplatné kolaudaéné rozhodnutie k uprave
okruznej krizovatky Hollého, Hviezdoslavova, Zeleznitiarska, Hanulova.

Vzhladom k tomu, Ze investor bol po cely ¢as vybavovania dokumentacie v kontakte
s prislugnymi odbormi Mestského tradu v Nitre, o vysSie uvedenej podmienke sa investor
dozvedel este pred vydanim Zavizného stanoviska. Na zaklade tejto informdcie investor
poziadal o zorganizovanie pracovného stretnutia vo veci financovania tejto podmienky.

Diia 16.6.2023 sa uskutoénilo pracovné stretnutie za ucasti veduceho odboru dopravy
MsU Nitra, zamestnancov odboru majetku a predsedov komisii MZ v Nitre, a to komisie pre
financovanie, spravu majetku a podnikatel'sku ¢&innost, komisie pre mestski mobilitu
akomisie pre tzemné plénovanie, architekturu, verejny priestor ainvestiénu c&innost
a zastupcov investora. Na stretnuti zéstupca investora deklaroval vysledky dopravno-
kapacitného postudenia, podla zaverov ktorého uvedenti lokalitu zatazuje z dévodu vystavby
oboch obytnych zén 7,1% automobilov navySe v porovnani so suCasnym stavom. Zarovei
poziadali zastupcovia investora o moZnost’ spoluﬁnancovama zo strany Mesta Nitra, nakol'ko
dopravna situécia v uvedenej lokalite je uz dlhsiu dobu nepriazniva.

Na zéklade vyssie spomenutého Zavézného stanoviska zo dia 5.9.2023, ktoré
nezohl'adiiuje pripomienky investora z pracovného stretnutia, sa investor obratil so Ziadost'ou
o prehodnotenie Zavdzného stanoviska na odbor dopravy MsU Nitra diia 21.9.2023 a zarovent
dita 25.10.2023 zaslal svoje Stanovisko k jednotlivym podmienkam Komisii MZ v Nitre pre
mobilitu. Listom zo diia 26.10.2023 taktiez poZiadal Komisiu MZ v Nitre pre financovanie,
spravu majetku a podnikatel'skt ¢innost’ a Komisiu MZ v Nitre pre mobilitu o prerokovanie
moZnosti spolufinancovania uvedenej podmienky zo strany mesta Nitra.

Na rokovani Komisie MZ v Nitre pre financovanie, spravu majetku a podnikatel'sku
innost’ diia 9.11.2023 sa zudastnil aj zastupca investora, ktory prezentoval ¢lenom komisie
celkové investiéné naklady v zmysle projektovej dokumentacie vratane ceny za vyhotovenie
projektovej dokumentacie na realiziciu okruznej kriZovatky vo vyske 677.500 e

Zaroveni investor informoval o celkovej vyske poplatku za rozvoj, ktord za obidve
etapy predstavuje sumu vo vyske 495.077 €.



Na zéklade diskusie, bertic do uvahy stucasny stav krizovatky a taktiez vysku poplatku
za r10zvoj, komisia prijala uznesenie &. 217/2023, ktorym odportica spolufinancovanie
investicie okruznej kriZzovatky Hollého, Hviezdoslavova, Hanulova, Zeleznitiarska v ramci
stavby ,,Obytna zéna Pod Borinou®, pricom investor zaplati 20 % z celkovej vysky investicie
vratane finanénych nédkladov spojenych s vyhotovenim projektovej dokumentéacie okruzZnej
krizovatky a inZinieringu spojeného s vydanim stavebného povolenia a kolaudatného
rozhodnutia a Mesto Nitra zaplati 80 % z celkovej vysky predmetnej investicie (do vySky
uhradeného poplatku za rozvoj za tento projekt).

Komisia MZ v Nitre pre mestskii mobilitu prerokovala ziadost' dila 14.11.2023
a vyjadrila sa, e z dopravného hl'adiska odporu¢a drzat sa Zavdzného stanoviska zo dia
5.9.2023. K moZnosti spolufinancovania sa komisia nevyjadrila.

Vzhladom k vy$8ie uvedenému predkladame Mestskému zastupitel'stvu v Nitre na
prerokovanie navrh na spolufinancovanie investicie okruznej krizovatky Hollého,
Hviezdoslavova, Hanulova, Zelezni¢iarska v ramci stavby ,,Obytna zéna Pod Borinou® tak,
ako je uvedené vnavrhu na uznesenie, t. j. spolufinancovanie formou pouZitia vynosu
z poplatku za miestny rozvoj vyrubeného Mestom Nitra pre stavebnika spolo¢nost” Pod
Borinou, s.r.o., Selpice 252, 919 09 Bohdanovce nad Trnavou, ICO: 51 440 105 za stavbu
,,Obytna zona Pod Borinou* a stavebnika spolo¢nost’ TOPNR?2 s.r.o., Mikoviniho 10, 917 01
Trnava, ICO: 50 551 825 za stavbu ,,Obytna zoéna Hviezdoslavova®, pri¢om finan¢né naklady
na zvy$nu Cast’ investicie predmetnej stavby okruZnej krizovatky bude znéaSat investor
spoloénost’ ptipava, a.s., Mikoviniho 10, 917 01 Trnava, ICO: 50 881 787 , resp. jeho dcérske
spolo¢nosti.
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VEC: iiadgst’ o spolufinancovanie .vyvolanej investicie okruznej krizovatky Hollého, Hyviezdoslavova,

Hanulova, Zelezniiarska®, predloZenie podkladov na prerokovanie Mestskym zastupitel’stvom.

Spolognost’ Pod Borinou, s.r.0. je investorom developerského projektu Obytn4 zéna Pod Borinou.
V ramci izemného konania bol osloveny cestny spravny organ, ktory vydal diia 5.9.2023 Zavizné stanovisko.
74avizné stanovisko povoluje pripojenie k verejnej Ugelovej cesty a Upravu okruznej krizovatky Hollého,
Hviezdoslavova, Hanulova, Zeleznidiarska®. Obsahuje 11 podmienok, vyvolanych investicii, radovo vo
vy¥ke niekol’ko milionov EUR. ( képia Zavizneho stanoviska zo dita 5.9.2023 tvori priloha €. 1)

Tymto predkladame Ziadost® o spolufinancovanie ,vyvolanej investicie okruznej kriZovatky
Hollého, Hviezdoslavova, Hanulova, Zelezni¢iarska®, a yiadame o prerokovanie materialu na najbliz§om
Mestskom zastupitelstve.

1. Mame za to, Zze vydané Z4viizné stanovisko v ramci Gizemného konania zo diia 5.9.2023 nie je
odpoved’ou na nasu iadost’ o vydanie stanoviska k projektovej dokumenticii za uelom
vydania tzemného rozhodnutia stavby ,Obytnd zéna Pod Borinou® a dopravného
pripojenia na tifelova komunikéciu.

V Zaviznom stanovisku si naopak stanovené podmienky, vyvolané investicie a podmienené
realizacie stavebnych objektov na pozemkoch, ktoré nie st vo vlastnictve spolo¢nosti Pod
Borinou, s.r.0., a ani k nim nasa spoloénost’ nevlastni iné pravo k pozemkom.

Nage projekty ,,OZ Hviezdoslavova® a ,,OZ Pod Borinou® prispeju do rozpottu mesta Nitra vo
forme poplatku za 10zv0j priblizne 500.000 EUR. Podl'a zakona 447/2015 Z. z. © miestnom
poplatku za rozvoj je Poplatok za rozvoj prijmom rozpoctu obce a vynos z poplatku za rozvoj je
mozné pouzit' na Ghradu kapitalovych vydavkov stivisiacich so stavbou vratane vysporiadania
pozemku na tento acel:

a)zariadenia starostlivosti o deti, b) sliZiacou na poskytovanie socialnych, portovych a kultarnych
sluzieb, ¢) socidlneho byvania, d) $kolského zariadenia a zariadenia sliziaceho na praktickeé
vyudovanie, €) zdravotnickeho zariadenia, f) verejne pristupného parku, upravou verejnej zelene,
g) miestnej komunikacie, parkovacich ploch a technickej infradtruktiry.



Podmienky, vyvolané investicie a podmienené realizdcie stavebnych objektov, ktoré si
stanovené vo vydanom Zaviznom stanovisku zo diia 5.9.2023 povaZujeme za témy v ramci
kapitdlovych vydavkov mesta Nitra, ktoré je moZné pouzit’ z vynosov poplatku za rozvoj.

Z toho titulu sme podali diia 28.9.2023 Ziadost’ o prehodnotenie Z4viizného stanoviska, kopia
Ziadosti tvori prilohu €. 3

2. Diia 29.6.2018 nam bolo vydané Zavizné stanovisko k pripojeniu G¢elovych komunikécii na
miestne komunikécie. (priloha & 2) Mame za to, Ze vjazd felovej komunikdcie na miestnu
komunikéciu je deklarovany Suhlasnym stanoviskom a Zdviizné stanovisko zo diia 5.9.2023 je
iba vypodet podmienok vyvolanych investicii ktoré nim uklada mesto. V neposlednom rade,
takéto dodatoéné podmienky cestného spriavneho orgénu nie st v silade s EIA. (o sa tyka
dopravy, mdme podmienku vytvorit' izemnt rezervu pre cyklotrasy). S vyvolanymi investiciami
nestihlasim, resp. podrobne ich rozoberame v Stanovisku investora k podmienkam vydanym
Mestskym tiradom k zdvéznému stanovisku, ktory tvori priloku &. 4.

3. Prikladame stanovisko investora k podmienkam vydanym Mestskym tradom k zdviznému
stanovisku, kde v bode 8 popisujeme na$ navrh participicie na nikladoch budiicej investicie
okruinej kriZovatky: ,,sme ochotni podiel'at’ sa na financovani vystavby okruznej kriZzovatky —
mimo financovania poplatku za rozvoj, naviac v maximdalnej vy$ke 10% z ceny diela, nakolko
nase projekty OZ Hviezdoslavova a OZ Pod Borinou dopravne zat'aZuji dané izemie
priemerne 7% (vysledok dopravno-kapacitného postdenia)

S tctou

...........................

gfanislav KriZan, konatel’
Pod Borinou, s.1.0.

............

Prilohy:

Prilohaé. 1:  kopia Zavizného stanoviska zo dita 5.9.2023

Priloha &.2:  képia Zavizného stanoviska k pripojeniu i¢elovych komunikécii na miestne komunikacie
Hviezdoslavova zo diia 29.6.2018

Priloha & 3:  kdpia Ziadosti o prehodnotenie Zavizného stanoviska zo diia 28.9.2023

Priloha & 4:  Stanovisko investora k podmienkam vydanym Mestskym tradom k zdvdznému stanovisku
zo diia 5.9.2023

Priloha €. 5:  situicia DUR
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Mesto
Nitra
TOMEX Nitra, s.r.o.
95143 JelSovee 449
Vas list ¢islo/zo dnia Nase cislo Vybavuje/linka Nitra
OD-5188/6/2022  Ing. Pansky/kl.248 05.09.2023
Ing. Maruniak/k|.248
Vec:

/

Zavizné stanovisko.

Mesto Nitra, zastipené primatorom mesta, podfa § 3b, ods. 3 zakona &. 135/1961 Zb.
0 pozemnych komunikaciach (cestny zakon) v zneni neskorsich zmien a doplnkov vydava

zavdzné stanovisko,
v ramci Gzemného konania,
ktorym sa povoluje
1. pripojenie z verejnej Uéelovej cesty Obytnej skupiny Pod Borinou na parc. . 7740/2,
reg. ,C" K. 0. Nitra k parkovacim miestam v podzemnej garazi
2. upravu okruznej krizovatky miestnych ciest Hollého, Hviezdoslavova, Hanulova,

Zeleznigiarska na parc. €. 2409/4, 2647/5, 2647/10, 2651, 2408/1, reg. ,C", 2409/5,
2647/3, reg. ,E*

ZIADATEL: Pod Borinou, s.r.o.
Selpice 252
91909 Bohdanovce nad Trnavou

zastUpeny konatelom spolo&nosti Stanislavom Krizanom, bytom Stefanikova 48, 91701

Trnava, ktory spinomocnil konat v tejto veci spolo¢nost TOMEX Nitra, s.r.0., so sidlom 95143
Jelsovce 449, splnomocnenim zo dia 24.11.2021

Investor stavby: Ziadatel

Nazov stavby: Obytna zéna Pod Borinou

Stavebny objekt: SO 01.9 Podzemna garaz
Okruzna krizovatka

Vlastnik nehnutelnosti: Ziadatel

Zodpovedny projektant: Ing. Juraj Catio, Ing. Boris Aresta

Stredisko mestskych sluzieb odpor(iga Upravu okruznej krizovatky miestnych ciest
a taktiez zriadenia pripojenia. Stanovisko ¢. SMS-10498/2023-002 zo diia 16.03.2023

Mesto Nitra zastupené primatorom mesta

suhlasi
s predloZzenou dokumentaciou za dodrZania nasledovnych podmienok:

1. Zavézné stanovisko pre zriadenie pripojenia parkovacich miest v podzemnej garazi
a Upravu okruznej krizovatky sa vydava s ohladom na ochranu dotknutej verejnej
Ucelove] cesty, Upravy okruznej krizovatky a na bezpeénost premavky na nich.

2. Pripojenie parkovacich miest a Uprava krizovatky musi byt zrealizovana v stlade
s STN 736110 a predlozenej odsthlasenej dokumentacie a technickej spravy.

l
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. Zriadenim pripojenia a Upravou okruZnej krizovatky nesmie byt ohrozena

bezpecnost cestnej premavky.

Upravou okruznej krizovatky sa nesmi zmenit odtokove pomery na miestnych
cestach a je potrebné realizovat' také opatrenia na pozemku Ziadatera, aby sa
uvedenému zabranilo a zabezpetilo dékladné odvodnenie. V dalsom stupni
projektovej dokumentacie predlozit PD odvodnenia okruznej krizovatky, ako
samostatny stavebny objekt.

. Pre zriadenie pripojenia a Upravy krizovatky bolo v zmysle cestného zakona, § 3b,

ods. 4, vydané suhlasné stanovisko Krajskym dopravnym indpektoratom v Nitre,

¥

stanoviskom & KRPZ-NR-KDI2-22-060/2023-Ing zo dha 19.07.2023, dorugené
26.07.2023.

.V dalsom stupni projektovej dokumentacie je potrebné predioZit pre oba stavebné

objekty:

projekt organizacie vystavby,

projekt organizécie dopravy,

navrh umiestnenia trvalého dopravného znacenia, spolu s technickou spravou,
pouzitého pocas trvalého uzivania stavby, samostatné pre jednotlivé stavebné
objekty

navrh umiestnenia doasného dopravného znaenia, samostatne pre jednotlivé
stavebné objekty.

Upravu okruznej krizovatky realizovat stibezne s vystavbou obytnej zény.

. Vydanie pravoplatného kolaudaéného rozhodnutia stavby obytnej zény je

podmienené vydanim pravoplatného kolaudaéného rozhodnutia k Gprave okruznej
krizovatky, Uprava okruZnej krizovatky je vyvolanou investiciou stavby ,Obytné z6na
Pod Borinou®, nakolko bez Gpravy predmetnej krizovatky by nebolo mozné realizovat
pripojenie predmetného saboru.

. Zapracovat poziadavky Komisie pre mestsk( mobilitu v Nitre zo diia 11.01.2023:

samostatne naprojektovat PD cyklotrasy v trase od krizovatky DolnoCermanska -

Hviezdoslavova po okruzn( krizovatku Hollého — Hviezdoslavova - Zelezniciarska,

Hanulova ( zo strany investora zabezpecit potrebne povolenia pre UR a SP),

v dalSom stupni projektovej, dokumentacie posunit sGcasni autobusovl zastavku

v smere od okruznej krizovatky k ul. Braneckého a dopinit dopravny tiefi, ktory oddeli

AZ od pripojovacieho pruhu,

v dalSom stupni projektovej dokumentacie definovat anavrhnut plochy pre

zasobovanie polyfunkénych objektov, na komunikacii k zasobovaniu upravit

polomery,

v daldom stupni projektovej dokumentacie zabezpedit' bezbariérovy pristup,

v dalom stupni projektovej dokumentécie preverit dizku zastavok MHD vzhtadom na

o¢akavany zvySeny dopyt po sluzbach MHD vo vztahu k novej vystavbe,

v dalSom stupni projektovej dokumentacie zosuladit PD s projektom BUS pruh

Kavcova (Hviezdoslavova) a PD Reorganizacia ulice Hollého.

v dalSom stupni projektovej dokumentacie zvazit zrusenie napojenia rodinného domu

na Hviezdoslavovu, rodinny dom napojit cez téelovi cestu.

v dalSom stupni projektovej dokumentacie zvazit (pravu ramena na Hollého ulici, tak

aby spojovacia vetva bola napojena cez odbo&ovaci pruh tzn. na

Zeleznitnom nadjazde a nasledne zvazit Upravu organizacie dopravy na Hollého ulici,
g
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- v dalSom stupni projektovej dokumentacie doplinit hapojenie stucasnych cyklotras,
- v dalSom stupni projektovej dokumentacie zostladit predmetny zamer s planovanym
investiénym zamerom na p.¢. 2410/5, k.0. Nitra.

10. Z postidenia navrhovanej zmeny okruznej krizovatky vyplyva, Ze pre vyhladove
obdobie rok 2044 je uvaZované s vystavbou mimolroviiového Kkrizovania
Zeleznitného priecestia na miestnej ceste Hviezdoslavova a predpoklada sa
ZniZzenie zatazitelnosti navrhovanej krizovatky. Investorom je mesto Nitra V pripade
ak sa uvedené mimolroviiové krizovanie nebude realizovat, investor je povinny,
hladat' iné moZnosti zniZzenia zataZitelnosti miestnych ciest, pripadne sa finanéne
spolupodieflat na realizécii mimotroviiového krizovania.

11. Re$pektovat' strategicky dokument Plan udrzatelnej mobility mesta Nitra.

Uvedené zavazné stanovisko nenahradza ostatné povolenia vzmysle zakona
o pozemnych komunikaciach — uzavierky, zviastne uzivania apod., o ktoré je potrebne
samostatne poziadat prisludny odbor pri mestskom Grade. Taktiez toto z&vé&zné stanovisko
nenahradza dal$ie povolenia a vyjadrenia nevyhnutné pre vydanie izemného rozhodnutia a
nepodmiefiuje vydanie Uzemného rozhodnutia, v pripade inych nesahlasnycf stanovisk.
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Dorucisa:

MsU Nitra, Stredisko mestskych sluzieb, Janka Krala 122, Nitra (SMS-10498/2023-002)

Krajsky dopravny indpektorat, Pieskova 32, 94901 Nitra (KRPZ-NR- KDI2-22-060/2023-Ing)
pre spis
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TOMEX Nitra, s.r.o.
95143 Jelsovce 449

V4§ list &islo/zo diia Nage &islo Vybavuje/linka Nitra
UHA-3616/2/2018 Ing. Jan Pénsky/248 29.06.2018

Vee: Zavizné stanovisko

Mesto Nitra, zastipené primatorom mesta vydiva podla § 4 odst.3, pismeno df zikona
.369/1990 Zb. o obecnom zriadeni v zneni neskorSich predpisov a v sG&innosti s § 3b, ods. 3 zakona
& 135/1961 Zb. o pozemnych komunikaciach (cestny zakon) v zneni neskorSich zmien a doplnkov
vydava:

Zavizné stanovisko
k pripojeniu ii¢elovych komunikicii na miestne komunikacie
Hviezdoslavova (parc. & 7186/1, k.a. Nitra) 2 Zelezniciarska (parc. &. 2409/2, k6. Nitra)

stavby Obytna zéna Hviezdoslavova — 1. etapa
nasledovne:
na miestnu komunikiciu Hviezdoslavova - pravostranné pripojenie obytnej zony spoloénym
vjazdom a vyjazdom z jednosmernej dvojpruhovej vozovky zriadenim samostatného pruhu pre pravé
odboéenie,
na miestnu komunikéciu Zeleznidiarska - jednostranné pripojenie pravostranného vyjazdu z obytnej
z6ny na ZelezniGiarsku ulicu pred zastavkou MHD v smere cez mali okruznii krizovatku Hanulova -
Hollého
Miesto stavby: k.i. Nitra - parc.&. 7723 a nasledne parc. &. 7729; 7740/4 a nsledne 7186/23 ,
Stupeii PD: Gzemné konanie
Vlastnik nehnutel’nosti:
Parc. & 7729, 7740/4, 7186/23, k.0. Nitra, spolognost TOPNR2 s.r.0., so sidlom Mikoviniho 10,
91705 Trnava.
Investor: vlastnik nehnutelnosti
Statutarny organ: konatelia spolognosti
Milo¥ Hatko, bytom Chrenové ulica 8622/10, 91705 Trnava,
Ing. Eduard Gerek, bytom Orechova ulica 8930/25, 91705 Trnava,
Ing. Branislav Baro§, bytom Luéna ulica 7407/41, 91705 Trnava,

Milog Hatko splnomocnil vo veci konat' spoloénost TOMEX Nitra, 5.r.0., s0 sidlom, Dunajska
14/24, 94911 Nitra, splnomocnenim zo diia (bez uvedenia datumu).

Zodpovedny projektant: Ing. &tefan Lisy, autorizovany stavebny inZinier,

Zaujmova lokalita pre vystavbu obytnej zény s obdianskou vybavenostou je situovand na
voPnom nezastavanom tzemi v povodnom zelenom poraste Sibeniéného vrchu pod:lokalitou Borina
pri Parovskom cintorine. Uzemie je v kontakte s trasou jednosmerne;j dvojpruhovej miestnej
komuniké4cie Hviezdoslavovej ulice. Na opatnej strane Gzemia sil prevadzkované objekty erpacej
stanice Shell, autoumyvérne a stavebnin. Tieto st spristupnené zo zaslepenej MK Braneckého ulice.
Jestvujiica infrastruktira na sidlisku Klokogina (poliklinika, kostol, nakupné strediska Billa, Lidl,
Kaufland a iné drobné prevadzky so sluzbami) je v blizkom dosahu predmetného Gzemia. Vyhodou je
aj blizkost’ spojeni s MHD, selezniénou stanicou a autom sa da presunut’ do centra mesta za cca 3
minity.

Zamerom stavebnika je vybudovat' v ramei 1.etpay na tomto (zemi objekty byvania formou
viacpodlaznej zéstavby a potrebny podet parkovacich miest pre rezidentov bytovych domov s
komplexnou technickou infradtruktirou a dopravne ho pripojit’ na jestvujtci komunika¢ny systém.

Adresa:'Mestski urad tel. spoj.: (037) 6502 kl.: 111 fax: (037) 6502 331
Stefanikova tr. 60
950 06 Nitra

Ij:’__.



V 1. etape sa budi realizovat :
- bytové domy objektov D1, D2, E1, E2, F1, F2, F3 vratane podzemnej gardZe pod vSetkymi objektmi
(celkovo 242 bytov)
- parkovacie miesta na teréne v trase vonkajSich komunikacii na pozemku obytnej zény 301
parkovacich miest, z toho:
- 230 v garazi bytovych domov,
- 71 na teréne v pozdfinom i kolmom radeni po oboch stranach obsluZnej pristupovej komunikicie
- obe dopravné pripojenia na jestvujiice miestne komunikacie,
- chodnika v trase vonkajsich komunikacii na pozemku obytnej zény.

Mesto Nitra zastipené primatorom mesta

suhlasi

s predloZenou dokumenticiou za dodrzania nasledovnych podmienok:
1. Trvalé pripojenie G&elovych komunikacii musi byt zrealizované v silade sSTN 736110,
projektovou dokumentaciou a technickou spravou.
2. Zriadenim trvalych pripojeni u&elovych komunikacii, nesmie byt ohrozena bezpeénost’ cestnej
premavky na miestnych komunikdciéch Hviezdoslavova a Zeleznigiarska.
3.V pripade potkodenia verejnych komunikacii pri budovani vjazdu, je investor povinny tito
uviest’ do pévodného stavu.
4. Zriadenim trvalych pripojeni uelovych komunikécii sa nesmii zmenit' odtokové pomery na
prilahlych miestnych komunikaciach Hviezdoslavova a Zeleznidiarska.
5. Pre uvedeny stavebny objekt bude vyddvat' stavebné povolenie Specidlny stavebny trad pre
dopravné stavby pri Mestskom uarade Nitra.
6. Pred vydanim stavebného povolenia Ziadame predloZit’ nivrh prenosného dopravného znacenia
pouzitého v ase vystavby pripojenia stavby kriZovatkou. Suéast'ou navrhu dopravného zna€enia musi
byt podrobna technickd sprava,
7. Pred vydanim stavebného povolenia Ziadame predloZit’ navrh trvalého dopravného znalenia a
zariadenia pouzitého v &ase trvalého uZivania stavby. Sucastou ndvrhu dopravného znalenia a
zariadenia musi byt podrobn4 technicka sprava s parametrami komunikécii a to tak, aby si uvedené
nevyzadovalo vynimky na odli$né riefenie STN.
8. Vrimci stavebného povolenia vieobecnym stavebnym dradom predloZit projekt organizécie
vystavby a projekt organizacie dopravy.
9. Stanovisko spravcu miestnych komunikacii ¢. 4PD/2018 zo diia 06.03.2018 —,,z hladiska spravcu
miestnych komunikacii v tejto etape sa nevyjadrujeme®.
10. Pre zriadenie vjazdu bol v zmysle cestného zékona, §3b, ods. 4 vydany sthlas na zriadenie vjazdu
Krajskym dopravnym in3pektordtom v Nitre spisom C. p.: KRPZ-NR-KDI2-1-037/2018-ING
z 15.06.2018 s podmienkami:
- sthlasné zavizné stanovisko sa vyddva len za podmienky, Ze zdroveil budi realizované lpravy
a re3pektované poZiadavky, ktoré maji podstatny vplyv na Groveii bezpe&nosti a plynulosti cestnej
preméivky vrieSenej lokalite aktoré si popisané v technickej sprave. Tato dokumenticia je
neoddelitelnou siastou tohto stanoviska. Vykonanie stanovenych tprav a dodrzanie podmienok mé
priamy vplyv na rozhladové pomery, kapacitné zataZenie kriZovatiek v rieSenom tzemi, a teda si
podstatnym &initefom pre dodrZanie adekvétnej Grovne bezpeénosti a plynulosti cestnej premavky
v predmetnej lokalite, bez ktorej by nové napojenia nebolo moZné akceptovat. Konkrétne ide
o zabezpedenie realizicie dopravného znafenia vsilade spodmienkami vypoftu rozhl'adu
a zabezpedenia uipravy kriZovatiek.
Cestny spravny sa stotozfiuje so zaviznym stanoviskom dopravného inpektoratu, ktory vystupuje
v ramci tzemného konania ako dotknuty organ.
11.  Cestny sprdvny orgin poZaduje, aby nasledne pocas uZivania stavby bolo preverené realne
dopravné zataZenie komunikécii a v pripade preukdzania, 7e zrealizované uUpravy komunikacii
nepostaduji a vyZaduji d'aldie opatrenia a tpravy z hl'adiska dopravnej situdcie, bude navrhovatel
resp. investor zaviazany tieto dobudovat’ na vlastné naklady.

TOMEX Nitra, 8.1.0.
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Na vedomie: |
Krajsky dopravny in3pektorit Nitra, Pieskova 32, Nitra
Odbor kom. &innostf a ZP, stredisko mestskych sluZieb, TU!
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e Pod Borinoy, s.r.o.
o ~ Selpice 252, 919 09 Bohdanovce nad Trnavou
~, & ICO: 51440105

i BTN IC DPH: SK2120713914
Mestsky irad Nitra
Stefanikova trieda 60
950 06 Nitra
V Trnave dita 21.9.2023
VEC: Ziadost' o rehodnotenie ,,Zdvizného stanoviska v ramei uzemného konania zo diia 5.9.2023¢

Méme zato, Ze vydané Zaviizné stanovisko v ramoi izemného konania zo diia 5.9.2023 nie je
odpoved’ou na na%e Ziadost o vydanie stanoviska k projektovej dokumentdcii za ufelom vydania
uzemného rozhodnutia stavby ,,Obytma zéna Pod Borinou® a2 dopravného pripojenia na wéelovi
komunikiciu.

V Zaviznom stanovisku st naopak stanovené podmienky, vyvolané investicie a podmienené realizcie
stavebnych objektov na pozemkoch, ktoré nie st vo vlastnictve spolotnosti Pod Borinou, s.r.0., a ani k nim
nasa spolocnost’ nevlastni iné pravo k pozemkom.

Nage projekty ,,0Z Hviezdoslavova“ a ,,0Z Pod Borinou® prispeji do rozpoé&tu mesta Nitra vo forme
poplatku za rozvoj priblizne 500.000 EUR. PodFa zékona 447/2015 Z. z. o miestnom poplatku za rozvoj je
Poplatok za rozvoj prijmom rozpoCtu obce a vynos z poplatku za r0zvoj je mozné pouZit na thradu
kapitalovych vydavkov siivisiacich so stavbou vratane vysporiadania pozemku na tento Gicéel:
a)zariadenia starostlivosti o deti, b) sluiacou na poskytovanie soci4lnych, Sportovych a kultimych sluZieb, c)
socidlneho byvania, d) skolského zariadenia a zariadenia sliZiaceho na praktické vyu€ovanie, e)
zdravotnickeho zariadenia, f) verejne pristupného parku, tipravou verejnej zelene, g) miestnej komunikidcie,
parkovacich pléch a technickej infrastruktiry.

Podmienky, vyvolané investicie a podmienené realizdcie stavebnych objektov, ktoré sii stanovené
vo vydanom Ziviiznom stanovisku zo diia 5.9.2023 povaZujeme za témy v ramci kapitalovych vydavkov
mesta Nitra, ktoré je mozné pouZit’ z vynosov poplatku za rozvoj,

Preto by sme Vis cheeli poZiadat’ o prehodnotenie Ziviizného stanoviska v rimei izemného
konania zo diia 5.9.2023 a vydanie stanoviska k projektovej dokumenticii za i¢elom vydania izemného
rozhodnutia stavby ,,Obytn4 zéna Pod Borinou* a dopravného pripojenia na ufelovii komunikaciu.

S tctou

Staftislav Krizan
konatel’ Pod Borinou, s.r.o.

Prilohy:

Priloha &. 1:  képia Zaviizného stanoviska zo diia 5.9.2023

Priloha &.2:  képia Zavizného stanoviska k pripojeniu \i¢elovych komunikacii na miestne komunikacie
Hviezdoslavova zo diia 29.6.2018

Priloha €. 3:  situcia DUR
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Komisia Mestského zastupitel’stva v Nitre pre mestski mobilitu
Stefanikova trieda 60
950 06 Nitra

V Tmave diia 25.10.2023

YEC: Stanovisko investora k podmienkam vydanym Mestskym viradom K zéviznému stanovisku
v ramci izemného konania

Bod 1
- akceptujeme
Bod 2
- akceptujeme
Bod 3
- akceptujeme
Bod 4.
- akceptujeme — doplnime PD odvodnenia okruznej krizovatky ako samostatny SO
Bod 5.
- akceptujeme
Bod 6 - akceptujeme:
Projekt organizacie dopravy
Navrh umiestnenia trvalého dopravného znaéenia vratane technickej spravy
trvalého uZivania stavieb pre obidva objekty
Navrh docasného dopravného znaenia pre obidva objekty
Bod 7
- Nemédie sa podmieriovat kolaudacia nasho objektu, kolaudaciou okruZnej
kriovatky, pretoZe nebudeme jej vyhradny investor a neméme voti pozemkom
navrhovanej okruznej kriZovatky Ziadny majetko-pravny vztah
Bod 8

- sme ochotni podiefat sa na financovani vystavby okruznej krizovatky — mimo
financovania takmer v plnom rozsahu poplatkom za rozvoj, naviac v maximalnej
hodnote 10% z ceny diela, nakotko dopravna zata? na krizovatku OZ Hviezdoslavova
a OZ Pod Borinou bude v priemere 7%



Bod 9

Bod 10

Bod 11

Prepocet dopravnej zataZe:

Ranna $picka 2024 - Groven zataZenia dopravy zo zameru (OZ Pod Borinou + 0Z
Hviezdoslavova) = 7,9%

Poobedna $picka 2024 = 7,1%

Ranna $picka 2034 - ndrast dopravy mesta , avSak doprava zo zdmeru ostdva
rovnaka =7,2%

Poobedna $picka 2034 = 6,5%

nemo&zZeme projektovat PD cyklotrasy nakolko v danom Gzemi, ide o stikromnych
vlastnikov pozemkov s ktorymi nemame majetko-prévny vztah. Dodatoéné
podmienky Cestného spravneho organu mesta nie st v stlade s EIA.

PD zony a okruZnej krizovatky neriesi polohu zastavky — opat nemame na danom
pozemku Ziadny majetko-pravny vztah. Zaroven KDI posudzoval v suéasnosti
navrhovany stav pre zemné konanie, mimo posunu zastavky a v dalSom stupni -
stavebnom konani nie je dotknuty organ stavebnych objektov, ktoré st predmetom
Ziadosti o vydanie izemného rozhodnutia. Dodato¢né podmienky Cestného
spravneho orgdnu mesta nie st v stlade s EIA.

V dalsom stupni PD zadefinujeme a navrhneme plochy pre zdsobovanie. Polomery
pre navrhované zasobovanie boli schvalené KDL

Bezbariérovy pristup je zabezpeceny

RieSenie MHD nie je v stlade s EIA

V dalsom stupni méZeme zostiladit PD okruznej krizovatky iba pri majetko-pravnom
vysporiadani mesta so stikromnymi vlastnikmi pozemkov v dotknutom Gzemi PD Bus
pruh a PD Reorganizacia Hollého ul.

KDI schvalil navrhované rieSenie pripojenia redinného domu na cestu v OZ
Hviezdoslavova. Bude rieSené samostatnym stavebnym objektom S012.

PD OZ Pod Borinou neriesi PD a organizéciu dopravy Hollého ulice. Upravu
krizovatky a moZnosti dopravného rieSenia okruZnej krizovatky schvalil KDI
19.7.2023

V dalsom stupni PD budeme riesit iba napojenie OZ na navrhované cyklotrasy

v zmysle EIA

Neevidujeme investi¢ny zdmer mesta na pozemku 2410/5

Na vystavbe mimouroviiového rie3enia znizenia dopravnejzataZe celej mestskej
Casti Klokocina sa investor nemdze podielat. Majetko-pravny vztah k danym
pozemkom ma Slovenska republika, Nitriansky samospravny kraj a Mesto Nitra

a takato vyvolana podmienka je ifelovd a neoprdvnena hodnotou dopravnej zétaze
celej mestskej Casti.

Sdhlasime

Stanislav Krizan, konatel’
Pod Borinou, s.r.o.



SCHEMA EINANCNEJ PODPORY VYSTAVBY OKRUZNEJ KRIZOVATKY

1)
PUPAVA DEVELOPMENT (Pod Borinou s.r.0.)

- PROJEKTOVA DOKUMENTACIA DUR - cca 4800€
- PROJEKTOVA DOKUMENTACIA DSP - cca 19 tis. €
-V pripade potreby navrh prekladky IS cca 15,5tis. € /DSP/ + 2500€ /DUR/

- VYKAZY VYMER
Celkové investitné naklady cca 677 500€
/ \
Pupava development Mesto + dalsi investori
(dopravné zataZenie krizovatky 7%) (BD - Zelené dvory (Hornostavska ul.)

- Jurkovicova
- Panorama (Kmetova ul.)

Maximalna vyska investicie 10% z hodnoty realizacie — X Proj. dokumentacie

2)
POPLATOK ZA ROZVOJ:

0Z HVIEZDOSLAVOVA podlahové plocha podfa zékona 447/2015 13 278 m2 * 20€ = 265 560€

0Z POD BORINOU - podlahové plocha podfa zdkona 447/2015 11475,9m2 * 204 =229 517€

C/) ’S < '%“- ¥ 495077 €



