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Navrh na uznesenie:

Mestské zastupitel'stvo v Nitre
prerokovalo
navrh na obstaranie Uzemného planu zoény Diely centrum Sever, Nitra

schvaluje

obstaranie Uzemného planu zény Diely centrum Sever, Nitra

s podmienkou, ze ziadatel’ uhradi nédklady na obstaranie predmetnej izemnoplanovacej
dokumentécie zony.



Navrh
na obstaranie Uzemného planu zony
Diely centrum Sever, Nitra

UHA eviduje opakovane viaceré poziadavky vlastnikov pozemkov na moznost’ stavebného
vyuzitia nadrozmernych zahrad prisluchajiacich k rodinnej zastavbe severne od PreSovskej
ulice.

Zaujmové uzemie je situované v PFCelku Diely v jeho centridlnej polohe v miestnom
urbanistickom centre Diely, ramcovo ohrani¢ené ulicami Kmet'ova, Hornostavska, PreSovska,
Piestanska a Popradska. V tizemi sa nachadza prevazne povodna zastavba rodinnych domov
situovanych v polohe PreSovskej ulice. Zaujmové uzemie je graficky zdokumentované na
obrazku ¢.1 - lokalita miesta s rozlohou cca 7,4 ha.

Vzhl'adom na svahovitost pozemkov a prevysSenie miestnej cesty Kmetovej ulice je pre
moznost’ stavebného vyuzitia zdhrad potrebné vyriesit’ pristupovi komunikaciu do tizemia
s navrthom polohy, priestorového a funkéného usporiadania a kapacity verejného technického
vybavenia Gzemia.

Obrazok ¢. 1: zaujmové uzemie pre obstaranie uzemného pldanu zony, na mapovom podklade
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Naklady na vypracovanie UPD zény bude znasat’ Ziadatel’ so spolui¢astou Mesta Nitra ako
obstaravatel'a uzemnoplanovacej dokumentéacie podl'a ustanoveni zdkona ¢. 200/2022 Z.z. na
zabezpecovani procesu obstaravania predmetnej UPD zony.

obrazok ¢.2: Zaujmové iizemie, funkcné vyuzitie podla UPNO mesta Nitra
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Zaujmové uzemie je z hladiska izemného a funkéného podla platného UPNO mesta Nitra
urcené pre zastavbu vybavenosti s vytvorenim spolocenského priestoru namestia ako stucasti
miestneho centra v JZ ¢asti uzemia, vybavenosti a doplnkovo byvania (V- Cast’ uzemia), Cast’
ploch pozemkov pre byvanie a doplnkovo vybavenost’ (Z- Cast’ uzemia) a byvanie (s Cast
uzemia).

Dalsie regulativy podl'a izemnopldnovacej dokumentécie:

- Priestorové usporiadanie: ulicnd kompaktna zastavba do 6NP,

- celé tizemie sa nachddza v ochrannom pasme letiska s vySkovym obmedzenim stavieb od
240 do 260mnm.

Mesto Nitra okrem miestnych ciest je vlastnikom aj Gasti pozemkov pozdiZ miestnej cesty
Kmet'ovej ulice parcely registra CKN p.¢. 462/1 a p.¢. 425/38 v k. 0. Mlynaérce, ktoré sCasti
tvoria svah, ako sucast’ miestnej cesty Kmet'ovej ulice. tieto pozemky vo vlastnictve mesta su
pokryté vzrastlou (naletovou) zeleiou, ktora zaroven plni izolacnu funkciu od miestnej cesty
Kmetovej ulice s funkciou zbernej komunikacie vo vzt'ahu k existujiucej zastavbe rodinnych
domov.

Utelom obstarania tuzemnoplanovacej dokumentacie (UPD) zény je zabezpedit zavizny
podklad pre Uzemné rozhodovanie stanovenim regulativov podrobnejSiecho funkéného
vyuzitia a priestorového usporiadania vymedzen¢ho Uzemia v sulade s urbanistickou
koncepciou stanovenou v UPNO mesta Nitra v zneni neskor$ich zmien a doplnkov 1 az 6.
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Obrazok ¢.3 Schéma vlastnickych vztahov v zaujmovom uizemi - sucasny stav

Utvar hlavného architekta predlozil material na prerokovanie komisii pre tzemné planovanie
architektlru, verejny priestor a investi¢nu ¢innost’, a prislusSnému vyboru mestskej Casti €.5
VMC ¢. 5 — Diely, Kynek, Mlynarce, Parovské Haje:

e Komisia pre uzemné pldnovanie architekturu, verejny priestor a investicnu €innost’ pri
MZ v Nitre prerokovala material dila 14. 11. 2024. K predlozenému materialu Komisia
pre uzemné planovanie architektaru, verejny priestor a investicntl ¢innost’ pri MZ v Nitre
prijala uznesenie ¢. 64/2024 v zneni:

,Komisia pre izemné planovanie architekturu, verejny priestor a investicnu ¢innost’ pri
MZ v Nitre

prerokovala

predlozenu informaciu ttvaru hlavného architekta o zamere obstarania Uzemného planu
zony Diely — Sever

sthlasti

s pripravou obstarania Uzemného planu zény Diely — Sever

e VMC &. 5 — Diely, Kynek, Mlynarce, Parovské Haje, prerokovala material dta 05. 12.
2024. K predlozenému materialu na zasadnuti VMC ¢&. 5, bolo vydané nasledovné
stanovisko v zneni:

,,VMC &. 5 — Diely, Kynek, Mlynarce, Parovské Haje
stuhlasi




s obstaranim UPNZ Diely centrum Sever, tak, ako to bolo odprezentovane na riadnom
zasadnuti VMC konanom 05.12.2024.

Material nebol predlozeny na zasadnutie Mestskej rady.



DOVODOVA SPRAVA

Utvar hlavného architekta navrhuje obstaranie uzemného planu zény v zdujmovom uzemi
vzhl'adom na skuto¢nost’, ze v izemi nie su jasne definované funkcéné vztahy, priestorové
podmienky a dopravné stvislosti. Zaroven sa aktivizuju vlastnici pozemkov, ktori planuju
vyuzitie pozemkov, o vytvara priestor pre obstaravatel'a izemnoplanovacej dokumentécie na
dohodu o vyuziti tzemia formou tzemného planu zony.



