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Navrh na uznesenie:

Mestské zastupitel'stvo v Nitre
prerokovalo
navrh na obstaranie Uzemného planu zény Pod Sudolskou ulicou, Nitra

schvaluje
obstaranie Uzemného planu zény Pod Sudolskou ulicou, Nitra s podmienkou, Ze Ziadatel
uhradi naklady na obstaranie predmetnej uzemnoplanovacej dokumentécie zony.



Navrh
na obstaranie Uzemného planu zény Pod Stdolskou ulicou, Nitra.

Utvar hlavného architekta obdrzal Ziadost’ vlastnika &asti pozemkov v lokalite Nitra -Stidol
o obstaranie uzemného planu zony pre moznost’ stavebného vyuzitia nezastavanych parciel
situovanych v k... Parovské haje ramcovo graficky zdokumentovanych na obr. ¢. 1
Zdujmové vizemie s ponukou thrady nakladov na obstaranie predmetného Uzemného
planu zény Pod Studolskou ulicou, Nitra (dalej len UPNZ).
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Obr. 1 Zaujmové uzemie o vymere cca 14,20 ha

Zaujmové uzemie na rieSenic UPNZ o vymere cca 14,20 ha je situované v zapadnej
okrajovej Casti mesta Nitra v PFCelku Sudol v rdmci ploch uréenych UPNO mesta Nitry na
zastavanie. Uzemie je ohrani¢ené¢ zastavbou rodinnych domov ulic Pod kaplnkou,
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Pazitn4, Podbel'ova a Sudolskd, malym vodnym tokom Sudol a cestou I11/05136 ( Jarocka
cesta). Mesto Nitra v zd&ujmovom tzemi nevlastni ziadne pozemky.

Navrhované tizemie pre riesenie UPNZ je z hladiska funkéného vyuzitia a priestorového
usporiadania podla platného UPNO mesta Nitra uréené prevazne pre zastavbu byvania vo
forme uli¢nej vol'nej zéstavby do 2 np s koeficientom zastavania kz <0,6. V zapadnej Casti je
tizemie ohrani¢ené malym vodnym tokom Sudol, v kontakte s ktorym je tizemie funkéne
uréené pre urbannu ekostabilizujicu vegetdciu. Limitom v zemi si najmid trasy pre
verejnoprospesné stavby: VPS ¢&. 1.20 — prepojovacia komunikacia Studol - novo navrhovana
komunikécia prepdjajuca Bratislavsku cestu s Hornocermanskou ulicou a VPS ¢. 1.50 —
prepojovacia komunikacia Sudol — Kloko¢ina,- novo navrhovana komunikacia prepajajiica
Jarocku cestu, Sudolsku ulicu a Kmetovu ulicu.

Obr. 2 Funkcné vyuzitie tizemia podla UPNO mesta Nitra

UPNO mesta Nitry stanovil pre podrobnejsie priestorové usporiadanie a funkéné
vyuZivanie izemia Siidol podmienku obstarat’ a schvalit’ iizemny plan z6ny.
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Utelom obstarania UPNZ prioritne na dosial’ nezastavanych plochach lokality je zabezpegit
udrzatel'ny zéaviazny podklad pre rozhodovanie o sposobe dostavby tizemia stanovenim
regulativov podrobnejSieho funk¢éného vyuzitia a priestorového usporiadania vymedzeného
disponibilného, stanovit polohu a parametre verejnych priestorov, napojenie uzemia na
verejné technické vybavenie Uizemia v sulade s urbanistickou koncepciou stanovenou v
UPNO mesta Nitra v zneni neskorsich zmien a doplnkov.

Predmetny material bol prerokovany na zasadnuti Komisie pre izemné planovanie
architektlru, verejny priestor a investi¢nu ¢innost’ pri MZ v Nitre dila 9. 10. 2024 a opétovne
dna 14. 11. 2024.

K predloZzenému materidlu Komisia pre uzemné planovanie architektiru, verejny priestor

a investi¢nua ¢innost’ pri MZ v Nitre prijala uznesenie ¢. 61/2024 v zneni:

,,Komisia pre izemné pldnovanie architektaru, verejny priestor a investi¢na ¢innost’ pri MZ
v Nitre

prerokovala

navrh na obstaranie Uzemného planu zény Pod Sudolskou ulicou, Nitra

odporuca

Mestskému zastupitel'stvu v Nitre

schvalit

obstaranie Uzemného planu zény Pod Stidolskou ulicou, Nitra s podmienkou, Ze Ziadatel
uhradi néklady na obstaranie predmetnej izemnoplanovacej dokumentacie zony*.

Material bol predlozeny na zasadnutie Mestskej rady v Nitre dila 15. 10. 2024.

Mestska rada k prerokovanému materidlu prijala uznesenie ¢. 578/2024-MR, ktorym
odporucila Mestskému zastupitel'stvu v Nitre

schvalit’

obstaranie Uzemného planu zény Pod Sudolskou ulicou, Nitra s podmienkou, Ze Ziadatel
uhradi naklady na obstaranie predmetnej uzemnoplanovacej dokumentécie zony.

Mestské zastupitel'stvo v Nitre prerokovalo material na riadnom zasadnuti dia 24. 10. 2024
a prijalo uznesenie ¢. 406/2024 — MZ v zneni:

,Mestské zastupitel'stvo v Nitre

prerokovalo

navrh na obstaranie Uzemného planu zény Pod Sudolskou ulicou, Nitra

Vracia materidl na dopracovanie a ziada doplnit’ stanovisko Vyboru mestskej Casti 4.

Utvar hlavného architekta predlozil material na prerokovanie tuzemne prislusnému vyboru
mestskej Casti €. 4 Nitra - Klokoc¢ina. Hlavny architekt Ing. arch. Milan Csanda

s materidlom ¢lenov vyboru podrobnejSie oboznamil a vysvetlil dovody pre obstaranie na
zasadnuti vyboru mestskej Casti dila 2. 12. 2024.

Vybor mestskej Casti ¢. 4 Nitra — Kloko€ina sa vyjadril:

Névrh na obstaranie Uzemného planu zény Pod Stdolskou ulicou, Nitra
VMC prerokovalo névrh tizemného planu zény pod Sudolskou ulicou, Nitra.
Hlasovanie: za: 10 proti: 0 zdrzal sa: 0




DOVODOVA SPRAVA

Utvar hlavného architekta navrhuje obstaranie uzemného planu zény v zaujmovom tzemi
vzhl'adom na skuto¢nost, Ze v izemi nie st jasne definované funkéné vzt'ahy, priestorové
podmienky a dopravné suvislosti. Zaroven sa aktivizuji vlastnici pozemkov, ktori planujua
vyuzitie pozemkov, o vytvara priestor pre obstardvatel'a izemnoplanovacej dokumentacie na
dohodu o vyuziti tzemia formou tizemného planu zony.



