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Navrh na uznesenie:

Mestské zastupitel'stvo v Nitre
prerokovalo
navrh na obstaranie Uzemného planu zény Klokocina — DolnoCermanska ulica

schvaluje

obstaranie Uzemného planu zény Klokocina — Dolnoéerménska ulica spolufinancovanim
Mesta Nitra a spolo¢nostou DEFIND, s.r.0., Hornd 65A, Banska Bystrica, vlastnika pozemku
v zdujmovom Uzemi zony, rovnakym podielom na nakladoch za obstaranie izemného planu
zony.

odporuca

hlavnému architektovi mesta v spolupraci s vediicim odboru ekonomiky a rozpoctu
zabezpetit' finanéné prostriedky na spolufinancovanie obstarania UPNZ Kloko¢ina —
Dolnoc¢ermanska ulica, rozpoctovym opatrenim z kapitoly OVaR polozka: ,, PD Plavéren
Kloko¢ina “ do kapitoly UHA polozka: ,,UPNZ Kloko¢ina — Dolno¢ermanska ulica“ vo vyske
15 000 € vratane DPH.



Navrh
na obstaranie Uzemného planu zény Kloko¢ina — Dolnocermanska ulica.

Mestské zastupitel'stvo v Nitre uznesenim ¢. 314/2018 — MZ zo dna 18. 10. 2018 rozhodlo
o umiestneni plaveckej haly na pozemkoch vo vlastnictve mesta Nitra v rdmci obvodového
centra mestskej Casti Klokoc¢ina. Uznesenim ¢. 311/2020 - MR zo dna 25. 08. 2020 Mestska
rada v Nitre ulozila hlavnému architektovi predlozit vysledny material o vysporiadani
pozemkov v okoli parcely ¢. 7220/1 v k. u. Nitra a predlozit’ na schvalenie findlne znenie
vyzvy na spracovanie Studie realizovatelnosti projektu Plavareni pod Borinou.

Mesto Nitra je vlastnikom prevaznej Casti nezastavanych pozemkov v mestskom centre
Klokoc¢ina, v lokalite Klokocina — DolnoCerménska ulica. Zaujmové uzemie je ohranicené
juhozdpadnou hranicou mestského centra Klokocina, vratane vymedzeného useku
Dolnocermanskej ulice, arealom hasi¢ského zdchranného zboru, lesoparkom Borina, aredlom
Farnosti sv. Gorazda, nehnutel'nostami obchodnych prevadzok spolo¢nosti Billa reality
Slovensko s.r.0., Bratislava a CPI Retails THREE a.s., Ruzomberok (obrazok ¢. 1).

Obrazok ¢. 1: lokalita Klokoc¢ina — Dolnocermanska ulica o vymere zaujmového uzemia 5,36
ha

Na casti parciel vo vlastnictve mesta Nitra sa nachddza rekreacny park - Pod Borinou v
kontakte s izemim lokalneho biocentra ,,Sibenicny vrch* v priestore lesoparku Borina.



Cast’ pozemkov v taziskovej polohe izemia v priamom kontakte s rekreaénym parkom Pod
Borinou vlastnila spolo¢nost DEFIND, s.r.0., Hornd 65A, Banské Bystrica (dalej len
DEFIND), ktorej zdmerom vyuzitia predmetnych pozemkov je realizacia prevazne bytovej
vystavby.

Z hladiska priority zachovania vdzby objektu Sportovej vybavenosti - plavarne na rekreacny
park a lesopark Borinu utvar hlavného architekta vyzval spolo¢nost DEFIND k rokovaniu
o moznostiach realizacie zamerov oboch stran. Utvar hlavného architekta na zéaklade
vysledkov rokovani so spolo¢nostou DEFIND vypracoval predbezny situany navrh
umiestnenia objektu plavarne so zapracovanim aj zameru vlastnika DEFIND ( obrdzok ¢. 2),
ako podklad k moznej zdmene pozemkov.

obrazok ¢.2 — Predbezny situacny navrh umiestnenia plavarne a investicného zameru
spolocnosti DEFIND, s.t.o.
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Vysporiadanie pozemkov v okoli parcely ¢. 7220/1 v k. 0. Nitra so spolo¢nostou DEFIND
pre moznost' realizdcie objektu plavarne v kontakte srekreatnym parkom riesil Odbor
majetku MsU v Nitre. Mestské zastupitel'stvo v Nitre schvalilo zdmenu nehnutel'nosti vo
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vlastnictve Mesta Nitra za nehnutelnosti vo vlastnictve spolo¢nosti DEFIND. Zamenna
zmluva ¢.j. 3102/2023/OM bola podpisand oboma zmluvnymi stranami dia 20. 11. 2023.

Spolo¢nost” DEFIND v sucasnosti vlastni v zaujmovom tzemi pozemok o celkovej vymere
0, 6669 ha.

UHA zéroveii eviduje aj zamer vlastni¢ky parcely &. 7160/23 v k. 4. Nitra o vymere 0,1663
ha, ktora sa nachadza v zdujmovom uzemi realizovat’ vystavbu objektu vybavenosti.

Obrazok ¢.3 Schéma viastnickych vztahov v zaujmovom uzemi- sucasny stav

V zmysle platného UPNO mesta Nitra v zneni neskorsich zmien a doplnkov je zaujmové
uzemie definované ako stcast’ izemia obvodového centra obytného celku Klokocina.
V danej polohe je uzemie uréené pre rozvoj funkénych pléch prevazne vybavenosti
s prioritou prevadzok Sportovo- rekreanej vybavenosti a doplnkového byvania cielovo vo
forme kompaktnej uli¢nej zéstavby do 6. nadzemnych podlazi a funkcie byvania v kontakte
s lesoparkom Borina v zastavbe uli¢nej volnej do 2 nadzemnych podlazi. Cast’ zaujmového
uzemia tvoria plochy vzrastlej verejnej zelene s prevazujucou environmentalnou funkciou
a plochy pre pesi a cyklisticky pristup.



Obrazok ¢. 4 — zaujmove uzemie pre obstaranie tizemného planu zony funkcné vyuzitie podla
UPNO mesta Nitra

Z hladiska vyznamu uzemia v hierarchii priestorov mesta umiestnenie plavarne
a investicného zadmeru spolo¢nosti DEFIND realizovat’ prevazne bytovu vystavbu vyzaduje
podrobnejSiu  zaviaznu regulaciu funkéného vyuzitia a priestorového usporiadania, ako
i ur€enie podmienok pre napojenie izemia na technicku infraStruktiru (dopravné pripojenie,
napojenie na inzinierske siete a pod.).

Z uvedeného dovodu Utvar hlavného architekta MsU v Nitre navrhol spolo¢nosti DEFIND
obstaranie uzemného planu zény pre zaujmové uzemie o vymere cca 5,36 ha formou
spolufinancovania Mesta Nitra ako obstaravatel’a izemnoplanovacich podkladov

a uzemnoplanovacej dokumentacie a spolo¢nostou DEFIND, s.r.o. , Banska Bystrica.

Utelom obstarania uzemnoplanovacej dokumentacie (UPD) zény je zabezpe¢it' udrzatelny
zavazny podklad pre rozhodovanie o spdsobe dostavby uzemia stanovenim regulativov
podrobnejSiecho  funkéného  vyuzitia  apriestorového  usporiadania  vymedzeného
disponibilného tzemia, urCit podmienky rozvoja vybavenostnych funkcii pre potreby
obytného celku - umiestnenie Sportovo — rekreacnej vybavenosti miestneho resp. Mestského
vyznamu, doplnkovo byvania a riesit’ verejné priestory v sulade s urbanistickou koncepciou
stanovenou v UPNO mesta Nitra v zneni neskorsich zmien a doplnkov. UPNZ Klokog&ina —
DolnoCermanska ulica bude zaroven v zavdznej Ccasti podrobne rieSit podmienky na
umiestnenie stavby ,,Plavarent pod Borinou®.



UZEMNY PLAN ZONY KLOKOCINA - DOLNOCERMANSKA ULICA -
PREDPOKLADANA HODNOTA ZAKAZKY:

UZEMNY PLAN ZONY, CELKOVA CENA...ouuoiieeineneeeessnsesssssssssssssssssssssssscns 21786,- €
SUCET JEDNOTLIVYCH POLOZIEK (PAR + UPN + UPP + UPS + UPC)......c.ceevvmenne.. 14524,- €
UPRAVUJUCI KOEFICIENT, VYPOCET CENY PODLCA ODPORUCANEHO POSTUPU UNIKA
2012 K ROKU 2024 oottt ettt e et e et e e e et et esee et et e eeeeetes e eneeeeas 1,50
PAR PRIESKUMY A ROZBORY / UZEMNOPLANOVACIE PODKLADY ....coovvveveeeeene. 3094,- €
ZAKLADNA CENA PODLA RIESENEHO UZEMIA SHA ... oo, 872 — 1052,- €
ZAKLADNA CENA ZA MERNU JEDNOTKU PODLA DRUHU PREVLADAJUCEJ
FUNKCTE. ... e et e et s et et e e e e e e et e e e eeee et seseseeeee s s s s e s seseeeenesaeen 495,- €
funkcia rekreacnd: pocet navstevnikov x sadzba za 1 navstevnika.......... 500 x 0,99 =495.- €
FUNKCIA DEZ VYUZITIA: ©oiiieieeieceee ettt e e e e ette e e e e tte e e e earee e e e abeeaeeaneeas 0,-€

UPRAVUJUCE KOEFICIENTY 2,00

koeficient za pouziti mierku mapovych podkladov 1:1000 ..........c.ceevveeiiieiciieeieene. 1,3
koeficient za pamiatkovl rezervaciu —nie je PR ..o, 1,0
koeficient za rozsah zastavaného zemia do 100%0.........euuueeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeaeeees 1,4
koeficient za zmieSany charakter ZONY...........cccvuieriiieriiieeriie e evee e 1,1

ZDN ZADANIE

ZADANIE VYPRACUJE OBSTARAVATEL — MESTO NITRA

UPN UZEMNY PLAN ZONY = NAVRH. .....c..coiuiiioeeeeeeeeeeee oo 6930,- €

ZAKLADNA CENA PODLA RIESENEHO UZEMIA SHA ..o 1889 — 2251,- €

ZAKLADNA CENA ZA MERNU JEDNOTKU PODI’A DRUHU PREVLADAJUCEJ

FUNKCIE......ooooiiiieieeeee ettt ettt e e et e e e et e e e e e e e esaae e e e eesssaaaereeseeesasraeeeeesesnnnseeneees 2595,- €
funkcia obytna: pocet obyvatelov x sadzba za 1 obyvatela..........ccceeeeuneeennis 500 x 2,45 =1225,- €
funkcia rekreacna: pocet navstevnikov x sadzba za 1 navstevnika................... 500x2,35=1175,-€
funkcia centralna: pocet pracovnikov x sadzba za 1 pracovnika...........cccceeeeueenee. 50x3,90=195,-€

UPRAVUJUCE KOEFICIENTY 1,43

koeficient za pouziti mierku mapovych podkladov 1:1000.........cccccceevierierciieiieieeree e 1,3
koeficient za st’azené terénne podmienky — NI€ SU ........ccverrviiieereeiienieeneeseeseeereereeereesreesenesenas 1,0
koeficient za pamiatkovil rezervaciu —nie je PR........c.cooiiiiiiiiiii s 1,0
koeficient za rozsah zastavaného tizemia do 100%0 ........cceeeeviiiiuieiieeeeee e 1,1
UPP UZEMNY PLAN ZONY — PREROKOVANIE 1500,- €
ZASLANIE NAVRHU UPN DOTKNUTYM SUBJEKTOM 0,-€
SPRACOVAVA OBSTARAVATEL — MESTO NITRA
PREROKOVANIE NAVRHU UPN  ....onererererrressrnsessssssanees 0,-€

SPRACOVAVA OBSTARAVATEL — MESTO NITRA
verejné prerokovanie, vyhodnotenie pripomienok, prerokovanie spornych pripomienok,
vypracovanie suborného stanoviska

SPOLUPRACA SPRACOVATELI’A V RAMCI PREROKOVANIA 1500,- €
Ucast’ Na VErejNOm PrerOKOVANT ......cvveeveerriertieritesieeteereesieesteesteessnessseesseesseesseesssesssesssesssesnsees 500,- €
spolupraca na vypracovani sUborného stanoviska ..........c..ccceeeveerierienienieniieeereesee e 500,- €
spolupraca na prerokovani spornych pripomienok............ccceeeeuiiiriierciieiiiieeiie e 500,- €

UPS UZEMNY PLAN ZONY NA SCHVALENIE 1500,- €

ZAPRACOVANIE VYHODNOTENYCH PRIPOMIENOK

UPC UZEMNY PLAN ZONY CISTOPIS PO SCHVALENI 1500,- €

(SUMY SU UVEDENE BEZ DPH!)



Utvar hlavného architekta o predpokladanych nékladoch informoval spolo¢nost’ DEFIND,
s.r.0., Horna 65 A, Banska Bystrica a obdrzal ponuku na spolufinancovanie UPNZ
Klokoc¢ina — Dolnocerménska ulica vo vyske 50% celkovych ndkladov na obstaranie
predmetnej izemnoplanovacej dokumentacie.

Utvar hlavného architekta navrhuje pre Géely spolufinancovania obstarania predmetného
uzemného planu zony zo strany Mesta Nitra presuntt’ rozpoc¢tovym opatrenim finan¢né
prostriedky z kapitoly OVaR polozku : ,, PD Plavareit Kloko¢ina “ do kapitoly UHA

s nazvom polozky: ,, UPNZ Kloko¢ina — Dolnoerménska ulica® vo vyske 15 000 € vratane
DPH.

Komisia pre uzemné planovanie architektiru, verejny priestor a investicnai ¢innost’ pri MZ
v Nitre prerokovala material diia 9. 10. 2024.

K predlozenému materidlu Komisia pre zemné planovanie architekturu, verejny priestor
a investi¢nu ¢innost’ pri MZ v Nitre prijala uznesenie ¢. 60/2024 v zneni:

,Komisia pre iIzemné planovanie architektaru, verejny priestor a investi¢nt ¢innost’ pri MZ
v Nitre

prerokovala

navrh na obstaranie Uzemného planu zény Klokog&ina — Dolnoéerménska ulica

odporuca

Mestskému zastupitel'stvu v Nitre

schvalit

obstaranie Uzemného planu zény Klokocina — Dolnoéerménska ulica spolufinancovanim
Mesta Nitra a spolo¢nostou DEFIND, s.r.0., Hornd 65A, Banska Bystrica, vlastnika pozemku
v zdujmovom Uzemi zony, rovnakym podielom na nakladoch za obstaranie izemného planu
zony*.

Material bol predlozeny na zasadnutie Mestskej rady v Nitre dita 15. 10. 2024.

Mestska rada k prerokovanému materialu prijala uznesenie ¢. 577/2024-MR, ktorym
odporucila Mestskému zastupitel'stvu v Nitre

schvalit

obstaranie uzemného planu zény Klokoc¢ina — DolnoCermanska ulica spolufinancovanim
mesta Nitra a spolo¢nostou DEFIND, s.r.0., Horn4 65A, Banska Bystrica vlastnika pozemku
v zaujmovom uzemi zony, rovnakym podielom na nékladoch za obstaranie tzemného planu
zony

odporucit’ hlavnému architektovi mesta

v spolupraci s vedicim odboru ekonomiky a rozpoctu zabezpecit financné prostriedky
na spolufinancovanie obstarania UPNZ Kloko¢ina — Dolnoermanska ulica, rozpoétovym
opatrenim z kapitoly OVaR polozka : ,,PD plavareti Kloko¢ina“ do kapitoly UHA polozka:
,JUPNZ Kloko¢ina — Dolno&ermanska ulica® vo vyske 15 000 € vratane DPH.

Mestské zastupitel'stvo v Nitre prerokovalo material na riadnom zasadnuti diia 24. 10. 2024
a prijalo uznesenie ¢. 405/2024 — MZ v zneni:

,Mestské zastupitel'stvo v Nitre

prerokovalo

navrh na obstaranie Uzemného planu zény Klokogina — Dolnoéerménska, Nitra
schvaluje

vratit’ materidl na dopracovanie a doplnenie o stanovisko Vyboru mestskej Casti 4.



Utvar hlavného architekta predlozil material na prerokovanie tuzemne prislusnému vyboru
mestskej Casti €. 4 Nitra- Kloko¢ina. Hlavny architekt Ing. arch. Milan Csanda s materialom
¢lenov vyboru podrobnejSie oboznamil a vysvetlil dovody pre obstaranie na zasadnuti vyboru
mestskej Casti dna 2. 12. 2024.

Vybor mestskej Casti €. 4 Nitra — Klokocina:

schvaluje

obstaranie izemného planu zény Klokoc¢ina — Dolno¢ermanska.



DOVODOVA SPRAVA

Utvar hlavného architekta navrhuje obstaranie tizemného planu zény v zaujmovom uzemi
vzhl'adom na skuto¢nost’, Ze v tzemi nie su jasne definované funkéné vztahy, priestorové
podmienky a dopravné suvislosti. Zaroven sa aktivizuju vlastnici pozemkov, ktori planuji
vyuzitie pozemkov, o vytvara priestor pre obstaravatel'a izemnoplanovacej dokumentécie na
dohodu o vyuziti uzemia formou Uzemného planu zony. V rdmci Gzemného planu zony,
v zavdznej Casti, je zaroven potrebné preverit umiestnenie stavby verejnej Sportovej
vybavenosti - plavaren pod Borinou a d’alSie pripravované stavby, ktorych rozsah a
umiestnenie si obstaravatel'ovi zname.
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