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Navrh na uznesenie:

Mestské zastupitel'stvo v Nitre
prerokovalo

navrh na zmenu uznesenia ¢islo 339/2019-M7Z zo dna 21.11.2019

schval'uje
zmenu uznesenia ¢islo 339/2019-MZ zo dna 21.11.2019
- vyska nagjmu v 36 murovanych najomnych bytoch niZSieho Standardu v bytovych domoch

v lokalite Orechov dvor, supisné ¢. 450, 451, 452, 453, sa meni zndjomného
1,00€/m?/mesiac na 1,20 €/m?/mesiac.




Dovodova sprava

Mestské zastupitel'stvo v Nitre uznesenim ¢islo 170/2005-MZ zo dna 12.5.2005
prerokovalo a schvalilo navrh na odovzdanie majetku Mesta Nitry — 36 bytovych jednotiek
nizsieho Standardu (murované) v lokalite Orechov dvor, postavenych na pozemku parc.
¢. 1279/18 v katastralnom tizemi Horné KrsSkany, na vykon spravy spolo¢nosti Sluzbyt Nitra,
s.r.0. komisionarskou zmluvou za uréitych podmienok.

Jednou znich bolo uréenie vysky ndjomného bez energii na 20,- Sk/m*/mesiac =
0,66€/m?*/mesiac.

Mestské zastupitel’stvo v Nitre uznesenim ¢islo 339/2019-MZ zo dia 21.11.2019 schvaililo
zmenu vy$ky niajomného z 0,66€/m?*/mesiac na 1€/m?*/mesiac.

Pri vypocte ndjomného na murované byty nizSieho Standardu v lokalite Orechov dvor
sa vychadzalo zo zmluvy o poskytnuti dotacie na vystavbu najomnych bytov z MVRR SR
a viazanosti dodrzat’ postup pri vypocte ngjomného podla vynosu MVRR SR o poskytovani
dotécii na byvanie.

Pri stanoveni vysky najomného v bytovych jednotkdch sa vychadza z Opatrenia
Ministerstva financii SR ¢. 01/R/2008 z 23. aprila 2008 o regulacii cien najmu bytov
v plathom zneni a z VZN Mesta Nitry ¢ 1/2022 o socidlnych  bytoch,
v zmysle ktorych sa ceny ro¢ného najmu bytov obstaranych z prostriedkov SR, $tatnych
fondov a rozpoctov obci stanovuji vo vyske do 5%.

Prepocet maximalnej vySky ndjomného je nasledovny:

- obstaravacia cena 36 bytovych jednotiek = 17.000.000,- Sk = 564.296,62 €

- celkova podlahova plocha = 1.705 m?

- 5% 7 564.296,62 € = 28.214,83 €, t.j. maximalny mozny ro¢ny najom za vsetky byty

- 28.214,83 € / 12 (mesiacov) = 2.351,24 € - t.j. maximalny moZny mesa¢ny najom za vsetky
byty

-2.351,24 €/1.705 m? = 1,38 €/m?*/mesiac — maximalna vy§ka najomného na m?*/mesiac

Sti¢asna vyska najomného za m? je v intervale do 5% z obstardvacej ceny na trovni 3,62%.

Aktualna priblizna priemernd vySka ndjomného/mesiac:

a) 1-izbovy byt priblizne 31,50 m? = 31,50 €/mesiac (byty maju rozlohu 31,39 m?; 31,53 m?;
31,66 m?)

b) 2-izbovy byt priblizne 55,00 m? = 55 €/mesiac (byty maju rozlohu 54,54 m?; 54,59 m?;
54,73 m?; 55,87 m?; 55,90 m?; 56,04 m?)

Vysky siim za ndjomné, ktoré uvdadzame, nepredstavujii celkovii sumu, ktoriu platia ndjomcovia za uzivanie bytu.
Okrem uvedenych suim platia sprdvcovi v mesacnom predpise aj zdalohu za energie a sluzby, na mestskom urade
platia za vodu prostrednictvom systému dobijacich predplatnych vodomerov, plus doddvatelovi elektriny platia
samostatne.



V roku 2018 bola v lokalite Orechov dvor vybudovana kanalizacia, ¢im sa vyrazne znizil
naklad na sto¢nom, ktory bol rozpocitavany ndjomcom bytov podl'a spotreby vody. Z tohto
dovodu sa ngjomcom bytov znizil mesaény predpis v polozke stoc¢ného radovo o niekolko
desiatok eur v zavislosti od spotreby vody v konkrétnom byte.

Od roku 2005 doslo opakovane k uprave a zvySeniu zivotného minima, minimalnej
mzdy, kompenza¢nych prispevkov, rodiovského prispevku, pridavku na dieta, davky
v hmotnej nudzi a prispevkov, ktoré sa na nu bezprostredne viazu.

Aktuélna vyska prispevku na byvanie je:

e 95,20 € mesacne, ak ide o domdacnost’ s jednym ¢lenom domdacnosti,

e 161,60 eura mesacne, ak ide o domacnost’ s dvomi ¢lenmi domacnosti, alebo ak ide o
najom bytu alebo rodinného domu dvomi ndjomcami, ktori su ¢lenom domécnosti,
ktorej sa poskytuje pomoc v hmotnej nidzi,

e 205,10 eura mesacne, k ide o domacnost’ s tromi ¢lenmi domacnosti, alebo ak ide o
nagjom bytu alebo rodinného domu tromi najomcami, ktori su ¢lenom domacnosti,
ktorej sa poskytuje pomoc v hmotnej nudzi,

e 248,60 eura mesacne, ak ide o domécnost’ so Styrmi ¢lenmi domacnosti, alebo ak ide
o najom bytu alebo rodinného domu Styrmi ndjomcami, ktori st ¢lenom domécnosti,
ktorej sa poskytuje pomoc v hmotnej nidzi,

e 291,90 eura mesacne, ak ide o domacnost’ s viac ako Styrmi ¢lenmi domacnosti, alebo
ak ide o ndjom bytu alebo rodinného domu viac ako Styrmi nijomcami, ktori su
¢lenom domécnosti, ktorej sa poskytuje pomoc v hmotnej nudzi.

Sti¢asné nastavenie vy$ky najmu za m?*/mesiac nedosahuje ani len vysku spominaného
prispevku na byvanie a vyska ndjomného je neprimerane nizka.

Navrhovana priblizna priemerna vv§ka najomného/mesiac:
- za murovany 1-izbovy byt 31,50 m? = 37,80 €/mesiac, t. j. navysenie o 6,30 €/mesiac
2-izbovy byt 55,00 m? = 66,00 €/mesiac, t. j. navysenie o 11,00 €/mesiac

Navrhovani vyska najomného za m? je v intervale do 5% z obstardvacej ceny na Grovni
4,35%.

Na zaklade wvyssie uvedeného vypoctu predkladdame navrh na zmenu uznesenia
¢. 170/2005-MZ zo dna 12.5.2005 a navrhujeme upravit vysku najmu v 36 murovanych
najomnych bytoch niz$ieho Standardu v bytovych domoch v lokalite Orechov dvor, stpisné
&. 450, 451, 452, 453, z povodnej vysky najomného 1,00 €/m?/mesiac na 1,20 €/m?/mesiac.

Zvy$enim najmu na 1,20 €/m?/mesiac v murovanych bytoch nizsieho $tandardu v lokalite
Orechov dvor by sa zoptimalizoval pomer medzi thradou za najomné a vySkou prispevku na
byvanie.

Stanovisko komisie MZ v Nitre pre socidlne veci a bytové otazky

Komisia MZ v Nitre pre socidlne veci a bytové otazky dna 13.12.2023 prerokovala Navrh
na zmenu uznesenia ¢. 339/2019-MZ zo dia 21.11.2019 a uznesenim ¢. 227/2023 odporucila
Mestskému zastupitel'stvu v Nitre navrh na zmenu uznesenia schvalit’.

Stanovisko Mestskej rady v Nitre bude predloZzené na rokovani Mestského zastupitel'stva
v Nitre.



