MESTO NITRA

Material na rokovanie Mestského zastupitel’stva v Nitre

Predkladatel’:

Mgr. Martin Horak, prednosta Mestského aradu v Nitre

Cislo materialu:

119/2023

Nazov materialu:

Navrh na nakladanie s nehnutel’'nost'ou vo vlastnictve Mesta
Nitry (zriadenie vecného bremena v kat. uz. Nitra, Jurkovic¢ova
ul.)

Spracovatel’: Angela Markova

referent majetkopravneho usporiadania
Napisal: Angela Markova

referent majetkopravneho usporiadania
Prizvat’: -
Datum rokovania MZ: | 19.06.2023
Datum vyhotovenia: 25.05.2023

Navrh na uznesenie:

»ha osobitnej strane*

Podpis predkladatel’a:




Névrh na uznesenie

Mestské zastupitel'stvo v Nitre

prerokovalo

navrh na nakladanie s nehnutel'nost’ou vo vlastnictve Mesta Nitry (zriadenie vecného bremena
v kat. uz. Nitra, Jurkovi¢ova ul.)

schvaluje

podl'a § 5 bod 2 ods. y) Zasad hospodarenia a nakladania s majetkom mesta Nitra v platnom
zneni

zriadenie vecného bremena na castiach verejného pozemku oznacenych ako  diel
& 1 ovymere 55 m? adiel ¢ 2 ovymere 55 m? od parcely reg. C KN & 7572/7 — druh
pozemku ostatnd plocha o celkovej vymere 39632 m? kat. Gz. Nitra, zapisanej v liste
vlastnictve ¢. 3681 vo vlastnictve Mesta Nitry, v podiele 1/1, ako povinného z vecného
bremena, stanovenych na zéklade geometrického planu ¢. 21/2023 — GEO-EKON, s.r.o0.,
Ulica polovnikov 4583/4, 949 01 Nitra, ICO 46 448 276, tiradne overeného pod G1-757/2023
dna 15.05.2023, spocivajtice v prave vlastnika buducej stavby na parc. reg. C KN ¢&. 7577
a7572/8 kat. Giz. Nitra — Katarina Tothova, s.r.o., Jazerna 671/18, 949 01 Nitra, ICO:
54 525195, ako opravneného zvecného bremena, presiahnut’ stavbou aj nad zatazenu
parcelu.

Zaber vecného bremena predstavuje spolu vymeru 110 m?, za jednorazovt odplatu vo vyske
20,12 EUR/m? + DPH.

Néklady spojené sndavrhom na vklad zmluvy o zriadeni vecného bremena do KN znasa
opravneny z vecného bremena.

uklada

veducemu odboru majetku

zabezpecit’ uzatvorenie zmluvy podl'a schval'ovacej ¢asti uznesenia

T:30.06.2023
K: MR



Navrh na nakladanie s nehnutel’nost’ou vo vlastnictve Mesta Nitry
(zriadenie vecného bremena v kat. Gz. Nitra, Jurkovicova ul.)

V sulade so Zakonom SNR ¢. 138/1991 Zb. o majetku obci v zneni neskorsich predpisov
a Zéasad hospoddrenia a nakladania s majetkom Mesta Nitra v plathom zneni predkladdme
navrh na nakladanie s nehnutel'nost’ou vo vlastnictve Mesta Nitra.

Mesto Nitra, Mestsky urad v Nitre, odbor majetku eviduje Ziadost™:
e Katarina Téthova, s.r.o., Jazerna 671/18, 949 01 Nitra, ICO: 54 525195,
v zastupeni: Marian Volek a Ing. Patrik Jurik,

o zriadenie vecného bremena na ¢ast’ pozemku o vymere eca 110 m? z parc. reg. C KN &
757217 — ostatnd plocha o vymere 39632 m? na LV ¢& 3681 v k. 4. Nitra vo vlastnictve Mesta
Nitra.

Situacia podl'a predlozeného navrhu GP €. 21/2023 — GEO-EKON, s.r.o.:

K predmetnému pozemku je na cast o vimere cca 3920 m’ uzatvorena Najomna zmluva &. j.
316/2007/SM zo dna 09.05.2007 v zneni dodatku ¢. 1 ac. 2 zdévodu vybudovania
parkovacich a spevnenych pléch spolu s realizaciou vysadby zelene k stavbe ,,Bytovy dom
s doplnkovou vybavenost’ou — garaze“ (dalej len , stavba“) na pozemkoch reg. C KN parec.
¢. 7572/7,7572/8 a 7577 vo vlastnictve Ziadatel'a v mestskej ¢asti Kloko¢ina.

e Kuvedenej stavbe je Odborom stavebného poriadku MsU v Nitre vydané Uzemné
rozhodnutie ¢. SP 3616/2022-012-Ing. Sé pravoplatné dia 25.11.2022.

e Kinvesticnému zameru zhladiska siladu so schvalenou twzemnoplanovacou
dokumentéciou pre tizemné rozhodnutie vydal stanovisko pod ¢. 578/2022 zo dna
13.01.2022 Utvar hlavného architekta — Referat urbanizmu a architektiry MsU v Nitre

Dévod aktudlnej Ziadosti:

e Stavba bude financovana aj z bankovych zdrojov VUB, ktora Ziada predlozit’ sthlas
vlastnika pozemku parc. reg. C KN ¢ 7572/7 kat. Gz. Nitra k zriadeniu vecného
bremena kvoli presahu budovy a balkénov stavby




e Stavba nad pozemkom parc. reg. C KN ¢ 7572/7 presahuje z kazdej strany budovy
zdber plochy v rozmeroch : 2x — Sirka 1,40 m x ditka 38,9 m, t. j. spolu cca 109 m?

e vyska presahu balkénov a stavby je 4,75 m
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e Uzemné rozhodnutie ¢. SP 3616/2022-012-Ing. Sd zo dna 20.10.2022

MESTO NITRA,
Mestsky irad v Nitre, odbor stavebného poriadku
Stefdnikova trieda 60, 950 06 Nitra
Cislo: SP 3616/2022-012-Ing 54 V Nitre dfa 20.10.2022
Titl

Katarina Téthov s.r.0,
Jazernd 671/18
94901 Nitra

Vee: Uzemné rozhodnutie o umiestneni stavby a vywsivani izemria
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UZEMNE ROZHODNUTIE
- verejnd vyhliSka -

Mesto Nitra, ako prisluing stavebny drad (d'alej len ,stavebny iirad*) podFa § 117 ods. | zdkona
& 5071976 Zh. o izemnom plénovani a stavebnom poriadku v zneni neskordich predpisov (dale]
len stavebny zikon"), ma zéklade névihu podaného na Mesto Nitra dfin 21.02.2022
navrhovatelkou: Katarina Téthovi, Pod Zlatym Brehom 18, 949 01 Nitra, v konani zastipend
splnomocnenym zéstupcom Ing. Zita Oremusovh, bytom Bicla 9, 949 01 Nitra, névrh
na vydanie dzemného roziednutia o umiestneni stavby (novostavby) a vyufivani Gzemin
wBYTOVY DOM s doplnkovou vybavenostou-garaze situovanej na uliei Jurkovicova,
v obei Nitra, éast’ Klokodine, na pozemkach par. & 7577, 7572/8, 757277, 7550 a 7668 reg..,.C",
katastrilne Gzemie Nitra.

Diia 07.09.2022 prifla 2iadest’ o zmenu navrhovatefa v izemnom kenanl evidovand pod &
3616/2022-007-Ing.54. Novy navrhovatel: Katarina Téthové s.r.o. Jazernd 671118, 949 01
Nitra, I€0: 54525 195 (dulej len . navrhovatel™), zapisand v Obchodnom registri Okresny std
Nitra, v 0dd: Sro, reg.&.: Sro/57085/N, konatelia spolo¢nosti: Maridn Volek, Pod Zlatym brehom
B12/18, 949 01 Nitra, Ing. Patrik Jurik, Lukovskd 251/54, 949 01 Nitra, v konani zastipeny

Ing. Zita O Biela 9, 949 01 Nitra

Stavebny tdrad predlozeny névih posidil podfa § 37 stavebného zikona a prerokoval v
uskutodnenom uzemnom konani podl'a § 35 a § 36 stavebného zdkona s dotknutymi orginmi &
s Géastnikmi konania (§ 34 stavebného zdkona), zostladil stanoviskd uplatnené dotknutjmi
orgénmi & na ziklade uskutaéneného konania,

vydiva

podla § 39 a § 39 stavebného zikona

iizemné rozhodnutie o umiestneni stavby & vyutivani izemia

pre stavbu (novostavba)

SBYTOVY DOM s doplnkovou vybavenostou-garide®
- ulica Jurkovicovd, Nifra -

situovane] v Nitre - Klokodira na pozemkoch par. ¢, 7577, 7572/8, 7572/7, 7560 a 7668 reg..C",
katastralne Gzemic Nitra.

Zivjmové dzemsie bolo povedne funkine vyuzité na provizéme a dotasné drobné stavby, ake
poslednd sa nachddzala jednopodiazné predajiia potravin v provizomej stavbe s nizkou kvalitou,

ktord bola od:

na zidade p je stavby, vydunym

P ia na
Mestom Nitra, Mestskym (radom v Nitre, OSP pod &) SP 20071/2019-004-Ing.S4 70 dia
04.02.2020 privoplatné diin 26.02.2020. Stavebny trad diia 07,07.2022 vydal Potvrdenic
o neexistencii stavieb £j.: SP 5649/2022-004-Ing. S

o Stanovisko UHA MsU v Nitre & 578/2022 zo diia_13.01.2022, ktorym Ziada v PD pre

izemné rozhodnutie dodrzat' nasledovné podmienky vyplyvajuce z UPN mesta Nitra
a prislusnych pravnych predpisov :

1.

Z hladiska priestorového usporiadania je navrhovand stavba v zmysle UPN mesta
Nitra umiestnenda v lokalite so stanovenou zdstavbou ulicnou kompaktnou
s koeficientom zastavanosti kz<0,8, vrdtane spevnenych ploch a komunikacii
(pozZadovany podiel zelene na teréne 20%). Vyska zastavby do 6 NP.

Stavebnik je povinny v rieSenom tzemi zrealizovat potrebny pocet parkovacich
miest podla prepoctu vypracovaného v zmysle STN 736110/Z2.

K vzemnému konaniu Ziadame dolozZit' prepocet parkovacich miest vypracovany
opravnenou osobou.

Stavebnik je povinny poziadat Odbor dopravy MsU Nitra o povolenie vjazdu na
pozemok z miestnej komunikdcie — Jurkovicova ulica.

Uprava pléch a priestranstiev v okoli navrhovanej stavby Ziadame navrhnit podla
samostatného projektu sadovych uprav odsuhlaseného Odborom Zivotného
prostredia MsU Nitra v dalsom stupni PD.

Nezastavatelné plochy st urcené v celom rozsahu pre umiestnenie funkcie zelene, na
takejto ploche sa musi zabezpecit pokryvnost' drevinami v minimdlnom podiele 60%.
Stavebny objekt Ziadame riesit’ z materidalov s kvalitnou povrchovou tipravou fasddy.
Investor je povinny podmienky napojenia na inZinierske siete odsuhlasit s vlastnikmi
a spravcami tychto zariadent.

K vzemnému konaniu Ziadame doloZit' majetkové vyrovnanie na pozemku parc. ¢.
7572/7 k. u. Nitra — vlastnik Mesto Nitra.

Umiestnenie stavby za dodriania horeuvedenych podmienok je v siulade s UPN
mesta Nitra.



Podl'a Uzemného planu mesta Nitry /UPN/ schvaleného Mestskym zastupitel'stvom v Nitre
uznesenim & 169/03-MZ zo diia 22.05.2003 aneskorSich Zmien a doplnkov UPN
a VSeobecne zavdzného nariadenia /VZN/ mesta Nitry ¢. 3/2003 zo dna 22.05.2003 v zneni
neskorsich dodatkov, ktorym sa vyhlasuje zavizna &ast Uzemného planu mesta Nitra, sa
pozemky C KN ¢&. 7572/7, 7572/8, 7577 kat. Gz. Nitra, nachadzaja v lokalite funk¢éne urcenej
na byvanie, zastavba ulicnd kompaktnd do 6 NP, zastavanost 80% /plocha stavebnych
objektov vratane spevnenych ploch/.

Funkcia obytna zastavba — byvanie znamend, Ze na vymedzenych plochdch su plochy urcené
prednostne pre funkcie a zariadenia v individudlnych a skupinovych formdch — tato funkcia je
previddajiica. Na vymedzenych plochdach sa nevylucuje umiestnenie doplnkovych funkcii
zloZiek vybavenosti v monofunkcii a aj v integrdcii s objektami byvania, v charaktere
lokalnych rekreacnych zariadeni, verejnej zelene a zariadeni technickej vybavenosti ak tieto
negativne nevplyvaju na priestory a prostredie byvania. Na vymedzenych plochdach nie su
pripustné aredlové polnohospoddrske funkcie, aredlové vyrobné funkcie a skladové prevadzky
a aredlové dopravné zariadenia av ramci vybavenosti prevadzky herni a pohostinskych
zariadent.

Komisia Mestského zastupitel’stva v Nitre pre financovanie, spravu majetku
a_podnikatel’ski ¢innost’: na riadnom zasadnuti konanom dna 11.01.2023 prerokovala
predmetny material a uznesenim ¢. 12/2023 odporuca zriadenie vecného bremena k ¢asti cca
110 m? z pozemku reg. ,,C** KN parc. & 7572/7 — ostatna plocha o vymere 39632 m? v k. 1.
Nitra na LV ¢. 3681 vo vlastnictve Mesta Nitra, v prospech spolo¢nosti Katarina Téthova,
s.r.0., Jazerna 671/18, 949 001 Nitra, ICO: 54 525 195 za jednorazovii odplatu vo vyske 20,12
€/m?> + DPH, pri¢om Mesto Nitra, ako povinny z vecného bremena, bude povinné strpiet’ na
vybranej casti predmetného pozemku vradmci stavby ,Bytovy dom s doplnkovou
vybavenost'ou — garaze™ presah budovy a balkénov planovanej stavby.

Mestska rada v Nitre: na svojom riadnom zasadnuti konanom dna 11.04.2023 prerokovala
predmetny materidl auznesenim ¢.289/2023-MR odporucila Mestskému zastupitel'stvu
v Nitre schvalit’ zriadenie vecného bremena v prospech spolo¢nosti Katarina Téthova, s.r.o.,
tak ako je uvedené v navrhu na uznesenie.

Na zéklade uvedeného predkladame Mestskému zastupitel'stvu v Nitre navrh na nakladanie
s nehnutel'nostou vo vlastnictve Mesta Nitry (zriadenie vecného bremena v kat. iz. Nitra,
Jurkovicova ul.) tak, ako je uvedeny v nadvrhu na uznesenie.



