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Navrh na uznesenie

Mestské zastupitel'stvo v Nitre

prerokovalo

Névrh na nakladanie s majetkom Nitrianskej investiénej s.r.o. (prendjom pozemkov- tenisovy
areal v ramci futbalového $tadiona na Jesenského ulici pre Tenisovy klub TCN Nitra)

schval uje

prendjom pozemkov vo vlastnictve Nitrianskej investi¢nej s.r.o. pre Tenisovy klub TCN Nitra,
obgianske zdruzenie, ICO: 34 000 313, Fratia Mojtu 33, 949 01 Nitra v nasledovnom rozsahu:
- parc. reg. ,,C*“ KN ¢&. 174/3- ostatna plocha, o vymere 824 m2,

- parc. reg. ,,C*“ KN &. 174/5— ostatna plocha, o vymere 456 m2,

- parc. reg. ,,C*“ KN &. 175- ostatna plocha, o vymere 3045 m2,

k. 0. Nitra evidovanych na LV ¢&. 7689, na dobu uréitd 8 rokov s opciou pre ndjomeu na
prediZenie platnosti zmluvy o d’alsich 8 rokov, za néjomné stanovené aktualne platnym
Cennikom mesta Nitra. USelom ndjmu je prevadzkovanie tenisového aredlu s cielom
podporovat’ pohybové aktivity obyvatelov mesta Nitry, vytvorenia priestoru pre rekreacny tenis
ako aj organizovanie $portovych podujati a spolupréca s partnerskymi tenisovymi klubmi.

uklada

konatel'ovi Nitrianskej investi¢nej, s.r.o.

zabezpe€it' uzatvorenie najomnej zmluvy a podmienky pre jej vykonavanie v sulade s obsahom
zmluvy

T:31.01.2023
K: MR



Ddvodova sprava

Tenisovy klub TCN Nitra, ob&ianske zdruZenie, [CO: 34 000 313, Frafia Mojtu 33, 949
01 Nitra ( d’alej len ,,ziadatel**) poziadal o prendjom pozemkov (tenisovy areil v radmci
futbalového Stadidna) na Jesenského ulici, vo vlastnictve Nitrianskej investi¢nej s.r.0, a to:
- parc. reg. ,,C*“ KN €. 174/3- ostatnd plocha, o vymere 824 m2,
- parc. reg. ,,C*“ KN ¢&. 174/5— ostatna plocha, o vymere 456 m2,
- parc. reg. ,,C*“ KN €. 175- ostatna plocha, o vymere 3045 m2,
k. u. Nitra evidovanych na LV ¢&. 7689, na dobu uréita 8 rokov s opciou na prediZenie
o d’alsich 8 rokov.

Ziadatel’ na predmetnych pozemkoch dlhodobo vykonava svoju &innost,, ¢im podporuje
pohybové aktivity obyvatel'ov mesta Nitra, a to prevadzkovanim tenisovej $koly so zameranim
na tréning deti a mladeZe, organizovanim Sportovych podujati a spolupracou s partnerskymi
tenisovymi klubmi. Prevadzku predmetného tenisového aredlu zabezpeCuje zo sukromnych
prostriedkov a v zmysle predloZzeného znaleckého posudku ¢. 97/2019 zo dna 20.09.2019
vynaloZil ziadatel’ na predmetnych nehnutel'nostiach investicie vo vyske 114 317,59 -€.

Na zéklade uzneseni Mestského zastupitel'stva v Nitre ¢. 433/2022-MZ zo dna
06.10.2022 a ¢.439/2022-MZ zo diia 19.10.2022, ktorymi bol material vrateny na dopracovanie
v zmysle diskusie, predkladame materidl opédtovne spolu s prilohou navrhu najjomnej zmluvy
medzi Tenisovym klubom TCN Nitra a Nitrianskou Investi¢nou s.r.0.

V stlade s predmetnymi uzneseniami bolo iniciované opétovné rokovanie so zéastupcami
najomcu s cielom dohodnut’ nové podmienky predmetu ndjmu. Do textu zmluvy bola
zapracovana nova skratena doba predmetu ngjmu, d’alej zavidzok najomcu preinvestovat’ do
modernizacie tenisového aredlu minimalne 30 tis. €. Vyska predmetu n4jmu sa bude pocas celej
doby najmu riadit” aktualne platnym Cennikom mesta Nitra (toho ¢asu je v zmysle Prilohy ¢. 2
bod 1 pism. i) Cennika mesta Nitra sadzba obvyklého roéné¢ho ndjomného stanovend na vysku
0,36 €/m2/rok). Prenajimatelovi budu poskytnuté doklady na kontrolu preinvestovanych
prostriedkovpocas doby n&jmu.

Komisia Mestského zastupitel’stva v Nitre pre financovanie, spravu majetku a
podnikatel’skii ¢innost’:

Komisia Mestského zastupitel'stva v Nitre pre financovanie, sprdvu majetku a
podnikatel’'sku ¢innost’ na riadnom zasadnuti konanom dnia 21.09.2022 prerokovala predmetny
materidl a uznesenim ¢&. 173/2022 odportca prendjom pozemkov (tenisovy aredl v ramci
futbalového $tadidona) na Jesenského ulici v Nitre v k. 0. Nitra na LV €. 7689 vo vlastnictve
spolo¢nosti Nitrianska investi¢na s.r.o., a to: reg. ,,C*“ KN parc. ¢. 174/3 — ostatna plocha o



vymere 824 m2, reg. ,,C* KN parc. €. 174/5 — ostatna plocha o vymere 456 m2 areg. ,,C* KN
parc. & 175 — ostatna plocha o vymere 3045 m2 na dobu ur¢itu 20 rokov za najomné vo vyske
0,36 €/m2/rok pre ob&ianske zdruZenie Tenisovy klub TCN Nitra, Frafia Mojtu 33, 949 01 Nitra,
1CO: 34 000 313 za podmienky vyuzivania predmetnych pozemkov vylu¢ne na Sportové ucely,
pri¢om nedodrZanie tejto podmienky bude dovodom vypovedania najomnej zmluvy.

Mestska rada v Nitre

Stanovisko Mestskej rady bude predlozené priamo na rokovanie Mestského zastupitel'stva
v Nitre.

Na zéklade vyssie uvedeného predkladdme Mestskému zastupitel'stvu v Nitre na

prerokovanie navrh na prendjom pozemkov pre Tenisovy klub TCN Nitra tak ako je uvedené v
navrhu na uznesenie.

Stranalz5




NAJOMNA ZMLUVA

uzatvorena podfa § 663 a nasl. zakona ¢. 40/1964 Zb. Obciansky zakonnik v zneni neskorsich

predpisov medzi tymito zmluvnymi stranami (d'alej len ,zmluva®):

Prenajimatel: Nitrianska investi¢na, s.r.o.

so sidlom : Stefanikova trieda 60, 950 06 Nitra
Bankové spojenie:

IBAN : SK40 0900 0000 0050 5571 5719
: SK67 1111 0000 0014 1474 4004
ICO: 36 567 761

DIC: 2021968333

IC DPH: SK2021968333

zapisany : Obchodny register Okresného stdu Nitra,

Oddiel: Sro, Vlozka.¢.:16170/N
zastupeny : Ing. FrantiSek Refka, konatel

(dalej len ,prenajimatel™)

a
Najomca: Tenisovy klub TCN Nitra

so sidlom: Frana Mojtu 265/33, 949 01 Nitra - Staré Mesto

Pravna forma: obcCianske zdruzenie

ICO: 34 000 313

Bankové spojenie: CSOB, a.s.

IBAN : SK18 7500 0000 0003 0266 6203

zapisany : MV SR, Registracné c&islo VVS/1-900/90-7746, zo dria 15.03.1993
zastupeny : Ing. FrantiSek Kozar, predseda

Ing. Jozef Rosinsky, podpredseda

(dalej len ,najomca®)

il

=2

s

Cl. 1
Predmet zmluvy a predmet najmu

Prenajimatel je o.i. vlastnikom nehnutefnosti - pozemkov zapisanych na liste viastnictva
€. 7689, nachadzajucich sa v okrese: Nitra, obec: Nitra, k.u. Nitra, vedenom Okresnym Uradom
Nitra, katastralny odbor, parcely registra ,C“ KN Cislo :

174/3 - ostatna plocha o vymere 597m?,

174/5 - ostatna plocha o vymere 456m?2,

+ 175 - ostatna plocha o vymere 3045m?,
(dalej spolu len ,,Pozemky®).

Najomca je o.i. vlastnikom nehnutelnosti umiestnenych na parcelach uvedenych v bode

ev v

Hodul, Kamenna 41, 94901 Nitra). Znalecky posudok tvori neoddelitefni sucast tejto
zmluvy.

V zmysle tejto zmluvy prenajimatel prenechava najomcovi Pozemky vymedzené v bode
1.1. tejto zmluvy (dalej len ,Predmet najmu®) do uzivania, a to na zaklade a podla podmienok
stanovenych v tejto zmluve.
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€2
Ucel najmu
Prenajimatel’ prenechava najomcovi Predmet najmu podfa bodu 1.3 tejto zmluvy do
do&asného uZivania za Uc¢elom prevadzkovania tenisového areédlu s ciefom :

- podporovat pohybové aktivity obyvatefov mesta Nitry formou
- prevadzky tenisovej 3koly so zameranim na tréning deti a mladeze
- vytvorenia priestoru pre rekreacny tenis
- organizovanim $portovych podujati
- spoluprace s partnerskymi tenisovymi klubmi
- reprezentovat mesto Nitra podporou vykonnostného tenisu prostrednictvom Ucasti druzstiev
registrovanych hracov v sutaZiach organizovanych Slovenskym tenisovym zvazom.

Najomca je zarovef opravneny uzivat Predmet najmu aj na iné dopinkové ucely suvisiace
a podporujtce s G¢elom najmu uvedenym v bode 2.1. tejto zmluvy.

Gl 3
Doba najmu

Zmluva sa uzatvara na dobu urditi na 8 rokov od nadobudnutia platnosti a Gcinnosti zmluvy
s opciou pre najomcu na prediZzenie platnosti zmluvy o dalSich 8 rokov. Najomca sa
zavdzuje pisomne oznamit prenajimatefovi uplatnenie opcie najneskoér 2 mesiace pred
uplynutim doby najmu

Zmluva nadobuda platnost dfiom jej podpisu zmluvnymi stranami a Gcinnost dhom
nasledujticim po dni jej zverejnenia (s odkazom na § 47a ods. 1 Obcianskeho zakonnika).

Tato zmluvu v zmysle § 5a zakona &. 211/2000 Z.z. o slobodnom pristupe k informaciam

a o zmene a doplneni niektorych zakonov (zakon o slobode informacii) v platnom zneni:

a) prenajimatel zverejni v Centralnom registri zmlav, alebo

b) ak zmluva nie je zverejnena podfa pism. a) tohto bodu do 7 dni odo dna jej uzatvorenia,
moze najomca podat navrh na zverejnenie zmluvy v Obchodnom vestniku.

Cl. 4
Vyska najomného, splatnost a sp6sob platenia

Najomné za Predmet najmu bolo stanovené dohodou zmluvnych stran na zaklade aktuaine
platného Cennika mesta Nitra, a to vo vyske ......... EUR/m?/rok , ¢o pri vymere Predmetu najmu
4098m? Cini sSUMU ....ccvvvnennee. ElR/eki(clovome. o v )

Prenajimatel méa pravo upravit vy3ku najomného v pripade ak doéjde k zmene vy$ky najmu
v zmysle Cennika mesta Nitra. Prenajimatel je povinny tito zmenu oznamit pisomne najomcovi
do 30 dni od zmeny vysky ndjomného v Cenniku mesta Nitra.

V zmysle VSeobecne zavazného nariadenia mesta Nitry €. 13/2019 o nakladani s majetkom
mesta (§3 odsek 9) sa k uvedenému najmu bude uplatfiovat DPH vo vyske 0%.

V zmysle VSeobecne zavazného nariadenia mesta Nitry ¢. 13/2019 o nakladani s majetkom
mesta (§3 odsek 3 az 5) ma prenajimatel pravo zvysit uvedené najmy kazdy rok o mieru
inflacie meranej indexom spotrebitelskych cien, zverejnenej Statistickym tradom Slovenske;
republiky za predchadzajuci rok.

Néquné je splatné mesacne vzdy do 15. diia nasledujiceho mesiaca za predchadzajuci
mesiac na Géet prenajimatefa. Ndjomca bude ndjomné uhradzat nazéklade faktury
vystavenej prenajimatefom, pocnlc diiom protokoldrneho odovzdania Predmetu najmu
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6.1

6.2

74

72

7.3

7.4

7t

7.6

najomcovi. V pripade vzniku alebo zaniku najmu v priebehu kalendarneho mesiaca najomca
uhradi pomernu ¢ast najmu.

CL5
Sluzby spojené s najmom

V suvislosti s najmom Predmetu najmu prenajimatel neposkytuje najomcovi sluzby spojené
s néjmom (plyn) v obdobi 12 mesiacov odo diia nadobudnutia G&innosti tejto zmluvy. Naklady
spojené s poskytnutymi ostatnymi energiami budd najomcovi fakturované na zaklade reéinej
spotreby.

Cl. 6
Technicky stav predmetu najmu

Zmluvné strany bert na vedomie, Ze prenajimatel prenechdva najomcovi Predmet najmu
v stave spdsobilom na ucel uzivania.

Prenajimatel je povinny umoznit najomcovi uzivat Predmet ndjmu za podmienok dohodnutych
touto zmluvou a zabezpecit mu piny a neru$eny vykon prav spojenych s najmom.

el 7/
Prava a povinnosti zmluvnych stran

Najomca sa zavézuje zabezpecit v priebehu trvania zmluvy na Predmete najmu realizaciu
investicii vo vySke minimalne 30 tisic € do udrzania a skvalitnenia prevadzky arealu s ciefom
umoznit prevadzku na vSetkych Styroch kurtoch (dalej spolu len ,zhodnotenie arealu®).
Zmeny na Predmete najmu vratane zhodnotenia aredlu je najomca opravneny
vykonavat  lens predchadzajlicim pisomnym suhlasom prenajimatela.

Prenajimatel sa zavézuje poskytnit plna sucinnost pri realizacii zhodnotenia arealu podla
bodu 7.1. tejto zmluvy, najma v suvislosti s vybavenim potrebnych povoleni na ich realizaciu.

V pripade neposkytnutia sucinnosti zo strany prenajimatela pri realizacii zhodnotenia aredlu
podla bodu 7.1. tejto zmluvy, najomcovi zanikd povinnost zabezpedit realizaciu zhodnotenia
arealu.

Najomca sa zavazuje za uCelom kontroly dodrziavania ustanoveni tejto zmluvy, umoziiovat
poverenému zastupcovi prenajimatela a Statutdrnemu organu prenajimatefa vstup do
Predmetu najmu za ucasti zastupcu najomcu. Najomca je povinny v pripade havarie alebo
potreby oprav v Predmete najmu umoznit prenajimatefovi pristup do potrebnej Casti
Predmetu najmu.

Najomca mdze Predmet najmu uzivat len v rozsahu uréenom najomnou zmluvou. Najomca
je opravneny prenechat Predmet ndjmu do podnajmu alebo vypozicky len na ucely uvedené
v bodoch 2.1. a 2.2. tejto zmluvy.

Najomca je povinny v ramci prevadzky Predmetu najmu dodrziavat vdeobecne zavazné pravne
predpisy a normy v oblasti protipoziarnej ochrany, BOZP, hygieny prace a ochrany Zivotného
prostredia.
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Prenajimatel umozni vjazd vozidiel ndjomcu k Predmetu najmu. Prenajimatel sa zavéazuje,
zabezpedit najomcovi vstup do Predmetu ndjmu 24 hodin denne 7 dni v tyzdni.

V pripade prevodu alebo prechodu viastnickeho prava k Predmetu najmu prechadzaju prava
a povinnosti vyplyvajlice z tejto zmluvy na nového vlastnika, resp. pravneho nastupcu.

V pripade ukoné&enia zmluvy pred uplynutim doby najmu zo strany prenajimatefa sa prenajimatefl
zavézuje k ndhrade $kody za realizaciu investicii vykonanych v sulade s bodom 7.1 tejto
zmluvy za hodnotu vypoc&itanu ako ndsobok obstaravacej ceny investicie a percentualneho
znizenia hodnoty vo vyske 5% za kazdy rok trvania najomnej zmluvy.

V zmysle V&eobecne zavazného nariadenia mesta Nitry ¢. 13/2019 o nakladani s majetkom
mesta (§3 odsek 14) prenajimatel suhlasi s umiestnenim oznacenia najomcu a
umiestnenim reklamy na predmete najmu.

Najomca sa zavézuje poskytnut prenajimatelovi ku diiu skoncenia najmu doklady na kontrolu
preinvestovanych prostriedkov po¢as doby najmu.

Cl. 8
Skonc¢enie najmu

Najomna zmluva sa konci:

a) uplynutim dohodnutej doby najmu,

b) dohodou zmluvnych stran,

c) zdévodov uvedenych v §676 anasl. zakona &. ¢. 40/1964 Zb. Obciansky zakonnik
v zneni neskordich predpisov, priom zmluvné strany sa zavézuju pre pripad, Ze
nastane dévod pre odstipenie od zmluvy, pisomne vyzvat druhu stranu na spinenie
zavazku vyplyvajuceho z tejto zmluvy, s ktorym je zmluvna strana v omeskani,
pripadne na odstranenie nedostatkov. Ak druha zmluvna strana pisomne vyzvana,
nesplnila splatny zavazok, pripadne neodstranila nedostatky, ani do troch mesiacov
po dorudeni pisomnej vyzvy podla tohto bodu, st splnené podmienky ukoncenia
najmu odstupenim.

Vlypovedna lehota je trojmesacna a zacina plynUt od prvého difia mesiaca nasledujicehopo
doruéeni pisomnej vypovede druhej zmluvnej strane. N&jom konci poslednym diiom
trojmesacnej lehoty, pricom najomca je povinny uvolfnenie predmetu najmu organizovat tak,
Ze posledny def najmu bude méct byt odovzdany prenajimatelovi.

Cl.9
Zaverecné ustanovenia

Uginnostou tejto zmluvy zanikaju vsetky Ustne a pisomné dohody a/alebo zmluvy, ktorych
predmetom je najom Pozemkov podla bodu 1.1 tejto zmluvy.

Zmeny a doplnky tejto zmluvy mozno vykonat len pisomne, na zaklade obojstranného
predchadzajuceho pisomného suhlasu jej Uc¢astnikov dodatkom k tejto zmluve.

Néjomca suhlasi, Ze jeho identifikatné Udaje budu evidované pre ucCely tejto zmluvy v
informacnom systéme prenajimatela a prenajimatel sa zavézuje pouzit ich len v rozsahu
nevyhnutne potrebnom na Gcely v zmysle osobitnych préavnych predpisov, ktorymi je viazany
alebo opravneny na zaklade pravneho postavenia prenajimatela a spravcu predmetnych
nehnutelnosti.

Tato zmluva je vyhotovena v Siestich vyhotoveniach, z ktorych Styri vyhotovenia su urCené
pre prenajimatela a dve pre ngjomcu.
Strana 5z 5




9.5 Prava a povinnosti zmluvnych stran touto zmluvou blizSie neupravené sa riadia
ustanoveniami prislusnych v8eobecne zavaznych pravnych predpisov.

V Nitre, dna 2022.
za prenajimatela: za najomcu:
Ing. FrantiSek Refka, konatel Ing. FrantiSek Kozar, predseda
Nitrianska investi¢na, s.r.o. Tenisovy klub TCN Nitra
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© Urad geodézie, kartografie a katastra Siovenskej republiky Détum; 13.9.2022

C-register parcel, 174/3

Nitriansky = Nitra > Nitra > c.d. Nitra

s

SRR -

VytlaCené z aplikdcie Mapovy klient ZBGIS Nepouzitelné na pravne dkony. (172)
Meranie a grafické znézomenie je len informativne a je nepouZitefné na vytyéenie hranic pozemkov a osadenie stavieb na pozemky.
Vyty&enie hranic pozemkov a osadenie stavieb na pozemky moéZe vykonaf len odbome spasobild asoba.
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