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Informativna sprava

Dha 5.6.2023 sa uskutocnilo stretnutie Dozornej rady Nitrianskej investi¢nej, s.r.o.,
kde na stretnutie boli prizvani aj ostatni ¢&lenovia poslaneckého zboru za jednotlivé
poslanecké kluby. Predmetom rokovania boli moznosti rozSirenia podnikatelskej €innosti
spolo¢nosti. V prilohe prikladame zapisnicu zo stretnutia, kde su zachytené vsetky
prerokované body ohfadom rozSirenia podnikatelskej ¢innosti.

Hlavné témy boli:
Prevadzkova ¢innost’ existujucich nehnutefnosti

V ramci navrhovaného rozpoc&tu spolo¢nosti budu definované jednotlivé polozZky,
ktoré su potrebné realizovat’ v roku 2023 z dévodu zlého stavu alebo z dévodu moznych
havarijnych situacii v blizkej dobe, resp. z dévodu mozného znehodnotenia majetku, ktory
bude mat za désledok vy$Sie naklady na opravu ako prevenéné opatrenia.

Energetika:

V rozpo¢te mesta Nitry je na odbore OPaSR definovana polozka Projekty
energetickej efektivnosti — projektova priprava a realizacia projektu fotovoltickych elektrarni
verejnych budov vo vySke 50 000 Eur. Plan vyuzitia zdrojov je na pripravu modelovych Studii
na osadenie fotovoltaickych panelov (elektrarni) na budovach mesta Nitry, pripadne na
budovach vo viastnictve, sprave rozpoétovych, prispevkovych organizacii, pripadne budov
spolognosti, kde je mesto Nitra 100% vlastnikom. Studie budu definovat moznost osadenia
na maximalnu moznu kapacitu a budu definovat realizany naklad.

V suc€asnosti prebiehaju pripravné prace na zaclatie verejného obstaravania na
modelové Studie, ktoré budu definovat kapacitné vyuztie budov na vyrobu elektriny cez
fotovoltaické elektrarne. Po obdrzani podkladom bude spracovany material do najblizSieho
zastupitelstva, ktory bude definovat alternativy realizacie fotovoltaickych panelov na
vytipovanych budovach v zmysle navrhnutych modelov financovania.

Investi¢na cinnost”

Agenda tejto problematiky je zachytena v zapisnici a bola prezentovana ako mozny
krok rozsirenia podnikatel'skej €innosti do buducna. Nedefinovali sa v8ak konkrétne kroky,
ktorymi by sa tato problematika dalej riesila.

Organizacna Struktura spolo¢nosti v su¢asnosti:

konatel, 4 zamestnanci na TPP, uzatvorena zmluva na uétovnictvo — 1 osoba, DoVP -
verejné obstaravanie, ekonomické veci — 1 osoba, uzatvorena zmluva - sprava zapasnickej
haly — 1 osoba.

vydavok popis vydavky na rok
Dozornd rada 5 ¢lenov + predseda
Konatel mandatna zmluva

4 zamestnanci — manazér,
spravca/hospodar, hospodar,

Zamestnanci Stadién upratovacka

Zamestnanec - 135 453,78 €
VO/ekonomické veci 1 zamestnanec

Uctovnicka 1 zamestnanec

Spravca zdpasnicka hala 1 zamestnanec

nepredvidatelné vydavky pocas
Rezerva roka na personalne ¢innosti




Organizac¢na Struktura spoloénosti po rozsireni podnikatelskej €innosti (navrh): konatel, 4
zamestnanci na TPP, uzatvorend zmluva na ucétovnictvo — 1 osoba, DoVP — verejné
obstaravanie, ekonomické veci — 1 osoba, uzatvorena zmluva - sprava zapasnickej haly — 1
osoba + projektovy manazér pre energetiku, projektovy manazér pre investiénu €innost.

vydavok popis vydavky na rok
Dozorna rada 5 ¢lenov + predseda

Konatel mandatna zmluva

Zamestnanci S$tadion 4 zamestnanci

Zamestnanec -

YO/ekonomické veci 1 zamestnanec 150 000 €
Uétovnicka 1 zamestnanec

Spravca zapasnicka hala | 1 zamestnanec

nepredvidatelné vydavky pocas

Rezerva roka na personalne €innosti

Manazér - energetika 1 zamestnanec

Manazér - investicna

¢innost’ 1 zamestnanec 100 000 €
Externi partneri

Celkovo 250 000 €

V pripade rozbehnutia viacerych aktivit su¢asne, bude nevyhnutné podla potreby rozsSirovat
personalne kapacity spoloénosti.
Navrh organizacnej Struktury po rozsireni agendy:
VVSeobecna agenda
Konatefl
Administrativny pracovnik — administrativa, fakturacia, uhrady, verejné obstaravanie
(interny zamestnanec)
Uétovnik/ ekoném (Gvazkovy zamestnanec alebo externa sluzba)
Pravnik — podla potreby definovat Uvazok: externe/interne

Sportova agenda
Spravca aredlov — komunikacia s klubmi, sprava stadiéna, rozvrh vyuzitia $portovisk
Spravca zelene/ hospodar
Spravca zelene/ hospodar
Upratovacka
Spravca zapasnickej haly
Energeticka agenda
Projektovy manazér
Investi¢na €innost/mestsky rozvoj
Projektovy manazér
Externi parneri — architekti, urbanisti

Predkladame rozpocet spoloénosti (odhadovany na rok 2023) vzmysle platieb
a udajov z roku 2022. Odhadovany rozpocet je na urovni 1,2 mil Eur, kde znaénu polozku
tvori suma za splatky uveru vo vyske 440 tis. Eur. Nasledne rozpoCet spoloénosti tvoria
primarne personalne vydavky, vydavky za energie, vydavky za legislativhe potrebné Cinnosti
na objektoch a navrh rozvojovych investicii. Do rozpo€tu su zahrnuté prijmy spolo€nosti
z prenajmov nehnutelnosti. Po zapo itani prijmov a vydavkov je rozpoCet spolo€nosti na
urovni 728 tis. Eur aj s Ciastkovymi rozvojovymi aktivitami. Rozpocet prikladame v prilohe
materialu.



Prenajom nehnutelnosti bude v roku 2023 navySeny o prijmy z uzatvorenych zmluv
na najom futbalového Stadidna Jesenského 4, kde mladez ma prenajom za 1 Euro na
mesiac a prenajom pre dospelych je definovany podla vyuzitia Sportovych pléch, predpoklad
je vo vyske cca 20 tis. Eur., kde naklady na chod stadiéna su daleko vyssie.

Rozpocet na rok 2023 v prilohe nezahffia vydavky na pripadné rozsirenie agendy
spolo€nosti. V pripade ak by doslo k rozSireniu aktivit je potrebné zahrnut dalSie vydavky do
rozpoctu nasledovne:

vydavok | popis ‘ suma
Personalne vydavky
| | 250000,00€
uver
| | 439647,24€
Zazmluvnené sluzby
| | 300000,00€
Dodatocné sluzby k zazmluvnenym
| | 40 000,00 €
Bezné vydavky
| | 50 000,00 €
Vynutené investicie
| | 50 000,00 €
Rozvojové investicie
expertné sluzby k
energetike 50 000,00 €
investi€na priprava 50 000,00 €
Satne aredl Jesenského 4 -
spolufinancovanie FnPS vystavba novych 210 000,00 €
310 000,00 €
Prijmy
Prenajmy nehnutelnosti prevadzky 20 000,00 €
Prenajmy Stadidn dospely 20 000,00 €
40 000,00 €
SPOLU kompletné vydavky NI 1439 647,24 €
kryty prenajmami a rozpoctom
uver mesta - 439 647,24 €
prijmy z prendjmov - 40 000,00 €
naklady na chod
Rozpocet NI spoloc¢nosti po zapocte 960 000,00 €

Predlozené rozpoclty deklaruju finanénu schopnost spolo€nosti, ktora nema
dostato€né prijmy na zabezpeclenie chodu a spravu Sportovisk, nakolko nedochadza ku
komerénému prenajmu Sportovisk. Takyto spdsob prendjmu je nastaveny vzmysle
uznesenia €. 136/2023-MZ zo dfia 14.4.2023, kde je definovany prenajom pre mladez za 1 €
mesacne a prendjom na hodinu pre dospelych vzmysle definovanej zmluvy. V zmysle
schvaleného uznesenia dochadza k stratam na zisku za prenajom z dévodu podpory Sportu
mladeze. RozSirenie agendy spoloénosti ma za ciel zabezpe it zniZzenie straty spoloénosti
a tym vyrovnat rozpocet.



PRACOVNE STRETNUTIE K RAMCOVEMU NAVRHU PODNIKATELSKEHO ZAMERU OBCHOD-
NEJ SPOLOCNOSTI NITRIANSKA INVESTIENA, S.R.O. V ZMYSLE UZNESENIA €. 87/2023-M2

datum: 5.6.2023

pritomni: Vladimir Ballay, Igor Kriak, Igor Mesaro$, Lubomir Morav¢ik, Peter Oremus, Stefan Stefek,
Edita Vnuckova

ospravedlneni: Miloslav Hatala, Pavol Obertas

program: Definovanie podnikatelskej ndplne spolo¢nosti Nitrianska investi¢na, s.r.o.
v kratkodobom/strednodobom/dlhodobom horizonte, organizacné, personalne a finanéné
zabezpecenie ¢innosti.

Zapis: Na zaklade aktudlneho skutkového stavu a potencidlu spolocnosti je mozné podnikatelské
aktivity rozdelit do tychto rémcovych oblasti:

1. Prevadzkova €innost — zabezpecenie prevadzky a sprava Sportovych arealov vo vlastnictve
spolocnosti

a) konatel spolocnosti predniesol aktuadlne informacie o prevadzke, financ¢nej situdcii
a poziadavkach na investicie spolo¢nosti na rok 2023

b) spolo¢nost ma vypracovany cennik prenajmu prepocitany na kapacitu Sportovisk, su
podpisané ramcové ndjomné zmluvy na obdobie 1.7.2023 —30.7.2024, zatial podpisana iba FC
Nitra, a.s., ostatné na pripomienkovanie CFK Nitra, OZ HA3K (AC Nitra), TJ Slovan Nitra
Chrenova.

c) do augusta musi spolo¢nost obstarat dodavatela el. energie cez VO, na zvysnu ¢ast roku do
31.12.2023, na dalsie obdobie bude obstaravat el. energiu spolo¢ne s mestom — bude
potrebné preverit, ¢i je to lepsi variant, ako sutazit samostatne FIX/SPOT

d) spolocnost bude predlZzovat zmluvu na prendjom kontajnerovych Satni na druhy polrok 2023
(cca 10000 €)

e) konatel informoval o potrebe investicii v rdmci aredlu Jesenského: rekonstrukcia umelych
travnikov (45 600 €, alebo len dosyp granulatu 8 500 €), zasietovanie podhladov tribdn proti
holubom (cca 100 000 €), zvazit investiciu do pripojky plynu na kurenie, potreba opravy
travnikov v ¢asti pred branou, potreba oprava kanalizicie v aredly CFK, drobné opravy ako sit4,
brany,...

f) spoloénost ma vypracované dva projekty na nové kontajnerové Satne (viacero $atni) na mieste
starych Satni mladeZe (cca 700 000 € s DPH) a na nové Satne pod tribdinou — 2 Satne a socialne
zariadenie (cca 58 765 € bez DPH) plus dalSie dodavky, konatel preveri moznost alternativy
osadenia Satni v priestore pri detskom kutiku

g) konatel informoval o aktudlnom persondlnom zabezpeceni ¢innosti (4 zamestnanci + konatel,
externé Uctovnictvo, externé verejné obstaravanie - finan¢na potreba cca 127 000 € rocne)

h) konatel pripravi proces zapisu spolo¢nosti do registra Sportovych organizacii z dévodu
potencidlu ¢erpania externych zdrojov, napr. z Fondu na podporu Sportu; pred tym preveri
moznosti ¢erpania zdrojov po takomto zapise

i)  konatel pripravi finan¢ny plan spolo¢nosti do konca roka 2023 (prijmy, vydavky,
nevyhnutné/pozadované investicie, stav zavazkov/pohladavok)

2. Energetika

a) na zaklade predchadzajucich diskusii boli prediskutované oblasti instalacie fotovoltaik a oblast

verejného osvetlenia

b) fotovoltaika — potencidl na strechach verejnych budov, je niekolko modelov financovania,

spbsob financovania bude mozné posudit po prevereni konkrétneho poctu a umiestneni
moznych instaldcii v podmienkach mesta



PRACOVNE STRETNUTIE K RAMCOVEMU NAVRHU PODNIKATELSKEHO ZAMERU OBCHOD-
NEJ SPOLOCNOSTI NITRIANSKA INVESTIENA, S.R.O. V ZMYSLE UZNESENIA €. 87/2023-M2

c) konatel spoloc¢nosti pripravi zjednodusenu Studiu moznych instalacii z pohfadu vhodnej
orientdcie a vymery striech, z pohladu kapacity pripojenia k rozvodne;j sieti najma na Skolskych
budovach, poliklinikach, Sportoviskach a ostatnych budovach vo vlastnictve mesta (pravny
vztah k tymto budovam bude mozné navrhnut na zaklade ziskanych Gdajov)

d) k verejnému osvetleniu je vypracovany Energeticky audit sustavy verejného osvetlenia v meste
Nitra, ktory moze sluzit jednak na vypisanie sutaZe na garantovanu energetickl sluzbu, alebo
iny model financovania, posudenie tychto moznosti bude na zaklade auditu a dalSich diskusif

e) bilanéna skupina — treba preverit moznosti vyuZitia tejto sluzby aj medzi ostatnymi
spolo¢nostami v ramci konsolidovaného celku mesta (Skoly, Sluzbyt, NKS, Kreativne centrum...)

f) pritejto ¢innosti je mozné za uréitych okolnosti pocitat s Gsporou vo forme odpoctu DPH

3. Investi¢na ¢innost

a) vlastna investi¢na ¢innost — do vlastnych nehnutelnosti — zhodnotenie majetku spolo¢nosti
(Futbalového $tadiénu na Sihoti, $tadiéna CFK), napr. formou architektonickej sutaze

b) dodavatelska investi¢na a inZinierska ¢innost — ,in-house” zdkazky pre mesto (napr.
urbanistické studie Gzemi v spolupraci s developermi, kde by mohli byt koordinované zaujmy
mesta a developerov v Uzemi, ale aj kompletné investicné ¢innosti pre mesto)

c) poradenska ¢innost — priprava investi¢nych zamerov na klu¢ pre mesto (projekéna ¢innost,
rozpocty, napr. analyza dubiézneho majetku a odporucanie na dalsi postup -
predaj/prendjom/zhodnotenie/PPP projekt, finanéna analyza projektov)

d) bude si vyzadovat posilnenie personalnych kapacit spolo¢nosti, rdmcové zmluvy s dodavatelmi
davaju spoloc¢nosti lepsiu flexibilitu pri objednavani a dodavke tychto sluzieb

e) pritejto ¢innosti je mozné pocitat s Usporou vo forme odpoctu DPH

V Nitre, 5.6.2023 Martin Horvath



vydavok popis zakladny vydavok |odvody [spolu 12 mesiacov
Dozornd rada 5 ¢lenov + predseda
Konatel
Zamestnanci Stadién 4 zamestnanci
stravné 4 zamestnanci
zamestnaneF- o 135 453,78 €
VO/ekonomické veci 1 zamestnanec
uctovnicka 1 zamestnanec
spravca zapasnicka hala
nepredvidatelné vydavky pocas roka na persondlne
Rezerva ¢innosti
Spolu personalne 135453,78 €
uver zékladny vydavok 12 mesiacov
UnicreditBank 16 670,00 € 200 040,00 €
pohladavka UCB 1331,27 € 15975,24 €
SLSP 17 820,00 € 213 840,00 €
pohladavka SLSP 816,00 € 9792,00 €
spolu 439 647,24 €
vydavok popis spolu s DPH spolu bez DPH
Zazmluvnené sluzby
WWA BOZP, protipoZiarna ochrana 600,00 € 500,00 € 6 000,00 €
Revizie - Revit elektrina, plyn 17 760,00 € 14 800,00 € 14 800,00 €
Lex- audit audit spolo¢nosti 1980,00 € 1650,00 € 1650,00 €
Recover IT, obrazovky, kamery -Stadion 1 800,00 € 1 500,00 € 18 000,00 €
JUDr. Duran pravne sluzby - odhad mesacny podla poZiadaviek 1500,00 € 1250,00 € 15 000,00 €
Poplatok KO 6 864,00 € 6 864,00 € 6 864,00 €
Poplatok nehnutelnost 12 405,00 € 12 405,00 € 12 405,00 €
Elektrina FC, zépasnicka hala, CFK/ rok 2022 82 659,00 € 68 882,50 € 68 882,50 €
SPP zalohové platby CFK a zapasnicka hala 5403,00 € 4 502,50 € 54 030,00 €
ZSVS CFK, Jesenského 532,41 € 443,68 € 5324,10€
02 mobilné sluzby 128,10 € 106,75 € 1537,20€
Dariovy Urad preddavok zévisla ¢innost 2022 6 359,63 € 6 359,63 €
Darovy Urad preddavok daf z prijmu 73 714,85 € 73 714,85 €
284 567,28 €
Dodatocné sluzby k zazmluvnenym ODHAD
Recover dodatocné vydavky k zistenym nedostatkom - odhad 10 000,00 € 10 000,00 €
Energie pripadné nedoplatky 10% z paltieb 128 tis. € - € 12 800,00 € 12 800,00 €
Revit/WWA protipoZiarna ochrana, BOZP, elektrina, plyny 20 000,00 € 20 000,00 €
42 800,00 €
BeZné vydavky
spotrebny materidl sprava $tadidna - benzin, olej, material na spravu,... 10 000,00 € 10 000,00 €
spotrebny material Cistiace prostriedky 2000,00 € 2000,00 €
ostatné vydavky poistenia,komindri, elektrické opravy, web... 10 000,00 € 10 000,00 €
starostlivost o ihriska hnojenie, herbicidy, kosenie 9998,21 € 9998,21€
Satne prendjom 14 ks + sanitdrny rok 20 000,00 € 20000,00 €
havarijné situacie prepchavanie kanalizacie, Cistenie kotlov,... 5000,00 € 5 000,00 €
rezerva 20% z vydavkov 11 000,00 € 11 000,00 €
67 998,21 €
Vynutené investicie
CFK - kotle Jodygas - nie je presné 9988,75 € 9988,75 € 9988,75 €
CFK - kanalizacia PP Invest - nie je presné 9637,00 € 9637,00 € 9637,00 €
umela trava komplexnd oprava havarijného stavu, alt. Len granulat 45 632,77 € 38027,31€ 38027,31€
oprava kanalizacie Golianova 70 - pretekanie - ODHAD 3000,00 € 3000,00 €
60 653,06 €
Rozvojové investicie
PD Satne 30 000,00 € 30 000,00 €
|PD parkovisko zap. hala 10 000,00 € 10 000,00 €
sietka na tribtinu ochrana pred holubmi 100 000,00 € 100 000,00 €
sitd, brany, lapace zni¢ené - potrebné doplnit 15 000,00 € 15 000,00 €
opatovné zapojenie na existujicom bode alebo na novom - definovanie
plynu - Jesenského 4 sumy podla postupu - BEZ ODHADU
155 000,00 €
Prijmy
AutoWay s.r.o. LangoSovnia 320,40 € 267,00 € 3204,00 €
Dzemil Sefkii - Charlie,
S.r.o. zmrzlina $tadion 360,00 € 300,00 € 3 600,00 €
MAMOX s.r.o. burger stadion 360,00 € 300,00 € 3 600,00 €
Milan LeSiscky U Tatiho - CFK 245,81 € 204,84 € 2458,10 €
02 Networks prenajom preistoru na vysielaci 4 800,00 € 4.000,00 € 4.000,00 €
TCN Nitra tenisové kurty Stadion 122,94 € 102,45 € 1229,40 €
18 091,50 €
SPOLU kompletné vydavky NI 1186 119,57 €
uver kryty prendjmami a rozpotom mesta - 439 647,24 €
prijmy z prenajmov - 18 091,50 €
Rozpocet NI naklady na chod spoloc¢nosti po zapocte 728 380,83 €




