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Sprava o vysledku kontroly

V zmysle ustanovenia § 18d, § 18g a 18f ods. 1 pism. i) zdkona ¢. 369/1990 Zb.
o obecnom zriadeni v zneni neskorSich predpisov, v zmysle Pravidiel kontrolnej ¢innosti
hlavného kontroléra Mesta Nitry, Planu kontrolnej ¢innosti na I. polrok 2025 schvaleného
Mestskym zastupitel'stvom v Nitre uznesenim ¢. 499/2024-MZ zo dina 12.12.2024 a
pisomného poverenia hlavného kontrolora €. 1/2025 zo diia 07.01.2025 vykonala Mgr. Jarmila
Krémarova referent kontrolér, kontrolu pod nazvom:

Kontrola prevodov nehnuteného majetku v roku 2024, ktorého vSeobecnid hodnota
prevysila 20 tis. Eur.

Kontrolovany subjekt: Mesto Nitra, Mestsky tirad v Nitre, Stefanikova trieda 60, Nitra
Kontrola bola vykonana v termine: 08.01.2025 — 14.02.2025
Kontrolované obdobie: rok 2024

V zmysle § 18 f ods. 1 pism. i) zdkona o obecnom zriadeni ¢. 369/1990 Zb. (d’alej len ,,zakon
o obecnom zriadeni) vyplyva hlavnému kontrolérovi povinnost’ vykonat’ kontrolu prevodov
nehnute'ného majetku obce, ktorého vSeobecnd hodnota majetku prevysila 20 000 eur za
predchadzajtci kalendarny rok, a to do 60 dni od uplynutia kalendarneho roka. Tiez zverejnit
vysledky tejto kontroly do 30 dni po predlozeni spravy o vysledkoch kontroly obecnému
zastupitel'stvu na svojej uradnej tabuli a na webovom sidle obce.

Predmetom kontroly boli prevody vlastnictva nehnute'ného majetku mesta, ktorého vSeobecna
hodnota majetku prevysila sumu 20 000 eur (d’alej len ,,kontrolované prevody majetku*).
Cielom kontroly bolo preverit, ¢i pri prevode vlastnictva nehnuteIného majetku mesta
v pripadoch predmetu kontroly, sa postupovalo v sulade so vSeobecne zavdznymi pravnymi
predpismi.

Kontrola bola zamerana najmd na dodrziavanie a uplatiiovanie zakona ¢. 138/1991 Zb.
o majetku obci v zneni neskorSich predpisov (dalej len ,,zdkon o majetku obci®); Zasad
hospodarenia a nakladania s majetkom mesta Nitra v zneni platnych dodatkov (d’alej len
,»zasady hospodarenia“) a VSeobecne zavdzného nariadenia €. 13/2019 o nakladani s majetkom
mesta v zneni neskorSich dodatkov (d’alej len ,,VZN 13/2019%).
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1. Zakladné informacie

Mesto, ako samostatny uzemny samospravny a spravny celok Slovenskej republiky, je
pravnickou osobou, ktord za podmienok stanovenych zdkonom o majetku obci samostatne
hospodari s vlastnym majetkom, s majetkom S§tatu prenechanym a zverenym do uzivania mesta
a vlastnymi prijmami. Mesto hospodari so svojim majetkom samostatne alebo prostrednictvom
spravcu majetku mesta, ktorym je prispevkové alebo rozpoctova organizécia.
Majetok mesta tvoria hnutelné a nehnutel'né veci vratane finanénych prostriedkov, ako aj
pohl'adavky a iné majetkové prava, ktoré si vo vlastnictve mesta podl'a zédkona o majetku obci
alebo ktoré nadobudne mesto do vlastnictva prechodom z majetku Slovenskej republiky na
zéklade zakona o majetku obci alebo osobitného predpisu, alebo vlastnou Cinnost'ou.
V sulade sustanovenim § 11 ods. 4 pism. a) zdkona o obecnom zriadeni je mestskému
zastupitel'stvu vyhradené pravo urCovat’ Zasady hospodarenia a nakladania s majetkom mesta
a s majetkom S$tatu, ktory uziva, schvalovat najddlezitejSie ukony tykajuce sa tohto majetku
a kontrolovat’ hospodarenie s nim. V zmysle § 9 ods. 1 zdkona o majetku obci ur¢ilo mestské
zastupitel'stvo obligatorny normativny predpis mesta, t.j. Zasady hospodarenia a nakladania
s majetkom mesta Nitra v zneni neskorSich dodatkov, ktoré su zavdzné pre organy mesta,
zamestnancov mesta a pre rozpoctové a prispevkové organizacie, ktoré spravuji majetok mesta
ako aj pre pravnické osoby, ktorym bol majetok mesta zvereny.
Prevody vlastnictva veci z majetku mesta na iny subjekt sa vykondvaji nasledovnymi spdsobmi
a formami:
VSeobecné:
a) obchodnou verejnou sut'azou
b) dobrovolnou drazbou alebo
c) priamym predajom najmenej za cenu vo vyske vseobecnej hodnoty majetku stanovenej
podl’a osobitného predpisu.
Specifické:
a) prevod v pripadoch, ak to uklada osobitny zakon alebo sa realizuje pravo na prednostny
prevod podl'a osobitného predpisu,
b) prevod pozemkov pod stavbami vo vlastnictve nadobudatel’a vratane pril'ahlej plochy,
ktora svojim umiestnenim a vyuzitim tvori neoddelite'ny celok so stavbou,
c) prevod podielu majetku mesta, kde existuje tzv. zdkonné predkupné pravo,
d) prevod hnutel'nych vect, ktorych zostatkova hodnota nizsia ako 5 000 eur,
e) prevod nehnutel'ného majetku mesta do vlastnictva registrovaného socidlneho podniku
mesta ako formy investi¢nej pomoci,
f) prevod majetku mesta zdovodu hodného osobitného zretela, o ktorom obecné
zastupitel'stvo rozhodne trojpatinovou vac¢sinou vsetkych poslancov,
Osobitné: Specifické ustanovene vo vztahu k majetku sluziacom potrebam civilnej ochrany.

V zmysle § 9a ods. 2 zakona o majetku obci, obec zverejni zamer predat’ svoj majetok a jeho
spdsob na svojej Uradnej tabuli, na webovom sidle obce, ak ho mé obec zriadené, a inym
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vhodnym sposobom. Ak ide o prevod obchodnou verejnou sutazou alebo dobrovolnou

drazbou, musi zverejnenie podl'a prvej vety obsahovat’ asponi miesto, kde si zverejnené

podmienky odchodnej verejnej stit'aze alebo drazby.

V zmysle § 9a ods. 15 pism. f) zdkona o majetku obci, obec nie je povinna vykonat’ obchodnu

verejni sutaz, drazbu ani priamy predaj pri prevode majetku obce z ddvodu hodného

osobitného zretel'a, o ktorom obecné zastupitel’stvo rozhodne trojpatinovou vacsinou vsetkych
poslancov, ak su splnené tieto podmienky:

1. zadmer previest majetok obce tymto spdsobom a vSeobecnu hodnotu prevadzaného majetku
obec zverejni na uradnej tabuli, na svojom webovom sidle, ako ho mé obec zriadené, a inym
vhodnym spésobom najmenej 15 dni pred schval'ovanim prevodu a tieto udaje st zverejnené
najmenej do schvalenia prevodu,

2. osobitny zretel’ je zdovodneny v stlade so zdsadami hospodarenia s majetkom obce a

3. vSeobecna hodnota prevadzaného majetku je stanovena znaleckym posudkom, ktory v den
schvalenia prevodu nie je star$i ako devédt mesiacov; stanovenie vSeobecnej hodnoty
prevadzaného majetku znaleckym posudkom sa nevyzaduje, ak hodnota majetku obce
neprevysuje 3 000 eur alebo pri obciach nad 30 000 obyvatelov hodnota majetku obce
neprevysuje 7 500 eur na zéklade preukézateI'ného porovnania s obdobnym majetkom obce
alebo inou verejne dostupnou ponukou na predaj obdobnej veci.

V zmysle § 9a ods. 16 zdkona o majetku obci je obec, pri prevode majetku obce podl'a ods. 15

predmetného zdkona, povinnd dohodnut’ kipnu cenu najmenej vo vyske vSeobecnej hodnoty

majetku, okrem prevodu majetku obce podl'a odseku 15 pism. e) a f) , kedy je obec opravnena
dohodntt’ nizsiu kipnu cenu nez je vSeobecna hodnota majetku alebo hodnota majetku obce
zistena na zaklade porovnatel'ného porovnania podl'a odseku 15 pis. f) treticho bodu.

Ustanovenie § 9a ods. 15 pism. f) zdkona o majetku obci umoziuje mestu reagovat na

Specifické situdcie v suvislosti s prevodom majetku z dovodu osobitného zretela. V tychto

oddvodnenych pripadoch nemusi mesto vytvarat’ sutazné prostredie pre potenciondlnych

zaujemcov. Pripady hodné osobitného zretela zdkon o majetku obci nekonkretizuje, je

v pdsobnosti mestského zastupitel'stva rozhodnut’ trojpatinovou véacsinou vsetkych poslancov,

v ktorych pripadoch uplatni tento postup, priCom osobitny zretel’ musi byt’ v zmysle zédkona

o majetku obci zdovodneny v sulade so Zasadami hospodarenia a nakladania s majetkom mesta

Nitra. Pre pripady prevodu majetku mesta z dovodu osobitného zretel'a musia byt splnené

podmienky a dovody ukotvené v €l. 11 tychto schvalenych zasad hospodarenia.

Zasady hospodarenia tiez definuju prebytocnost’ a neupotrebitelnost’ majetku mesta a v €l. 2

bod 1 sa uvadza, Ze prebyto¢nym majetkom mesta je majetok, ktory mesto prostrednictvom

svojich organov a spravcov nepouziva na plnenie svojich tloh. Prebytocnost’ méze byt trvala
alebo docasna. Mesto pri posudeni prebytocnosti hodnoti predovSetkym kritéria, ako
potrebnost” majetku pre plnenie tloh samospravy, prenesené¢ho vykonu Statnej spravy alebo
podnikatel'skej ¢innosti mesta; ekonomické néklady na udrzbu a prevadzku majetku mesta;
protihodnotu, ktortt mesto moze ziskat’ za majetok vo forme ndjomného alebo zhodnotenia pri
ndjme prebyto¢ného majetku mesta; kipnej ceny pri predaji prebytocného majetku mesta;
uzitku iného majetku, ktoré mdze mesto ziskat' pri zdmene prebytocného majetku mesta;
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vynosu pri vklade prebytoéného majetku mesta do pravnickej osoby, alebo verejnoprospesné
ciele, ktorym mdze prebytocny majetok mesta sluzit’.

2. Kontrola prevodov nehnutel’ného majetku mesta.

Kontrola bola vykonana z origindlov vedenej spisovej dokumentécie, ktora bola poskytnuta od
Odboru majetku. UHK prekontroloval predlozent spisovii dokumenticiu tykajiicu sa
kontrovanych prevodov v zmysle predmetu kontroly a zistil, ze v kontrolovanom obdobi boli
uskutocnené nasledovné prevody z dévodu:

1 pripad - priamy predaj;

2 pripady - pozemky zastavané stavbou vo vlastnictve nadobtdatel'a vratane pril'ahlej plochy,
ktora svojim umiestnenim a vyuzitim tvori neoddelite'ny celok so stavbou;

10 pripadov - z dovodu hodného osobitného zretela.

Mesto Nitra v kontrolovanom obdobi uskuto¢nilo v 8 pripadoch kontrolované prevody
vlastnictva majetku z dovodu usporiadania majetkovych pomerov pozemkov pod lanovou
drédhou v k.u. Zobor. Dévodom odpredaja spdsobom pripadu hodného osobitného zretel'a bola
skuto¢nost, ze predmetné pozemky su pristupné len pre vlastnikov susednych nehnutel’nosti,
nachadzaju sa pod byvalou lanovou drdhou.

V roku 2024 neboli uskuto¢nené zameny majetku, ktorého vSeobecna hodnota majetku
prevysila 20 000 eur za predchadzajuci kalendarny rok.

Na realizaciu prevodu vlastnictva majetku boli uzatvorené¢ zmluvy. V sprave su uvedené
konkrétne ¢isla zmluv z kontrolovanych prevodov, ¢isla uzneseni na schvalené zamery a ¢isla
uzneseni o schvéaleni nakladania s majetkom mesta Nitra, katastralne izemie, spolu vymera
v m?, cena celkom vratane DPH a stav zapisu do prislusného katastra nehnutelnosti. Z dovodu
eliminovania rozsiahlosti spravy st kontrolované prevody zoradené v nasledujticej tabul'kove;j
forme.
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Prehlad kontrolovanych prevodov majetku mesta za r. 2024 — odpredaj

Zmluva ¢islo / zo dna Prevod v zmysle Ucel Uznesenie MZ | Uznesenie MZ | Katastralne | Zdovodnenie Cena Vklad do Povinne
zakona o majetku o zamere ¢islo o schvaleni uzemie, vSeobecnej celkom katastra zverejno
obci prevodu ¢islo Vymera hodnoty sDPHvE€ vané
spolu m? tdaje
¢.BA351/2024/08.08.001 | priamy predaj prebytocny 167/2024-MZ | 374/2024-MZ | Nitra Znalecky 28.500 Navrh na
¢.j. 2442/2024/0M majetok - 7z 18.4.2024v | z04.10.2024 posudok ¢. vklad v
726.11.2024 Priemyselna zneni uzn. €. 338 m? 143/2023 727.12.2024
ulica 287/2024-MZ V9513/2024
727.06.2024
¢. 3444/2023/OM v zn. pripad hodny prebytocny 277/2023-MZ | 339/2023-MZ | Zobor 39.720 Rozhodnutie
dodatku €. 1 osobitného zretel'a majetok - 7 19.06.2023 z21.09.2023 * 7 02.05.2024 v
7 02.01.2024 pozemky pod 331 m? V 387/2024
lanovkou
¢. 3445/2023/OM v zn. pripad hodny prebytocny 276/2023-MZ | 338/2023-MZ | Zobor 48.840 Rozhodnutie
dodatku ¢. 1 osobitného zretela majetok - 7 19.06.2023 721.09.2023 * z 05.04.2024 v
z02.01.2024 pozemky pod 407 m? V 287/2024
lanovkou
¢. 1299/2024/0M pripad hodny prebytocny 352/2023-MZ | 96/2024-MZ Zobor 37.080 Rozhodnutie
7 31.05.2024 osobitného zretela majetok - 7 21.09.2023 z 14.03.2024 * 7 04.07.2024 v
pozemky pod 309 m? V 4336/2024
lanovkou
¢. 1401/2024/0M pripad hodny prebytocny 110/2024-MZ | 162/2024-MZ | Zobor 20.280 Rozhodnutie
7 11.06.2024 osobitného zretel'a majetok - 7 14.03.2024 z 18.04.2024 * 7 09.08.2024 v
pozemky pod 169 m? V 4337/2024
lanovkou
¢. 2494/2024/0M pripad hodny prebytocny 297/2024-MZ | 372/2024-MZ | Zobor 108.600 Rozhodnutie
7 19.11.2024 osobitného zretel'a majetok - 727.06.2024 v | z04.10.2024 * 7 12.12.2024 v
pozemky pod | zneni uzn. ¢. 905 m? V 8509/2024
lanovkou 422/2024-MZ
7 24.10.2024
¢. 2654/2024/0M pripad hodny prebytocny 289/2024-MZ | 364/2024-MZ | Zobor 23.040 Rozhodnutie
z06.12.2024 osobitného zretel'a majetok - z27.06.2024 z 04.10.2024 * z29.01.2025 v
pozemky pod | v zneni uzn. €. 192 m? V 9419/2024
lanovkou 414/2024-MZ
724.10.2024
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¢. 2688/2024/0M pripad hodny prebytocny 295/2024-MZ | 370/2024-MZ | Zobor 59.640 Navrh na
7 10.12.2024 osobitného zretel'a majetok - 7 27.06.2024 z 04.10.2024 * vklad
pozemky pod | v zneni uzn. ¢. 497 m? 7 20.12.2024
lanovkou 420/2024-MZ V9376/2024
7 24.10.2024
¢. 2689/2024/0M pripad hodny prebytoény 294/2024-MZ | 369/2024-MZ | Zobor 40.560 Navrh na
z 10.12.2024 osobitného zretela majetok - 7 27.06.2024 7 04.10.2024 * vklad
pozemky pod | v zneni uzn. €. 338 m? z20.12.2024
lanovkou 419/2024-MZ V9382/2024
7 24.10.2024
¢. 836/2024/0M pripad hodny usporiadanie 278/2023-MZ | 336/2023-MZ | Nitra Znalecky 76.004,14 | Rozhodnutie
7 16.04.2024 osobitného zretel'a majetkovych 7 19.06.2023 7 21.09.2023 posudok 7 28.05.2024
pomerov v zneni uzn. &. | v zneni uzn. &. | 674 m? 93,97 €/m? V3219/2024
98/2024-MZ 99/2024-MZ
7 14.03.2024 z 14.03.2024
¢. 2637/2024/0M pripad hodny usporiadanie 38/2024-MZ 279/2024-MZ | Dolné Znalecky 35.726,54 | Navrh na
7 12.12.2024 osobitného zretel'a majetkovych 7 25.01.2024 7 27.06.2024 Krskany posudok vklad
pomerov 74,06 €/m> z24.01.2025
402 m? V 329/25
¢. 1901/2024/0M pozemky zastavané | usporiadanie 357/2022-MZ | Nitra Znalecky 99.803,70 | Rozhodnutie
726.08.2024 stavbou vo majetkovych 7 08.09.2022 posudok z01.12.2024
vlastnictve pomerov ok v zneni uzn. &. | 826 m? 96,15 €/m> V6879/2024
nadobudatel’a 242/2023-MZ
z25.05.2023
¢. 1905/2024/0M pozemky zastavané | usporiadanie 357/2022-MZ | Nitra Znalecky 95.303,88 | Rozhodnutie
7 30.08.2024 stavbou vo majetkovych *E 7 08.09.2022 posudok 7 04.12.2024
vlastnictve pomerov v zneni uzn. ¢. | 865 m? 96,15 €/m? V6880/2024
nadobudatela 242/2023-MZ
z25.05.2023

* Po schvdleni Uzemného pldnu mesta Nitra bol uznesenim ¢ 363/2017-MZ zo diia 23.11.2017 schvdleny zamer odpredaja pozemkov nachddzajiicich sa pod byvalou
lanovou drahou v k.. Zobor, zapisanych na LV ¢. 3079 viastnika Mesto Nitra. Uznesenim ¢. 350/2022-MZ zo dna 08.09.2022 bola schvalend zmena uznesenia Mestského
zastupitel'stva v Nitre &. 363/2017-MZ zo dia 23.11.2017 a zdroveii bola stanovend kiipna cena vo vyske 100 €/m’> + DPH.

** Pri prevodoch v zmysle § 9a ods. 8 zakona o majetku obci platného v case schvalovania pravneho ukonu sa ustanovenia zakona definované v ods. 1 az 7 nepouZiju.
Jednalo sa prevod podla § 9a ods. 8 pism. b) - t.j. pozemky zastavané stavbou vo vlastnictve nadobudatela vratane prilahlej plochy, ktord svojim umiestnenim a vyuzitim
tvori neoddelitelny celok so stavbou.
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Vsetky prevody boli vopred prerokované a schvéalené mestskym zastupitel'stvom. Prislusné
materidly boli zverejnené na tUradnej tabuli mesta Nitra, na webovom sidle mesta a
na Centralnej tradnej elektronickej tabuli (CUET). U vsetkych kupnych zmlav boli dodrzané
notifikacné povinnosti ich zdkonného zverejnenia v Centralnom registri zmlav, ked’Ze sa jedna
o povinne zverejiiované¢ zmluvy podla § 5 zékona ¢. 211/2000 Z.z. o slobodnom pristupe
k informaciam a o zmene a doplneni niektorych zakonov (zédkon o slobode informacii) a
zverejnenie je zakladnou podmienkou uc¢innosti zmluvy. U vSetkych kipnych zmlav bola
ktpna cena uhradend véas a v dohodnutej sume pripisana na ucet mesta Nitra.
Prekontrolované zmluvy a t€tovné doklady boli podpisané opradvnenymi osobami a obsahovali
zakonom pozadovanu finanénu kontrolu v stilade so zdkonom ¢. 357/2015 Z.z. o finan¢nej
kontrole a audite a o znene a doplneni niektorych zékonov.

Vlastnicke pravo k nehnutelnostiam vznikd, meni sa azanikd vkladom do Kkatastra
nehnutelnosti. Prdvne ucinky vkladu vznikaju na zéklade pravoplatného rozhodnutia
prislusného katastralneho odboru okresné¢ho uradu o jeho povoleni. Kontrolnu ¢innost’ pri
procese zapisu vlastnickych prav ainych prav k nehnutelnostiam a stilad v zmysle zadkona
€.162/1995 Z.z. okatastri nehnutelnosti ao zdpise vlastnickych ainych prav
k nehnutel'nostiam (katastralny zékon) zaroven realizuje prislusny organ — Okresny urad Nitra,
katastralny odbor, uz pri navrhu na vklad vlastnickeho prava do katastra nehnutelnosti.

Poznatok UHK:
V jednom pripade (KZ ¢.1.2494/2024/OM) zo strany predavajuceho, t.j. mesta Nitra nebola
vystavena odberatel'skd faktura, ¢im nebolo dodrzané ustanovenie kupnej zmluvy, ktoré

uvadza, ze kupujicu je povinny uhradit’ kapnu cenu v plnej vySke na zaklade faktiry
vystavenej predavajucim v lehote splatnosti uvedenej na fakture, ktora nebude kratsia ako 14
dni odo dna jej vystavenia. AvSak v tomto pripade kupujici uhradil kupnu cenu v plnej vyske
ato vden podpisu kipnej zmluvy. Kedze pri kontrolovanom prevode nebola vystavena
odberatel’ska faktara, UHK si v spolupraci s Odborom ekonomiky a rozpoétu overoval
spravnost’ odvedenej DPH za prislusné obdobie. Kontrolou bolo zistené, Ze stanovena vyska
DPH bola odvedena spravne. Vyssie uvedené sa nevzt'ahuje na zakonnost prevodov podla
prislusného zdkona o majetku obci.
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3. Zaver

Vykonanou kontrolu prevodov nehnute'ného majetku mesta v r. 2024 do vlastnictva iné¢ho
subjektu, ktorého v§eobecna hodnota prevysila 20 000 eur mozno konstatovat’, ze bol dodrzany
proces a formalne zasady prevodu majetku v zmysle zdkona o majetku obci a Zasad
hospodarenia a nakladania s majetkom mesta Nitra, U¢innych v ¢ase uskutociiovania
konkrétneho prevodu.

V zmysle Pravidiel kontrolnej ¢innosti hlavného kontrolora mesta Nitry, ak kontrolny orgén
nezisti nedostatky sa vypractiva zdznam z kontroly. Zaznam bol vypracovany dina 17.02.2024
a s jeho obsahom bol oboznameny Mgr. Martin Horak, prednosta MsU, ktory prevzal jeden
vytlacok zdznamu z kontroly.
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