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Navrh na uznesenie

Mestské zastupitel'stvo v Nitre

prerokovalo

Navrh na nakladanie s nehnutel'nost’ou vo vlastnictve Mesta Nitra (¢ast’ pozemku ,,E* KN parc.
¢. 1762/101 v k. 0. Nitra - RED_constructor s.r.o.)

schvaluje

sposobom pripadu hodného osobitného zretel'a podla § 9a ods. 9 pism. ¢) zakona ¢. 138/1991
Zb. o majetku obci v zneni neskorsich predpisov

prendjom casti pozemku ,,E“ KN parc. ¢. 1762/101 — Trvaly travny porast o vymere 39,5 m
v k. 0. Nitra, zapisany na LV €. 3681 vo vlastnictve Mesta Nitra, pre potrebu dodato¢ného
stavebného povolenia pre do¢asni spevnenu plochu na dobu ur¢ita do 31.12.2024 za najomné
vo vySke 50,- €/m?/rok, pre spolo¢nost RED constructor s.r.o., PribiSova 47, 841 05
Bratislava, ICO: 52 441 016, pre tcely pristupu a vjazdu na pozemok ,,C* KN parc. &. 3866/4
v k. 0. Nitra zapisanom na LV ¢. 7723 vo vlastnictve spolo¢nosti RED constructor s.r.o.,
PribiSova 47, 841 05 Bratislava, ICO: 52 441 016, z dovodu spojenc¢ho s uzivanim docasného
objektu SHOWROOM _NEFI, stavby s administrativno-predajnou funkciou, ktora je postavena
na Casti pozemku ,,C* KN parc. ¢. 3866/4 v k. u. Nitra a zaroven aj ukoncenie platnosti
najomnej zmluvy v sulade so spdsobmi ukoncenia ngjmu dohodnutymi v ndjomnej zmluve.

Tato docasna stavba bude plnit’ svoju funkciu iba do zaciatku realizacie objektu bytového
domu ,,WOODROW RESIDENCE®, ktory je momentalne v izemnom konani.

Spolo¢nost RED_constructor s.r.o. svoju ziadost odovodiuje tym, Ze na pozemku ,,C* KN
parc. ¢. 3866/4 v k. 1. Nitra mé investi¢ny zamer bytového domu WOODROW RESIDENCE,
ktory je v stadiu izemného rozhodnutia.
uklada
veducemu odboru majetku
zabezpecit’ uzatvorenie ndjomnej zmluvy podl'a schvalovacej Casti uznesenia a zaroven aj
ukoncenie platnosti nagjomnej zmluvy v stlade so spdsobmi ukoncenia najmu dohodnutymi
v ndgjomnej zmluve
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Navrh na nakladanie s nehnutel’nost’ou vo vlastnictve Mesta Nitra (¢ast’ pozemku ,,E*
KN pare. ¢. 1762/101 v k. u. Nitra - RED_constructor s.r.o.)

V stlade so Zakonom SNR €. 138/1991 Zb. o majetku obci v zneni neskorSich predpisov
a Zéasadami hospodarenia a nakladania s majetkom Mesta Nitra v platnom zneni predkladdme
navrh na nakladanie s nehnutefnost'ou vo vlastnictve Mesta Nitra na zdklade ziadosti, ktora
predlozila spolo¢nost RED_constructor s.r.o., PribiSova 47, 8§41 05 Bratislava.

Spolo¢nost’” RED constructor_s.r.o., PribiSova 47, 841 05 Bratislava listom zo dna
07.02.2023 poziadala o sthlas s uzivanim mestského pozemku pre potrebu dodato¢ného
stavebného povolenia pre do¢asnu spevnenu plochu, a to pozemku ,,E¢“ KN parec. ¢. 1762/101
v k. u. Nitra zapisanom na LV €. 6879 na vlastnika Mesto Nitra pre ucely pristupu a vjazdu na
pozemok ,,C* KN parc. ¢. 3866/4 v k. u. Nitra zapisanom na LV ¢. 7723 vo vlastnictve
spolo¢nosti RED constructor s.r.o., Pribisova 47, 841 05 Bratislava, ICO: 52441016,
zdovodu spojeného suzivanim docasného objektu SHOWROOM NEFI, stavby
s administrativno-predajnou funkciou, ktora je postavend na Casti pozemku ,,C* KN parc. ¢.
3866/4 v k. 1. Nitra.

Tato docasna stavba bude plnit’ svoju funkciu iba do zaciatku realizacie objektu bytového
domu ,, WOODROW RESIDENCE®, ktory je momentalne v izemnom konani.

Spolo¢nost RED _constructor s.r.o0. svoju Ziadost odovodiiuje tym, Ze na pozemku ,,C* KN
parc. ¢. 3866/4 v k. 1. Nitra ma investi¢ny zamer bytového domu WOODROW RESIDENCE,
ktory je v Stddiu tzemného rozhodnutia. Z toho dovodu bola k pozemku ,,E*“ KN parc. ¢.
1762/101 v k. 0. Nitra vo vlastnictve Mesta Nitra dia 28.04.2022 podana ziadost’ o prenajom
alebo odpredaj. Uznesenie Vyboru mestskej Casti ¢. 2 — Staré mesto ju vsak dna 22.08.2022
zamietlo z dovodu realizacie do¢asnej stavby. Doc¢asnu stavbu SHOWROOM NEFI sa snazia
legalizovat’ prostrednictvom dodatoéného stavebného povolenia. Ziadosti na stavebny urad a
na Specialny stavebny urad o dodato¢né povolenie boli uz podané.

Na zasadnutiec VMC & 2 — Staré mesto, ktoré sa konalo dna 22.08.2022 predlozila
spolo¢nost’ RED_constructor s.r.o., PribiSova 47, 841 05 Bratislava (bez vedomia odboru
majetku) ziadost o odpredaj pozemku ,E“ KN parc. ¢. 1762/101 v k. 0. Nitra pre ich
spolo¢nost’.

VMC ¢&. 2 — Staré mesto prijal Uznesenie &. 140/2022, ktorym nestuhlasi vzhladom na
realizaciu stavby bez povoleni a Ziadost'ou sa bude opdtovne zaoberat’ az po odstraneni Cierne;j
stavby na pril'ahlom pozemku Ziadatel’a.

Pre budice vyjadrenie sa k prendjmu v stvislosti s dopravnym vjazdom z cesty, ziada zaslat’
hlavne aj vyjadrenie z Odboru dopravy MsU.

Komisia Mestského zastupitel’stva v Nitre pre financovanie, spravu majetku
a podnikatel’ski ¢innost’ na riadnom zasadnuti konanom dna 08.03.2023 prerokovala
predmetny materidl a uznesenim ¢. 53/2023 neodporuca vydat' sthlas s uzivanim casti
pozemku reg. ,E“ KN pare. ¢. 1762/101 v k. u. Nitra na LV ¢. 6879 vo vlastnictve Mesta
Nitra za G¢elom pristupu a vjazdu na pozemok reg. ,,C*“ KN parc. ¢. 3866/4 vo vlastnictve
spolo¢nosti RED _constructor s.r.o., Pribiova 47, 841 05 Bratislava, ICO: 52 441 016.

Ziadatel' k svojej ziadosti dolozil Stanovisko Utvaru hlavného architekta, Referatu
urbanizmu a architektary ¢. 13765/2021 zo dna 14.10.2021, podla ktorého je
SHOWROOM_NEFI mozné povolit ako stavbu docasni na obdobie do 31.12.2024
Vyjadrenie Odboru dopravy ¢.: OD-110/2023-002-Ing.Sk zo dia 20.01.2023.



Na zéklade stanoviska Utvaru hlavného architekta, vyjadrenia Odboru dopravy MsU v Nitre
a Komisie Mestského zastupitel'stva v Nitre pre financovanie, spravu majetku a podnikatel’'sku
¢innost, p. primator nesuhlasil s uzivanim casti pozemku ,,E“ KN pare. €. 1762/101 v k. a.
Nitra na LV ¢. 6879 vo vlastnictve Mesta Nitra za a¢elom pristupu a vjazdu na pozemok reg.
,»C*“ KN parc. €. 3866/4 vo vlastnictve spolocnosti RED constructor s.r.o., PribiSova 47, 841
05 Bratislava, ICO: 52 441 016 — stanovisko zo diia 30.03.2023.

Dna 29.05.2023 sme obdrzali opidtovnua Zziadost’ spolo¢nosti RED constructor s.r.o.,
Pribisova 47, 841 05 Bratislava, ICO: 52 441 016 o suhlas s uZivanim mestského pozemku pre
potrebu stavebného povolenia pre docasnt spevnenud plochu, a to pozemku ,,E“ KN pare. €.
1762/101 v k. u. Nitra zapisanom na LV ¢. 6879 na vlastnika Mesto Nitra pre ucely pristupu
a vjazdu na pozemok ,,C* KN parc. ¢. 3866/4 v k. 0. Nitra zapisanom na LV ¢. 7723 vo
vlastnictve spolo¢nosti RED constructor s.r.o., PribiSova 47, 841 05 Bratislava, 1CO:
52 441 016, z dovodu spojeného s uzivanim docasného objektu SHOWROOM NEFI, stavby
s administrativno-predajnou funkciou, ktora je postavena na Casti pozemku ,,C*“ KN parc. ¢.
3866/4 v k. 1. Nitra.

Ziadatel svoju Ziadost odévodiiuje tym, Ze na mestskom pozemku je uz realizovana dogasna
priepustna spevnena plocha z vibrovaného kameniva vybudovana pre tcel pristupu na pozemok
p. &. 3866/4 s plochou cca 39,5 m?.

Tato docasna stavba bude plnit’ svoju funkciu iba do zaciatku realizicie objektu
bytového domu ,, WOODROW RESIDENCE¥, ktory je momentalne v izemnom konani.

Suihlas Ziada na zdklade zdkonného vecného bremena pristupu na pozemok a pre potrebu
dodatocného stavebného povolenia k spevnenej ploche.

Ziadatel k svojej ziadosti dolozil Stanovisko Utvaru hlavného architekta, Referatu
urbanizmu a architektary ¢. 13765/2021 zo dna 14.10.2021, podla ktorého je
SHOWROOM_NEFI mozné povolit ako stavbu do¢asni na obdobie do 31.12.2024
a Oznamenie Odboru dopravy ¢€.: OD-9786/2023-003-Ing.Sk zo dna 12.05.2023.

Komisia Mestského zastupitel’stva v Nitre pre financovanie, sprivu majetku
a podnikatel’ski_c¢innost’ na riadnom zasadnuti konanom dna 14.06.2023 prerokovala
predmetny materiadl a uznesenim ¢. 128/2023 odporiuca Mestskému zastupitel'stvu v Nitre
schvalit’ ako pripad hodny osobitného zretel'a prenajom ¢asti pozemku reg. ,,E“ KN parc. ¢.
1762/101 vk. u. Nitra na LV ¢. 6879 vo vlastnictve Mesta Nitra pre spolo¢nost
RED_constructor s.r.o., PribiSova 47, 841 05 Bratislava, ICO: 52 441 016 na dobu uréitii do
31.12.2024 za ndjomné vo vyske 50,-€/m’/rok.

Dnia 28.062023 nam spolo¢nost” RED-_constructor s.r.o., PribiSova 47, 841 05 Bratislava
prostrednictvom mailu doru¢ila Stanovisko Utvaru hlavného architekta k stavbe z hl'adiska
suladu so schvilenou uzemnopldnovacou dokumenticiou pre stavebné povolenie stavby:
SHOWROOM_NEFI — doc¢asna stavba, miesto stavby: ,,C* KN parc. ¢. 3866/4, ,,E“ KN parc.
¢. 1762/101 v k. u. Nitra, Wilsonovo nabrezie, ¢. 16935/2023 zo diia 22.06.2023, podl'a ktorého
je SHOWROOM NEFI mozné povolit” ako stavbu do¢asnti na obdobie do 31.12.2035.

Odbor majetku: Ziadost spoloénosti RED- constructor s.r.o., Pribisova 47, 841 05
Bratislava, ICO: 52 441 016 bude v zmysle odportu¢ania Komisie Mestského zastupitel'stva
v Nitre pre financovanie, spravu majetku a podnikatel'sku ¢innost’ (uznesenie ¢. 128/2023) zo
diia 14.06.2023 postupend na prerokovanie na najbliz§ie zasadnutie Mestskej rady v Nitre




a Mestského zastupitel'stva v Nitre. Po schvéleni prendjmu v Mestskom zastupitel'stve v Nitre
bude so spolo¢nost'ou RED _ constructor s.r.o. uzatvorend najomna zmluva.

Spolocnost’ RED  constructor s.r.o., Pribisova 47, 841 05 Bratislava Ziada o stihlas na
uivanie mestského pozemku na zdklade poziadavky Odboru dopravy MsU v Nitre.

Odbor majetku predlozil primatorovi mesta Nitra navrh na zdmer nakladania s nehnutel'nost’ou
vo vlastnictve Mesta Nitra — prendjom pozemku ,,E*“ KN parc. ¢. 1762/101 — Trvaly travny
porast o vymere 39,5 m? v k. u. Nitra, zapisany na LV ¢&. 3681 vo vlastnictve Mesta Nitra, pre
spolo¢nost’ RED_constructor s.r.o., Pribisova 47, 841 05 Bratislava, ICO: 52 441 016 pre
potrebu dodato¢ného stavebného povolenia pre doc¢asni spevnenu plochu a primator sihlasil
so zamerom prendjmu predmetného pozemku ako pripadu hodného osobitného zretel'a podl'a
§ 9a ods. 9 pism. ¢) zdkona ¢. 138/1991 Zb. o majetku obci v zneni neskorsich predpisov pre
spolo¢nost’ RED_constructor s.r.o., PribiSova 47, 841 05 Bratislava, ICO: 52 441 016, na dobu
ur¢ita do 31.12.2024 za najomné vo vySke 50,- €/m?/rok, pre ucely pristupu a vjazdu na
pozemok ,,C* KN parc. ¢. 3866/4 v k. u. Nitra zapisanom na LV ¢. 7723 vo vlastnictve
spolo¢nosti RED_constructor s.r.o., PribisSova 47, 841 05 Bratislava, ICO: 52441016,
zdovodu spojeného suzivanim docasného objektu SHOWROOM NEFI, stavby
s administrativno-predajnou funkciou, ktora je postavena na Casti pozemku ,,C*“ KN parc. ¢.
3866/4 v k. 1. Nitra.

Mestské zastupitel’stvo v Nitre na svojom zasadnuti konanom dna 21.09.2023 material
prerokovalo a Uznesenim ¢. 373/2023-MZ vracia material na dopracovanie o pravne
stanovisko.

Spolo¢nost’ RED constructor s.r.o., PribiSova 47, 841 05 Bratislava nam dna 05.10.2023
zaslalo nasledovné pravne stanovisko:

., 1. Obchodnd spolocnost’ je viastnikom parcely reg. ,,C* ¢ 3866/4, druh pozemku: Zdhrada
vo vymere 650 m2 (dalej len ,, nehnutel’nost’ ). Obchodnd spolocnost kupila nehnutelnost
s cielom, aby postavila bytovy dom ,, WOODROW RESIDENCE . Vzhladom k tomu, Ze nie
je zabezpeceny pristup k nehnutelnosti, je potrebné k tomuto pozemku ho zabezpecit.
Jedinym pristupom k tejto nehnutelnosti je cez pozemok reg. ,E* parc. ¢. 1762/101, v k.u.
Nitra (,,dalej len ,, Mestsky pozemok ).

2. Obchodnda spolocnost deklaruje, Ze md zdaujem o ndjom alebo odpredaj casti pozemku reg.
LE“ parc. ¢ 1762/101 v k.. Nitra, alebo zriadenie vecného bremena. Formu nechdva na
rozhodnutie Mestskému zastupitelstvu. Obchodnda spolocnost’ uprednostiiuje odpredaj s
ohladom na budiicu udrzbu, aby bolo jasne urcené, kto ju vykondva.

3. Obchodna spolocnost zdoraznuje, Ze na jej nehnutelnost nie je mozny iny pristup ako cez
Mestsky pozemok. Obchodnd spolocnost je momentdlne diskriminovand, pretoZe nemd inii
moznost’ ako cakat na ,,volu a nevolu* poslancov Mestského zastupitelstva v Nitre.
Obchodna spolocnost je sice viastnikom pozemku, ale cast’ Mestskych poslancov nesuhlasi
s najomnou zmluvou, a tak sa stala rukojemnikom Mestského zastupitelstva v Nitre.

Obchodnd spolocnost nizsie uvdadza pravne stanovisko od JUDr. AneZky Turosikovej, PhD. na
danu problematiku:

Zdkon ¢ 40/1964 Zb. Obciansky zdakonnik (dalej len ,, Obciansky zdkonnik ) poZiva ochranu
viastnikom nehnutel’nosti (vrdatane pozemkov bez stavby, napr. zdahradkdrske oblasti alebo



pozemky kiipené za icelom podnikatelskej cinnosti — predpoklad vystavby) a vlastnikom
existujucich stavieb za ucelom zriadenia vecného bremena, pre tych vlastnikov, ktori nemaju
zabezpeceny pristup cesty k pozemku.

Obciansky zdkonnik umoznuje sudu zriadit vecné bremeno aj v pripade neoprdavnenej stavby,
ak je vecné bremeno nevyhnutné na vykon vlastnickeho prdava. Ide o zdkonné ustanovenie,
konkrétne o § 135¢ ods. 3 Obcianskeho zdakonnika:

., Stid moze usporiadat’ pomery medzi viastnikom pozemku a viastnikom stavby aj inak, najmd
tiez zriadit za ndhradu vecné bremeno, ktoré je nevyhnutné na vykon vlastnickeho prdava k
stavbe. “

Obciansky zdakonnik dalej umoznuje zriadit' vecné bremeno viastnikom stavby podla § 1510
,, Ak nie je viastnik stavby zaroven viastnikom prilahlého pozemku a pristup viastnika k stavbe
nemozno zabezpecit inak, sud mozZe na navrh vlastnika stavby zriadit vecné bremeno v prospech
viastnika stavby spocivajuce v prave cesty cez prilahly pozemok.

Nie je teda mozné, aby nemal vlastnik pozemku pristup k svojmu pozemku, aj ked’ len cez
vecné bremeno iného vlastnika na cudzom pozemku.

Je mozné sa ale opierat’ aj o tzv. ,,zvykové pravo * - Je tu istd skutocnost, ktorda moéze zabezpecit
pravo prejazdu, i ked’ si vlastnik pozemku cestu pred nim nikdy neodkupil; je nou tzv. zvykové
pravo. Jeho definicia je vymedzend priblizne tak, Ze ak bol pozemok niekym vyuzivany isty pocet
rokov, stava sa jeho majetkom. V takomto pripade plati, Ze ak si vlastnik kiupil pozemok vedla
pristupovej cesty, ktoru predtym pouzival predchddzajuci majitel pozemku, nik mu nemoze
zakazat’ pouzivat ju nadalej.

Predkladdam judikat — rozhodnutie Okresného sudu Pezinok ¢. 9C/119/2009 v ktorom zriadil
Okresny sud Pezinok vecné bremeno na ktorom este nie je stavba.

Predkladdm judikat — rozhodnutie Okresného sudu Spisskda Novad Ves ¢. 15C/37/2008 v ktorom
zriadil Okresny sud Spisskd Novd Ves vecné bremeno, aj ked’ na pozemku bola Cierna stavba.

ZAVER:
V pripade, Ze by Obchodnd spolocnost’ nedostala suhlas od vlastnika Mestskych pozemkov,
tak si vykon svojho prava moZe uplatnit’ na sude.

4. Obchodnad spolocnost’ zaverom uvadza, Ze ,, SHOWROOM NEFI“ je stavba, ktora stoji,
dodatocne sa legalizuje, existuje viazd na pozemok posypany makadamom, taktiez Urad
hlavného architekta schvalil stavbu ako docasnu do roku 2035, a existuje suhlasné
stanovisko odboru dopravy v Nitre. Obchodnd spolocnost dalej uvddza pre projekt
., WOODROW RESIDENCE ", Ze Urad hlavného architekta schvdlil budiicu stavbu ako
trvalu, taktiez bude vydané suhlasné zdavizné stanovisko k vjazdu. Obchodnd spolocnost
preto chce zaverom zdoraznit, Ze je potrebné mat pravo k stavbe, ale bez Vasho suhlasu toto
nie je mozné, pritom ide v jednom aj v druhom pripade o stavbu, ktord nie je proti
verejnému zdujmu (potvrdené stanoviskom UHA). *

Odbor majetku: Vyjadrenie odboru majetku k pravnemu stanovisku spolo¢nosti
RED constructor s.r.0. zo diia 05.10.2023:



»Dna 05.10.2023 bolo doru¢ené pravne stanovisko RED constructor s. r. o. (d’alej len
»spolo¢nost™), ktoré si vyziadalo Mestské zastupitel'stvo konané dna 21.09.2023.

Spolo¢nost’ je vlastnikom pozemku v k. 0. Nitra, parcela reg. C ¢. 3866/4, druh pozemku
zahrada o vymere 650 m?.

Spolocnost’ od mesta pozaduje pristup cez ¢ast’ pozemku na parcele reg. E ¢. 1762/101,
druh trvaly travny porast o vymere 3 792 m2. JUDr. Turosikova poukazuje na ustanovenia
zakona ¢. 40/1964 Zb. Obciansky zakonnik v zneni neskorSich predpisov, zvykové pravo
a rozhodnutia Okresného sudu Pezinok (rozhodnutie vSak okrem predmetu sporu — zriadenie
vecného bremena ma odlisné skutkové okolnosti — pozemok v okrajovej priemyselnej Casti
mesta) a na rozhodnutie Okresného sudu Spisska Nova Vec, priCom konanie nie je podla
portalu MS SR k dnesnému diiu pravoplatne ukoncené.

Spolo¢nost postavila na svojom pozemku stavbu, ktorti chce dodato¢ne legalizovat’ a na
legalizaciu potrebuje usporiadat’ vlastnicke pomery k pozemku mesta, a teda zabezpecit pristup
k svojmu pozemku.

Prechod k pozemku spolo¢nosti je mozné riesit’ nasledovnymi sposobmi:
— predajom pozemku,

— uzatvorenim ngjomnej zmluvy. Od 01.11.2023 bude potrebné pri kazdom nakladani
s majetkom (predaj aj prendjom) zvazit a odovodnit’ prebytocnost’” nehnutel'ného
majetku v zmysle novely zdkona o majetku obci,

— zriadenie vecného bremena spravom na uskuto¢nenie stavby. Vecné bremena
obmedzuju vlastnicke pravo k nehnutel'nej veci v prospech iného subjektu. Vecné
bremeno moze vzniknut' na zaklade zmluvy pripadne o. i. rozhodnutim sudu.*

Komisia Mestského zastupitel’stva v Nitre pre financovanie, spriavu majetku
a podnikatel’ski ¢innost’ na riadnom zasadnuti konanom dna 11.10.2023 prerokovala
predmetny material a uznesenim ¢. 192/2023 trva na svojom uzneseni ¢. 128/2023 zo dna
14.06.2023, t. j. odporiuca Mestskému zastupitel'stvu v Nitre schvalit’ ako pripad hodny
osobitného zretel'a prendjom Casti pozemku reg. ,,E“ KN parc. ¢. 1762/101 v k. 4. Nitra na LV
¢. 6879 vo vlastnictve Mesta Nitra pre spolo¢nost’ RED constructor s.r.o., PribiSova 47, 841
05 Bratislava, ICO: 52441016 na dobu uréiti do 31.12.2024 za najomné vo vyske
50,-€/m’/rok.

Na zaklade vyssie uvedeného predkladdme na rokovanie Mestského zastupitel'stva v Nitre
navrh na nakladanie s nehnutel'nostou vo vlastnictve Mesta Nitra tak, ako je uvedené v navrhu
na uznesenie.



