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Navrh na uznesenie

Mestské zastupitel'stvo v Nitre
prerokovalo
Informativna sprava k ponuke na nadobudnutie hokejovej haly na Skultétyho ul. v Nitre

berie navedomie 5
Informativnu spravu k ponuke na nadobudnutie hokejovej haly na Skultétyho ul. v Nitre

odporuca

primatorovi mesta Nitra pokratovat’ v rokovani s vlastnikom hokejovej haly na Skultétyho ul.
s cielom nadobudnutia haly a stanoveni kupnej ceny s prihliadnutim na zdvizky Zmluvy o najme
nehnutelnosti ¢. 1/2010 z 26.11.2010 v zneni neskorSich dodatkov a zaroven odporaca vypracovat
vlastny znalecky posudok a vyc€lenit' zrozpoctu mesta Nitra finan¢né prostriedky na jeho
vyhotovenie



Informativna sprava k ponuke na nadobudnutie hokejovej haly na Skultétvho ul. v Nitre

Mestské zastupitel'stvo v Nitre na zasadnuti diia 27.04.2023 prerokovalo Informativny zamer

nadobudnutia multifunkénej $portovej haly na Skultétyho ul. v Nitre do vlastnictva Mesta

Nitra a uznesenim ¢. 157/2023-MZ vzalo na vedomie:

- potrebu generalnej obnovy Sportovej infraStruktury pre cielova oblast’ hokej/hokejbal,
krasokorculovanie, verejné korcul'ovanie

- potrebu projektovej pripravy k vybudovaniu nového zimného Stadiéna v Nitre

- riziko odstavenia vedlajSej ladovej plochy na Jesenského wul. v Nitre zddévodu
jej nepriaznivého technického stavu asposobilosti na dlhodobé prevadzkovanie
a uzivanie

zaroven odporucilo primatorovi mesta zvolat’ rokovanie vedenia mesta s vlastnikmi Sportovej haly

na Skultétyho ul. v Nitre a zastupcami poslaneckych klubov o mozZnosti a podmienkach

nadobudnutia Sportovej haly do vlastnictva mesta a informaciu z uvedeného rokovania predlozit’

na vedomie Mestskému zastupitel’stvu v Nitra.

Blizsie informdcie s opisané v materiali ¢. 144/2023, ktory bol podkladom pre schvalenie tohto

uznesenia.

V zmysle uvedené Vam predkladame nasledovnu informativnu spravu:

Mesto Nitra je vlastnikom pozemkov, ktoré s v sprave Zéakladnej $koly Skultétyho,
Skultétyho 1, 949 01 Nitra, ICO: 37861301 (na zéklade Zmluvy o odovzdani a prevzati do spravy
¢.J. 805/2003/0OSM zo dna 18.11.2003) nachadzajtcich sa v kat. izemi Nitra, zapisanych na LV
¢. 5795, a to:
parc. reg. CKN &. 7242/75 — zastav. plocha a nadvorie o vymere 2613 m?,
parc. reg. CKN ¢&. 7242/74 — zastav. plocha a nadvorie o vymere o vymere 1706 m?.

Na predmetnych pozemkoch vybudovala spolo¢nost STAVEX REAL, s. r. o. so sidlom

Tomasikova 3A, Bratislava, ICO: 44 265 590 tieto stavby, a to :

- stavba so supisnym ¢islom 990 — Tréningova hokejova hala na parc. reg. CKN ¢&. 7242/75,
zapisand na LV ¢.7487, ktorej uzivanie bolo povolené na zéklade Kolauda¢ného rozhodnutia
vydané¢ho Mestom Nitra, Mestsky urad v Nitre, Odbor stavebného poriadku, ¢.: SP 3042/2013-
006-Ing.Ns dna 04.04.2013, ktoré¢ nadobudlo pravoplatnost’ dia 25.04.2013 (oprava zrejmej
chyby v pisani bola vykonand rozhodnutim ¢. SP 3042/2013-007-Ing. Ns dna 23.08.2013), ako
stavba doCasna v zmysle Zmluvy o ndjme nehnutelnosti ¢. 1/2010 z 26.11.2010 a jej Dodatku
¢. 1 zo dna 07.06.2011 a Zmluvy o ndjme nehnutel'nosti ¢. 864/2011/0OM zo dia 07.06.2011.
Ide o stavebné objekty: SO 01 — Tréningova hokejova hala, SO 02 — Vodovodna pripojka, SO
03 — Kanaliza¢na pripojka a arealova kanalizacia, SO 04 — Pripojka elektrickej energie NN, SO
05 — Arealové osvetlenie, SO 08 — Sadové upravy a Prevadzkové subory: PS 01 — Technologia
vyroby l'adu,

- stavba — spevnené plochy a parkovisko (nezapisané na LV), ktorych uzivanie bolo povolené
na zaklade Kolauda¢ného rozhodnutia na stavbu "Tréningova hokejova hala" v rozsahu SO 06 -
Komunikacie, parkoviska a terénne upravy, SO 07 - Pristupovy chodnik, vydaného Mestom
Nitra, pod ¢. UHA-DACH-24779/2012-006-Ing.Da diia 10.12.2012, pravoplatného 11.12.2012,
ako stavba docasnd. Ide o stavebné objekty: SO 06 — Komunikacie, parkoviskd a terénne
upravy a SO 07 — Pristupovy chodnik.

Dna 04.06.2015 uzatvorila spolo¢nost STAVEX REAL, s. r. o, Zmluvu o zabezpecovacom
prevode prava s veritePom — spolo¢nost’ W1 s.r.o., Werferova 1/2582, 040 11 KoSice,
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ICO: 46 639 012, ktora sa stala vlastnikom stavby so supisnym c¢islom 990, zapisanej na LV

¢. 7487, a zastupuje ju Martin JoS¢ak — konatel’ (d’alej ako ,,vlastnik®).

Na liste vlastnictva &. 7487 v &asti C Tarchy je vyzna¢ené zalozné pravo:
., Zalozné pravo v prospech UniCredit Leasing Slovakia, a.s., Sancovd 1/4, Bratislava, ICO: 35
730 978 podla V 6233/19 zo dna 1.8.2019 na nehn. stavba - tréningova hokejova hala s. ¢. 990
na parc. reg. C KN parc. ¢. 7242/75 - 3157/19*

Opis stavby:
Objekt haly pozostava zo samotnej haly a zo strojovne. Hala je prizemna montovana kovova,
pozostava z dvoch ploch a to hracej plochy a zazemia pre Sportovcov, divakov a technoldgiu.
Hlavny vstup do objektu (pre divakov) je situovany v SV rohu. Cez zadverie tsti do vstupnej haly,
ktord je napojend na hraciu plochu. Z priestoru haly st pristupné hygienické miestnosti a vstup
do zédzemia pre Sportovcov. Vstup pre Sportovcov je situovany v strede SV fasady. Cez vstupnu
chodbu a zadverie st pristupné Satne pre Sportovcov a trénerov s kompletnou hygienou
a suSiarfiou vystroja, prirucné sklady. Priestory pre technolégiu, Satne pre personal
a elektrorozvodia su situované na JV fasdde a pristupné z priestoru okolia l'adovej plochy
a z exteriéru.

Podrla informécie od Ing. Fedaka — splnomocneného zéstupcu Vlastnika, sa hokejova hala
zaCala uzivat’ vr. 2014, jej prevadzka bola obmedzend na nejaky Cas a v oktobri r. 2020 bola
obnovena, no z dovodu zavedenia protipandemickych opatreni bola po Styroch ditoch zatvorena.

V roku 2022 bola hala zrekonstruovana v hodnote cca 550.000,- € bez DPH — prehl’ad prac:
- zosilnené zateplenie,

- doplnend vzduchotechnika, ktora bola rozsirena do Satni,

- mal'ovanie Satni,

- rekonsStrukcia spfch v Satniach,

- vymena najexponovanejSich gumenych povrchov,

- generalna oprava stroja na tpravu l'adu,

- upravy na technoldgii chladenia z dovodu zvySenia efektivnosti,

- novy povrch na ploche — pre inline koréul'ovanie, pripadne iné Sporty.

V priebehu roku 2022 Ing. Jos¢ak, konatel spolognosti, informoval riaditelku ZS
Skultétyho, Ze prebieha rozsiahla rekonstrukcia vnutornych priestorov haly a ukonéenie je
naplénované do 31.12.2022. Po tomto termine pldnovali opdt’ spustit’ prevadzku haly v stlade
s opatreniami uradu verejného zdravotnictva, no z dovodu neumerného ndrastu cien energii halu
neotvorili.

Zastupca vlastnika ponikol Mestu Nitra halu vratane technologie za kipnu cenu
3 mil. € stym, Ze kipna cena by mohla byt uhradena v splatkach. Zaroven sa vyjadril, Ze
v pripade schvalenia prevodu by bol zavdzok vyrovnany a tarcha vymazand. Prehlasil, Ze okrem
tohto na zimnom Stadione nie su Ziadne zavizky. (Pozn: Vlastnik je platcom DPH).

Podl'a Znaleckého posudku ¢. 383/2023 vypracovaného Ing. Gabrielou Zavadil Fabryovou je
vSeobecnd hodnota stavby (sup. ¢. 990) vratane pripojok IS stanovend po zaokrthleni vo vyske
2.320.000,- € (bez technologie).

Vseobecna hodnota technologickych zariadeni haly bola stanovend Znaleckym posudkom
¢. 30/2014 ku dna 19.05.2014 vypracovanym Znalecka organizécia PBT, s.r.o. vo vyske
976.471,20€ s DPH (t.j. 813.716,00 bez DPH).

Mestské zastupitel'stvo v Nitre schvalilo uznesenim ¢. 172/2010-MZ zo diia 17.06.2010:
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ako pripad hodny osobitného zretela podla § 9a ods. 9 pism. c) zakona ¢. 138/1991 Zb.
o majetku obci v zneni neskorsich predpisov

prendjom Casti pozemkov parc. & 7242/1 — ostatné plochy o vymere 26 565 m’ a parc.
& 7242/4 — ostatné plochy o vymere 1 058 m® v k. i. Nitra na LV & 5792 v sprave Zdkladnej
Skoly Skultétyho, Skultétyho 1, Nitra o vymere cca 2500 m’ (presnii vymeru urci geometricky
plan) spolocnosti STAVEX REAL, s. r. o., Tomasikova 3/4, 8§21 01 Bratislava, I1CO: 44 265 590
na dobu urcitu 30 rokov za cenu 1€/rok za ucelom vystavby haly s krytou 'adovou plochou
s celoroénou prevadzkou za podmienky odovidania haly do majetku Mesta Nitra po

ukonceni najomnej zmluvy.

Mestské zastupitel'stvo v Nitre schvalilo uznesenim ¢. 363/2010-MZ zo diia 16.12.2010:

1. Ako pripad hodny osobitného zretela podla § 9a ods. 9 pism. c) zakona ¢. 138/1991 Zb.
o majetku obci v zneni neskorsich predpisov prendjom casti pozemkov parc. ¢. 7242/1 —
ostatné plochy o vymere 26 565 m’ v k. 1. Nitra vo viastnictve Mesta Nitra na LV ¢& 5792
v sprave Zakladnej skoly Skultétyho, Nitra a parc. ¢ 7240/1 — zastavané plochy a nadvoria
o vymere 7 237 m’ vk 1. Nitra vo vlastnictve Mesta Nitra na LV & 3681, ato casti
nevyhnutne potrebnej na ucel najmu, ktorym je uloZenie inZinierskych sieti a vybudovanie
pristupového chodnika, komunikdcii a parkovisk k tréningovej hokejovej hale podla
projektovej dokumentdcie vypracovanej Ing. arch. Maridnom Sulikom v nov. 2010
v prospech spolocnosti STAVEX REAL, s. r. o., Tomasikova 3/4, 821 01 Bratislava,
ICO: 44 265 590 s dobou trvania najmu pocas vystavby haly a s podmienkou odovzdania
spevnenych ploch po kolaudacii do majetku mesta Nitra.

2. Bezodplatné nadobudnutie vsetkych skolaudovanych spevnenych ploch realizovanych
spolocnostou STAVEX REAL, s. r. o. na predmete najmu do majetku mesta Nitry.

3. Po kolauddcii  odovzdanie zrealizovanych  spevnenych  ploch  uskutocnenych
na pozemkoch v sprave ZS Skultétyho, Nitra do spravy Zakladnej $kole Skultétyho, Nitra.

4.  Ako pripad hodny osobitného zretela podla § 9a ods. 9 pism. c¢) zdakona ¢. 138/1991 Zb.
o majetku obci v zneni neskorsich predpisov prenajom parkovisk, ktoré boli realizované
ako stavebné objekty v ramci vystavby tréningovej hokejovej haly, spolocnosti STAVEX
REAL, s. r. o. na dobu urcitu - pocas trvania najomnej zmluvy ¢. 1/2010 za najomné vo
vySke 1,- Eur/rocne za cely predmet najmu s podmienkou, Ze ndajomca bude zabezpecovat
udrzbu prenajatych parkovacich miest.

V zmysle vyssie uvedenych uzneseni boli medzi Mestom Nitra, zastipenym spravcom majetku —
7S Skultétyho (prenajimatel’) a spol. W1 s.r.o. (povodne STAVEX REAL, s. r. 0.) (ndgjomca)
uzatvorené nasledovné zmluvy:

1. Zmluva o najme nehnutel’nosti ¢. 1/2010 z 26.11.2010 v zneni Dodatku ¢. 1 zo dna
07.06.2011, Dodatku ¢. 2 zo dia 18.12.2012, Dodatku ¢. 3 zo dna 09.04.2013 a Dodatku ¢. 4 zo
dia 12.05.2016 (zmena najomcu), predmetom ktorej bol prendjom casti parc. €. 7242/71
o vymere 2699 m? (v sucasnosti parc. reg. CKN &. 7242/75) na dobu ur¢itii 30 rokov, pri¢om
doba najmu zac¢ina plynit’ odo diia podpisania tejto NZ oboma stranami, za ndjjomné 1,- €/rok,
na ucely vystavby a nasledného uzivania a prevadzkovania stavby ,, Tréningova hokejova
hala* (dalej ako ,,Stavba“) za podmienok okrem inych uvedenych:

v ods. 6.7: V pripade, ak dojde k predcasnému ukonceniu tejto zmluvy inak, ako uplynutim
doby, na ktoru bola uzavreta, zavizuje sa najomca na ziadost Mesta Nitra previest vlastnicke
pravo k stavbe Sportovej haly s ladovou plochou na Mesto Nitra, za cenu urcenu znaleckym
posudkom k momentu ukoncenia platnosti zmluvy, znalcom podla pravidiel dohodnutych v ods.
6.8 a6.9 tejto zmluvy, ato bezodkladne po doruceni ziadosti Mesta Nitra na prevod
vlastnickeho prava.

v ods.7.3: Ndajomca sa zavizuje najneskor do dna pravoplatnosti kolaudacnéeho rozhodnutia,
ktorym bude povolené uzivanie Stavby, uzatvorit' s Mestom Nitra Zmluvu o uzZivani ladovej
plochy, predmetom ktorej bude zavizok Najomcu umoznit Ziakom materskych a zdakladnych
§kol so sidlom na uzemi mesta Nitry, uZivanie ladovej plochy so zlavou 30% (pozn. upravené
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Dod. ¢. 3 z povodnych 50%) z ceny hodinovej sadzby za uzivanie ladovej plochy. K poruseniu
tejto povinnosti nedojde, ak k uzatvoreniu zmluvy v stanovenom termine nedojde z dovodov na
strane Mesta Nitra.

0ds.6.5 pism d): Za podstatné porusenie tejto zmluvy sa povazuje, ak Najomca pred uplynutim
doby najmu definitivne ukonci prevadzku stavby na ucel dohodnuty touto zmluvou, alebo
Ndajomca po dobu dlhsiu ako 3 po sebe nasledujuce mesiace z dovodu, ktory nema charakter
okolnosti vis maior., nebude prevadzkovat stavbu, na ucel dohodnuty touto zmluvou, za
okolnosti vis maior nebudu povazované dovody spocivajuce v nepriaznivych ekonomickych,
hospodarskych alebo personalnych podmienkach na strane Najomcu. Za okolnost' vis maior sa
povazuje aj potreba opradv, modernizdacie alebo rekonstrukcie Tréningovej hokejovej haly
vykonavané v obdobi najviac 6 po sebe nasledujucich mesiacov.

Ods. 6.7: V pripade ak dojde k predcasnému ukonceniu tejto zmluvy inak ako uplynutim doby,
na ktoru bola uzavreta, zavizuje sa Najomca na ziadost' Mesta Nitra previest vlastnicke pravo
k stavbe Sportovej haly s ladovou plochou na Mesto Nitra za cenu urcenu znaleckym posudkom
k momentu ukoncenia platnosti zmluvy znalcom podla pravidiel dohodnutych v ods. 6.8 a 6.9
tejto zmluvy, a to bezodkladne po doruceni Ziadosti Mesta Nitra o prevod viastnickeho prava.

2. Zmluva o najme nehnutel’nosti ¢. 864/2011/0OM zo dina 07.06.2011, predmetom, ktorej bol
prendjom casti pozemkov v k. 0. Nitra podl'a uzn. ¢. 363/2010-MZ zo dna 13.12.2010 na dobu
urcitd, ktord skoncila v dent nadobudnutia pravoplatnosti kolaudacného rozh. k SO 02 a SO 08
(t. j. 11.12.2012) vramci Stavby na ucely uloZenia inZinierskych sieti a vybudovanie

pristupového chodnika, komunikécii a parkovisk k tréningovej hokejovej hale (SO 02 az
SO 08).

Mesto Nitra nadobudlo SO 06 — Komunikécie, parkoviskd aterénne Upravy v obstardvacej
hodnote 235.460,20 € a SO 07 — Pristupovy chodnik v obstardvacej hodnote 27.868,10 €
a odovzdalo tieto objekty vybudované vramci Stavby do spravy ZS Skultétyho v zmysle
Dodatku €. 6 €. j. 930/2013/OM zo dna 09.05.2013 k Zmluve o odovzdani a prevzati do spravy
¢. j. 805/2003/0OSM zo dna 18.11.2003.

3. Zmluva o uzivani Cadovej plochy ¢. j. 752/2013/OM zo dia 09.04.2013, predmetom ktore;j
je zavédzok spol. STAVEX REAL, s. r. 0., ze poskytne aumozni Mestu Nitra (uzivatel’)
vyuzivat I'adovu plochu hokejovej haly za urcitych podmienok, za odplatu na dobu 30 rokov
odo dna uzatvorenia tejto dohody v zmysle uzn. ¢. 363/2010-MZ, teda poskytnut’ uzivatel'ovi
,l'adohodiny* v ¢ase od 08:00 hod. do 14:00 hod. prislusného dna. Cena za 1 ,,ladohodinu* je
vo vyske 50% z plnej sumy hodinovej sadzby za uzivanie l'adovej plochy, a iné podmienky.

Komisia _Mestského zastupitel’stva_v Nitre pre S$port. informativnhu spravu prerokovala dna
18.09.2024 — odporuca vypracovat’ znalecky posudok (objednédvka Mesta Nitra), vypracovat’ plan
udrzatel'nosti, vycislit’ celkové naklady za posledny rok, v ktorom bola hala v aktivnej prevadzke.

Zastupca vlastnika predlozil prehl'adné tabulky nakladov za obdobie, ked’ bol zimny §tadion v
prevadzke, nasledne zatvoreny pocas covidu, ¢o je zndzornené cervenym podfarbenim a v d’alSich
dvoch rokoch zatvorené vzhl'adom na zvySené ceny energii, ¢o je zndzornené zltym podfarbenim.

Referenti odboru majetku pre energetiku po nastudovani danych tabuliek konStatuju, ze
predpokladané ro¢né naklady na prevadzku haly za vSetky energie mézu dosiahnut’ 120 tis. €.

Komisia MZ pre financovanie, spravu_majetku_a podnikatel’sku_cinnost’: Informativnu spravu
prerokuje na mimoriadnom zasadnuti dia 24.09.2024 — uznesenie dolozime dodatocne.




Stanovisko Z8 Skultétyho: Opitovné fungovanie hokejovej haly by sme privitali, uréite by bolo
prinosom pre Skolu. Zalezi to vSak od toho, kolko by stal prendjom plochy. V sucasnosti mame
621 ziakov. Hokejova hala bola postavena na spevnenej ploche, kde boli predtym tri ihriskd. Nasa
Skola odvtedy disponuje iba jednym malym vonkajSim ihriskom, preto by sme privitali, keby
plocha za halou zostala k dispozicii Skole anie ako parkovisko pre hokejovi halu. Tato
skuto¢nost’ bola prerokovana aj na Rade Skole a vSetci pritomni sa zhodli, Ze Skola by potrebovala
viac vonkajSieho priestoru pri si€asnom pocte ziakov, ktory sa zdvojndsobil oproti poctu ziakov
v Case podpisu zmluvy.

Okrem toho pri vystavbe Hokejovej haly a bytoviek na Mati¢nej ulici bola navozend odpadova
zemina do arealu Skoly, z Coho vyplyva, Ze tento priestor sa neda vyuzivat'.

Na zaklade uvedeného predkladdme na rokovanie Mestského zastupitel'stva v Nitre Informativnu
spravu k ponuke na nadobudnutie hokejovej haly na Skultétyho ul. v Nitre tak, ako je uvedené
v ndvrhu na uznesenie.
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Vytlatené z aplikdcie MAPKA. Nepouzitelné na prévne Gkony. ()
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