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Navrh na uznesenie

Mestska rada v Nitre

prerokovala

Navrh Zadania pre vypracovanie Urbanistickej $tudie: ..CAST PRIESTOROVO FUNKCNEHO
CELKU AGROKOMPLEX, NITRA - CHRENOVA <.

odporuca

Mestskému zastupitel'stvu v Nitre

suhlasit

s obstaranim Urbanistickej $tadie: ,.CAST PRIESTOROVO FUNKCNEHO  CELKU
AGROKOMPLEX, NITRA - CHRENOVA “ podla predloZzeného Zadania s podmienkou, Ze
naklady na obstaranie urbanistickej Studie bude znasat’ ziadatel’ v plnom rozsahu.

uklada
hlavnému architektovi mesta

zabezpetit' proces obstarania a prerokovania Urbanistickej Stadie: ., CAST PRIESTOROVO
FUNKCNEHO CELKU AGROKOMPLEX, NITRA - CHRENOVA «



1. Zakladné udaje:

Nézov dokumentécie: ~ Zadanie urbanistickej Studie: -CAST PRIESTOROVO
FUNKCNEHO CELKU AGROKOMPLEX, NITRA -
CHRENOVA*

Charakter dokumentacie: Uzemnoplanovaci podklad podl'a § 3 pism. a) zakona
¢.50/1976 Zb.( stavebného zékona)

Nazov obstaravatel'a: Mesto Nitra

Ziadatel: Obcianske zdruzenie Za dobry zZivot
Radlinského 113/2, 949 01 Nitra

Spracovatel' Zadania: ~ Utvar hlavného architekta, MsU v Nitre

Odborne spdsobila osoba na vykon spracovania izemnoplanovacej dokumentécie
a izemnoplanovacich podkladov podl'a zakona ¢. 138/1992 Z. b.

v zneni neskorsich predpisov: Ing. arch. Milan Csanda, autorizovany architekt

Néazov organu odsuhlasujuceho Zadanie US: Mestské zastupitel'stvo v Nitre.

Predlozeny navrh Zadania bol vypracovany Utvarom hlavného architekta podFa § 3 ods. 1)
vyhlasky €. 55/2001 Z. z. MZP SR a tvori zaddvaci dokument pre obstaranie Urbanistickej
studie: ,,CAST PRIESTOROVO FUNKCNEHO CELKU AGROKOMPLEX, NITRA - CHRENOVA

Podnetom pre vypracovanie zadania bola ziadost” Ob¢ianskeho zdruZenia Za dobry Zivot
so sidlom Radlinského 113/2, 949 01 Nitra ( priloha & 1) o urenie zadania urbanistickej
Studie za ucelom zmeny funkéného vyuzitia Casti priestorovo funkéného celku (PFC)
Agrokomplex, ploch pozemkov vedenych v katastri nehnutel'nosti na:

LV ¢.2699 —p.¢. 1332/6, 1152/10, 1266/2, 1266/3, 1152/9 1334/57 v k.4. Chrenova;

LV ¢.2701 —p.€. 1- 1657/1 v k.. Chrenova;

LV ¢. 2348 —p.c. 1754/1 v k.4. Chrenova;

LV ¢€.3355—p.¢. 1126/2,1152/6,1334/19, 1334/62,1134/63, 1339/10, 1339/11,1339/12 v k.u.
Chrenova;

LV ¢. 3356 —p.¢. 1334/59,1334/58 v k.4. Chrenova;

LV ¢.2791 —p.¢. 1152/7,1126/3, 1334/13, 1334/12 v k.. Chrenova;

LV ¢.2790 —p.¢. 1702/101, 1702/102 v k.G. Chrenova;

LV €. 922 —p.c. 1128 v k.u. Chrenova;

pre funkciu byvanie a doplnkovo vybavenost, v zastavbe uli¢nej kompaktnej do 6 NP.

Navrh Zadania pre vypracovanie Urbanistickej §tadie: ,,CAST PRIESTOROVO FUNKCNEHO
CELKU AGROKOMPLEX, NITRA - CHRENOVA « stanovuje poziadavky na rieSenie
urbanistickej $tadie z hl'adiska rozsahu, obsahu a spdsobu spracovania a tveri prilohu ¢. 2
materidlu.

2.  Urcenie Specifického acelu pouzitia urbanistickej Stadie.

Utelom vypracovania predmetnej urbanistickej $tudie bude analyza a zhodnotenie limitov a
uzemno-technickych podmienok vymedzeného tizemia, ktorého sucast'ou su aj vyssie uvedené
parcely a overenie moznosti a spdsobu dostavby uzemia tvoriaceho ¢ast’ priestorovo funkéného
celku Agrokomplex. RieSenie urbanistickej Stidie bude preverené verejnym prerokovanim s



verejnostou mesta Nitry, vlastnikmi nehnutel'nosti rieSenim priamo dotknutymi, organmi
Statnej spravy a spravcami verejného technického vybavenia izemia. Prerokovana
urbanisticka $tadia bude uzemno-pldnovacim podkladom pre vypracovanie prieskumov a
rozborov, zadavacieho dokumentu a navrhu nového izemného planu mesta.

3.  Urc¢enie rozsahu a sposobu spracovania urbanistickej Studie.
Poziadavky na obsahovu Cast’ rieSenia urbanistickej $tadie, rozsah a sposob spracovania su

formulované v Zadani US ( priloha & 2 materidlu).

Urbanisticka $tudia bude vypracovand v minimdlnom rozsahu:

textova cast’ s uvedenim:

- zékladnych udajov o tizemi,

- analyzy stavu Uzemia a limitov jeho vyuzitia, stavu technickej a dopravnej infraStruktary
s uvedenim vyuzitel'nosti jestvujucich technickych sieti a komunikécii s navrhom na nutné
stavebné upravy, zmeny a potrebu novych prvkov infrastruktary,

- navrhu a popisu navrhovanej koncepcie urbanistického usporiadania tzemia a mozného
uzemného rozvoja so stanovenim zékladnych regulacnych zasad a opatrent,

- schémy moznych alternativ rieSenia parcialnych problematik a idajov o navrhovanom rieSeni
- ndvrhu zavéznych ¢asti urbanistickej koncepcie a ndvrh ploch pre verejnoprospesné stavby.

graficka cast’ s prilohami:

- vykres SirSich uzemnych suvislosti M 1:5000
- vykres urbanistickej koncepcie priestorového usporiadania izemia M 1:1000
- vykres priestorovej a funkénej regulacie vyuzitia ploch uzemia M 1:1000
- vykres dopravnej koncepcie uzemia M 1:1000
- vykres rozvoja a navrhu verejnej technickej infrastruktary M 1:2000

Navrh urbanistickej $tadie pre potreby prerokovania bude vyhotoveny v troch tlacovych
sadach dokumentécie a v digitalnej forme na CD nosi¢i vo formatoch JPEG, PDF a DWG,
graficka Cast’ a textova ast’ v textovom editore Word. Cistopis urbanistickej $tudie pre potreby
obstaravatel'a bude vyhotoveny a dodany v jednej tlacovej sade a v digitdlnej forme na CD
nosic¢i vo formatoch JPEG, PDF a DWG, graficka ast’ a textova Cast’ v textovom editore Word.

4. Urdcenie sposobu prerokovania urbanistickej Studie
Verejné prerokovanie zabezpeci obstaravatel Mesto Nitra spdsobom podla § 21 stavebného
zékona v rozsahu primeranom Uucéelu urbanistickej Studie. Oboznami verejnost’ mesta Nitry
s navrhom urbanistickej $tudie vystavenim na verejné nahliadnutie a pripomienkovanie. Navrh
Studie prerokuje s dotknutymi orgdnmi Statnej spravy, vlastnikmi pozemkov rieSenim priamo
dotknutymi, spravcami verejného dopravného a technického vybavenia izemia, Komisiou pre
uzemné pldnovanie, architektdru, verejny priestor a investi¢nud ¢innost’ pri MZ v Nitre.

Cielom prerokovania urbanistickej $tidie bude najmé:
- posudenie spravnosti navrhovaného zdkladného urbanistického rieSenia priestorového
usporiadania a funkéného vyuzivania uzemia a komplexnosti navrhovaného rieSenia,
-posudenie Unosnosti zatazenia Uzemia a kapacity verejného dopravného a technického
vybavenia Gzemia,
-overenie vhodnosti navrhnutého sposobu dopravného rieSenia atechnického vybavenia
uzemia a navrh verejnoprospesnych stavieb.




Na zaklade vysledku verejného prerokovania urbanistickej Studie a vyhodnotenia a
zapracovania pripomienok a poziadaviek z procesu prerokovania, bude vyhotoveny ¢istopis
urbanistickej Stadie, ktory bude vyuzity ako uzemnoplanovaci podklad pre vypracovanie
Nového uzemného planu mesta.

Navrh Zadania US bol prerokovany na zasadnuti Komisii pre izemné planovanie,
architektiru, verejny priestor a investi¢énu ¢innost’ pri MZ v Nitre dna 10. 05. 2023.
Dopracovany navrh v zmysle poZiadaviek a pripomienok ¢lenov komisie bol predlozeny na
opdtovne na prerokovanie na zasadnuti diia 6. 09. 2023. Komisia pre izemné planovanie,
architekturu, verejny priestor a investi¢nu ¢innost’ pri MZ v Nitre zobrala na vedomie
dopracovany navrh Zadania pre vypracovanie Urbanistickej stadie: ,CAST PRIESTOROVO
FUNKCNEHO CELKU AGROKOMPLEX, NITRA - CHRENOVA <.



Dovodova sprava

Utvar hlavného architekta v procese pripravy nového uzemného planu mesta obdrzal Ziadost’
Obcianskeho zdruzenia Za dobry Zivot so sidlom Radlinského 113/2, 949 01 Nitra o urcenie
zadania urbanistickej Studie za u¢elom zmeny funkéného vyuzitia parciel vedenych v katastri
nehnutel'nosti na:

LV ¢.2699 —p.¢. 1332/6, 1152/10, 1266/2, 1266/3, 1152/9 1334/57 v k.0. Chrenova;

LV €. 2701 —p.¢. 1- 1657/1 v k.. Chrenové;

LV ¢. 2348 —p.c. 1754/1 v k.4. Chrenova;

LV ¢€.3355—p.¢. 1126/2,1152/6,1334/19, 1334/62,1134/63, 1339/10, 1339/11,1339/12 v k.u.
Chrenova;

LV ¢. 3356 —p.¢. 1334/59,1334/58 v k.4. Chrenova;

LV ¢.2791 —p.€. 1152/7,1126/3, 1334/13, 1334/12 v k.i. Chrenova;

LV ¢.2790 —p.¢. 1702/101, 1702/102 v k.4. Chrenova;

LV ¢.922 —p.c. 1128 v k.4. Chrenova;

pre funkciu byvanie a doplnkovo vybavenost’, v zastavbe uli¢nej kompaktnej do 6 NP.
VysSie uvedené parcely su sucastou ploch priestorovo funkéného celku Agrokomplex
v mestskej ¢asti Nitra - Chrenova.

Podla ustanoveni zakona ¢. 50/1976 Zb. (stavebny zakon) obstardvatelom urbanistickej
studie je spravidla prislusny orgén uzemného planovania. Stavebny zakon vSak umoziuje, aby
urbanisticka $tadiu obstarala alebo na jej obstaranie prispela kazda fyzicka alebo pravnicka
osoba, podnikajica podl'a osobitnych predpisov, ktord ma zdujem podielat’ sa na vyuziti
uzemia. Obstaranie sa vSak musi uskuto¢nit’ s vedomim a suhlasom obce. Zadanie kazdej
urbanistickej Studie, ktord riesi uzemie obce alebo jej Casti, zostavuje alebo odsthlasuje obec
ako organ tizemného planovania.

Utvar hlavného architekta vypracoval navrh Zadania urbanistickej $tudie, so zameranim na
ziskanie izemnoplanovacieho podkladu, ktory preveri limity a mozZnosti dostavby a zmeny
funkéného vyuzitia v Zadani vymedzeného uzemia pre rieSenie urbanistickou studiou.



/Re9?

Obéianske zduZenie Za dobry Zivot, Radlinského 113/2 , 949 01 Nitra

1€0: 36107352

Mestsky trad Nitra

Utvar hlavného architekta

/f LfA ¥ :\L !Zf? Stefanikova tr. 60
‘/90 ?j« \ | 949 01 Nitra

Nitra, 21.4.2023 {*’ b
)

Vec:

Ziadost o urcenie zadania urbanisticke] stidie v stivislosti so zmenou funkéného vyuZitia uzemia.

Ziadame Vés o ur&enie zadanie pre spracovanie urbanistickej studie za G¢elom zmeny
funkéného vyuZitia Uzemia:

Priestorovo- funkény celok : Agrokomplex , UK 6, Vb
Lokalizacia podla mestskej ¢asti: Chrenova
Konkretizacia pozemkov dotknutych pozadovanou zmenou funkéného vyuZitia tzemia :

LVE2699: p. ¢ 1332/6,1152/10, 1266/2, 1266/3, 1152/9, 1334/57

LV & 2701: p. & 1-1657/1
LV &.2348: p. & 1754/1
LV & 3355: p. & 1126/2, 1152/6,1334/19, 1334/62, 1334/63,1339/10, 1339/11, 1339/12

LV ¢.3356: p. €. 1334/59, 1334/58

LvE.2791: p. < 1152/7,1126/3, 1334/13,1334/12

LV & 2790: p. € 1702/101, 1702/102

LV €. 922 : p.¢ 1128

Stcasné funkéné vyuzitie v zmysle UP Nitra : urbarna ekostabilizujlica vegetacia

PoZadovana zmena funkéného vyuzitia: kompaktna uli¢na zéstavba do 6. np s prevazujlcou
funkciou byvania s doplnkovou vybavenostnou

funkciou

Vyssie uvedené tzemie bolo v Uzemnom plane mesta Nitra uréené z hladiska funkéného vyufitia

7



pre byvanie. Zmeny a doplinky €. 6 k UP Nitra z roku 2018 zmenili funk&né vyuZitie z byvania na
vegetaciu.

S pozdravom R\

Ing. Renata Tarassekova

predseda spravnej rady

Prilohy:

1. Snimok Gzemia
2. Katastralna mapa
3. LV. &2699, 2701, 2348, 3355, 3356, 2791, 2790, 922
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