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Navrh na uznesenie

Mestské zastupitel'stvo v Nitre

prerokovalo

Navrh na zmenu uznesenia Mestského zastupitel'stva v Nitre ¢. 126/2019 — MZ zo dia
25.04.2019 v zneni uznesenia ¢. 219/2019 — MZ zo dna 27. 06. 2019

( Sprava o ziadosti MH Invest, s.r.0., na obstaranie zmien a doplnkov ¢. 7 Uzemného planu
mesta Nitra )

schvarluje
zmenu uznesenia Mestského zastupitel'stva v Nitre €. 126/2019 — MZ zo dia 25. 04. 2019
v zneni uznesenia ¢. 219/2019 — MZ zo dia 27. 06. 2019 nasledovne:

v schvalovacej Casti uznesenia ¢. 126/2019-MZ sa vypusta znenie: ,,v rozsahu
poziadaviek spolo¢nosti MH Invest, s.r.0.,” a na konci textu sa pripdja znenie: ,, v rozsahu:

1.

prehodnotenie koncepcie cyklotrds na podklade Pldnu udrZatelnej mobility mesta Nitra —
v sulade s planom budovania cyklotras zverejnenom na GIS portdli Mesta Nitra a ich
zaradenie medzi VPS - verejnoprospesné stavby,

prehodnotenie verejnoprospesnych stavieb v oblasti dopravnej koncepcie UPN mesta
Nitra a suvisiace korekcie funkcného vyuZitia a priestorového usporiadania
kontaktnych uzemi  vrozsahu evidovanych poZiadaviek,  vypracovanych
tizemnopldnovacich podkladov (US Nové Miyndrce — Stirova a Chotdrna ulica, US
Spisska ulica pri SP miizeu, US Levickd — aredl byvalych cestnych stavieb, DUR
Pieskovd ulica - OS Riviera, US Kynek — OS Slnecnd plan ) a tizemnopldnovacich
dokumentdcii zén a evidované Ziadosti suvisiace s VPS,

prehodnotenie zdberov pédneho fondu z 2. etapy do 1. etapy v lokalite Pdarovské liky
a Novd Chrenovd v rozsahu vymedzeného tizemia pre obstaranie Uzemného pldnu
zény Sindolka II. a Uzemného pldnu zémy Novd Chrenovd s podmienkou moznosti
stavebného vyuzitia a po schvdleni Uzemného planu zény Sindolka II a Uzemného
planu zony Novd Chrenova

v textovej casti a legende prehodnotit, upresnit’ alebo doplnit:

- regulativy vypoctu koeficientu zastavanej plochy, koeficientu
vegetacnych ploch, pripadne koeficientu vodopriepustnych ploch a
zdpoctu zelene na stavebnych konstrukcidch,

- regulativ pre vySkovu a priestorovu reguldciu vztahu navrhovanej a
existujiicej zdastavby — reguldcia urbanistického kontextu,

- vtextovej casti av legende grafickej casti prehodnotit, upresnit’ alebo doplnit
regulativy pre Sirkové parametre novo navrhovanych ulic a verejnych
priestranstiev,

- regulativ pre plochy sidelnej vegetdcie,

- zosuladit VZN so zdviznou grafickou castou UPN v zneni zmien a doplnkov,

- doplnit vSeobecné zasady pre vypracovanie urbanistickych stidii a izemnych



pldnov zon pre zjednotenie metodiky na virovni mesta,
- zdkladné regulativy z Manudlu verejnych priestranstiev,

5. prehodnotenie/zosiladenie vyuzitia kontaktnych vizemi UPN mesta Nitra a
okolitych obci *.

- v Casti ,,uklada*
- v bode b) sa povodné znenie: ,, s i¢innostou od decembra 2019* nahradza novym
znenim: ., s u¢innost'ou od januéara 2023
- vypusta sa znenie bodu c)



Navrh na zmenu uznesenia Mestského zastupitel’stva v Nitre
¢. 126/2019 — MZ zo dia 25. 04. 2019 v zneni uznesenia ¢. 219/2019 zo dina
27.06.2019

Mestu Nitra bola dia 8. 04. 2019 dorucend Zziadost spolo¢nosti MH Invest, s.r.o., so
sidlom Mlynské Nivy 44/A, 821 09 Bratislava, ICO : 36 724 530, zapisana v Obchodnom
registri Okresného sudu Bratislava 1., oddiel Sro, vlozka ¢. 44056/B, ako spolo¢nost’ so 100%
majetkovou ucastou Ministerstva hospodarstva SR. Spolo¢nost” MH Invest, s.r.o. poziadala,
Mesto Nitra o aktualizaciu izemného planu formou zmien a doplnkov ¢. 7 v nasledovnom
rozsahu:

Cit.: ,,Ziadame upravit’ graficku ¢ast” ako aj textov ¢ast” zaviznej &asti izemného planu
Mesta Nitra z roku 2003 v aktudlnom zneni so zapracovanymi zmenami a doplnkami ¢. 1 az 6
a doplnit” do zavédznej Casti verejnoprospesnu stavbu, pre ktoru bude vyclenend potrebna
uzemnd rezerva — Stvorpruhovu komunikéciu — cestu 1/64 v k.. Zobor vratané
Mimouroviiovej krizovatky Sindolka v technickych parametroch podla predloZzenych
dokumentacii so stvisiacim technickym vybavenim (inzinierskymi sietami). Taktiez ziadame
doplnit” do zavédznej Casti verejnoprospes$nu stavbu, pre ktoru bude vyclenend potrebna
uzemna rezerva — prelozka Drazovskej ulice v technickych parametroch podl'a predlozenych
dokumentacii so suvisiacim technickym vybavenim (inZinierskymi sietami). Ziadame
upresnit’ verejnoprospesnu stavbu ¢. VPS 1.19 Prepojovacia komunikicia Banska ul. —
roziirenie komunikacie v PFCelku Sindolka na VPS 1.19 Prepojovacia komunikacia
Prvosienkova ul. roz$irenie komunikacie v PFCelku Sindolka, v sulade s predlozenymi
dokumentaciami. Pre vSetky tri verejnoprospesné stavby ziadame o aktualizaciu ako aj
priestorového  usporiadania  vymedzeného  uzemia = (dotknutého  navrhovanymi
verejnoprospeSnymi stavbami), tak aj funkéného vyuzivania vymedzeného uUzemia
(dotknutého navrhovanymi verejnoprospeSnymi stavbami)®.

Utvar hlavného architekta zagal proces obstarania zmien a doplnkov & 7 UPN mesta Nitra
oznamenim o obstarani predmetnej Gzemnoplanovacej dokumentacie. Na zaklade rozboru
a vyhodnotenia doruc¢enych podkladov spoloc¢nostou MH Invest, s.r.o., v procese pripravnych
prac bolo zistené, Zze poziadavky spolo¢nosti MH Invest, s.r.o., najmi tykajlice sa rieSenia
krizovatky a tizemnej rezervy pre — Stvorpruhovil komunikaciu — cestu 1/64 v k.u. Zobor
maju charakter zdsadnej koncepénej zmeny v dopravnom rieSeni, ¢o v priemete suviselo
s posudenim dopadu na dopravnu koncepciu mesta, ako aj s posidenim vplyvu na funkéné
vyuzitie kontaktnych ploch (pozemkov), na ktorych boli Mestom Nitra evidované pripravené
stavebné zamery, spracované Uzemno - planovacie podklady a dokumentacie stavebného
vyuzitia (US Parovské luky, UPNZ Sindolka I., DUR IBV Prvosienkova ulica).

Uznesenim ¢. 219/2019 - MZ zo dna 27. 6. 2019 Mestské zastupitel'stvo v Nitre uloZilo
hlavnému architektovi mesta Nitra zabezpe¢it komplexné posudenie néavrhu rieSenia
krizovatky Sindolka - Prvosienkové ulica na ceste 1/64 a suvisiacich stavieb aich vplyv
a dopad na SirSie prostredie lokality a pripravované investicné zamery a material predlozit’ na
zasadnutie Mestského zastupitel'stva v Nitre.

Material vypracovany spoloénostou AF - CITIPLAN bol predlozeny mestskému
zastupiteI'stvu na zasadnuti diia 6. 2.2020 Na podklade komplexného posudenia bol zisteny
nesulad pozadovanej zmeny a doplnku spolo¢nostou MH Invest, s.r.o., so schvéalenym
zadavacim dokumentom pre UPNO mesta Nitra. Nakolko obstaravané zmeny a doplnky
uzemnopldnovacej dokumentidcie nemdzu byt vrozpore so schvilenym zaddvacim



dokumentom platného UPNO, bol proces obstarania zmien a doplnkov &. 7 zastaveny
a mestskym zastupitel’stvom vypusteny z kontroly.

Vzhl'adom na rozsah Mestom Nitra evidovanych poziadaviek na zmenu Uzemného planu
mesta Nitra v zneni neskorsich zmien a doplnkov &. 1 aZ 6 (dosial’ na UHA evidovanych 256
poziadaviek) Mesto Nitra v roku 2020 zacalo proces obstarania nového tzemného planu
mesta etapou pripravnych prac ( zhromazd’ovanim podkladov podla § 7a stavebného zakona,
komunikaciou sob¢anmi mesta, organizaciami, orgdnmi S$tatnej spravy, samospravy a
pravnickymi osobami pdsobiacimi na uzemi mesta, pripravou podkladov pre verejné
obstaranie na vyber koordinatora a spracovatel’a).

Proces obstarania UPNO je z hladiska rozsahu rieeného uizemia mesta terminovo naro¢ny
na vypracovanie a prerokovanie jednotlivych zdkonom stanovenych etap s predpokladom
predloZenia navrhu na schvédlenie cca 56 mesiacov od podpisu zmluvy so spracovatelom
uzemnoplanovacej dokumentacie.

Evidovany zoznam dorugenych poziadaviek na zmenu schvaleného Uzemného planu mesta
Nitra, priebezne dopliiiany, je pristupny v mapovej aplikécii link:
https://mapy-nitra.maps.arcgis.com/apps/webappviewer/index.html?id=77ba0ad8b7e¢243f1b748612f6ac7f430

Z dévodu potreby riesenia &iastkovych problémov arozporov evidovanych UHA pri
zameroch dostavby Gzemia mesta a rozvojovych zameroch Mesta Nitra, Utvar hlavného
architekta navrhuje obstarat’ zmeny a doplnky ¢.7 v rozsahu odporuc¢enom Mestskou radou
v Nitre uznesenim ¢. 123/2023 — MR zo dnia 30. 1. 2023 a doplnenom na zaklade odportacani
¢lenov Komisie pre uzemné planovanie architektiru, verejny priestor a investi¢nu ¢innost’ pri
MZ v Nitre v nizsie uvedenom rozsahu.

NAVRH ROZSAHU ZMIEN A DOPLNKOV ¢&. 7 UPN MESTA NITRA

1. prehodnotenie koncepcie cyklotrdas na podklade Planu udrZatel'nej mobility mesta Nitra —
v sulade s planom budovania cyklotrds zverejnenom na GIS portdli Mesta Nitra a ich
zaradenie medzi VPS - verejnoprospesné stavby,

2. prehodnotenie verejnoprospesnych stavieb v oblasti dopravnej koncepcie UPN mesta
Nitra a suvisiace korekcie funkéného vyulitia a priestorového  usporiadania
kontaktnych uzemi vrozsahu  evidovanych  poZiadaviek,  vypracovanych
tizemnoplinovacich podkladov (US Nové Mlyndrce — Stirova a Chotirna ulica, US
Spisskd ulica pri SP muzeu, US Levickd — aredl byvalych cestnyjch stavieb, DUR
Pieskovd ulica - OS Riviera, US Kynek — OS Slneénd plifi) a izemnoplinovacich
dokumentdcii zon a evidované Ziadosti suvisiace s VPS,

3. prehodnotenie zdaberov podneho fondu z 2. etapy do 1. etapy v lokalite Parovské luky
a Novi Chrenovd v rozsahu vymedzeného iizemia pre obstaranie Uzemného plinu zény
Sindolka II. a Uzemného plinu zény Novid Chrenovd s podmienkou moZnosti
stavebného vyusitia af po schvileni Uzemného plinu zény Sindolka II. a Uzemného
planu zony Nova Chrenovad

4. v textovej Casti a v legende prehodnotit’, upresnit’ alebo doplnit’:

- regulativy vypoctu koeficientu zastavanej plochy, koeficientu
vegetacnych ploch, pripadne koeficientu vodopriepustnych ploch a
zdpoctu zelene na stavebnych konstrukcidch,



- regulativ pre vySkovu a priestorovu reguldciu vzt’ahu navrhovanej a

existujucej zdastavby — reguldcia urbanistického kontextu

- v textovej Casti a v legende grafickej Casti prehodnotit’, upresnit’ alebo doplnit’
regulativy pre Sirkové parametre novo navrhovanych ulic a verejnych priestranstiev,

- regulativ pre plochy sidelnej vegetdcie

- zosiladit VZN so ziviznou grafickou cast'ou UPN v zneni zmien a doplnkov

- doplnit’ vSeobecné zdasady pre vypracovanie urbanistickych Studii a uzemnych
planov zon pre zZjednotenie metodiky na urovni mesta

- zdkladné regulativy 7 Manudlu verejnych priestranstiey

5. prehodnotenie / zosuladenie vyuZitia kontaktnych nizemi v UPN mesta Nitra a
okolitych obci

Navrhovany rozsah Zmien a doplnkov &.7 UPN mesta Nitra je pripravnym dokumentom pre
obstaranie a nasledne vypracovanie navrhu Gzemnoplanovacej dokumentacie zmien a doplnkov
¢. 7 a je schematicky vyznaceny v grafickych prilohach materialu ¢. 1 a €. 2.

Grafickd priloha ¢ 1 zobrazuje :

- verejnoprospesné stavby v oblasti dopravy schvdlené v sucasne platnom Uzemnom pldne
mesta Nitra v zneni zmien a doplnkov ¢. 1 az 6, navrhované na prehodnotenie z hladiska
potreby, parametrov, polohy a pod. (vyznacené modrou farbou )

- evidované poZiadavky obyvatelov mesta suvisiace s verejnoprospesnymi stavbami
(vyznacené cervenou farbou)

- tizemia mesta lokality Sindolka Il a Nova Chrenovd navrhované na preklasifikovanie z II
do I etapy zaberov pédneho fondu pre cely stavebného vyuZitia.

- kontaktné vizemia s okolitymi obcami navrhované na prehodnotenie / zosuladenie ich
funkcéného vyuzitia  a priestorového usporiadania s tizemnoplanovacou dokumentdciou
okolitych obci.

Graficka priloha ¢. 2 zobrazuje :

- plan budovania cyklotras zverejneny na GIS portali Mesta Nitra.

1%

Moznost’ obstarania zmien a doplnkov ¢. 7 UPN mesta Nitra v priebehu obstarania
nového uzemného planu bola konzultovana s nadriadenym orgédnom uzemného planovania
Okresnym tradom v Nitre, odborom stavebného poriadku, oddelenim izemného planovania.
Okresny urad v sidle kraja suhlasil s obstaranim zmien a doplnkov v nevyhnutnom rozsahu
v sulade so schvalenym zadavacim dokumentom platného Uzemného planu mesta Nitra.

Ostatné Mestom Nitra evidované a priebezne dopliiané poZziadavky tykajice sa
navrhov na zmeny Uzemného plinu mesta Nitra budu posidené v procese obstarania
nového Uzemného planu mesta Nitra.

Komisia pre uzemné planovanie, architektiru, verejny priestor a investicnu ¢innost’ pri
MZ v Nitre prerokovala predloZeny material na zasadnutiach v drioch 6. 12. 2022, 8. 02. 2023
a 8.03.2023.

Komisia pre uzemné planovanie, architektiru, verejny priestor a investi¢nt ¢innost’ pri MZ

v Nitre uznesenim ¢. 5/2023 - KV zo dna 8. 2. 2023 odporucila hlavnému architektovi mesta
ako spracovatel'ovi materialu &. 1430/2022-MZ ( ZaD 7 UPN mesta Nitra) pokradovat

v priprave materialu v zmysle diskusie.

Dopracovany materidl v zmysle diskusie ¢lenov komisie k rozsahu zmien a doplnkov ¢. 7
UPN mesta Nitra bol opitovne prerokovany na zasadnuti komisie diia 8. 03. 2023. Komisia
zobrala na vedomie navrhovany rozsah zmien a doplnkov €. 7 pre obstaranie a vypracovanie
tizemnoplanovacej dokumentécie .,Zmeny a doplnky ¢. 7 Uzemného planu mesta Nitra“.



Dovodova sprava

Uzemny plan mesta Nitry (d’alej UPN mesta Nitry) bol schvaleny Mestskym zastupitel'stvom

v Nitre uznesenim ¢. 169/2003 zo dna 22.5.2003. Nasledne Mesto Nitra obstaralo jeho

aktualizacie:

1. Zmeny adoplnky & 1 UPN mesta Nitra, schvalené mestskym zastupitel'stvom ( d’alej
MZ ) uznesenim ¢. 174/2004 - MZ zo dna 17. 6. 2004,

2. Zmeny a doplnky & 2 UPN mesta Nitra, schvalené MZ uznesenim ¢&. 214/2008 — MZ zo
dna 26. 6. 2008,

3. Zmeny a doplnky & 3 UPN mesta Nitra, schvalené MZ uznesenim &. 231/2010 — MZ zo
dna 9. 9. 2010.

4. Zmeny a doplnky ¢. 4 UPN mesta Nitra, schvalené MZ uznesenim ¢&. 319/2013 - MZ zo
dna 17.10.2013

5. Zmeny a doplnky &. 5 UPN mesta Nitra, schvalené MZ uznesenim &. 195/2015 - MZ zo
dna 11. 6. 2015

6. Zmeny a doplnky &. 6 UPN mesta Nitra, schvalené MZ uznesenim &. 264/2018 - MZ zo
dna 13.9.2018

7. Zmeny a doplnky &.7 UPN mesta Nitra — obstaranie v rozsahu poziadavky spolognosti
MH Invest, s.r.o., pozastavené zdovodu preukdzania rozporu so zadavacim
dokumentom schvaleného Uzemného planu mesta Nitra.

Na prelome rokov 2019 a 2020 Mesto Nitra zalalo obstaranie Nového Uzemného planu
mesta Nitra vzhl'adom na velky rozsah evidovanych poziadaviek v pocte 256 Ziadosti
z ktorych  viaceré poziadavky na rozvoj Uzemia si vrozpore so schvalenou
tizemnoplanovacou dokumentaciou UPN mesta Nitra v zneni neskorsich zmien a doplnkov
¢.1 az ¢ 6 (jej zavédznou castou). Dorucené poziadavky su zdokumentované v mapovej
aplikacii link:
https://mapy-nitra.maps.arcgis.com/apps/webappviewer/index.html?id=77ba0ad8b7e243f1b74861216ae7{430

Zmenou uznesenia UHA odporuca dopracovat’ a ukonéit zmeny a doplnky &.7 Uzemného
planu mesta Nitra s ipravou obsahovej ¢asti v navrhovanom rozsahu pre potreby dorieSenia
¢iastkovych problémov evidovanych utvarom pri zameroch dostavby uzemia mesta a
rozvojovych zameroch Mesta Nitra. Ostatné evidované poziadavky tykajuce sa zmeny
Uzemného planu mesta Nitra budu posudené v procese obstarania nového Uzemného planu
mesta Nitra.

Podla § 17 ods.1) stavebného zdkona organy tzemného planovania su povinné obstaravat’
uzemnoplanovaciu dokumentaciu v sulade s potrebami uzemného rozvoja a starostlivosti
o Zivotné prostredie v primeranom a hospodarnom rozsahu. Uzemné plany obci a uzemné
plany z6n sa obstaravaju vzdy na vystavbu novych obci, na umiestnenie verejnoprospesnych
stavieb a na podstatnt prestavbu, dostavbu alebo asaniciu existujicich obci alebo ich casti
s cielom zlepsit' zivotné prostredie, zabezpecit' ekologicku stabilitu a trvalo udrzatelny
rozZvoj.

Podla § 17 ods. 2) stavebného zakona organy uzemného planovania obstaravaja
uzemnopldnovaciu dokumentaciu

a) z vlastného podnetu
b) z podnetu inych organov Statnej spravy a obci
¢) zpodnetu fyzickych osob alebo pravnickych osob



V zmysle ustanovenia § 30 ods. 4 stavebného zakona( d’alej len SZ) obec a samospravny
kraj su povinné pravidelne, najmenej vSak raz za Styri roky, preskumat’ schvaleny izemny
plan, ¢i nie su potrebné jeho zmeny alebo doplnky, alebo ¢i netreba obstarat’ novy tizemny
plan.

Sustavné sledovanie vyvoja v uzemi, jeho tzemno-technickych vlastnosti,
krajinnoekologického a urbanistického vyvoja, patria k zakladnym povinnostiam organov
uzemného pldnovania. Jednd sa o ¢innosti, ktoré ustanovuje § 2 ods. 2 pism. a) SZ, t.].
sledovanie, vyhodnocovanie a evidencia udajov a informécii o uzemi. V pripade, ak je rozpor
medzi opravnenymi poziadavkami na vyuzitie izemia, resp. rozvojovymi zamermi
a schvalenou uzemnoplanovacou dokumentaciou (jej zavdznou Castou) alebo je urbanisticka
koncepcia prekonand, je povinnost'ou obstaravatel'a zabezpecit’ zodpovedajuici stupeit
aktualizacie izemnoplanovacej dokumentacie resp. v pripade zmeny urbanistickej koncepcie
zabezpecit’ obstaranie nového izemného planu.

Zakon uklada povinnost’ aktualizovat’ izemnoplanovaciu dokumentaciu, ak:
1) je potrebné umiestnit’ verejnoprospesné stavby,
2) ak sa zmenili tzemno-technické, hospodarske a socidlne predpoklady na zaklade,
ktorych bola navrhnuta koncepcia organizacie uzemia,
3) ak je potrebné zosuladenie s izemnym pldnom vysSieho stupna.

Posudenie podnetov na obstaranie uzemnopldnovacej dokumenticie mesta Nitra
a rozhodnutie o obstarani je vylu¢nou kompetenciou organu tizemného planovania - Mesta
Nitra.



Priloha ¢. 1

Navrh rozsahu zmien a doplnkov €. 7 UPN mesta Nitra
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