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Navrh na uznesenie

Mestské zastupitel'stvo v Nitre

prerokovalo

Navrh na zamer nakladania s nehnutel'nostami vo vlastnictve Mesta Nitra (odpredaj pozemku
,C“ KN parc. ¢. 13/1 astavby s. ¢. 62 na pozemku ,,C*“ KN parc. ¢. 13/1 v k. 0. Kynek -
Kreativne centrum s.r.o.)

I. alternativa

schvaluje

1. nehnutel'nost’ ako trvale prebyto¢ny majetok mesta Nitra v zmysle Zasad hospodarenia a
nakladania s majetkom mesta Nitra ¢l. 2 bod 1 pism. c¢) ako protihodnotu, ktora mesto moze
ziskat’ za majetok vo forme kipnej ceny pri predaji prebytocného majetku mesta, a to pozemok
,C*“ KN parc. €. 13/1 a stavba s. €. 62 na pozemku ,,C*“ KN parc. €. 13/1 v k. u. Kynek zapisané
na LV ¢. 7193 vo vlastnictve Mesta Nitra,

2. zamer odpredaja nehnutelnosti z dovodu hodného osobitného zretel'a podl'a § 9a ods. 15
pism. f) zdkona €. 138/1991 Zb. o majetku obci v zneni neskorSich predpisov a ¢l. 11 ods. 2
pism. d) Zéasad hospodarenia a nakladania s majetkom mesta Nitra, z dovodu zabezpecenia
vzdelévacieho rozvoja mesta a jeho obyvatel'stva, a to pozemok ,,C*“ KN parc. ¢. 13/1 a stavba
s. €. 62 na pozemku ,,C* KN parc. €. 13/1 v k. 0. Kynek zapisané na LV €. 7193 vo vlastnictve
Mesta Nitra, pre spolocnost’ Kreativne centrum s.r.0., so sidlom Karpatské nam. 10A, 831 06
Bratislava, ICO: 36 766 399, pri¢om veobecna hodnota prevadzanej nehnutelnosti stanovena
Znaleckym posudkom ¢. 101/2024 zo dna 02.12.2024 je vo vyske 259.000,-€, z ktorej bude
odpocitand suma vynaloZena ziadatelom na rekonsStrukciu nehnutel'nosti - stpis technickych
a stavebnych prac vo vyske 40.063,25 € v stlade s ¢l. 11 ods. 3 pism. g) Zasad hospodérenia a
nakladania s majetkom mesta Nitra z ddvodu uzavretej Zmluvy o vypozicke €. 525 40/002/2021
ZV, ¢.j. 1222/2021/0OM zo dna 27.07.2021, ktorej predmetom bola rekonstrukcia majetku
mesta Nitra.
Kupujaci uhradi naklady spojené sndvrhom na vklad vlastnickeho prava do katastra
nehnutelnosti.
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I1. alternativa

neschvaluje

1. nehnutel'nost’ ako trvale prebyto¢ny majetok mesta Nitra v zmysle Zasad hospodarenia a
nakladania s majetkom mesta Nitra ¢l. 2 bod 1 pism. c¢) ako protihodnotu, ktora mesto moze
ziskat’ za majetok vo forme kipnej ceny pri predaji prebytocného majetku mesta, a to pozemok
,C“ KN parc. €. 13/1 a stavba s. €. 62 na pozemku ,,C*“ KN parc. ¢. 13/1 v k. u. Kynek zapisané
na LV ¢. 7193 vo vlastnictve Mesta Nitra,

2. zamer odpredaja nehnutelnosti z dovodu hodného osobitného zretel'a podla § 9a ods. 15
pism. f) zdkona €. 138/1991 Zb. o majetku obci v zneni neskorSich predpisov a ¢l. 11 ods. 2
pism. d) Zéasad hospodarenia a nakladania s majetkom mesta Nitra, z dovodu zabezpecenia
vzdelavacieho rozvoja mesta a jeho obyvatel'stva, a to pozemok ,,C*“ KN parc. ¢. 13/1 a stavba
s. €. 62 na pozemku ,,C* KN parc. €. 13/1 v k. 0. Kynek zapisané na LV €. 7193 vo vlastnictve
Mesta Nitra, pre spolocnost’ Kreativne centrum s.r.0., so sidlom Karpatské nam. 10A, 831 06
Bratislava, ICO: 36 766 399



Navrh na zamer nakladania s nehnutePnost’ami vo vlastnictve Mesta Nitra (odpredaj
pozemku ,,C*“ KN parec. ¢. 13/1 a stavby s. €. 62 na pozemku ,.C* KN parc. ¢ 13/1 v k. 1.
Kynek - Kreativne centrum s.r.o.)

V sulade so Zakonom SNR ¢. 138/1991 Zb. o majetku obci v zneni neskorSich predpisov a
Zasadami hospodarenia a nakladania s majetkom Mesta Nitra v plathom zneni predkladdme
navrh na zamer nakladania s nehnutel'nostami vo vlastnictve Mesta Nitra na zaklade Ziadosti,
ktort predlozila spolo¢nost’ Kreativne centrum s.r.o0., so sidlom Karpatské nam. 10A, 831 06
Bratislava, ICO: 36 766 399.

Spolo¢nost’ Kreativne centrum s.r.o., so sidlom Karpatské nam. 10A, 831 06 Bratislava,
ICO: 36 766 399 listom zo dita 10.10.2024 poziadala o odkupenie nehnutelnosti - budovy
byvalého archivu na Kyneku - stavba sup. ¢. 62 — dom na pozemku ,,C*“ KN parc. ¢. 13/1 a
pozemok ,,.C* KN parc. ¢. 13/1 — zast. plochy a nadvoria o vymere 1577 m? k. u. Kynek,
zapisané na LV ¢. 7193 vo vlastnictve Mesta Nitra z dovodu prevadzkovania sukromnej
zakladnej Skoly, Ovocinarska 62/29, Nitra.

V stcasnosti spolo¢nost’ Kreativne centrum s.r.o. vyuziva hore uvedené nehnutel'nosti za
ucelom prevadzkovania sukromnej zakladnej Skoly a Sportovej a vzdeldavacej Cinnosti deti
a mlddeze na zdklade Zmluvy o najme nehnutelnosti a zriadeni predkupného prava ¢. 525
40/003/2021, €. j. 1221/2021/OM, ktora do dnesné¢ho dia nenadobudla Gc¢innost.

Podrl’a znaleckého posudku €. 101/2024 zo dia 02.12.2024 je vSeobecna cena nehnutelnosti
zaokruhlene vo vyske 259.000,- €. Ziadatel dodal supis technickych a stavebnych prac
vykonanych z jeho strany na nehnutelnosti vo vyske 81.000,- €. Tieto vydavky Ziada zapocitat’
do kupnej ceny za nehnutel'nost’.

Odbor majetku:
Na zdklade schvileného uznesenia ¢. 209/2020-MZ zo diia 17.09.2020 boli uzatvorené
zmluvy medzi vlastnikom: Mesto Nitra, spravcom: Sluzbyt Nitra, s.r.0. a spolo¢nostou
Kreativne centrum s.r.0., a to:
1. Zmluva o vypozicke €. 525 40/002/2021 ZV, ¢. j. 1222/2021/0OM zo diia 27.07.2021
/d’alej len ,,zmluva o vypozicke*
2. Zmluva oniajme nehnutelnosti aozriadeni predkupného prava ¢ 525
40/003/2021, ¢. j. 1221/2021/0OM zo diia 27.07.2021
/d’alej len ,,zmluva o ndjme*/
— s odkladacou dobou ucinnosti, t. z.. Ze zmluva nadobuda ucinnost’® diom
nasledujicim po ukonéeni Zmluvy o vypozZicke, nie v§ak skor ako budi ukoncené
rekonStrukéné prace na predmete vypozicky.

K Zmluve o vypozic¢ke bol uzatvoreny dedatok ¢ 1 ohladne Upravy nakladov za sluzby
spojené s uzivanim predmetu vypozicky, dodatok ¢& 2 na prediZenie doby vypozicky o 1 rok
a dodatok ¢. 3 na zmenu ohl'adne zruSenia odberového miesta na plyn a stym stivisiacu Upravu
uhrady za sluzby.

Platnost’ zmluvy o vypozicke skoncila diia 21.09.2023. Mal byt’ uzatvoreny dodatok k tejto
zmluve, ktorého obsahom malo byt vycislenie rekonstrukcie, ale to sa uz casovo nedalo stihnut’.

Po ukonéeni Zmluvy o vypozi¢ke mala nadobudnut platnost’ Zmluva o n4jme nehnutel'nosti
a o zriadeni predkupného prava dia 22.09.2023 s odkladacou podmienkou.

Aktudlne informdcie:

Na predkupné pravo v zmysle zmluvy o ndjme sa neprihliada, z dovodu, Ze zmluva je platna,
ale nie je ucinnd, nakol’ko nebol uzatvoreny dodatok k zmluve o vypoZicke, ktorého obsahom
malo byt vycislenie rekonStrukcie, uvedenie rozsahu vykonanych prac vramci ajeho




neoddelite'nou prilohou mal byt’ znalecky posudok na predmetné nehnutel'nosti vyhotoveny po
rekonStrukcii, ktory mala dat’ vypracovat’ spolocnost’ Kreativne centrum s.r.o.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze Najomnd zmluva bude uzatvorena tak, ze nadobudne
ucinnost’ dilom nasledujicim po ukonceni zmluvy o vypozicke v zmysle uznesenia Mestského
zastupitel'stva v Nitre ¢. 209/2020-MZ zo dna 17.09.2020 a Zépisnice z rokovania zo dia
13.05.2021.

Zmluvné strany sa dohodli, ze spol. Kreativne centrum s.r.o. vykona rekonstrukciu v zmysle
predlozenej projektovej dokumentécie: ,,Projektovd dokumentécia k ohlaseniu stavebnych
uprav a udrziavacich prac Sukromnd zakladnad Skola Nitra — Kynek z marca 2022 auvedie
priestory, nachadzajlice sa na predmete vypozicky, do prevadzky.

Uvedenim priestorov do prevadzky sa rozumie zabezpecenie relevantnych dokumentov od
prislusnych organov umoziujucich prevadzkovanie materskej a zakladnej Skoly na Sportovi
a vzdelavaciu ¢innost’ deti a mladeze.

Diia 02.10.2024 sa uskutocnilo na ziklade pozvanky komisionara Sluzbyt Nitra s.r.o.
pracovné stretnutie — zasadnutie Komisie schvalenej Mestskym zastupitel’stvom v Nitre
uznesenim ¢. 359/2022-MZ, ktorej predmetom rokovania bola Zmluva o najme
a o zriadeni predkupného prava ¢. 525 40/003/21, ¢.j. 1221/2021/0OM - byvaly archiv na
Ovocinarskej ul. 29 v Nitre. Po dékladnom oboznameni sa so skutkovym a pravnym
stavom situacie sa komisia uzniesla na tom, Ze najvhodnejSim rieSenim je odpredaj
objektu v prospech spolo¢nosti Kreativne centrum s.r.o..

VMC & 5 — Diely, Parovské Hije, Kynek, Mlynirce na svojom zasadnuti konanom dia
21.01.2025 ziadost’ prerokoval anesuhlasi s odpredajom tejto nehnutelnosti v zmysle
predlozenej ziadosti.

Komisia Mestského zastupitel’stva v Nitre pre financovanie, spravu majetku a
podnikatel’ski cinnost’ na riadnom zasadnuti konanom dna 04.02.2025 prerokovala
predmetny materidl a uznesenim ¢. 19/2025 odporuca Mestskému zastupitel'stvu v Nitre
schvalit’ z dovodu hodného osobitného zretel'a zimer odpredaja budovy byvalého archivu na
Kyneku - stavba sup. €. 62 na pozemku reg. ,,C*“ KN parc. ¢. 13/1 a pozemku reg. ,,C*“ KN parc.
¢. 13/1 — zast. plochy a nadvoria o vymere 1577 m? v katastralnom uzemi Kynek na liste
vlastnictva ¢. 7193 vo vlastnictve Mesta Nitra pre spolo¢nost Kreativne centrum s.r.o.,
Karpatské namestie 10A, 831 06 Bratislava, ICO: 36 766 399.

Komisia zaroven poziadala spolo¢nost’ Sluzbyt Nitra, s.r.0. o stanovisko k predlozenému
supisu technickych a stavebnych prac vykonanych zo strany spolo¢nosti Kreativne centrum
s.r.0., ktorych vysku ziada kupujici zapocitat’ do vysky kupnej ceny.

Dna 04.03.2025 nam bolo dorucené stanovisko spolo¢nosti Sluzbyt Nitra, s.r.o. pod ¢.
155/TU/2025 zo dita 03.03.2025, v ktorom spolo¢nost’ Sluzbyt Nitra rozsiahlym spésobom
posudila skutkovy a pravny stav zmluvnych vztahov a vykonanej rekonsStrukcie zo strany
spolo¢nosti Kreativne centrum s.r.0..

Odbor majetku nasledne predlozil na zasadnutie Komisie Mestského zastupitel'stva v Nitre
pre financovanie, spravu majetku a podnikatel'sku ¢innost’ opdtovnu Ziadost’ o vyjadrenie:
Vzhl'adom na vyssie uvedené a vzh'adom na potrebu kvantifikovat’ vysku kupnej ceny, so
zohladnenim vykonanych prac, v suvislosti so zamyslanym predajom predmetnych
nehnutel'nosti navrhujeme tri alternativy:

1) Zapocitat' do kupnej ceny sumu 80.995,46 eur (vyCislenie zo strany spoloc¢nosti
Kreativne centrum s.r.0.),




2) Zapocitat’ do kipnej ceny sumu 40.063,25 eur (suma urcena spolocnostou Sluzbyt
Nitra, s.r.o. aodsuhlasena mestskym zastupitel'stvom v stvislosti s uzatvorenim
Dodatku ¢. 1 k Zmluve o ndjme nehnutelnosti a o zriadeni predkupného prava ¢.j.
1221/2021/2021/0OM — uznesenie €. 505/2023-MZ),

3) Urcit sumu za vykonané prace znaleckym posudkom a nésledne tuto zapocitat’ do
ktipnej ceny.

Podl'a znaleckého posudku ¢. 101/2024 zo dna 02.12.2024 je vSeobecna cena
nehnutelnosti zaokrtihlene vo vyske 259.000,- €.

Komisia Mestského zastupitel’stva v Nitre pre financovanie, spravu majetku a
podnikatel’ski cinnost’ na riadnom zasadnuti konanom dna 02.04.2025 prerokovala
predmetny materidl a uznesenim ¢. 63/2025 odporaca Mestskému zastupitel'stvu v Nitre
schvalit’ odpredaj budovy byvalého archivu na Kyneku stavba sup. ¢. 62 na pozemku reg. ,,C*
KN parc. €. 13/1 a pozemok reg. ,,C*“ KN parc. €. 13/1 — zastavané plochy a nadvoria o vymere
1577 m? v katastralnom tizemi Kynek na liste vlastnictva ¢. 7193 vo vlastnictve Mesta Nitra
pre spoloénost’ Kreativne centrum s.r.o., Karpatské namestie 10A, 831 06 Bratislava, ICO:
36 766 399 za ktpnu cenu vo vyske vSeobecnej hodnoty stanovenej znaleckym posudkom ¢.
101/2024 zo dina 02.12.2024 vo vyske 259.000,- € ponizent o sumu 40.063,25 € v zmysle
uznesenia Mestského zastupitel'stva v Nitre ¢. 505/2023-MZ.

Na zaklade vyssie uvedeného predkladdme Mestskému zastupitel'stvu v Nitre na prerokovanie
navrh na zdmer nakladania s nehnutel'nostami vo vlastnictve mesta Nitra tak, ako je uvedeny
v navrhu na uznesenie.
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Parcela registra C, 13/1
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Vytiacené z aplikdcie MAPKA. NepouzZitelné na pravne Gkony.
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Meranie a grafické znazornenie je fen informativne a je nepouZiteiné na vyty&enie hranic pozemkov a osadenie stavieb na

pozemky. VytyCenie hranic pozemkov a osadenie stavieb na pozemky moZe vykonat len odberne sposchila osoba.



