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Navrh na uznesenie

Mestské zastupitel'stvo v Nitre

prerokovalo

Navrh na zamer odpredaja Casti nehnutel'nosti vo vlastnictve Mesta Nitra (novovytvorené
pozemky reg. ,,C*“ KN parc. ¢. 2039/26 a parc. ¢. 2039/27 v katastrdlnom uzemi Nitra — Nova
Nitra I, a. s.)

alternativa

schvaluje

nehnutelnost’ ako trvale prebyto¢ny majetok mesta Nitra v zmysle Zasad hospodérenia a
nakladania s majetkom mesta Nitra v zneni dodatku €. 1 ¢l. 2 ods. 1 pism. ¢) z dévodu
protihodnoty, ktorh méze mesto ziskat za majetok vo forme kupnej ceny pri predaji
prebyto¢ného majetku mesta, a to: novovytvorené pozemky reg. ,,C*“ KN parc. ¢. 2039/26
— zastavana plocha o vymere 107 m? aparc. ¢. 2039/27 — zastavana plocha o vymere
83 m? od¢lenené geometrickym planom ¢&. 9/2024 vyhotovenym diia 18.03.2024 Ing.
Ivanom Tischljarom a uradne overenym dna 17.04.2024 Ing. Rudolfom Szombathom pod
¢islom G1-574/2024 od pozemku reg. ,,C“ KN parc. ¢. 2039/1 — zastavand plocha
a nadvorie o vymere 34688 m? v katastralnom tzemi Nitra na liste vlastnictva &. 3681 vo
vlastnictve Mesta Nitra

a sucasne

2. schvarluje

zémer odpredaja nehnutelnosti z dovodu hodného osobitného zretel'a podla § 9a ods. 15
pism. f) zdkona SNR ¢. 138/1991 Zb. o majetku obci v zneni neskorSich predpisov
acl. 11 ods. 2 pism. f) Zasad hospodarenia a nakladania s majetkom mesta Nitra v zneni
dodatku ¢. 1, kedy prevod majetku bude sluzit’ k zabezpeceniu bytovej otazky vicsej
skupiny 0s0b a zabezpeci sa nim realizacia a naplnenie zamerov individudlnej bytove;j
vystavby v meste, ato: novovytvorené pozemky reg. ,,C*“ KN parc. ¢. 2039/26 —
zastavana plocha o vymere 107 m? a parc. ¢. 2039/27 — zastavana plocha o vymere 83 m?
odc¢lenené geometrickym pldnom ¢. 9/2024 vyhotovenym diia 18.03.2024 Ing. Ivanom
Tischljarom a tiradne overenym dina 17.04.2024 Ing. Rudolfom Szombathom pod ¢islom
G1-574/2024 od pozemku reg. ,,C*“ KN parc. ¢. 2039/1 — zastavand plocha a nadvorie
o vymere 34688 m? v katastralnom tizemi Nitra na liste vlastnictva &. 3681 vo vlastnictve
Mesta Nitra pre spolocnost’ Nova Nitra I, a. s., Maly trh 2/A, 811 08 Bratislava — mestska
Gast Staré Mesto, ICO: 46673318, v zastipeni: Martin Zahorsky, predseda
predstavenstva, priCom vSeobecnd hodnota prevadzanych nehnutelnosti je podla
znaleckého posudku €. 6/2024 vyhotoveného dina 07.05.2024 Ing. Vierou Lazarovou
stanovena vo vyske 12.716,70 €

alebo

II. alternativa

neschvaluje
nehnutel'nost” ako trvale prebyto¢ny majetok mesta Nitra v zmysle Zasad hospodarenia a
nakladania s majetkom mesta Nitra v zneni dodatku ¢. 1 ¢l. 2 ods. 1 pism. d) z dovodu
verejnoprospeSnych cielov, ktorym moéze prebyto¢ny majetok mesta sluzit, a to:
novovytvorené pozemky reg. ,,C*“ KN parc. ¢. 2039/26 — zastavand plocha o vymere
107 m? a parc. ¢. 2039/27 — zastavand plocha o vymere 83 m? od¢lenené geometrickym



planom ¢. 9/2024 vyhotovenym dna 18.03.2024 Ing. Ivanom Tischljarom a uradne
overenym dna 17.04.2024 Ing. Rudolfom Szombathom pod cislom G1-574/2024 od
pozemku reg. ,,C* KN parc. & 2039/1 — zastavana plocha a nadvorie o vymere 34688 m?
v katastralnom uzemi Nitra na liste vlastnictva ¢. 3681 vo vlastnictve Mesta Nitra



Navrh na zamer odpredaja ¢asti nehnutel’nosti vo vlastnictve Mesta Nitra
(novovytvorené pozemky reg. ..C* KN parc. ¢. 2039/26 a parc. ¢. 2039/27 v katastralnom
uzemi Nitra — Nova Nitra I, a. s.)

V sulade sustanovenim § 9a zdkona SNR ¢. 138/1991 Zb. o majetku obci v zneni
neskorsich predpisov predkladdme navrh na zdmer odpredaja ¢asti nehnutel'nosti vo vlastnictve
Mesta Nitra.

Mestsky urad v Nitre, odbor majetku, prijal dita 24.09.2019 ziadost’ spolo¢nosti NR Invest,
a. s., Maly trh 2/A, 811 08 Bratislava — Staré Mesto, ICO: 36 672 785, v zastupeni: Ing. Jozef
Radosovsky, predseda predstavenstva (d’alej len ,,ziadatel*) o odkupenie 2 ¢asti z pozemku,
a to: ¢ast’ vymere 86 m? a ¢ast’ o vymere 107 m? z pozemKu reg. ,,C* KN parec. ¢ 2039/1 —
zastavana plocha a nadvorie o vymere 34688 m? na LV ¢. 3681 v k. 0. Nitra vo vlastnictve
Mesta Nitra.

Ide o pozemok, na ktorom sa nachadza cesta 1. triedy 1/64 Stefanikova trieda vo vlastnictve
Slovenskej republiky a v sprave Slovenskej spravy ciest — [VSC Bratislava.

Ziadatel' je investorom stavby ,Multi Development NOVA NITRA®“ v byvalom areali
pivovaru na Stefanikovej triede v Nitre, pre ktord bolo vydané uzemné rozhodnutie ¢. SP
4928/2011-010-Ing.Ki dna 20.09.2011, pravoplatné dna 28.10.2011, azmena uzemného
rozhodnutia o umiestneni stavby ,,Multi Development NOVA NITRA® &. SP 15971/2019-027-
Ing.Ki dna 09.08.2021, pravoplatna dia 13.09.2021.

Sucastou predmetnej stavby su aj stavebné objekty, a to:
SO 30 — Stavebné iipravy Stefanikova ul.,
SO 31 — Cestna svetelna signalizacia,
SO 35 — Stavebné upravy Razusova ul. a
SO 36 — Stavebné tipravy Stani¢na ul..
Uvedenymi stavebnymi objektmi bude cely budovany aredl vysSie uvedenej stavby
napojeny na Stefanikovu triedu.

Podl'a predlozené¢ho vykresu z projektovej dokumentacie vypracovanej spolo¢nostou
KOMPROEKO s.r.o, Cajkovského 2, 949 11 Nitra, ICO: 52040429, dojde realizaciou
stavebného objektu SO 30 — Stavebné tipravy Stefanikova ul. k 2 zaberom z pozemku reg. ,,C*
KN parc. €. 2039/1 v k. 0. Nitrana LV €. 3681 vo vlastnictve Mesta Nitra, a to:

1. zéber pre rozsirenie vozovky cesty 1/64 (odbocovaci pruh) o velkosti 86 m?,
2. zaber pre rozsirenie vozovky cesty /64 (autobusové zastavka) o velkosti 107 m?.

Nakol’ko musi Ziadatel' vybudovany stavebny objekt SO 30 — Stavebné tpravy Stefanikova
ul. prisluchajtci k ceste 1/64 po realizacii bezodplatne odovzdat’ spolu s pozemkom Slovenske;j
sprave ciest — [VSC Bratislava, z uvedené¢ho dévodu ziada o odkupenie uvedenych dvoch casti.

Ziadatel ma momentalne ast’ pozemku reg. ,,C* KN parc. ¢. 2039/1 v k. 0. Nitra, ktora je
dotknuta realizaciou stavebného objektu SO 30 — Stavebné upravy Stefanikova ul. (Cast
o celkovej vymere 941 m?), v prendjme v zmysle ndjomnej zmluvy ¢&. j. 612/09/0OM zo dia
16.07.2009 v zneni dodatku €. 1 na dobu neurcita za Gcelom realizécie vystavby stavebnych
tprav Stefanikovej triedy za najomné vo vyske 158,25 €/rok.



Stéastou uprav Stefanikovej triedy je aj cestna svetelna signalizacia, ktora bude odovzdana
Mestu Nitra. Naklady na stavebné upravy a cestnu svetelni signalizdciu dosiahnu podla
predbezného rozpoctu cCiastku cez 600.000,- Eur, z toho cestnd svetelnd signalizacia najmene;j
300.000,- Eur. Z uvedeného dévodu poziadal Ziadatel’ o0 moznt spolutacast’ na financovani tejto
investicie a moznu reciprocitu kupovanych pozemkov andkladov na cestni svetelnt
signalizciu, ktord bude odovzdana Mestu Nitra.

Vyjadrenie Utvar hlavného architekta MsU v Nitre - referitu dopravného urbanizmu
a inZinieringu zo dina 23.10.2019: nema namietky k odpredaju navrhovanej Casti pozemku
parc. ¢. 2039/1 vk.u. Nitra za ucelom vybudovania, presunu, autobusového vybociska
a odboCovacieho jazdného pruhu k novovznikajucej svetelne riadenej krizovatke
spristupiiujucej stavbu ,,Multi Development NOVA NITRA,

Vzhladom k tomu, Ze v budiicnosti méze byt preklasifikovana cesta 1/64 — Stefanikova
trieda na miestnu komunikdciu, je potrebné uviest’ pri predaji pozemkov, ze tieto Casti pozemku
budu odovzdané naspét’ mestu za symbolickl cenu.

Vyjadrenie Vyboru mestskej ¢asti ¢. 2 — Staré mesto zo dna 25.11.2019: vybor
uznesenim €. 156/2019 ziadosti nevyhovuje a pozaduje dolozit’ projekt, ktory bude obsahovat
BUS Pruh v smere do centra od Staniénej ulice po Spitalsku ulicu. Taktiez pozaduje zachovat
a vytvorit’ vo forme vzrastlej ulicnej aleje liniovu zelen pri ceste v maximalnej moznej miere.

Ziadost’ bola opitovne predlozena vyboru na vyjadrenie na zasadnuti dia 09.12.2019,
pri¢om vybor sa uznesenim €. 168/2019 stotoznil so svojim stanoviskom zo dia 25.11.2019.

Komisia MZ v Nitre pre financovanie, spravu majetku a podnikatel’ski ¢innost’:
ziadost prerokovala na zasadnuti dita 19.11.2019 a uznesenim ¢. 217/2019:

a) odport¢a Mestskému zastupitel'stvu v Nitre schvélit' odpredaj ¢asti o vymere 86 m? a
asti o vymere 107 m? z pozemku reg. ,,C* KN parc. & 2039/1 — zastavana plocha a
nadvorie o vymere 34700 m? na LV ¢. 3681 v k. . Nitra vo vlastnictve Mesta Nitra za
cenu podl'a znaleckého posudku + DPH a

b) neodporica Mestskému zastupitel'stvu v Nitre spoluticast’ na financovani ndkladov na
cestnu svetelnu signalizaciu;

pre spolo¢nost’ NR Invest, a. s., Maly trh 2/A, 811 08 Bratislava, ICO: 36 672 785.

Mestské zastupitel’stvo v Nitre uznesenim ¢. 413/2019-MZ na zasadnuti diia 12.12.2019
prerokovalo predmetny material a vratilo ho na dopracovanie v zmysle diskusie, predmetom
ktorej bolo zapracovanie bus pruhu a cyklotrasy do projektu investora, pricom spolo¢nost’ NR
Invest, a.s. bola nésledne informovana o prijatom uzneseni.

Na zaklade poziadavky investora bola Ziadost’ opidtovne predloZzena na vyjadreniec Komisii
MZ v Nitre pre financovanie, spravu majetku a podnikatel’ski ¢innost’ na zasadnuti dia
20.04.2022 akomisia uznesenim ¢. 80/2022 odporucila Mestskému zastupitel'stvu v Nitre
schvilit® ako pripad hodny osobitného zretela odpredaj 2 &asti spolu o vymere 193 m?
z pozemku reg. ,,C* KN parc. &. 2039/1 — zastavana plocha a nadvorie o vymere 34688 m? na
LV ¢. 3681 v k. 0. Nitra vo vlastnictve Mesta Nitra pre spolo¢nost’ NR Invest, a.s., Maly trh
2/A, 811 08 Bratislava, ICO: 36 672 785 za kipnu cenu vo vyske 1,- €/ + DPH za kazdu ¢ast’
pozemku a zarovenl komisia odporucila Mestskému zastupitel'stvu v Nitre schvalit’ finanénui
spoluti¢ast’ Mesta Nitra na realizacii cestnej svetelnej signalizacie Razusova - Stefanikova do
vySky maximéalne 50 % zredlnych opravnenych nakladov, pri¢om spolutcast bude
financovand z budiceho poplatku za rozvoj k stavebnému povoleniu pre II. etapu stavby ,,Multi
development NOVA NITRA.




Mestské zastupitel’stvo v Nitre uznesenim ¢ 270/2022-MZ_zo dia 23.06.2022
prerokovalo navrh na zdmer Navrh nakladania s nehnutel'nostou vo vlastnictve Mesta Nitra —
odpredaj 2 Casti z pozemku reg. ,,C*“ KN parc. ¢. 2039/1 v k. 0. Nitra (NR Invest, a. s., ,,Multi
Development NOVA NITRA®) avratilo material na dopracovanie a Zziada dopracovat
stanovisko VMC ¢&. 2 — Staré mesto.

Vyjadrenie Vyboru mestskej casti ¢. 2 — Staré mesto zo diia 22.08.2022: Ziadost’
opatovne prerokoval a uznesenim ¢. 125/2022 trva na svojom povodnom vyjadreni zo dna
25.11.2019 a zaroveil ziada odbor majetku o predloZenie materidlu na vyjadrenie Komisii MZ
v Nitre pre mestskua mobilitu.

Vvjadrenie Komisie MZ v Nitre pre mestsku mobilitu zo dna 14.03.2023: komisia
prerokovala a neodporuca odpredaj 2 Casti pozemku.

Medzicasom boli pre investora NR Invest, a.s. vydané:

1. stavebné povolenie ¢. OD-6441/2021-011-Ing.Da zo dna 02.02.2022 (pravoplatné dina
01.03.2022) k stavebnym objektom SO 32.02 — Obsluzné komunikacie — 2. etapa, SO
34.02 — Spevnené¢ plochy a chodniky — 2. etapa a SO 32 — Spevnené plochy,

2. stavebné povolenie ¢. OD-13540/2021-004-Ing.Déa zo dia 28.03.2022 (pravoplatné dna
02.05.2022) k stavebnym objektom SO 30 — Stavebné upravy Stefanikova ul., SO 30.1
— Prekladka verejného osvetlenia, SO 30.2 — Prekladka telefonneho kabla, SO 35 —
Stavebné upravy Razusova ul. a SO 36 — Stavebné upravy Stani¢na ul.,

3. stavebné povolenie ¢. SP 9626/2022-018-Ing.Ki zo dna 31.03.2023 (pravoplatné dna
09.05.2023) k stavebnému objektu SO 31 — Cestna svetelna signalizacia.

Na zéklade zltcenia spoloc¢nosti:

1. NR Invest, a.s., Maly trh 2/A, 811 08 Bratislava — mestska cast’ Staré mesto, ICO:
36 672785 a
2. Novéa Nitra I, a.s., Maly trh 2/A, 811 08 Bratislava — mestsk4 Cast’” Staré mesto, ICO:
46 673 318 a
je od 20.06.2023 pravnym nastupcom spolocnosti NR Invest, a.s., Maly trh 2/A, 811 08
Bratislava — mestskéa Gast’ Staré mesto, ICO: 36 672 785 spolo¢nost’ Nova Nitra I, a.s., Maly
trh 2/A, 811 08 Bratislava — mestska &ast’ Staré mesto, ICO: 46 673 318, v zastupeni: Ing.
Jozef RadoSovsky, Clen predstavenstva.

Vyiadrenie Vyboru mestskej Casti €. 2 — Staré mesto zo dina 15.01.2024: Ziadost
prerokoval a suhlasi s odpredajom, ziada MZ vy¢lenit’ financie na PD pre preferenciu MHD
ana stavebné Upravy vyc€lenit’ financie z vybrané¢ho poplatku za rozvoj. Odporuca k rieSeniu
preferencie MHD zvolat’ pracovné stretnutie zainteresovanych stran.

Vyvjadrenie Komisie MZ v Nitre pre mestsku mobilitu to dina 13.02.2024: komisia
uznesenim €. 7/2024 odporuca predaj pozemku.

Vyjadrenie Komisie MZ v Nitre pre financovanie, spravu majetku a podnikatel’sku
¢innost’ zo dna 12.03.2024: komisia uznesenim ¢. 56/2024 odporuca Mestskému
zastupitel'stvu v Nitre schvalit odpredaj ¢asti o vymere 86 m? acasti o vymere 107 m?
z pozemku reg. ,,C* KN parc. ¢. 2039/1 — zastavana plocha a nadvorie o vymere 34688 m?




v k. 0. Nitrana LV €. 3681 vo vlastnictve Mesta Nitra pre spolo¢nost’ Nova Nitra I, a.s., Maly
trh 2/A, 811 08 Bratislava — mestska cast’ Staré mesto, ICO: 46 673 318 za kupnu cenu vo
vyske vSeobecnej hodnoty stanovenej znaleckym posudkom.

Od 01.11.2023 je Gc¢inna novela zakona €. 138/1991 Zb. o majetku obci v zneni neskorSich
predpisov, podl'a ktorej je prevod majetku z dovodu hodného osobitného zretel'a v zmysle § 9a
ods. 15 pism. f) zdkona moZzny za podmienky, ze osobitny zretel’ je zdovodneny v stlade so
zasadami hospodarenia s majetkom obce aza vSeobecni hodnotu prevadzaného majetku,
pricom vSeobecna hodnota je stanovena znaleckym posudkom, ktory v den schvalenia prevodu
nie je star§i ako 9 mesiacov.

Diia 16.05.2024 bol zo strany Ziadatel'a doru¢eny Odboru majetku MsU v Nitre:

1. geometricky plan ¢. 9/2024 vyhotoveny dia 18.03.2024 Ing. Ivanom Tischljarom a tradne
overeny dna 17.04.2024 Ing. Rudolfom Szombathom pod ¢islom G1-574/2024, ktory
odclenuje novovytvorené pozemky reg. ,,C*“ KN parc. €. 2039/26 — zastavand plocha
o vymere 107 m? a parec. € 2039/27 — zastavana plocha o vymere 83 m? od pozemku reg.
,C*“ KN parc. €. 2039/1 — zastavana plocha a nadvorie o vymere 34688 m? v katastralnom
uzemi Nitra na liste vlastnictva ¢. 3681 vo vlastnictve Mesta Nitra,

2. znalecky posudok ¢. 6/2024 vyhotoveny dia 07.05.2024 Ing. Vierou Lazarovou, ktory
stanovuje vSeobecnu hodnotu predmetnych novovytvorenych pozemkov reg. ,,C*“ KN parc.
¢. 2039/26 aparc. ¢. 2039/27 v katastralnom tzemi Nitra vo vySke 12.716,70 €, t. j.
jednotkova hodnota pozemkov je vo vyske 66,93 €/m?.

Podl'a Zasad hospodarenia a nakladania s majetkom mesta Nitra v zneni dodatku ¢. 1 (dalej
len ,,zasady*) je pri predaji novovytvorenych pozemkov reg. ,,C*“ KN parc. ¢. 2039/26 a parc.
¢.2039/27 v katastrdlnom tizemi Nitra spolu o vymere 190 m?> mozné odovodnit osobitny
zretel' skutocnostou, ze prevod majetku bude sluzit' k zabezpeceniu bytovej otdzky vicsej
skupiny 0s6b a zabezpeci sa nim realizacia a naplnenie zdmerov individualnej bytovej vystavby
v meste (Cl. 11 ods. 2 pism. f) zasad), nakol’ko vybudovanim odbocovacieho pruhu bude areél
stavby ,,Multi Development NOVA NITRA* napojeny na Stefanikovu triedu.

Vzhladom k vysSie uvedenému predkladime Mestskému zastupitel'stvu v Nitre na
prerokovanie navrh na zamer odpredaja Casti nehnutel'nosti vo vlastnictve Mesta Nitra tak, ako
je uvedené v navrhu na uznesenie.
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