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Navrh na uznesenie

Mestské zastupitel'stvo v Nitre

prerokovalo

Navrh na nakladanie s nehnutelnostou vo vlastnictve Mesta Nitra (novovytvoreny pozemok
,»C“ KN parc. ¢. 2410/12 v k. 6. Nitra — Juhas, Fecko)

schvaluje

sposobom pripadu hodného osobitného zretel'a podla § 9a ods. 9 pism. ¢) zakona ¢. 138/1991
Zb. o majetku obci v zneni neskorsich predpisov

prenajom novovytvoreného pozemku ,,C* KN parc. ¢. 2410/12 — ostatna plocha o vymere
267 m? od¢leneného GP ¢. 28/2021 od pozemku ,,C* KN parc. ¢. 2410/8 — ostatna plocha
o vymere 745 m? zapisany na LV ¢&. 3681 v k. u. Nitra vo vlastnictve Mesta Nitra, za cenu
6,19 €/m?/rok pre spolo¢nost HAJU INVEST s.r.0., so sidlom Mojmirova 12, 040 01 Kosice,
ICO: 54 484 758, v zastpeni konatel'ov JUDr. Ing. Michala Juhasa a Dr. Ing. Artema Fecka
(d’alej ako .,investor), za ucelom vybudovania chodnika, parkovacich ploch, pristupovej
komunikacie a stojiska odpadovych nadob k polyfunkénému objektu s medicinskym centrom
s prevahou bytového vyuZitia v ramci stavby ,,POLYNITRA — polyfunkény objekt™ (dalej ako
,planovana stavba™) na dobu urcitu, do doby nadobudnutia pravoplatnosti kolauda¢ného
rozhodnutia stavebnych objektov, max. v§ak na 2 roky odo diia nadobudnutia pravoplatnosti
stavebného povolenia k tymto stavebnym objektom. V ngjomnej zmluve budu zapracované
podmienky Odboru dopravy mesta Nitra.

Po kolaudécii prevedie investor vybudované stavebné objekty - chodnik, parkovisko,
pristupovi komunikaciu a stojisko odpadovych naddob do majetku mesta za kipnu cenu vo
vyske 1,- €/stavebny objekt.

Konatelia spolo¢nosti HAJU INVEST s.r.0. st podielovymi spoluvlastnikmi pozemku ,,C* KN
parc. &. 2410/5 — ostatna plocha o vymere 1088 m? v k. u. Nitra, LV &. 6857, na ktorom ma
investor zaujem vybudovat’ planovanu stavbu.

Dovodom prendjmu novovytvoreného pozemku sposobom pripadu hodného osobitného zretel'a
je skuto¢nost’, Ze investor v ramci planovanej stavby na nnom vybuduje chodnik, parkovacie
plochy, pristupovi komunikéciu a stojisko odpadovych nadob v zmysle tzemného planu mesta
Nitra a prevedie ich do majetku mesta Nitra, aby sluzili pre verejnost’.

uklada

vediicemu odboru majetku

zabezpecit’ uzatvorenie najomnej zmluvy podl'a schval'ovacej ¢asti uznesenia
T:31.05.2023
K: MR



Navrh na nakladanie s nehnutel’nost’ou vo vlastnictve Mesta Nitra (novovytvoreny
pozemok ,,C* KN parc. ¢ 2410/12 v k. u. Nitra — Juhas, Fecko)

V sulade so Zakonom SNR ¢. 138/1991 Zb. o majetku obci v zneni neskorsich predpisov a
Zasadami hospodarenia a nakladania s majetkom Mesta Nitra v plathom zneni predkladame
navrh na nakladanie s nehnutel'nost'ou vo vlastnictve Mesta Nitra na zaklade Ziadosti, ktoru
predlozili JUDr. Ing. Michal Juhéas, bytom Baska 236, 040 16 Baska a Dr. Ing. Artem Fecko,
bytom Toplianska 1507/4, 085 01 Bardejov.

Odbor majetku eviduje ziadost’ JUDr. Ing. Michala Juhasa, bytom Baska 236, 040 16 Baska
aDr. Ing. Artema Fecka, bytom Toplianska 1507/4, 085 01 Bardejov o odkupenie casti
pozemku ,,C* KN parc. ¢. 2410/8 — ostatna plocha o vymere 267 m? v k. t. Nitra, zapisanom
na LV ¢. 3681 vo vlastnictve Mesta Nitra do podielového spoluvlastnictva, kazdy v podiele %2-
ina k celku za ic¢elom vyuzitia ako stavebného pozemku na pldnovanu vystavbu polyfunkéného
objektu s medicinskym centrom s prevahou bytového vyuzitia.

Ziadatelia k svojej ziadosti dolozili GP ¢&. 28/2021 uradne overeny diia 27.12.2021 pod &.
G1-2841/2021, na zaklade ktorého sa z pozemku ,,C* KN parc. ¢. 2410/8 — ostatna plocha
o vymere 745 m? oddelil pozemok ,,C* KN parc. ¢ 2410/12 — ostatnd plocha o vymere 267 m’,
ktory je predmetom odpredaja.

Ziadatelia su podielovymi spoluvlastnikmi pozemku ,,.C* KN parc. & 2410/5 — ostatna
plocha o vymere 1088 m? v k. 1. Nitra, ktory je zapisany na LV &. 6857.

Ziadatelia svoju ziadost’ oddvodiiuji tym, Ze na pozemkoch ,,C** KN parc. ¢. 2410/5 a 2410/8
v k. u. Nitra maji zamer stavat polyfunkény objekt s medicinskym centrom s prevahou
bytového vyuZitia.

Projekt ,,POLYNITRA - polyfunkény objekt” vramci dopravného rieSenia rata
s dopravnym napojenim polyfunkéného objektu na miestnu komunikdciu Kavcova ul.
a parkovania, a to na ¢asti pozemku ,,C* KN parc. ¢. 2410/8 — ostatna plocha o vymere 267 m?
v k. 0. Nitra vo vlastnictve Mesta Nitra.

Stanovisko MsU v Nitre:

Vyjadrenie UHA:

Utvar hlavného architekta MsU v Nitre vydal k umiestneniu stavby — POLYNITRA —
polyfunkény objekt s medicinskym centrom stanovisko ¢. 1075/2021 zo dna 29.11.2021, v
ktorom v bode 8. uvadza nasledovné:

Na zabezpecenie dopravného napojenia polyfunkéného objektu na miestnu komunikaciu
Kavcova ulica a parkovania je potrebné riesit’ majetkové vyrovnanie na pozemku ,,C*
KN pare. ¢. 2410/8 v k. u. Nitra vo vlastnictve Mesta Nitra.

Odbor majetku predlozil predmetnu Ziadost’ na zasadanie VMC &. 3 — Cermati, ktoré sa konalo
dita 20.04.2022 a VMC sa ziadostou zaoberal. Na zaklade v minulosti vyjadreného nesuhlasu
obyvatelov sIA ,vystavba kaviarne™ Ziada vybor OM, aby pisomne oslovil majitelov
dotknutych pozemkov a poziadal ich o vyjadrenie k predmetnému zdameru Ziadatelov. VMC sa
vyjadri ndsledne po vyjadreni majitelov dotknutych pozemkov.

Odbor majetku k poziadavke VMC poddva nasledovné vyjadrenie:

Do kompetencie odboru majetku nepatri skiimat’, ¢i majitelia dotknutych pozemkov stihlasia
s predmetnym zamerom.

Toto je tlohou stavebného tradu, ktory tieto skuto¢nosti zistuje v ramci stavebného konania
v zmysle Zakona ¢. 50/1976 7Zb. o uzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny
zékon).

V § 59 je uvedené, kto je ucastnikom konania a § 60 a nasl. upravuje priebeh stavebného
konania. K stavebnému konaniu su prizvané dotknuté subjekty, t. j. vlastnici susednych parciel,
ktori mozu pocas stavebného konania predkladat’ namietky k zamysl'anej stavbe.




Komisia Mestského zastupitel’stva v Nitre pre financovanie, sprivu majetku a
podnikatel’ski_cinnost’ na riadnom zasadnuti konanom dna 11.05.2022 prerokovala
predmetny material auznesenim ¢. 85/2022 odporuéa neschvélit zamer odpredaja
novovytvoreného pozemku reg. ,,C* KN parc. & 2410/12 — ostatna plocha o vymere 267 m?
odc¢leneného GP €. 28/2021 od pozemku reg. ,,C*“ KN parc. ¢. 2410/8 — ostatna plocha o vymere
745 m? na LV & 3681 v k. 0. Nitra vo vlastnictve Mesta Nitra pre JUDr. Ing. Michala J. a Dr.
Ing. Artema F.

Mestské zastupitel’stvo v Nitre uznesenim ¢. 272/2022-MZ na svojom 44. zasadnuti
(riadnom) konanom dna 23.06.2022 schvalilo

sposobom pripadu hodného osobitného zretela podla § 9a ods. 8 pism. e) zdkona
¢. 138/1991 Zb. o majetku obci v zneni neskorsich predpisov

zamer odpredat’ novovytvoreny pozemok ,,C* KN parc. ¢. 2410/12 — ostatna plocha o vymere
267 m? od¢leneny GP ¢&. 28/2021 od pozemku ,,C* KN parc. ¢. 2410/8 — ostatna plocha
o vymere 745 m? zapisany na LV ¢&. 3681 v k. u. Nitra vo vlastnictve Mesta Nitra pre JUDr.
Ing. Michala Juhdsa, bytom Baska 236, 040 16 Baska a Dr. Ing. Artema Fecka, bytom
Toplianska 1507/4, 085 01 Bardejov do podielového spoluvlastnictva, kazdy v podiele Y2-ina
k celku, za ucelom vyuzitia ako stavebného pozemku na pldnovanu vystavbu polyfunkéného
objektu s medicinskym centrom s prevahou bytového vyuzitia.

Ziadatelia st podielovymi spoluvlastnikmi pozemku ,,C* KN parc. &. 2410/5 — ostatna plocha
o vymere 1088 m? v k. 1. Nitra, ktory je zapisany na LV &. 6857.

Ziadatelia svoju Ziadost’ odévodiiuju tym, Ze na pozemkoch ,,C* KN parc. ¢. 2410/5 a 2410/8
v k. u. Nitra maji zamer stavat polyfunkény objekt s medicinskym centrom s prevahou
bytového vyuZitia.

Kupujuci uhradia naklady spojené s vkladom do katastra nehnutel'nosti.

Mestské zastupitel'stvo v Nitre prijalo Uznesenie Cislo 272/2022-MZ, ktorym schvalilo
zamer odpredaja predmetného pozemku, ale vzh'adom na dopravny vplyv stavby na dopravnu
situdciu tohto dopravného uzla, pozaduje doplnit’ stanovisko odboru dopravy, nakol'ko sa
v tomto uzemi pripravuje vystavba vécSieho rozsahu.

Stanovisko Odboru dopravy MsU v Nitre zo diia 15.07.2022:

- parc. ¢ 2410/8 vk. u. Nitra je uréend na rozSirenie miestnej cesty Kavcova
v parametroch ako je v napojeni na okruznu krizovatku a taktiez aj v pokracovani na
miestnu cestu Urbankova. Uzemna rezerva pre vybudovanie miestnej cesty je 10 m.
Uvedené je taktiez v sulade s uzemnoplanovacou dokumentaciou (priloha),

- v pripade odpredaja uvedeného pozemku je potrebné zmluvne zaviazat’ investora, Ze
vybuduje miestnu cestu v parametroch ako pri napojeni na okruZnu kriZovatku.
Podl'a predloZeného ndavrhu umiestnenia objektu, tejto podmienke nevyhovuje.
Podrla predloZeného navrhu su tu navrhnuté 4 parkovacie miesta, pravdepodobne je ¢ast’

parkovacich miest umiestnenych v ramci objektu. Dopravny vplyv stavby na dopravnu situaciu
na okruznej krizovatke nevieme posudit, nakol'ko nie su zname podrobnejSie informacie
k uvedenej stavbe. Dopravny pristup k stavbe vsmere od centra (MC Hollého) je
prostrednictvom MC Svecova, pripadne otoenie na MC Hviezdoslavova, ¢im sa este viac
dopravne zatazi tento dopravny uzol, aj v suvislosti s pripravovanou vystavbou bytovych
domov pod Péarovskym cintorinom.

V tomto Stadiu rozpracovanosti nestihlasime s odpredajom pozemku podla
predloZenej Ziadosti.




Mestska rada v Nitre na zasadnuti konanom dna 30.08.2022 predmetny material prerokovala
a odporucila neschvalit

spdsobom pripadu hodného osobitného zretela podla § 9a ods. 8 pism. e) zdkona
¢. 138/1991 Zb. o majetku obci v zneni neskorsich predpisov

odpredaj novovytvoreného pozemku ,,C* KN parc. ¢. 2410/12 — ostatnd plocha o vymere
267 m? odéleneného GP &. 28/2021 od pozemku ,,C* KN parc. &. 2410/8 — ostatna plocha
o vymere 745 m? zapisany na LV ¢&. 3681 v k. 0. Nitra vo vlastnictve Mesta Nitra pre JUDr.
Ing. Michala Juhasa, bytom Baska 236, 040 16 Baska a Dr. Ing. Artema Fecka, bytom
Toplianska 1507/4, 085 01 Bardejov do podielového spoluvlastnictva, kazdy v podiele Y2-ina
k celku.

Mestské zastupitel’stvo v Nitre uznesenim ¢. 238/2022-MZ na svojom 45. zasadnuti
(riadnom) konanom dna 08.09.2022 prerokovalo Navrh na nakladanie s nehnutel'nostou vo
vlastnictve Mesta Nitra (novovytvoreny pozemok ,,C* KN parc. ¢. 2410/12 v k. 0. Nitra— Juhés,
Fecko) a vrdtilo materidl na dopracovanie.

Navrh Ziadatelov na riesenie po konzulticii s Odborom dopravy MsU v Nitre zo diia
23.09.2022 k Navrhu na nakladanie s nehnutel'nostou vo vlastnictve Mesta Nitra
(novovytvoreny pozemok ,,C* KN parc. €. 2410/12 v k. 0. Nitra — Juhas, Fecko):

Navrh "Namestie'':

Riesime revitalizaciu okolitého prostredia medzi ulicami Kavcova a Zeleznigiarska. Aktualne
je priestor zarasteny a nevyuzivany. Navrh Namestia prinasa zvel'adenie danej lokality, prepaja
pesich z ul. Zelezni¢iarska na ul Kavcova a vytvara namestie s oddychovou funkciou. Terén
rieSenej Casti je svahovity ¢o sa podarilo zakomponovat’ do navrhu a vytvorit kaskadovity
oddychovy priestor. Pre umocnenie zazitku sa navrhlo pod-svietenie schodiska a kaskad co
vytvara prijemné prostredie aj v nocnych hodinach. Spevnena cast’ ndmestia prindSa moznost’
vyuzitia pre najmensich a oddych na lavickach pre starSich. Do prostredia boli zvolené prirodné
materidli ako drevo, ktoré st pouzité na lavicky. V neposlednom rade je navrh dotvoreny
plosnou aj vertikalnou zeletou.

Navrh "Krizovatky'':

Navrhujeme zrekonstruovanie krizovatky Kavcova a Zelezni¢iarska. Navrh riesi dvojpruhova
cestu so $irkou pruhu 2,75m. Zaroveii budeme riesit’ vybudovanie a predizenie chodnikov na
oboch stranach komunikacie. Vytvori sa pesi prechod pre chodcov s pravami pre imobilnych,
vratane rekonstrukcie zastavky MHD s vybudovanim pristresku.

Stanovisko Odboru dopravy MsU v Nitre zo diia 28.09.2022:
Za odbor dopravy v sucasnosti nemame namietky k odpredaju pozemku do ktorého zasahuje
zéamer ,,POLYNITRA®, za dodrzania nasledujucich podmienok:

- dodrzat’ podmienky stanovené v rozhodnuti prislusného cestného spravneho organu,
ktoré sa budu tykat’ realizacie vjazdu,

- dodrzat’ podmienky stanovené v ur¢eni dopravného znacenia,

- predlozit dany zadmer na Komisiu mestského zastupitel'stva v Nitre pre mestska
mobilitu,

- vzhl'adom na zvySenie atraktivity v predmetnom uzemi zapracovat’ v rdmci daného
zameru Upravu zastavky MHD spolu s pristreSkom v zmysle jednotného vizualu, ktory
bude odsuhlaseny tak utvarom hlavného architekta, ako i odborom dopravy,

- dopracovat’ chodniky pre chodcov a priechody pre chodcov, ¢o bude stanovené v ramci
povol'ovacieho procesu.



Na ziklade poziadavky Odboru dopravy MsU v Nitre predlozili ziadatelia do Komisie
Mestského zastupitel'stva v Nitre pre mestsku mobilitu ,,Zdmer ,,POLYNITRA®.

Komisia Mestského zastupitel’stva v Nitre pre mestskii mobilitu na zasadnuti konanom dia
08.11.2022 prerokovala ,,Zamer POLYNITRA® a uznesenim ¢. 38/2022 Ziada o zapracovanie
pripomienok v zmysle diskusie:

- dopravno kapacitné postudenie,

- doriesit zadnu ¢ast Kavcovej ulice tak, aby spliiala podmienky na obojsmernti

premavku,

- zosuladenie projektovej dokumentécie s cyklotrasou,

- vyustenie Hviezdoslavovej ulice na Kavcovu stavebnym prahom,

- vo vysSom stupni PD bude predloZend na d’alSie prerokovanie.

Mestské zastupitel’stvo v Nitre uznesenim ¢. 520/2022-MZ na svojom 3. zasadnuti (riadnom)
konanom dna 20.12.2022 prerokovalo Navrh na nakladanie s nehnutel'nost'ou vo vlastnictve
Mesta Nitra (novovytvoreny pozemok ,,C* KN parc. ¢. 2410/12 v k. 0. Nitra — Juhas, Fecko)
a schvdlilo

spdsobom pripadu hodného osobitného zretel'a podla § 9a ods. 9 pism. ¢) zakona ¢. 138/1991
Zb. o majetku obci v zneni neskorsich predpisov

zamer prenajmu novovytvoreného pozemku ,,C* KN parc. ¢. 2410/12 — ostatna plocha
o vymere 267 m? od¢leneného GP &. 28/2021 od pozemku ,,C* KN parc. &. 2410/8 — ostatna
plocha o vymere 745 m? zapisany na LV &. 3681 v k. 4. Nitra vo vlastnictve Mesta Nitra, za
cenu 6,19 €/m?/rok pre spolo¢nost HAJU INVEST s.r.0., so sidlom Mojmirova 12, 040 01
Kosice, ICO: 54 484 758, v zastupeni konatelov JUDr. Ing. Michala Juhésa a Dr. Ing. Artema
Fecka (d’alej ako ,,investor), za uc¢elom vybudovania chodnika, parkovacich ploch, pristupove;j
komunikacie a stojiska odpadovych nadob k polyfunkénému objektu s medicinskym centrom
s prevahou bytového vyuZitia v ramci stavby ,,POLYNITRA — polyfunkény objekt™ (dalej ako
»planovana stavba™) na dobu urcitu, do doby nadobudnutia pravoplatnosti kolauda¢ného
rozhodnutia stavebnych objektov, max. v§ak na 2 roky odo dia nadobudnutia pravoplatnosti
stavebného povolenia k tymto stavebnym objektom. V ngjomnej zmluve budu zapracované
podmienky Odboru dopravy mesta Nitra.

Po kolaudécii prevedie investor vybudované stavebné objekty - chodnik, parkovisko,
pristupovi komunikaciu a stojisko odpadovych naddob do majetku mesta za kdapnu cenu vo
vyske 1,- €/stavebny objekt.

Konatelia spolo¢nosti HAJU INVEST s.r.0. st podielovymi spoluvlastnikmi pozemku ,,C* KN
parc. &. 2410/5 — ostatna plocha o vymere 1088 m? v k. u. Nitra, LV &. 6857, na ktorom ma
investor zaujem vybudovat’ planovanu stavbu.

Dovodom prendjmu novovytvoreného pozemku sposobom pripadu hodného osobitného zretel'a
je skuto¢nost’, Ze investor v ramci planovanej stavby na nom vybuduje chodnik, parkovacie
plochy, pristupovi komunikaciu a stojisko odpadovych nadob v zmysle uzemného planu mesta
Nitra a prevedie ich do majetku mesta Nitra, aby sluzili pre verejnost’.

Stanovisko Mestskej rady v Nitre zo zasadnutia konaného dna 30.01.2023 predloZime na
zasadnutie Mestského zastupitel'stva v Nitre.

Na zaklade vysSie uvedeného predkladame Mestskému zastupitel'stvu v Nitre na prerokovanie
navrh na nakladanie s nehnutel'nostou vo vlastnictve Mesta Nitra, a to na zaklade vyjadrenia
Odboru dopravy MsU v Nitre ako aj Komisie Mestského zastupitel'stva v Nitre pre mestsku
mobilitu.



mat.c. Y1003

© Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky Déatum: 10.1.2023
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Vytlagené z aplikacie Mapovy klient ZBGIS. NepouZitelné na pravne tikony. (1/72)
Meranie a grafické zndzomenie je len informativne a je nepouZitefné na vytyéenie hranic pozemkov a osadenie stavieb na pozemky.
VytyCenie hranic pozemkov a osadenie stavieb na pozemky méze vykonat len odborne spésobila osoba.
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