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Navrh na uznesenie

Mestské zastupitel'stvo v Nitre

prerokovalo

Navrh na odpustenie njjomného (prenajom pozemku vo vlastnictve Mesta Nitra v k. 0. Nitra, Stary
park Sihot — MAVAREST, s.r.0.)

schvaluje

I. alternativa
neschvalit
vstlade s §5 ods. 4 pism. s) Zasad hospodarenia a nakladania s majetkom mesta Nitra
v plathom zneni, odpustenie najomného vo vyske ...... % za IV/Q 2022 zcelkovej sumy
1798,88€ stvrtrocne podla dodatku €. 3 k najomnej zmluve €. j. 447/2014/OM, ktora bola
uzatvorena na prenajom stavby sup. ¢. 2766 na parcele registra C KN ¢. 158/3 — zastavané
plochy a nadvoria o vymere 88m? a Casti vedlajsej parcely registra C KN &. 158/1 - ostatna
plocha o vymere cca 65m? v k. 0. Nitra.
Dovodom odpustenia najomného je zamedzenie pokracovania v podnikatel’skej cinnosti
v Starom parku Sihot na zaklade uzatvorenia predmetného parku z dovodu rekonstrukcie
arevitalizacie , zvySenym pohybom stavebnych mechanizmov, oplotenie a zburanie detskych
ihrisk ¢o zapri€inilo takmer nulovil navstevnost’ parku a okolia.

a

schvalit

spdsobom pripadu hodného osobitného zretel’a podl'a § 9a) ods. 9 pism. e) zakona ¢. 138/1991

zb. o majetku obci v zneni neskorsich predpisov, uzatvorenie nového Najomného vztahu na

nehnutelnosti, a to:

a) parcela registra C KN ¢. 158/3 — zastavané plochy a nadvoria o vymere 88 m
so sup. €. 2766 — objekt pre hospodarske zvierata

b) &ast z pozemku o vymere cca 65 m? z parcely registra C KN ¢&. 158/1- ostatna plocha

2 so stavbou

o vymere 1475 m?,

za ucelom poskytovania stravovacich sluzieb vo forme rychleho obcerstvenia a napojov,
cukrarenskych vyrobkov, kavy a grilovanych Specialit. Doba najmu bude stanovena na
dobu neur¢itl s 3-mesaénou vypovednou lehotou, za ndjomné vo vyske 59,76 €/m?*/rok a
za podmienky uhrady bezdévodného obohatenia vo vyske najomného od 01.01.2023 do
diia nadobudnutia uU¢innosti novej Najomnej zmluvy v zmysle schvalovacej Ccasti
uznesenia. Najomca sa zavizuje, ze obnovi na vlastné naklady stavbu stp. €. 2766, podla
vizualizacie odsthlasenej ttvarom hlavného architekta Mesta Nitra, pricom vyska
nakladov na realizaciu bude odsuhlasena vedenim Mesta Nitra. Najomné bude odpustené
v Case, ked” predmet najmu bude sucastou staveniska (,,Obnova Starého parku v Nitre®) t.
j-0d 01.07.2023 do dina nadobudnutia kolauda¢ného rozhodnutia.

Do6vodom pripadu hodného osobitného zretela je skutoCnost, Zze ziadatel uz mal
uzatvoreny najomny vztah, ktory trval 8 rokov av priebehu trvania tohto najomného
vztahu kompletne zrekonstruoval objekt vo vlastnictve Mesta Nitra (po zvieratach),
upravil okolie, udrziaval cely objekt a okolie na vlastné naklady, prispel k spokojnosti
navstevnikov parku.

uklada

veducemu odboru majetku

zabezpecit' uzatvorenie najomnej zmluvy a ukoncenie jej platnosti v zmysle najomnej zmluvy podla
schvalovacej ¢asti uznesenia



II. alternativa

schvalit
vsulade s §5 ods. 4 pism. s) Zasad hospodarenia a nakladania s majetkom mesta Nitra
v plathom zneni, neodpustenie najomného vo vyske ...... % za IV/Q 2022 z celkovej sumy

1798,88€ stvrtrocne podla dodatku €. 3 k najomnej zmluve €. j. 447/2014/OM, ktora bola
uzatvorena na prenajom stavby sup. ¢. 2766 na parcele registra C KN &. 158/3 — zastavané
plochy a nadvoria o vymere 88m? a asti vedlajsej parcely registra C KN ¢&. 158/1 — ostatna
plocha o vymere 65m? v k. 0. Nitra.

Dévodom odpustenia najomného je zamedzenie pokracovania v podnikatel’skej cinnosti
v Starom parku Sihot na zaklade uzatvorenia predmetného parku zddvodu rekonstrukcie
a revitalizacie , zvySenym pohybom stavebnych mechanizmov, oplotenie a zburanie detskych
ihrisk ¢o zapri€inilo takmer nulovii navstevnost’ parku a okolia.

a

sposobom pripadu hodného osobitného zretel’a podl'a § 9a) ods. 9 pism. e) zakona ¢. 138/1991
zb. o majetku obci v zneni neskorSich predpisov, uzatvorenie nového Najomného vztahu na
nehnutelnosti, a to:

c) parcela registra C KN ¢&. 158/3 — zastavané plochy a nddvoria o vymere 88 m?> so stavbou

so sup. €. 2766 — objekt pre hospodarske zvierata

d) &ast z pozemku o vymere cca 65 m? z parcely registra C KN ¢&. 158/1- ostatna plocha
o vymere 1475 m?,
za Gcelom poskytovania stravovacich sluzieb vo forme rychleho obéerstvenia a napojov,
cukrarenskych vyrobkov, kavy a grilovanych $pecialit. Doba najmu bude stanovena na
dobu neurgita s 3-mesaénou vypovednou lehotou, za najomné vo vyske 59,76 €/m*/rok.
Za podmienky thrady bezdévodného obohatenia vo vyske najomného od 01.01.2023 do
dna nadobudnutia u¢innosti novej Najomnej zmluvy. Najomca sa zavizuje, ze obnovi na
vlastné naklady stavbu stp. ¢. 2766, podl'a vizualizacie odsthlasenej Gtvarom hlavného
architekta Mesta Nitra, pricom vySka nakladov na realizaciu bude odstihlasena vedenim
Mesta Nitra. Najomné bude odpustené v ¢ase, ked predmet najmu bude sucastou
staveniska (,,Obnova Starého parku v Nitre®) t. j. od 01.07.2023 do dia nadobudnutia
kolaudaé¢ného rozhodnutia.
Doévodom pripadu hodného osobitného zretela je skutoCnost, Zze ziadatel uz mal
uzatvoreny najomny vztah, ktory trval 8 rokov av priebehu trvania tohto najomného
vztahu kompletne zrekonstruoval objekt vo vlastnictve Mesta Nitra (po zvieratach),
upravil okolie, udrziaval cely objekt a okolie na vlastné naklady, prispel k spokojnosti
navstevnikov parku.

uklada

vediicemu odboru majetku

zabezpelit’ uzatvorenie najomnej zmluvy a ukoncenie jej platnosti v zmysle najomnej zmluvy podla
schval’'ovacej Casti uznesenia

T:31.08.2023
K: MR



Navrh na odpustenie najomného a uzatvorenie novej najomnej zmluvy na pozemok parcely
registra C KN ¢. 158/3 a C KN ¢. 158/1 pre spolo¢nostt MAVAREST

V stilade so zdkonom ¢&. 138/1991 Zb. o majetku obci v zneni neskorSich predpisov, Zasadami
hospodarenia a nakladania s majetkom mesta Nitra v platnom zneni a VZN €. 13/2019 o hospodareni
s majetkom mesta Nitra predkladdme navrh na nakladanie s nehnutelnostami vo vlastnictve Mesta
Nitra.

Odbor majetku prijal ziadost spoloc¢nosti MAVAREST s.r.o., Na strelnici 46, Nitrianske
Hrnéiarovee 951 01 v zastipeni konatelkami Ing. Zuzanou Vavrovi¢ovou a Mgr. Alenou Cekey pre
prevadzku Lavanda caffé, Na Sihoti 1, 949 01 Nitra o odpustenie najomného v plnej sume 1798,88 €
Stvrtroéne podla dodatku ¢. 3 k najomnej zmluve €. j. 447/2014/OM, ktora bola uzatvorena na
prenajom stavby sup. €. 2766 na parcele registra C KN ¢. 158/3 — zastavané plochy a nadvoria
o vymere 88 m? a Casti vedl'ajsej parcely registra C KN ¢&. 158/1 — ostatna plocha o vymere 100 m? v k.
u. Nitra.

Dovodom ziadosti je zamedzenie pokracovania v podnikatel'skej Cinnosti v mestskom parku Sihot
na zaklade uzatvorenia Mestského parku z dévodu rekonstrukcie arevitalizacie Starého parku,
zvySenim pohybu stavebnych mechanizmov, oplotenie a zburanie detskych ihrisk o zapri¢inilo
takmer nulovi navstevnost’ parku a okolia.

Dria 22.03.2023 prebehlo na Mestskom urade stretnutie s konatel’kami spoloc¢nosti MAVAREST
vysledkom ktorého bola dohoda, Ze predmet ndjmu spoloCnosti sa stane sucastou staveniska az po
30.06.2023.

Spolo¢nost MAVAREST nebola na zaklade Protokolu o odovzdani a prevzati staveniska v rozsahu
etapa 1, 2, 3 zo diia 15.11.2022 sucastou staveniska v zmysle CI. IV Dodatku &. 3 k Najomnej zmluve
¢.j. 447/2014/OM zo dna 04.03.2014 v zneni Dodatkov ¢€.1-2, nebola splnena odkladacia podmienka
(odovzdanie staveniska budicemu realizatorovi obnovy parku) a Dodatok €. 3 nenadobudol G¢innost’.
Jednym z bodov predmetného dodatku bolo aj upravenie doby najmu, ktory mal byt v zmysle CI. III
bod 2 uzatvoreny na dobu neur¢itd. Z uvedeného dovodu je potrebné uzatvorit' so spoloénostou
MAVAREST novy najomny vztah ako PHOZ, ktory by bol uzatvoreny za podmienok schvalenych
a dojednanych uznesenim &islo 141/2022-MZ zo dna 21.04.2022.

Doterajsi najomny vztah so spolo¢nostou trval 8 rokov av priebehu jeho trvania ziadatel
kompletne zrekonstruoval objekt vo vlastnictve Mesta Nitra (po zvieratach), upravil okolie, udrziaval
ho na vlastné naklady, a tym prispel k spokojnosti navstevnikov parku.

Vyjadrenie OIVaR : rekonstrukcia parku bude prebiehat’ vo viacerych fazach. 1. faza — odovzdanie
staveniska Investorovi DYNAMIK HOLDING, a. s. zacala od 15.11.2022, vybudovalo sa oplotenie.
Nasledne sa 1. faza od 17.1.2023 doplnila. Objekt Lavanda caffé nie je sicastou staveniska, je
pristupny verejnosti. Stcast'ou staveniska bude od 01.05.2023.

Komisia MZ v Nitre pre financovanie, spravu _majetku a podnikatel’ski cinnost’: na riadnom
zasadnuti konanom dna 08.03.2023 prerokovala predmetny material a uznesenim ¢. 54/2023 odporaca
Mestskému zastupitel’'stvu v Nitre neschvalit’ odpustenie najomného za prendjom stavby sup. €. 2766
na pozemku parcely registra C KN €. 158/3 — zastavané plochy a nadvoria a asti pozemku parcely
registra C KN ¢. 158/1 — ostatna plocha , k. . Nitra zapisanej v LV ¢. 3681 vo vlastnictve Mesta Nitra
pre spolo¢nost MAVAREST s.r.o., Na strelnici 794/46, 951 01 Nitrianske Hrnéiarovce, 1CO:
34 107 673.

Vyjadrenie OM :
- najomna zmluva €. j. 447/2014/OM v zneni dodatku ¢.1 bola uzatvorena na dobu urcitu 8

rokov t. j. do 05.09.2022. V zmysle uznesenia 141/2022 — MZ, ktorym mestské zastupitel'stvo
prerokovalo informativnu spravu a schvalilo prediZenie najomnej zmluvy dodatkom &. 2 do




31.12.2022, aby prislo k naplneniu tohto uznesenia bolo potrebné uzatvorit’ este dodatok ¢. 3,
ktory mal nadobudnut’ G¢innost’ po splneni odkladacej podmienky — protokolarne odovzdanie
staveniska predmetu najmu realizatorovi obnovy starého parku Sihot'.

- nakol’ko k preberaniu staveniska (predmetu najmu) nedoslo do 31.12.2022, dodatok ¢. 3
nenadobudol u¢innost’

- MAVAREST poziadal o odpustenie Stvrtrocného najmu z ddvodu zamedzenia pokracovania
v podnikatel’skej ¢innosti kvoli uzatvoreniu Casti parku a zvyseného pohybu stavebnych
mechanizmov ¢o znizilo navstevnost’ parku

- odpustenie nagjmu navrhujeme vo vyske minimalne 50%

- v sucasnosti uzivajii pozemok bez pravneho vztahu, ztohto dévodu navrhujeme uzatvorenie
nového najomného vztahu na dobu neuréiti ako PHOZ podl'a navrhu, za podmienky thrady
bezdovodného obohatenia od 01.01.2023 do dria nadobudnutia G¢innosti novej Najomnej
zmluvy . Vyska najmu je podla cennika 59,76 €. Najomné bude odpustené v Case, ked’
predmet najmu bude sticastou staveniska (,,Obnova Starého parku v Nitre“) t. j. od 01.07.2023
do dna nadobudnutia kolauda¢ného rozhodnutia.

Mestska rada v Nitre na zasadnuti konanom diia 11.04.2023 prerokovala navrh na odpustenie
najomného a uzatvorenie novej najomnej zmluvy na pozemok parcely registra C KN €. 158/3 a C KN ¢.
158/1 pre spolo¢nost MAVAREST a odporucila schvalit 1. alternativu tak ako je uvedené v navrhu na
uznesenie.

Na zaklade vyssie uvedeného predkladame Mestskému zastupitel'stvu v Nitre na prerokovanie
navrh na nakladanie s nehnutel'nostami vo vlastnictve Mesta Nitra tak, ako je uvedené v navrhu na
uznesenie.
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