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Navrh na uznesenie

Mestské zastupitel'stvo v Nitre

prerokovalo

Néavrh na zamer nakladania snehnutelnostami vo vlastnictve Mesta Nitra (prendjom
nebytovych priestorov nachadzajucich sa na Cintorine sv. Cyrila a Metoda na Cabajskej ceste
v Nitre

L. alternativa

schvaluje

1. nehnutel'nosti ako do¢asne prebytocny majetok mesta Nitra v zmysle Zasad hospodarenia a
nakladania s majetkom mesta Nitra ¢l. 2 bod 1 pism. c), z dovodu ako protihodnotu, ktort
mesto Nitra moze ziskat za majetok vo forme ndjomného aj zhodnotenia a opravu
prebyto¢ného majetku a to nebytovych priestorov nachadzajucich sa na Cintorine sv. Cyrila a
Metoda na Cabajskej ceste v Nitre, a to budova kotolne, sup. ¢. 1481, postavenej na parc. €.
3961/35 a budova domu smutku, stap. ¢. 1238, postavenej na parc. ¢. 4059/9 v katastralnom
uzemi Parovské Héje, evidovanych na LV €. 7195, konkrétne:

1. povodny sklad uhlia o vymere 75,69 m?,

2. pdvodny priestor Satne a chodby o vymere 13,7 m?,

3. umyvéreii a WC o vymere 13,7 m?,

4. chladiaci box o vymere 15,8 m?.

2. zémer prenajmu nehnutel'nosti spdsobom pripadu hodného osobitného zretel'a podla § 9aa)
ods. 2 pism. e) zakona ¢. 138/1991 zb. o majetku obci v zneni neskorSich predpisov a ¢l. 14
ods. 2 pism. 1) Zasad hospodarenia nakladania s majetkom mesta Nitra z dovodu, Ze nemozno
objektivne predpokladat’, ze by majetok mesta mohla ucelne uzivat’ iné osoba ako spolo¢nost’
Krematorium Nitra, s.r.o. so sidlom Ceskoslovenskej armady 3, 036 01 Martin, ICO: 45 287
627, a to nebytové priestory nachadzajiuce sa na Cintorine sv. Cyrila a Metoda na Cabajskej
ceste v Nitre, a to budova kotolne, sup. ¢. 1481, postavenej na parc. ¢. 3961/35 a budova domu
smutku, sip. €. 1238, postavenej na parc. ¢. 4059/9 v katastralnom tzemi Parovské Hije,
evidovanych na LV ¢. 7195, konkrétne:

1. povodny sklad uhlia o vymere 75,69 m?,

2. povodny priestor Satne a chodby o vymere 13,7 m?,

3. umyvareit a WC o vymere 13,7 m?,

4. chladiaci box o vymere 15,8 m?

vo vlastnictve mesta Nitra pre Krematorium Nitra, s.r.o. so sidlom Ceskoslovenskej armady 3,
036 01 Martin, ICO: 45 287 627 na dobu uréitd ................... za ndjomné najmenej vo vyske
stanovenej znaleckym posudkom na urcenie v§eobecnej hodnoty ndjomného.

alebo

II. alternativa

neschvaluje

1. nehnutel'nosti ako docasne prebytocny majetok mesta Nitra v zmysle Zasad hospodarenia a
nakladania s majetkom mesta Nitra ¢l. 2 bod 1 pism. c), z dovodu ako protihodnotu, ktort
mesto Nitra moze ziskat za majetok vo forme ndjomného aj zhodnotenia a opravu
prebyto¢ného majetku a to nebytovych priestorov nachadzajucich sa na Cintorine sv. Cyrila a



Metoda na Cabajskej ceste v Nitre, a to budova kotolne, sup. ¢. 1481, postavenej na parc. €.
3961/35 a budova domu smutku, sap. ¢. 1238, postavenej na parc. €. 4059/9 v katastralnom
uzemi Parovské Héje, evidovanych na LV €. 7195, konkrétne:

1. povodny sklad uhlia o vymere 75,69 m?,

2. povodny priestor $atne a chodby o vymere 13,7 m?,

3. umyvareit a WC o vymere 13,7 m?,

4. chladiaci box o vymere 15,8 m?.

2. zamer prendjmu nehnutelnosti spdsobom pripadu hodného osobitného zretel'a podla § 9aa)
ods. 2 pism. e) zakona ¢. 138/1991 zb. o majetku obci v zneni neskorSich predpisov a ¢l. 14
ods. 2 pism. 1) Zasad hospodarenia nakladania s majetkom mesta Nitra z dovodu, Ze nemozZno
objektivne predpokladat’, Ze by majetok mesta mohla ucelne uzivat’ ind osoba ako spolo¢nost’
Krematorium Nitra, s.r.o. so sidlom Ceskoslovenskej armady 3, 036 01 Martin, ICO: 45 287
627, ato nebytové priestory nachadzajuce sa na Cintorine sv. Cyrila a Metoda na Cabajske;j
ceste v Nitre, a to budova kotolne, sup. ¢. 1481, postavenej na parc. ¢. 3961/35 a budova domu
smutku, sup. €. 1238, postavenej na parc. ¢. 4059/9 v katastralnom uzemi Parovské Haje,
evidovanych na LV €. 7195, konkrétne:

1. povodny sklad uhlia o vymere 75,69 m?,

2. povodny priestor $atne a chodby o vymere 13,7 m?,

3. umyvareit a WC o vymere 13,7 m?,

4. chladiaci box o vymere 15,8 m?

vo vlastnictve mesta Nitra pre Krematorium Nitra, s.r.o. so sidlom Ceskoslovenskej armady 3,
036 01 Martin, ICO: 45 287 627 na dobu urditi .............. za ndjomné najmenej vo vyske
stanovenej znaleckym posudkom na urcenie v§eobecnej hodnoty ndjomného.



Navrh na zamer nakladania s nehnutel’nost’ami vo vlastnictve Mesta Nitra (prendjom
nebytovych priestorov nachadzajucich sa na Cintorine sv. Cyrila a Metoda na Cabajskej
ceste v Nitre, a to budova kotolne, sup. ¢. 1481, postavenej na parc. ¢. 3961/35 a budova
domu smutku, sup. ¢. 1238, postavenej na parc. ¢. 4059/9 v katastralnom uzemi Parovské
Haje, evidovanych na LV ¢. 7195, konkrétne:

1. povodny sklad uhlia o vymere 75,69 m?2,

2. povodny priestor Satne a chodby o vymere 13,7 m?,

3. umyvareii a WC o vymere 13,7 m?,

4. chladiaci box o vvmere 15,8 m?)

V sulade so zékonom €. 138/1991 Zb. o majetku obci v zneni neskorSich predpisov, Zasadami
hospodarenia a nakladania s majetkom mesta Nitra v platnom zneni a VZN ¢. 13/2019
o hospodareni s majetkom mesta Nitra predkladdme navrh na nakladanie s nehnutel'nostami vo
vlastnictve Mesta Nitra.

Odbor majetku prijal ziadost’” spolocnosti Krematérium Nitra, s.r.o. so sidlom
Ceskoslovenskej armady 3, 036 01 Martin, ICO: 45 287 627 (d’alej len ako ,,ziadatel™)
o prerokovanie moznosti dlhodobého prendjmu nebytovych priestorov nachddzajucich sa na
Cintorine sv. Cyrila a Metoda na Cabajskej ceste v Nitre, a to budova kotolne, sup. ¢. 1481,
postavenej na parc. ¢. 3961/35 a budova domu smutku, sup. ¢. 1238, postavenej na parc. €.
4059/9 v katastralnom uzemi Parovské Héje, evidovanych na LV €. 7195, konkrétne:

1. povodny sklad uhlia o vymere 75,69 m?,

2. pdvodny priestor Satne a chodby o vymere 13,7 m?,

3. umyvéreit a WC o vymere 13,7 m?,

4. chladiaci box o vymere 15,8 m?

(d’alej len ,,nebytoveé priestory — Krematorium®),

pri¢om Ziadatel’ navrhol cenu najmu: 20.000,- eur na dobu 20 rokov.

Dovodom Zziadosti je skutoc¢nost, ze ziadatel vykonava kremacné sluzby v predmetnych
nehnutel'nostiach od roku 2012, mé& vsetky potrebné povolenia k prevadzke, disponuje
Sirokym portféliom klientov z radov pohrebnych sluzieb, s ktorymi ma dohody o poskytovani
kremaénych sluZieb. Ziadatel je zdroven aj majitefom kremaénej technologie. Dalej v Ziadosti
deklaruje zabezpecenie kontinuity prevadzky a pontuka mestu vyssie platenie najomného. Tiez
sa planuje stat’ nitrianskou firmou a aktivne podporovat’ kultarno — spolo¢enské akcie v Nitre.

V stlade s § 9aa) ods. 2 pism. e) bod 1. zakona €. 138/1991 zb. o majetku obci v zneni
neskorSich predpisov ,,zamer prenajat’ majetok obce tymto spésobom a vseobecnu hodnotu
najomného obec zverejni na uradnej tabuli, na svojom webovom sidle, ak ho ma obec
zriadené, a inym vhodnym sposobom najmenej 15 dni pred schvalovanim ndjmu, pricom tieto
udaje su zverejnené najmenej do schvalenia najmu.‘ V pripade, ak mestské zastupitel'stvo
v Nitre schvali zamer prenajat’ majetok obce, tak odbor majetku MsU v Nitre zabezpedi
vypracovanie znaleckého posudku na urCenie vSeobecnej hodnoty najomného. Znalecky
posudok nie je pre urcenie ceny niajomného zaviazny. Podla § 9aa) ods. 3 zikona ¢.
138/1991 zb. o majetku obci v zneni neskorSich predpisov ,,Obec je povinna prenechat
majetok obce do ndajmu najmenej za také ndajomné, za aké sa v tom case a na tom mieste
obvykle prenechdavaju do ndajmu na dohodnuty ucel veci toho istého druhu alebo porovnatelné
veci, to neplati pri ndjme majetku obce podla odseku 2 pism. d) a e), kedy obec moze
prenechat’ svoj majetok do najmu aj za nizZsie najomné nez je hodnota najomného zistena na
zdaklade porovnania alebo vseobecna hodnota najomného. *



Komisia MZ v Nitre pre financovanie, spravu majetku a podnikatel’ski ¢innost’: na
riadnom zasadnuti konanom dna 11.10.2023 prerokovala predmetny material a uznesenim ¢.
196/2023 neodporuca prendjom nebytovych priestorov v stavbe sup. ¢. 1481 — kotolia a v
stavbe sup. €. 1238 — dom smutku, ktoré s zapisané na LV €. 7195 v k. . Parovské Haje vo
vlastnictve Mesta Nitra, pre spoloénost’ Krematérium Nitra s.r.o., Ceskoslovenskej armady 3,
036 01 Martin, ICO: 45 287 627, v zastapeni: Vladimir Rossa, konatel’.

Komisia zaroven ziada predlozit’:

1. komplexni sprdvu o moznostiach poskytovania kremacnych sluzieb prevadzkovanych
Mestom Nitra vratane vycislenia finanénych nédkladov,

2. finan¢né vycislenie energetickych nékladov na prevadzkovanie krematoria za obdobie
poslednych 4 rokov.

Odbor majetku:

V stvislosti so zdmerom Mesta Nitry prenajat’ nebytové priestory — Krematdrium v prospech
spolo¢nosti Krematérium Nitra s.r.o. uvadzame nizSie vSetky relevantné skutkové a pravne
okolnosti, ktoré vyplyvaji z uzavretych zmliv a sidnych sporov. Mesto Nitra viedlo so
spolo¢nostou Krematorium Nitra s.r.o0. sudne spory:

I. O vypratanie nehnutel'nosti:

Krajsky sud v Nitre Rozsudkom sp. zn.:25Co0/79/2020 — 271 potvrdil povinnost’
zalovaného vypratat’ na vlastné naklady nehnutel'nosti nachadzajice sa v katastralnom
uzemi Parovské Haje, obec Nitra, okres Nitra, zapisané na liste vlastnictva ¢. 7195, a
to stavby - budovu kotolne supisné ¢. 1481, postaveni na parcele reg. C KN ¢.
3961/35 a budovu domu smutku stpisné ¢. 1238 postavenu na parcele reg. C KN ¢.
4059/9 do troch dni od pravoplatnosti rozsudku,

Vzhladom na vysSie uvedené Mesto Nitra disponuje pravoplatnym a vykonatelnym
rozhodnutim na vypratanie nehnutel'nosti, ktoré je spdsobilé na zacatie exekucného konania.
Avsak samotny vykon rozhodnutia je spojeny s technicky naro¢nymi stavebnymi upravami
(najma vypratanie kremacnych technologii), co moze mat’ aj ekonomicky dopad na vykonanie
rozhodnutia.

I. O nahradenie prejavu vole k uzavretiu kiipnej zmluvy:

Okresny sud Nitra Rozsudkom sp. Zn.: 10C/16/2020 — 443 zamietol zalobu zalobcu
Mesta Nitra o nahradenie prejavu vole k uzavretiu kiipnej zmluvy rozsudkom, ktorym
by sa zalovanému ulozila povinnost’ uzavriet’ na strane predavajuceho so zalobcom na
strane kupujiceho, kipnu zmluvu, predmetom ktorej je prevod vlastnickeho prava
zalovaného ku kremacnej peci TABO-CS, vyrobné c¢islo 043/046001, inStalovanej v
Dome smutku v stavbe €. sup. 1238, postavenej na pozemku parc. ¢. 4059/9 v Nitre v
kat. uz. Parovské Héje, ktora stavba je zapisand na LV ¢. 7195 v aredli cintorina Sv.
Cyrila a Metoda v Nitre, do vlastnictva zalobcu za kipnu cenu 0,03 € vratane DPH.

V stc¢asnosti Krematorium Nitra s.r.0. nad’alej vykonava podnikatel'skt ¢innost’ v nebytovych
priestoroch — Krematoriu bez pravneho titulu, nakol’ko Ndjomna zmluva ¢. j. 63/2003/MsS
v zneni jej dodatkov skoncila uplynutim doby 10/2018. Napriek tejto skutocnosti spolocnost’
Krematorium Nitra s.r.0. poukazuje platby v prospech Mesta Nitra. Od roku 2019 eviduje
Mesto Nitra platby vo vyske 155.452,20 € bez nalezZitého pravneho titulu.



V pripade schvalenia zameru prendjmu nebytovych priestorov — Krematoria navrhujeme
zapracovat’ do schvalovania ndjmu aj uzavretie Dohody o uznani a vydani bezdévodného
obohatenia, ktorej predmetom bude legalizacia poukazanych platieb zo strany spolo¢nosti
Krematérium Nitra s.r.0. a finanéné vyrovnanie energetickych nakladov na prevadzkovanie
krematoria za obdobie poslednych 4 rokov.

Na zaklade vysSie uvedeného predkladdme Mestskému zastupitel'stvu v Nitre na
prerokovanie navrh na nakladanie s nehnutelnost'ami vo vlastnictve Mesta Nitra tak, ako je
uvedené v navrhu na uznesenie.



