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Navrh na uznesenie

Mestské zastupitel'stvo v Nitre

prerokovalo

Névrh na zdmer nakladania s nehnutel'nostami vo vlastnictve Mesta Nitra
(k.u. Nitra, odpredaj pozemkov na Priemyselnej ul.)

schvaluje

A. nehnutelnost’ ako trvale prebyto¢ny majetok mesta Nitra v zmysle Zasad hospodérenia a
nakladania s majetkom mesta Nitra ¢l. 2 bod 1 pism. c), ako protihodnotu, ktori mesto
moze ziskat' za majetok vo forme kipnej ceny pri predaji prebyto¢ného majetku mesta,
a to, pozemky vo vlastnictve Mesta Nitra v kat. izemi Nitra, zapisané na LV ¢. 6879:
parc. reg. EKN ¢&. 4670 — zastav. plocha a nadvorie o vymere 322 m?,
parc. reg. EKN & 4664 — ostatna plocha o vymere 7 m?,
parc. reg. EKN ¢&. 182 — orna pdda o vymere 9 m?,

B.

I. alternativa

zamer odpredaja nehnutel'nosti vo vlastnictve Mesta Nitra v kat. izemi Nitra, zapisanych na
LV ¢. 6879 formou priameho predaja podla § 9a ods. 1 pism. c) zdkona ¢. 138/1991 Zb.
o majetku obci vzneni neskorSich predpisov a ¢l. 10 Zasad hospodarenia nakladania
s majetkom mesta Nitra, a to:

parc. reg. EKN & 4670 — zastav. plocha a nadvorie o vymere 322 m?,

parc. reg. EKN ¢&. 4664 — ostatn plocha o vymere 7 m?,

parc. reg. EKN ¢&. 182 — ornd pdda o vymere 9 m?,

najmenej za cenu vo vySke vSeobecnej hodnoty majetku stanovenej Znaleckym posudkom ¢.
143/2023 vypracovanym Ing. Petrom MartiSkom zo dna 07.12.2023 nasledovne:

EKN parc. ¢. 182 o vymere 9 m? — hodnota 751,77€ (t.j. 83,53 €/m?)

EKN parc. ¢. 4664 o vymere 7 m?> — hodnota 552,23€ (t.j. 78,89 €/m?)

EKN parc. ¢. 4670 o vymere 322 m? — hodnota 25.402,58€ (t.j. 78,89 €/m?)

T:30.06.2024
K: MR

alebo

I1. alternativa

zéamer odpredaja nehnutel'nosti vo vlastnictve Mesta Nitra v kat. izemi Nitra, zapisanych na
LV ¢. 6879 spdsobom hodného osobitného zretela podla § 9a ods. 15 pism. f) zdkona ¢.
138/1991 Zb. o majetku obci v zneni neskorSich predpisov a ¢l. 11 ods. 2 pism. d) Zasad
hospodarenia nakladania s majetkom mesta Nitra, zdovodu, Ze prevodom dojde k
ucelnejSiemu usporiadaniu majetkovych pomerov vzhladom na tvar, rozmery a polohu
predmetnych pozemkov, a to:

parc. reg. EKN & 4670 — zastav. plocha a nadvorie o vymere 322 m?,

parc. reg. EKN ¢&. 4664 — ostatn plocha o vymere 7 m?,

parc. reg. EKN ¢&. 182 — ornd pdda o vymere 9 m?,

pricom vseobecnd hodnota predmetnych pozemkov je stanovend Znaleckym posudkom ¢.
143/2023 vypracovanym Ing. Petrom MartiSkom zo dia 07.12.2023 nasledovne:

EKN parc. ¢. 182 o vymere 9 m? — hodnota 751,77€ (t.j. 83,53 €/m?)

EKN parc. ¢. 4664 o vymere 7 m?> — hodnota 552,23€ (t.j. 78,89 €/m?)
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EKN parc. ¢. 4670 o vymere 322 m* — hodnota 25.402,58€ (t,j. 78,89 €/m*)
pre spolocnost Haas & Partners, s.r.0., Cabaj 504, 951 17 Cabaj Capor, ICO: 47 417 391
v zastupeni: Ing. Martin Haas — konatel’

T:30.06.2024
K: MR

alebo

I11. alternativa

zamer odpredaja nehnutel'nosti vo vlastnictve Mesta Nitra v kat. izemi Nitra, zapisanych na
LV ¢. 6879 podla § 9a ods. 15 pism. b) zdkona ¢. 138/1991 Zb. o majetku obci v zneni
neskorsich predpisov, a to:

parc. reg. EKN ¢&. 4670 — zastav. plocha a nadvorie o vymere 322 m?,

parc. reg. EKN ¢&. 4664 — ostatn plocha o vymere 7 m?,

parc. reg. EKN ¢&. 182 — ornd pdda o vymere 9 m?,

pricom vseobecnd hodnota predmetnych pozemkov je stanovend Znaleckym posudkom ¢.
143/2023 vypracovanym Ing. Petrom MartiSkom zo dia 07.12.2023 nasledovne:

EKN parc. ¢. 182 o vymere 9 m? — hodnota 751,77€ (t.j. 83,53 €/m?)

EKN parc. ¢. 4664 o vymere 7 m?> — hodnota 552,23€ (t.j. 78,89 €/m?)

EKN parc. ¢. 4670 o vymere 322 m? — hodnota 25.402,58€ (t.j. 78,89 €/m?)

pre Slovensku republiku - Ministerstvo obrany SR, Kutuzovova 8, 832 47 Bratislava, ICO:
308 455 72 - vlastnika stavby na predmetnych pozemkoch

T: 30.06.2024
K: MR



Navrh na zamer nakladania s nehnutel’nost’ami vo vlastnictve mesta Nitra
(k.u. Nitra, odpredaj pozemkov na Priemyselnej ul.)

V stlade s ustanovenim § 9 zakona SNR ¢. 138/1991 Zb. o majetku obci v zneni
neskor$ich predpisov predkladdme navrh na zdmer nakladania s nehnutenostami vo
vlastnictve Mesta Nitra.

Mesto Nitra, odbor majetku MsU v Nitre eviduje Ziadost od JUDr. Peter Havlik
advokatska kancelaria s.r.o., Damborského 16, 949 01 Nitra dorucenu elektronicky dia
24.01.2023, ako pravneho zastupcu spolocnosti Haas & Partners, s.r.o., Cabaj 504, 951 17
Cabaj Capor, ICO: 47 417 391 v zastlipeni: Ing. Martin Haas — konatel’, na zaklade plnej moci
zo diia 11.01.2023 (dalej ako Ziadatel*), o odkupenie, pripadne zdmenu pozemkov vo
vlastnictve Mesta Nitra za pozemky vo vlastnictve Ziadatel'a na Priemyselne;j ul.

Ziadatel je vlastnikom pozemkov v kat. izemi Nitra, zapisanych na LV ¢&. 4274, parc.
reg. CKN ¢. 3981 a¢. 3980/1, a pozemkov zapisanych na LV ¢. 7229, parc. reg. CKN ¢.
3979/1 aparc. reg. EKN ¢. 4660/3, na ktorych planuje vybudovat zdravotnicke zariadenie
(d’alej ako ,,Planovana stavba‘).

Predmetom odkupenia si pozemky vo vlastnictve Mesta Nitra spolu o vymere
338 m? v kat. uzemi Nitra, zapisané na LV &. 6879, a to:
parc. reg. EKN & 4670 — zastav. plocha a nadvorie o vymere 322 m?,
parc. reg. EKN ¢&. 4664 — ostatna plocha o vymere 7 m?,
parc. reg. EKN ¢&. 182 — ornd pdda o vymere 9 m?,
ktoré ma ziadatel’ v amysle vyuzit’ ako pristup k Pldnovanej stavbe.

Ziadatel' uvadza, ze Mesto Nitra uziva Gast’ pozemku ,,C“KN parc. ¢ 3981 v jeho
vlastnictve, na ktorom je vybudovany chodnik, ako stcast’ Priemyselnej ulice.

Na zéklade geometrického planu ¢. 273/2022 vypracovaného na oddelenie pozemkov
p.¢. 3981/2,3, Ing. Stefanom Hudédkom dia 21.12.2022, uradne overeného Okresnym tradom
Nitra, katastralny odbor dna 3.1.2023 pod ¢. G1-2911/2022 boli z tohto pozemku odcClenené
novovytvorené parcely & 3981/2 — ostatna plocha o vymere 4 m? a parc. &. 3981/3 — ostatna
plocha o vymere 11 m? (zaber v $irke cca 0,20 m a v dizke cca 80 m).

Ziadatel’ navrhuje ako d’al§iu moZnost’ zimenu novovytvorenych pozemkov podla
GP ¢&. 273/2022 spolu o vymere 15 m? vo svojom vlastnictve za pozemky vo vlastnictve
Mesta Nitra spolu o vymere 338 m?, s finanénym doplatenim rozdielu vymery zamiefianych
pozemkov, ¢o predstavuje 323 m?.

Predmetny chodnik je su¢astou stavebného objektu ,, SO 113-00 Uprava Priemyselnej
ulice v km 8,000 — 8,700 (uzivanie bolo povolené Kolaudacnym rozh. ¢. 16555/2014/C212-
SCDPK/ 47181 pravoplatnym dna 8.9.2014), ktory bol vybudovany vramci stavby
rychlostnej cesty R1: Nitra, zapad — Tekovské Nemce a Banska Bystrica — severny obchvat,
Usek R1 Nitra, zdpad — Selenec a jeho vlastnikom je Slovenské republika - Ministerstvo
dopravy SR, Nam. Slobody 6, 810 05 Bratislava.

Mesto Nitra ma v zmysle uznesenia ¢. 309/2012-MZ zo dna 15.11.2012 v zneni uzn. ¢.
377/2015-MZ zo dna 22.10.2015 zaujem bezodplatne nadobudnut’ SO 113 -00 do svojho
majetku. Navrh zmluvy s Ministerstvom dopravy SR je vo faze pripomienkovania.



Predmetné pozemky vo vlastnictve Mesta Nitra tvoria pristup (betonové panely)

k zadnej brane do arealu kasarni ,,Kasdrne Krskany — Nitra“. Ministerstvo obrany SR,
Sekcia majetku a infrastruktury, Kutuzovova 8, 832 47 Bratislava, ICO: 308 455 72, sa listom
doru¢enym na MsU v Nitre dia 28.08.2023 vyjadrilo, Z¢ maji_ziujem o odkiipenie
dotknutych predmetnych pozemkov na plnenie uloh vramci predmetu svojej c¢innosti.
K Ziadosti mailom zaslali vypis z G€tovného programu SAP R3 - pristupova komunikacia
k zadnej brane je sucastou celku — komunikécie v ramci evidencie nehnutelného majetku
uvedeného vojenského aredlu v meste Nitra.
Poznamenavame, Ze vo vypise nie je blizSie Specifikované, na ktorych pozemkoch sa
dana cesta nachadza.

V polohe dopravného napojenia z Priemyselnej ul. na pozemky Mesta Nitra zasahuje Cast’
pozemku CKN parc. &. 3981 vo vlastnictve Ziadatel’a, teda Mesto Nitra a Min. obrany nema
z Priemyselnej ul. priamy pristup na svoje pozemKky.

Ziadatel' zabezpedil geodetické zameranie skutkového stavu pozemkov aj hranice
pristupovej cesty k zadnej brane do kasarni (v prilohe). Informoval tiez, Ze uzatvoril kipnu
zmluvu s vlastnikom parc. €. 4659/4 — Misovy priemysel, $.p. v likvidacii (drazbou), ktory sa
nachadza medzi touto pristupovou cestou a oplotenim v kasdrni Min. obrany. Podla portalu
zbgis, je k danej parcele na LV ¢. 5494 vyznacCena plomba na zéklade V-608/2024 (Ktpna
zmluva).

Utvar hlavného architekta vydal k Ziadosti vyjadrenie zo dia 05.05.2023:

Podla Uzemného plinu mesta Nitry /UPN/ schvileného Mestskym zastupitelstvom v Nitre,
uznesenim ¢. 169/03-MZ zo dna 22.05.2003 a neskorsich Zmien a doplnkov uzemného planu
mesta Nitry a VSeobecne zavizného nariadenia /VZN/ mesta Nitry ¢ 3/2003 zo dna
22.05.2003 v zneni neskorsich dodatkov, ktorym sa vyhlasuje zaviznd cast Uzemného planu
mesta Nitra sa pozemok reg. EKN ¢. 4670, 4664, 182, k.u. Nitra, nachadza v lokalite urcenej
na zastavanie v zmysle § 139a ods.8 pism. d) zdkona ¢. 50/1976 Zb. o uzemnom planovani
a stavebnom poriadku (stavebny zdkon).

Navrhované funkcéné vyuZite: Vybavenost’ a doplnkovo vyroba, do 4 NP, zastavanost’ max.
60% /plocha stavebnych objektov vratane spevnenych ploch/.

Parcely reg. EKN ¢ 4670, 4664, 182, k.u. Nitra su dotknuté verejnoprospesnou stavbou VPS
1.9 - Prepojovacia komunikacia Novozamocka — HodZova. Stavebnik je povinny vynechat zo
svojho pozemku vzemnu rezervu na realizaciu VPS.

Vybavenostna zdastavba a doplnkovo vyroba (na vymedzenych plochdach je navrhovand
zmieSand funkcia vybavenosti a vyrobnych prevadzok, ktorych charakter sa zaklada na
nezavadnych cinnostiach (vyrobné a servisné sluzby, predajné sklady a pod.) a zabezpecuju
potrebu obyvatelstva v meste a SirSom uzemi. V takomto uzemi maju prevazovat zlozky
komercnej vybavenosti, firemnej administrativy, servisnych sluZieb v integracii so
zariadeniami dopravy a technického vybavenia. Ako doplnkové funkcneé zlozky mozu byt
zariadenia prechodného podnikového ubytovania, spolocenské a Sportové firemné zariadenia.
Nie su vhodné funkcie trvalého byvania),

Utvar hlavného architekta nemd namietky k odkipeniu pozemkov v pripade siihlasu vetkych
dotknutych viastnikov a ich vyuzZitia pre ucely vysSie uvedenej funkcnej regulacie vizemia.
Konkrétny investicny zamer je potrebné odsiihlasit na Utvare hlavného architekta MsU Nitra
na zaklade predlozenia dokumentdacie (projektova dokumentacia s naleZitostami podla
vwhlasky MZP SR ¢ 453/2000Z.z., ktorou sa vykondvajii niektoré ustanovenia stavebného
zdkona ( §3, ods. 3,- uzemné konanie, resp. §9 ods. - stavebné konanie).

Odbor dopravy vydal k ziadosti vyjadrenie zo dia 06.06.2023:
Parcela ,,E“ KN ¢. 182 v k.u. Nitra sa nachadza pod existujiicou cestnou stavbou — pripojenie

z MK Priemyselna ul. ako sucast rekonstruovanej MK Priemyselnd ul. Parcelu je potrebné
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z tohto dovodu ponechat’ vo vlastnictve Mesta Nitra. Parcely ,,E*“ KN ¢. 4670, 4664, vedené
ako zastavand, resp. ostatna plocha su situované v polohe jedného z pristupovych spevnenych
koridorov do arealu vo viastnictve SR — Ministerstva obrany SR. Odporucame OM preverit
potrebu zachovania tohto pristupu do arealu.

Upozoriujeme, zZe v zmysle strategickych dokumentov PUM a cyklokoncepcie je na
Priemyselnej ul. planovana cyklotrasa, pre ktoru spolu s pesim chodnikom je nutné ponechat
uzemnu rezervu min. Sirky 5,5 m (obojsmerna cyklotrasa + pesi chodnik a ochranny odstup
od komunikacie a VO), meranu od obrubnika pri vonkajsom okraji jazdného pruhu.
V koridore je zahrnuty sucasny chodnik + cast parcely ,,C*“ KN ¢ 3981 k.. Nitra vo
viastnictve Ziadatela (HAAS & PARTNERS, s.r.o., 951 17, Cabaj, ¢. 504, Cabaj-(:’dpor).
KedZe v ziadosti je uvedené, ze spol. Haas & Partners, s.r.o. planuje na tejto a dalsich
parcelach v ich viastnictve vybudovat zdravotnicke zariadenie, upozornujeme, Ze aj osadenie
tejto planovanej stavby vo vztahu kulicnému priestoru (poloha stavebnej ciary) musi
respektovat’ stanovenmu poziadavku na vynechanie min. 5,5 m koridoru pre peSiu
a cyklokomunikaciu ako je uvedené vyssie.

S ohladom na potrebu ponechania pozadovanej uzemnej rezervy, ktorou je dotknutd
parcela ,,C*“ KN ¢. 3981 ku. Nitra vo viastnictve Ziadatela Haas & Partners, s.r.o.,
v pripade, ak nie je nutné zachovat pristup do arealu vo vlastnictve SR — Ministerstva obrany
SR, OD suhlasi so zamenou pozemkov vo vlastnictve Mesta - ,,E*“ KN parc. ¢. 4670, 4664
v k. Nitra a odclenenim casti parcely ,,C*“ KN ¢. 3981 k.u. Nitra vo vlastnictve Ziadatela
Haas & Partners, s.r.o., v rozsahu pozadovanej tizemnej rezervy do vlastnictva Mesta Nitra
pre potreby vybudovania cyklotrasy.

VMC 1 — Horné a Dolné Krskany: 7iadost’ prerokoval na zasadnuti dia 25.09.2023 - berie
uvedené skuto¢nosti na vedomie.

Komisia MZ v Nitre pre_financovanie, spravu_majetku_a podnikatel’sku_cinnost’: 7iadost’
prerokovala na zasadnuti konanom dna 11.10.2023 a uznesenim ¢. 188/2023 odporica
odpredaj pozemkov reg. ,,E“ KN parc. €. 4670 — zastavana plocha a nadvorie o vymere
322 m?, parc. &. 4664 — ostatna plocha o vymere 7 m? a parc. & 182 — ornd pdda o vymere
9m? na LV & 6879 vk. 0. Nitra vo vlastnictve Mesta Nitra formou priameho predaja
miniméilne za kipnu cenu stanovenu znaleckym posudkom na stanovenie vSeobecnej
hodnoty predmetnych nehnutel’nosti.

Odbor majetku zabezpeCil vypracovanie Znaleckého posudku ¢.143/2023
vypracované¢ho Ing. Petrom MartiSkom zo dna 07.12.2023 v zmysle ktorého je stanovena
vSeobecna hodnota predmetnych pozemkov nasledovne:

EKN parc. ¢. 182 o vymere 9 m? — hodnota 751,77€ (t.j. 83,53 €/m?)

EKN parc. ¢. 4664 o vymere 7 m?> — hodnota 552,23€ (t.j. 78,89 €/m?)

EKN parc. ¢. 4670 o vymere 322 m? — hodnota 25.402,58€ (t.j. 78,89 €/m?)
Vseobecna hodnota za vietky pozemky (338 m?) je spolu vo vyske 26.706,58€.

Pri obhliadke predmetnych pozemkov dita 7.12.2023 bolo zistené, 7e Ziadatel si
oplotil svoje pozemky spolu s pozemkami vo vlastnictve Mesta Nitra, a sticasne osadil branu
so zamkou, ¢im zamedzil pristup pre Mesto Nitra a do kasarni (Min. obrany).

Na zaklade vyssie uvedeného predkladame Mestskému zastupitel’stvu v Nitre na prerokovanie
navrh na zamer nakladania s nehnutel'nost’ami vo vlastnictve mesta Nitra (k.u. Nitra, odpredaj
pozemkov na Priemyselnej ul.) tak, ako je uvedeny v ndvrhu na uznesenie.



mat.e. S0/ 2024

© Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky Dé&tum: 11.9.2023

Nazov
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Vytlatené z aplikdcie Mapovy kiient ZBGIS. Nepouzitelné na pravne Ukony. /1)
Meranie a grafické znézornenie je len informativne a je nepouZitelné na vyty€enie hranic pozemkov a osadenie stavieb na pozemky. Vyty&enie hranic pozernkov a osadenie stavieb na pozemky méze
vykonat len odborne spdsobilé osoba.
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