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Navrh na uznesenie

Mestské zastupitel'stvo v Nitre

prerokovalo

Navrh na uplatnenie predkupného prava k nehnutel'nostiam v k. 0. Nitra (pozemky parc. reg.
E KN ¢. 3338/1 a parc. reg. E KN ¢. 3300/1 vo vlastnictve Ing. Juraja Sasina)

I. alternativa

neschvaluje

uplatnenie predkupného prava k pozemkom parc. reg. E KN ¢. 3338/1 — vodna plocha

o vymere 912 m?a parc. reg. E KN &. 3300/1- zahrada o vymere 241 m? zapisanych na LV ¢.
1828, vo vlastnictve Ing. Juraja Sasina, Janka Kral'a 82, 949 01 Nitra

alebo

II. alternativa

schvaluje

uplatnenie predkupného prava k pozemkom parc. reg. E KN ¢. 3338/1 — vodna plocha

o vymere 912 m?a parc. reg. E KN ¢&. 3300/1- zahrada o vymere 241 m? zapisanych na LV ¢.
1828, vo vlastnictve Ing. Juraja Sasina, Janka Kral'a 82, 949 01 Nitra



Navrh na uplatnenie predkupného prava Kk nehnutel’nostiam v K. u. Nitra (pozemky
parc. reg. E KN €. 3338/1 a parc. reg. E KN ¢. 3300/1 vo vlastnictve Ing. Juraja Sasina).

Mestsky turad v Nitre, odbor majetku eviduje ziadost’ Ing. Juraja Sasina, bytom Janka Krala
82, 949 01 Nitra o uplatnenie predkupného prava k pozemkom parc. reg. E KN ¢&. 3338/1
— vodna plocha o vymere 912 m? a pare. reg. E KN &. 3300/1 — zdhrada o vymere 241 m? k.
u. Nitra, evidovanych na LV ¢. 1828, vo vlastnictve Ing. Juraja Sasina, Janka Kral'a 82, 949
01 Nitra.

Predmet Ziadosti sa nachdadza:

- pozemok sa nachadza v mestskej Casti Staré Mesto pozdiz vstupu a vjazdu do arealu
ZS Tulipanova na ul. Janka Kréala

Odévodnenie Ziadosti:

- ziadatel' — p. Ing. Juraj Sasin je vlastnikom predmetnych pozemkov zapisanych na LV ¢.
1828 ako aj vyluénym vlastnikom rodinného domu so supisnym €. 1066 leziaceho na
pozemku parc. reg. E KN ¢. 3338/1 a ako dovod realizacie predkupného prava uvadza
rodinné dévody.

Odbor majetku:

- Mesto Nitra predalo predmetné pozemky na zédklade Kidpnej zmluvy ¢.j. 196/2022/0M

zo dia 03.02.2022 v zmysle Uznesenia ¢. 229/2021 — MZ zo dna 01.07.2021, ktorym
bolo schvalené:
., a) podla § 9a ods. 8 pism. b) zakona ¢. 138/1991 Zb. o majetku obci v zneni neskorsich
predpisov odpredaj pozemku parc. E KN ¢. 3338/1 — vodna plocha o vymere 912 m2
zapisanej v LV ¢. 6879 kat. uz. Nitra vo vlastnictve Mesta Nitra, pre Ziadatela Ing. Juraja
Sasina, Janka Krala 82, Nitra, v podiele 1/1, ktory je viastnikom stavby rodinného domu
sup. ¢. 1066 na tomto pozemku

b) sposobom pripadu osobitného zretela podla § 9a ods. 8 pism. e) zdkona ¢. 138/1991
Zb. 0 majetku obci v zneni neskorsich predpisov odpredaj pozemku parc. E KN ¢. 3300/1
— zdhrada o vymere 241 m2 zapisanej v LV ¢. 6879 kat. uz. Nitra vo viastnictve

Mesta Nitra, pre Ziadatela Ing. Juraja Sasina, Janka Kradla 82, Nitra, v podiele 1/1, za
kupnu cenu 175 000,- EUR + DPH (152,- EUR/m2 + DPH).

Kupna cena bude uhradena v dvoch splatkach a to 50% pri podpise KZ a 50% do 12
mesiacov od podpisu KZ. Zaroven sa schvaluje predkupné pravo pre mesto Nitra pri
predaji danych pozemkov po dobu 10 rokov, za tu istu kupnu cenu.



Dovodom odpredaja je vysporiadanie mestskeho pozemku pod stavbou vo vlastnictve

Ziadatela a usporiadanie viastnickych vztahov k pozemkom v trvalom uzivani Ziadatela.

Ziadatel uhradi ndklady spojené s vkladom do katastra nehnutelnosti. *
Podrobnejsie informécie k tomuto uzneseniu vid’ prilozeny material ¢. 845/2021 schval'ovany
na zasadnuti Mestského zastupitel'stva konaného dna 24.06.2021, resp. 01.07.2021.
Predkupné pravo v prospech mesta Nitra ako opravneného z predkupného prava bolo zriadené
na dobu urcita - 10 rokov odo dila jeho vkladu do katastra nehnutel'nosti, ktory nadobudol
pravoplatnost’ diia 13.05.2022, za finan¢né plnenie zodpovedajice vyske uhradenej kipnej
ceny za predmetné pozemky v zmysle Kiipnej zmluvy, t.j. 210.000,- EURO vratane DPH .
V zmysle ustanovenia Kupnej zmluvy v pripade realizacie predkupného prava je potrebné,
aby bola ponuka na predaj uskuto¢nend pisomne. Po doruceni ponuky bude predaj
uskuto¢neny do 90 dni odo dna jej pisomného dorucenia. Ak tato doba marne uplynie,
predkupné pravo zanikne. Odbor majetku obdrzal ziadost’ Ing. Sasina dna 15.03.2024. Lehota
na uskutocnenie predaja, t. j. uzatvoreniu kipnej zmluvy, uplynie diia 13.06.2024.

VMC & 2 Staré_mesto: na zasadnuti konanom dia 06.05.2024 material prerokoval
a Uznesenim ¢. 49/2024-VMC odporucéa odkapenie a nasledny predaj formou OVS.

Komisia __Mestského _zastupitel’stva v Nitre _pre _financovanie, _sprdvu__majetku _a
podnikatel’ski  ¢innost’: na riadnom zasadnuti konanom dna 07.05.2024 prerokovala
predmetny materidl a uznesenim ¢. 83/2024 neodporuca uplatnenie predkupného prava k
pozemkom reg. ,,E*“ KN parc. &. 3338/1 — vodna plocha o vymere 912 m? a reg. ,,E*“ KN parc.
¢. 3300/1 — zahrada o vymere 241 m? v k. 4. Nitra na LV &. 1828 vo vlastnictve Ing. Juraja
Sasina.

Mestska rada v Nitre: navrh na uplatnenie predkupného prava prerokovala na zasadnuti
konanom dna 14.05.2024.

Na zéklade uvedeného predkladame Mestskému zastupitel'stvu v Nitre Navrh na uplatnenie
predkupného prava k nehnutel'nostiam v k. 1. Nitra (pozemky parc. reg. E KN ¢. 3338/1

a parc. reg. E KN ¢. 3300/1 vo vlastnictve Ing. Juraja Sasina) tak, ako je uvedeny v navrhu na
uznesenie.



Vypis z Gzemného planu UPNO NITRA vzneniZaD1aZz 6
Nase éislo hhh/2024 Interné oznadenie hhh Datum 20.5.2024

LOKALIZACIA POZEMKU

KATASTER  Nitra

Parcely C-KN 905

Parcely E-KN 3300/1, 3338/1

KONCEPCNA REGULACIA

PFC PAROVCE
urbanisticky mestsky

Koncepcny
prvok

Dominanta Pozemok bez mozZnosti umiestnenia urbanistickej dominanty

Zastavané  Pozemok je v zastavanom uzemi mesta GO4

uzemie

PRIESTOROVA A FUNKCNA REGULACIA POZEMKU

755 Reguldcia priestorového usporiadania kompaktna uliéna zastavba do 6NP K2<0,8 GO04) p14) 1)
Regulacia funkéného vyuZitia vybavenost doplnkovo byvanie 28) 4) 5)

2428 Reguldcia priestorového usporiadania vysoka drevinna vegetdcia, trvala G04) p20})

. Reguldcia funkéného vyuzitia urbanna ekostabilizujica vegetacia f19)

= D Pozemok

Parcely KN-C

[:l Parcely KN-E

PF Blok

% i Byvanie, dopl. vybavenost
: - Vybavenost dopl. byvanie
- Vybavenost

: - Urbdnna ekostab. vegetacia
: 4 [:] Centralna mestskd 26na

100 m

VEREJNOPROSPESNE STAVBY
Pozemok nie je dotknuty plochou rezervovanou pre verejnoprospesnui stavbu
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UZEMNE PLANY ZONY, URBANISTICKE STUDIE

1./1.13.2) Pozemok sa nachadza v Gizemi s potrebou obstarat a schvalit Uzemny plan zény pre podrobnejSie
priestorové usporiadanie a funk&né vyuzivanie uzemia.

V pripade, Ze pozemok je dotknuty potrebou obstarat podrobnej$i uzemnopléanovaci podklad, je potrebné
preukazat, Ze zamerom nepride k znemoZneniu wyuZitia Uzemia v zmysle Uzemného planu 1./1.12
¢) Pozemok sa nachadza v zemi s nutnostou zabezpedit revitalizaciu a komplexnul obnow

SPODROBNENIE REGULACIE PRIESTOROVEHO USPORIADANIA

1/2.6) Pozemok sa nachadza v chranenom pohfade. Nowé objemy zastavby nesmi v rdmci definovaného
pohfadového uhla uplne, alebo ¢iastocne prekryt, ani narusit chraneny pohfad na wmedzeny objekt, alebo
cast sidla v zaujme pamiatkowej ochrany:

Chraneny panoramaticky pohfad - z nabrezia rieky Nitry na Bratislavskej ul.

Chraneny panoramaticky pohfad - z vrcholu Kalvarie

Chraneny panoramaticky pohlad - od kostolika sv. Urbana na Zobore
1/4.6) V zastavanom dzemi mesta a v Uzemi nawhovanom na stvislé zastavanie nie je pripustné zriadovat
zahradkarske osady a koldnie.

1/7.68) Pri nowej wstavbe rezervovat koridor pre nové miestne a Gcelove komunikacie funkénej triedy C3 v
kategdrii MO 7/40 v priestorovom usporiadani s obojstrannym chodnikom v Sirke minimalne 2,0m a zelenym
pasom v §irke minimalne 1,5m — cely profil ulice v §irke minimalne 11,0m. V takomto profile je obmedzené
parkovanie v priestore ulice v jej celej dizke — v pripade poZiadawky na suvislé parkovanie je nutné riesit
samostatny parkovaci pruh v irke minimalne 2,25m. Vo vizbe na koncepciu cyklotras je potrebné v uréenych
polohach v profile ulice wmedzit samostatny cyklisticky pruh v Sirke minimalne 2,5m.

1/7.37) Zabezpetit v ramci novej zastavby na Uzemi mesta rieSenie potrieb normového parkovania na iastnom
pozemku.

1/2.9) Na nezastavanych plochach stavebnych pozemkov riesit’ funkciu zelene.

SPODROBNENIE REGULACIE FUNKCNEHO VYUZITIA

1/1.14.1) Zagiatok prevadzky existujlcich a za tymto Géelom neprevadzkovanych objektov, ako aj wystavbu
nowch objektov ubytowi na (zemi mesta, umiestiovat iba so sihlasom Mesta Nitra vo wyhradenych
lokalitach.
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POZNAMKOVY APARAT

G4) Funkéna a priestorova regulacia je zakreslena v grafickej ¢asti uzemného planu w wkrese ¢.4 -
Komplexny nawh UPN mesta Nitry

p14) Kompaktna uli¢na zastavba do 6NP, KZ<0,8
Zastavba sa musi organizovat v celej §irke svojej parcely v polohe uli¢nej Ciary, kz =< 1.0, Ipp=< podlaZznost

p20) Vysoka drevinna vegetacia, trvala
Plochy zelene s prevahou stromowej vegetacie

f19) Urbanna ekostabilizujica vegetacia
Najwznamnejsie plochy sidelnej zelene s ekologickou funkciou.

f28) Vybavenost dopinkovo byvanie

Vybavenostna zastavba a doplnkowo byvanie (na wmedzenych plochach je nawhovana zmieSana funkcia
wbavenosti s trvalym byvanim. Pri lokalizacii zariadeni wbawvenosti sa musi prihliadaf na potreby byvania a
zachovanie obytnosti prostredia hlame z aspektu zachovania kfudoveho prostredia. Zariadenia vybavenosti
swjim prevadzkowm charakterom nemézu posobit v danom prostredi rusivo (hluk, intenzivna obsluzna
doprava a pod.)

1) Podlaznost stavebného objektu je definovana ako suma vietkych nadzemnych podlazi, mimo streSnej
konétrukcie, alebo ustlpeného podlaZia ( podkrowmé priestory, alebo ustipené podlaZie sa nepovaZuji za
nadzemné podlazie). Podlaznost do 2 NP znamena rozpéatie podlaznosti 1 — 2 NP, podlaZznost do 4 NP
znamena rozpéatie podlaznosti 1 az 4 NP a podlaznost 6 NP znamena rozpétie podlaznosti 1 az 6 NP

4) Ak je funkéné usporiadanie zastavby definované nosnou a doplnkowou funkciou (napr. wybawenosft,
doplnkovo byvanie), mozno v ramci takéhoto PF Bloku umiestfiovat najma nosnu funkciu, ktord v8ak svojou
prevadzkou nesmie negatine owplywiovat doplnkowvi funkciu a moZno sem umiestfiovat aj definovanu
doplnkowvi funkciu, ktora svojou prevadzkou nesmie negativne ovplyriovat nosnu funkciu. V ramci takéhoto PF
Bloku je moZné umiestnit nosni alebo doplnkovi funkciu samostatne ako aj polyfunkéne.

5) V ramgci uvedeného funk&ného usporiadania zastavy je nutné umiestnit aj zakladné verejné doprané a
technické wbawenie tzemia.
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Navrh na uznesenie

Mestské zastupitel’'stvo v Nitre

prerokovalo

Navrh na nakladanie s nehnutefnostami vo vlastnictve Mesta Nitry (odpredaj pozemkov v
kat. 0z. Nitra, ul. Janka Kral'a)

schvaluje

a) podla § 9a ods. 8 pism. b) zdkona & 138/1991 Zb. o majetku obci v zneni neskorsich
predpisov

odpredaj pozemku parc. E KN ¢&. 3338/1 — vodna plocha o vymere 912 m? zapisanej v LV &.
6879 kat. uz. Nitra vo vlastnictve Mesta Nitra, pre Ziadatel'a Ing. Juraja Sasina, Janka Krala
82, Nitra, v podiele 1/1, ktory je vlastnikom stavby rodinného domu stp. & 1066 na tomto
pozemku

b) spdsobom pripadu osobitného zretela podla § 9a ods. 8 pism. e) zdkona &. 138/1991 Zb.
o majetku obci v zneni neskorsich predpisov

odpredaj pozemku parc. E KN & 3300/1 — zahrada o vymere 241 m? zapisanej v LV
¢. 6879 kat. uz. Nitra vo vlastnictve Mesta Nitra, pre Ziadatel'a Ing. Juraja Sasina, Janka Kral'a
82, Nitra, v podiele 1/1, za kiapnu cenu 175 000,- EUR + DPH (152,- EUR/m? + DPH).
Dévodom odpredaja je vysporiadanie mestského pozemku pod stavbou vo vlastnictve
ziadatel’a a usporiadanie vlastnickych vzt'ahov k pozemkom v trvalom uZivani Ziadatela.
Ziadatel uhradi naklady spojené s vkladom do katastra nehnutelnosti.

uklada

veducemu odboru majetku

zabezpecit' uzatvorenie zmluvy v zmysle schvalovacej asti uznesenia

T:31.08.2021
K: MR*



Navrh na nakladanie s nehnutel’'nost’ami vo vlastnictve Mesta Nitry
(odpredaj pozemkov v kat. iiz. Nitra, ul. Janka KriPa)

v sulade so Zakonom SNR ¢. 138/1991 Zb. o majetku obci v zneni neskorsich predpisov,
VZN ¢&. 13/2019 onakladani s majetkom mesta a Zasad hospodarenia anakladania
s majetkom Mesta Nitra v platnom zneni predkladdme ndvrh na nakladanie
s nehnutelnost’ami vo vlastnictve Mesta Nitra.

Mesto Nitra je vlastnikom pozemku parc. E KN & c 3300/1 — zéhrada o vymere 241 m? a parc.
E KN ¢&. 3338/1 — vodna plocha o vymere 912 m? zapisanych v LV &. 6879 v kat. tz. Nitra.
K odpredaju uvedenych pozemkov eviduje Mestsky trad v Nitre — odbor majetku Ziadost’
Ing. Juraja Sasina, Janka Krdla 82, 949 01 Nitra, ktory
* Je vWlucnim viastnikom domu sip. & 1066 na pozemku parc. C KN & 905 bez
zaloZeného listu vlastnictva, ktorého majetkovii podstatu tvori parc. E KN & 3338/1.
Dom je zapisany v liste vlastnictva &. 1828 kat. tiz. Nitra a nadobudol ho od prévneho
predchodcu Jéna Saligu, Janka Kral'a 1066/110, 949 01 Nitra
® Ziadost odovodiiuje zdmerom vysporiadat' mestsky pozemok pod stavbou v jeho
vlastnictve a usporiadania vlastnickych vztahov k pozemkom v trvalom uZivani,
pozemky su uZivané ako prilahlé k domu sup. &. 1066
* Ziada o odpredaj celich pozemkov v sulade so schvilenym zdmerom odpredaja
pozemkov v zmysle Uznesenia Mestského zastupitel'stva v Nitre ¢. 146/2019-MZ zo
diia 25.04.2019 ako boli schvalené pre p. Jana Saligu za cenu podla znaleckého
posudku vo vyske 136 065,53 EUR (118,01 EUR/m?) - pozn.: k vyske hodnoty bude
pripocitana DPH.

Mestské zastupitel’stvo v Nitre: na svojom riadnom zasadnuti konanom diia 22.04.2021
uznesenim ¢&. 142/2021-MZ schva1lil o zmenu uznesenia & 146/2019 - MZ zo diia
25.04.2019 tak, Ze sa vypustilo celé pdvodné znenie:
»a) podla § 9a ods. 8 pism. b) zdkona & 138/1991 Zb. o majetku obci v zneni neskorsich
predpisov
zémer odpredaja pozemku parc. E KN &. 3338/1 — vodna plocha o vymere 912 m? zapisane;
v LV &. 6879 kat. uz. Nitra vo vlastnictve Mesta Nitra, pre Ziadatel'a Jana Saligu, Janka Krala
110, Nitra, v podiele 1/1, ktory je vlastnikom stavby rodinného domu sup. &. 1066 na tomto
pozemku
b) sposobom pripadu osobitného zretela podla § 9a ods. 8 pism. €) zakona & 138/1991 Zb.
o majetku obci v zneni neskorsich predpisov
zamer odpredaja pozemku parc. E KN &. 3300/1 — zéhrada o vymere 241 m? zapisanej v LV &.
6879 kat. uz. Nitra vo vlastnictve Mesta Nitra, pre Ziadatela Jana Saligu, Janka Krala 110,
Nitra, v podiele 1/1.
Dévodom odpredaja je vysporiadanie mestského pozemku pod stavbou vo vlastnictve
Ziadatel’a a usporiadanie vlastnickych vzt'ahov k pozemkom v trvalom uzivani Ziadatel'a.
Ziadatel uhradi naklady spojené s vkladom do katastra nehnutel’nosti.
uklada
vedicemu odboru majetku
zabezpetit' postup stanoveny zdkonom SNR ¢&.138/1991 Zb. o majetku obci v zneni
neskorsich predpisov

T:31.08.2019

K: MR*




a nahradilo sa znenim:

wpodla § 9a ods. 8 pism. b) zdkona & 138/1991 Zb. o majetku obci v zneni neskorsich
predpisov

zdmer odpredaja pozemku parc. E KN & 3338/1 — vodnd plocha o vymere 912 m? zapisanej
VLV €& 6879 kat. diz. Nitra vo viastnictve Mesta Nitra, pre Ziadatela Ing. Juraja Sasina, Janka
Krdla 82, Nitra, v podiele 1/1, ktory je viastikom stavby rodinného domu sup. ¢ 1066
na tomto pozemku

b) sposobom pripadu osobitného zretela podla § 9a ods. 8 pism. e) zdkona ¢ 138/1991 Zb.
o majetku obci v zneni neskorsich predpisov

zdamer odpredaja pozemku parc. E KN & 3300/1 — zéhrada o vymere 241 m? zapisanej v LV
C. 6879 kat. dz. Nitra vo viastnictve Mesta Nitra, pre Ziadatela Ing. Juraja Sasina, Janka
Krdla 82, Nitra, v podiele 1/1

Dévodom odpredaja je vysporiadanie mestského pozemku pod stavbou vo viastnictve
Ziadatela a usporiadanie viastnickych vztahov k pozemkom v trvalom usivani Ziadatela,
Ziadatel uhradi ndklady spojené s vkladom do katastra nehnutelnosti. «

uklada

vediicemu odboru majetku

zabezpecit postup stanoveny zdkonom SNR & 138/1991 Zb. o majetku obci v zneni neskorsich

predpisov
T:31.08.2021
K: MR~
Mestskd rada v Nitre: na zéklade Uznesenie & 318/2021-MR odporucila Mestskému
zastupitel'stvu v Nitre
schvalit’

wpodla § 9a ods. 8 pism. b) zdkona & 138/1991 Zb. o majetku obci v zneni neskorsich

predpisov

a) odpredaj pozemku parc. E KN ¢& 3338/1 — vodné plocha o vymere 912 m? zapisanej v LV
¢. 6879 kat. dz. Nitra vo viastnictve Mesta Nitra, pre Ziadatela Ing. Juraja Sasina, Janka
Krdla 82, Nitra, v podiele 1/1, ktory je viastnikom stavby rodinného domu sup. & 1066 na
tomto pozemku

b) spbsobom pripadu osobitného zretela podla § 9a ods. 8 pism. e) zdkona & 138/1991 Zb.
o majetku obci v zneni neskorsich predpisov
odpredaj pozemku parc. E KN & 3300/1 — zdhrada o vimere 241 m? zapisanej vLV ¢
6879 kat. uz. Nitra vo viastnictve Mesta Nitra, pre Ziadatela Ing. Juraja Sasina, Janka
Krdla 82, Nitra, v podiele 1/1

za kiupnu cenu 152,- EUR/m’ + DPH.

Dévodom odpredaja je vysporiadanie mestského pozemku pod stavbou vo viastnictve

Ziadatela a usporiadanie viastnickych vztahov k pozemkom v trvalom uzivani Ziadatela.

Ziadatel uhradi naklady spojené s vkladom do katastra nehnutelnosti.

Komisia MZ pre financovanie. sprdvu majetku a podnikateP’ski &innost’; na svojom
zasadnuti konanom dfia 17.03.2021 prerokovala predmetny material a uznesenim &. 29/2021
odpori€a Mestskému zastupitel'stvu v Nitre schvalit' odpredaj pozemku parcela reg. E KN
€. 3300/1 a parcela reg. ,,E“ KN €. 3338/1 na LV &. 6879 v k. 4. Nitra pre Ing. Juraja Sasina za
cenu podla najnovsieho (aktudlneho) znaleckého posudku

Pozn.: znaleckV posudok Ing. G. Hodula & 122/2019 ve vyike 175 000.- EUR (152.-
EUR/m? + DPH).

VMC & 2 Staré mesto: na zaklade uznesenia &. 8/2019 zo zasadnutia konaného diia
11.02.2019 suhlasi s odpredajom pozemkov pre p. Saligu (pozn.: pdvodny Ziadatel
zomrel).




Utvar hlavného architekta MsU v Nitre: vydal vyjadrenie, v ktorom uvadza, Ze podla
Uzemného planu mesta Nitry schvaleného Mestskym zastupiteI'stvom v Nitre uznesenim
¢. 169/03 — MZ zo diia 22. 05. 2003 v zneni neskorSich zmien a doplnkov ¢. 1 — 6
a VSeobecne zdvizného nariadenia /VZN/ mesta Nitry ¢&. 3/2003 zo dfia 22.05.2003, ktorym
sa vyhlasuje z4vizna &ast’ Uzemného planu mesta Nitry v zneni neskorSich dodatkov &. 1 -6
sa horeuvedené parcely nachidzaji v lokalite funkéne urdenej pre vybavenost a pre
vybavenost’ a doplnkovo byvanie v kontakte s Centralnou mestskou zénou v Nitre (CMZ).
Zhladiska priestorového usporiadania je nutné pripadnu dostavbu parciel zostladit
s existujlicou zastavbou a regulativami UPN CMZ ulice Janka Krila s max. vyskou do 3 NP
od drovne chodnika ulice J. Krdla + stre¥nd konmsStrukcia resp. ustipené podlazie
s koeficientom zastavanosti kz < 0,8 vratane spevnenych ploch a chodnikov. Dostavbu je
nutné formovat’ do kompakinej uli¢nej zastavby na stanovenej stavebnej &iare s dodrzanim
poZiarnych a deliacich muriv zo strany susednych nehnutelnosti.

Vramei dostavby je nutné integrovat’ parkovanie pre potreby objektu v zmysle prepoétu
podl’a prislusnej STN.

Vyjadrenie k funkénému vyuZitiu nenahriddza stanovisko UHA k PD investi¢nému zdmeru na
pozemku ku konaniam Stavebného tiradu z hl'adiska stladu so schvalenou uzemnoplanovacou
dokumentéciou. Konkrétnu PD Ziadame predloZit’ na odsthlasenie na UHA MsU v Nitre.

Na zaklade uvedeného predkladime Mestskému zastupitel'stvu rade v Nitre navrh na
nakladanie s nehnutelnostami vo vlastnictve Mesta Nitry (odpredaj pozemkov v kat. uz.
Nitra, ul. Janka Krala) tak, ako je uvedeny v navrhu na uznesenie.
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Znalec : Ing.Gustéav Hodil, Kamenna 41,NITRA, tel.037 7416443
znalec pre zékladny odbor stavebnictvo,
odvetvie odhad hodnoty nehnutelInosti

Zadivatel posudku : JUDr.Marian Macko,Kocelova 2,Nitra

Cislo objednavky : telefonicka objednavka zo difia 02.12.2019

ZNALECKY POSUDOK
&.122/2019

Vo veci : stanovenia vSeobecnej hodnoty nehnutelnosti = pozemkovych parciel
€.3338/1 a &.3300/1 podla registra E KN (&.904 a €.905 podla re-
gistra C KN) nachddzajtcich sa v kat.Gzemi Nitra mesta Nitry,

Podet listov : 15,z toho priloh : 6.

Poget odovzdanych vyhotoveni : 3x zadavatel
1x archiv znalca



I. UVODNA CAST

1.0loha znalca a predmet znaleckého sk@mania : stanovenie vieobecnej hodno-
ty nehnutelnosti -~ pozemkovych parciel &.3338/1 a ¢.3300/1 podla registra
E KN (&.904 a ¢.905 podla registra C KN) nachadzajtcich sa v kat.dzemi
Nitra mesta Nitry.

2.0&el znaleckého posudku : stanovenie vieobecnej hodnoty nehnutelnosti
k prevedu vlastnickych prav.

3.Datum ku ktorému je posudok vypracovany : 02.,12.2019.

4.Ddtum ku ktorému sa nehnuteFnost alebo stavby ohodnocuje : 04.12.2019.

S.Podkiady na vypracovanie posudku

a/ podklady dodané zadavatelom :

- Informativna képia z mapy - képia.

b/ - podklady ziskané znalcom

- Ciasto&ny vypis z KN vytvoreny cez katastralny portal dna 02.12.2019 =z
listu vlastnictva &.6879 na parcelu &.3338/1 E KN - képia.

- Ciasto&ny vypis z KN vytvoreny cez katastralny portal dfha 02.12.2019 z

listu vlastnictva &.6879 na parcelu &.3300/1 E KN - képia.
~ Vypis z KN vytvoreny cez katastralny portal dha 02.12.2019 na parcelu

€.905 C RN - képia.
- Vypis z KN vytvoreny cez katastralny portédl dfia 02.12.2019 na parcelu
€.904 C KN - képia.

6.Pouzité pravne predpisy a literatura

- Vyhlaska MS SR &.492/2004 Z.z. o stanoveni vSeobecnej hodnoty majetku v
zneni vyhlasky MS SR &.626/2007 Z.z,v zneni vyhlé&sky M5 SR &.605/2008
Z.z.,v zneni vyhladky MS SR &.47/2009,v zneni vyhlasky MS SR &.254/2010
Z.2. a v znerii vyhl48ky MS SR &.213/2017 Z.z.

- Zakon &€.382/2004 Z.z. o znalcoch, tlmo&nikoch a prekladateloch a o zmene
a doplneni niektorych zakonov.

- Zakon &.93/2006 Z.z.,ktorym sa dopiﬁa zédkon &.382/2004 2.z. ¢ znalcoch,
tlmocnikoch a prekladatefoch a o zmene a doplneni niektorych zékonov.

- Zakon &.65/2018 Z.z.,ktorym sa dopifia zakon &.382/2004 Z.z. o znalcoch,
tlmoCnikoch a prekladateloch a o zmene a doplneni niektorych zékonov.

~ Vyhlaska MS SR &.228/2018 %.z.,ktorou sa vykonava zékon o znalcoch,tl-
moZnikoch a prekladateloch a ¢ zmene a doplneni niektorych zakonov v
zneni neskorsich predpisov.

- Metodika vypodtu vSeobecnej hodnoty nehnutelnosti a stavieb,Zilinska
univerzita - Ustav sidneho indinierstva v Ziline (2001).

7.Definicie posudzovanych velid&in a pouzitych postupov :

VSecbecna hodnota (VSB) - je vysledna objektivizovand hodnota nehnutelnosti
a stavieb,ktord je znaleckym odhadom ich najpravdepodobnej$ej ceny ku diiu
ohodnotenia, ktord by tieto mali dosiahnut na trhu v podmienkach volnej su-
taZe,pri poctivom predaji, ked kupujuci aj predééajﬁci budd konat s patrid&-
nou informovanostou i opatrnostou a s predpokladom, Ze cena nie je ovplyvne-
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néd neprimeranou pohnitkou; obvykle vradtane dane z pridanej hodnoty.
Ekvivalentnym pojmom je trhova hodnota.

8.0sobitné poZiadavky zadavatela : stanovenie vieobecnej hodnoty iba
samotnych holych pozemkovych parciel &.3338/1 a ¢.3300/1 podla registra
E KN.

II. POSUDOK

1. VSEOBECNE UDAJE
a/ vyber pouzZitej metédy

Pri stanoveni v3eobecnej hodnoty predmetnej nehnutelnosti je pouZitd metod-
da polohovej diferenciacie, ktord je jednou z metéd uré&enych k zisteniu vie-
obecnej hodnoty v prilohe &.3 vyhlasky &.492/2004 Z.z.

Posudok je spracovany podla ~Metodiky vypoftu vieobecnej hodnoty nehnutel-
nosti a stavieb™ vypracovanou Zilinskou univerzitou - Ustavom stdneho in-
Zinierstva v Ziline.

b/ vlastnicke a evidenéné udaje

Predmetom posudenia a stanovenia vieobecnej hodnoty v posudku st samotné
holé pozemkové parcely &.3338/1 a &.3300/1 podla registra E KN (&.904 a
€.905 podla registra C KN) nachédzajice sa v kat.tzemi Nitra mesta Nitry.
Pozemkovd parcela &.3338/1 je vedenad v KN v registri E ako vodna plocha v
200 o celkovej vymere 912m? a pozemkova parcela &.3300/1 je vedend v KN v
registri E ako zadhrada v ZUO o celkovej vymere 241m?.

V registri C KN je pozemkova parcela &.904 vedend ako zdhrada v 2Z0U0 o cel-
kovej vymere 510m’ a pozemkova parcela £.905 je vedena v KN v registri C
ako zastavana plocha bytovou budovou (rodinnym domom s.8.1066) a dvorom

v ZUO o celkovej vymere 642m?.

V registri C KN nie je vysSie uvedené pozemkové parcely zaloZeny list
vlastnictva.

a

Ako vlastnik pozemkov je zapisané v LV &.6879 v registri E KN - Mesto
Nitra,Stefanikova trieda 60, 94901 Nitra,SR - v 1/1-ine.

¢/ Gdaje o obhliadke a zamerani predmetu posudenia

Obhliadka predmetnych nehnutelnosti bola vykonand na tvari miesta diia 02.
12.2019 za pritomnosti zadavatela posudku JUDr.Maridna Macka.

d/ porovnanie technickej dokumenticie stavieb a nehnutelnosti so skutoé&nym
stavom

Nakolko sa jednd o posudenie a stanovenie vSeobecnej hednoty samotnych ho-
lych pozemkov,Ziadna technickd dokumentécia nebola zadavatelom posudku
predlozZena.

e/ aktudlne tdaje z katastra nehnutelnosti a porovnanie so skutoeénym
stavom
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Obhliadkou bolo zistené, Ze situovanie vys&ie uvedenych pozemkovych parciel
€.3338/1 a &.3300/1 registra E KN nachédzajucich sa v kat.lGzemi Nitra mesta
Nitry je v sulade so ziskanymi a predloZenymi dokladmi,vypismi z KN a in-~
formativnou képiou z mapy.

Ciastodny vypis z KN vytvoreny cexz katastralny portal dfia 02.12.2019 =z
listu vlastnictva &.6879 na parcelu &.3338/1 E RN, k.G. Nitra mesta Nitry

Okres : Nitra
Cbec : Nitra
Katastrilne dzemie : Nitra

€ast A : Majetkova podstata

Parcely registra ,E“ evidované na mape ur&eného operatu
Parcela &.3338/1 - vodna plocha v 200 o celkovey vymere 912m?

Cast B : Vlastnici a iné opravnené osoby
UO%astnik pravneho vztahu : Vlastnik

l.Mesto Nitra,Stefanikova tr.60,949 01 Nitra, SR
Spoluvlastnicky podiel - 1/1

Ciastodny vypis z RN vytvoreny cez katastralny portal dia 02.12.2019 z
listu vlastnictva &.6879 na parcelu &.3300/1 E KN, k.. Nitra mesta Nitry
Okres : Nitra
Obec : Nitra
Katastralne GZemie : Nitra
Cast A : Majetkova podstata

Parcely registra ,E“ evidované na mape ur&eného operatu
Parcela &.3300/1 - z&hrada v 200 o celkovej vymere 241m’

Cast B : Vlastnici a iné opravnené osoby
~Ucastnik pravneho vztahu : Vlastnik

- 1.Mesto Nitra,Stefanikova tr.60,949 01 Nitra, SR
Spoluvlastnicky podiel - 1/1

Vypis z RN vytvoreny cez katastrilny portal diia 02.12.2019 na parcelu
€.904 C KN,k.1. Nitra mesta Nitry
Okres : Nitra
Obeec : Nitra
Katastralne tizemie : Nitra

Cast A : Majetkova podstata

Parcely registra ,C“ evidované na katastralnej mape
Parcela &.904 - zahrada v 200 o celkovej vymere 510m?

List vlastnictva k danej nehnutelnosti nezaloZeny:
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Vypis z KN vytvoreny cez katastridlny portal diia 02.12.2018 na parcelu
€.905 C KN,k.G. Nitra mesta Nitry

Okres : Nitra
Obec : Nitra
Katastralne tzemie : Nitra

Cast A : Majetkova podstata

Parcely registra ,C“ evidované na katastralnej mape
Parcela &.905 - zastavana plocha v 2Z00 o celkovej vymere 642m?

Stavby
Dom s.&.1066 na parcele &.905 - pozemok nevysporiadany

List vlastnictva k danej nehnutelnosti nezaloZeny.

£/ vymenovanie pozemkov a stavieb,ktoré si predmetom ohodnotenia :

Pozemky podla registra E RN

- pozemkova parcela &.3338/1 - vodna plocha v Z00 o celkovej vymere 912m?

— pozemkovad parcela &.3300/1 - zahrada v 200 o celkovej vymere 241m?

g/ vymenovanie pozemkov a stavieb,ktoré nie st predmetom chodnotenia :
v8etky ostatné okrem pozemkov registra E KN.

2. STANOVENIE VSEOBECNEJ HODNOTY

a/ Analyza polochy nehnutelnosti

Predmetné posudzované pozemkové parcely &.3338/1 a &.3300/1 sa nachadzaja
vV zastavanom izemi mesta Nitry v katastralnom tzemi Nitra v napojeni Tuli-
panovej ulice na ulicu Janka Krala,pred aredlom zdkladnej Skoly Tulipanova
v obytnej zdbne mesta- zastavanej individudlnou bytovou vystavbou - rodin-
nymi domdmi s prilahlymi zahradami i obytnymi domami na vedlajSej Schur-
mannovej ulici.Za aredlom zdkladnej 3koly sa nachadza parkové nadbrezie

s mestskym parkom a kupaliskom.

Pozemky sd rovinné,pristup k nim je priamo z oboch verejnych vy8Sie uve-
denych mestskych spevnenych asfaltovych komunikacii (ulica Janka Krala

i Tulipénovad ulica) a v danom mieste je moZné ich priameho napojenia na
nasledovné verejné in¥inieérske siete - elektrinu, vodovod, kanalizaciu,
rozved plynu, telefédnnu siet i rozvod STA.

Sirgie okolie okolo nehnutelnosti je vybavené dobrou obchodnou sietou a
zdkladnymi sluzbami (Pérovské,étﬁrova,Burkova ulica),v okoli sa nachadza
zakladnad 3kola,gymnézium,materska Skola,posta, zubna poliklinika, ndkupné
strediska, Cerpacia stanica PHM i reitauradné zariadenia.

Na vedlaj3ej Sturovej i Durkoveij ulici sa naché&dzaju zastavky mestskej
hromadnej autobusovej dopravy.

Polohu nehnutelnosti vzhladom k centru mesta, komunikaénych a dopravnych
vdzieb hodnotim ako spiddovi k jeho $irSiemu centru.

b/ Analyza vyufitia nehnutelnosti
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Jednd sa o pozemky nachddzajlce sa v zastavanom- Gzemi mesta,z ktorych je
jeden zastavany stavbou rodinného domu 5.2.1066 a dvorom (parcela &.
3338/1) a druhy drobnymi stavbami - pristreSkami (parcela &.3300/1).
Zadnl Cast pozemkovej parcely &.3338/1 spolu s parcelou &.3300/1 (par-
cela &.904 podla registra C KN) je moZné vyuZit i ako samostatny stavebny
pozemok, nakolko je k nim moZny priamy pristup z verejnej mestskej
komunikédcie - Tulipénovd ulica.

¢/ Analyza pripadnych rizik spojenych s vyuZivanim nehnutelnosti

Na predmetné pozemky (p.&.3338/1 a p.€.3300/1) je zaloZeny list vlastnictva
iba v registri E KN.

V registri C KN nie ije zaloZeny list vlastnictva na stdasné pozemkové
parcely &.904 a &.905 podla C KN.

2.1 Vodna plocha a zahrada v ZU0 - parcely E KN ¢.3338/1 a &.3300/1

V kat.Gzemi Nitra mesta Nitry je pozemkova parcela &.3338/1 vedend v KN v
registri E ako vodna plocha v 200 o celkovej vymere 912m’ a pozemkovd par-
cela €.3300/1 je vedend v KN v registri E ako zdhrada v 200 o celkovej
vymere 241m?.

V registri C KN je pozemkovid parcela &.904 vedena ako zdhrada v 200 o cel-
kovej vymere 510m’ a pozemkova parcela £.905 je vedend v KN v registri C
ako zastavand plocha bytovou budovou (rodinnym domom s.&.1066) a dvorom

v 200 o celkovej vymere 642m?.

Pozemky s rovinné,pristup k nim je priamo z oboch verejnych vy3&ie uve-
denych mestskych spevnenych asfaltovych kemunikécii (ulica Janka Krala
i-Tulipénova ulica) a v danom mieste je moZné ich priameho napojenia na
nasledovné verejné inZinierske siete - elektrinu, vodovod, kanalizaciu,
rozvod plynu, telefénnu siet i rozvod STA.

Zadnu ¢ast pozemkovej parcely &.3338/1 spolu s parcelou &.3300/1 (par-
cela &.904 podla registra C KN) je moZné vyuZit i ako samostatny stavebny
pozemok, nakolko je k nim moZny priamy pristup z verejnej mestskej
komunikdcie -~ Tulipénova ulica.

2.1.1 Metéda polohovej diferenciiacie

ituristického ruchu, priemyslové a pol'nohospodérske oblasti miest nad 50 000
‘obyvatelov 5 ——

Parcela ‘ Dru; p:zen_nl;u Vzorec |  Spolu |I Podiel |V§mera [m2] |
I_____ i (. et — - —|v¥mera [m2] - | =8|
23581 . . Yodn plocha LSz gz00  1/1) 912,00
33001 zéhrada 241 241,00 1/1 241,00
Spolu - =St — EE_ B O /.
vimera | B TR NN ) N _l 153'00_
Obec: Nitra
Vy¥chodiskova hodnota: VHy, = 26,56 Eur/m’
| Oznatenie a nazov N — _ . o | Hodnota

__Koeficientu . fodnswge | Kkoeficientn |
i4, centrad miest od 10 000 do 5¢ 000 obyvatel'av, obytné zény miest nad 50 000 ! '
ks ?obyvate]’ov, obytné zény samostatngch obcf v dosahu miest nad 50 000 | '
. . iobyvatelov, prednostné oblasti vilovych alebo rodinngch domov v centre i
koeﬁm;?;‘;i?:bemq _gmimo centra mesta, oblasti rekreaénych stavieb v délefitych centrach ; 1.30



5. - rodinné domy, bytevé domy a ostatné stavby na byvanie so Standardnym i
| kv vybavenfm, ; 1,05
. P . itia |- Fekreatné stavby na individudlnu rekreaciu, i
| koeficient intenzity vyuZitia - nebytové stavhy pre priemysel, dopravu, $kolstvo, zdravotnictvo, § Sport so !
e e i SVAROATANYM Vybavenfm RCE O NN TN N U I |
| ko [
koeficient dopravaych 4. pozemky v mestich s moZnostou vyuitia mestskej hromadnej dopravy 1,00
ke . ;
koeficient funkiného 3. plochy obytnych a rekreanych vizemf (obytné alebo rekreaén4 poloha) ; 1,30 |
e YYUEItE zemia -—- SN R S
ko :
‘ koeficient technickej 4i ev:ﬂe] mi dobré vybavenost’ [moznost' napojema na viac ako tri druhy verejnjch . . ‘
infra¥truktiry pozembn "7 150
™ e "
- . ! pozemky S vyrazne zvy¥enym z4ujmom o kiipy, ak to nebolo zohl'adnené v i
koeﬁmeg t]:é)::oyfu]ﬁmch izvﬁenel vjlchodlskove] hodnote i 215 |
‘ koeficient redukujticich !0, nevyskytuje sa 1,00
_ faktorov — a8 = .
VSEOBECNA HODNOTA POZEMKU
_ Nizov e _"|_— _ Vipotet | Hodnota ]
Koef‘c:ent polohovel dlferenuaae ____________ .kpn 1, 30 *1, 1, 05 *1,00*%1,30* 1, 50 . 2 15*1,00 | o _"_5,7_2__2_53'
I]ednotkové hodnota pozemku 'VSHM; VHM; * kpu 26,56 Eur/mz * 5, 7228 - ~§ R 152 Oq E:ur/gf'
VSeobecna hodnota pozemku WSHPOZ M* VSHuy = 1 152,00 m2 * 152,00 i 175 104,00 Eur |
| R — _{Eur/m? I — _ e R oW = o
VYEODNOTENIE PO PARCELACH
[ D e e | vseobecnshodnota |
’» Né_z'ov_ - o | pozemku v celosti [Eur] |
parcela ¢. 3338/1 podl'a registra E KN _. 138 624,00
|parce_la €. 3300/1 podl'a registra E KN - 36 632 (_)g_

Spolu : _ 175256,00)



III. ZAVER

1. VSEOBECNA HODNOTA
Rekapitulacia :

Pozemky :
VSeobecnd hodnota metédou pbolohovej diferencidcie : 175 256,00 Eur.

Ako vhodni metéda na stanovenie VEH Pozemkov bola pouzitd metéda
polohovej diferenciicie.

2. REKAPITULACIA VSEOBECNEJ HODNOTY

| Nézov | Vseobecns hadnota [Eur]
Pozemky _ o S
Vodna plocha a zshrada v Z00 - parcely EKN £.3338/1a €.3300/1 - parc. &, 138 624.00
3338/1(912m2) . wmd '
Vodnd plocha a zihrada v ZU0 - parcely E RN €.3338/1a¢&3300/1 - parc. & i 36 632.00
3300124l my) S oEmp . e— " ; '
Spolupozemky (1153,00m2) 175 256,00
Spolu VSH o 175 256,00
Zacokrihlen4 VSH spolu 175 000,00

Slovom : Jednostosedemdesiatpittisic Eurx,

V Nitre dfia 4.decembra 2019 Podpi nalca

IV. PRILOHY

1.éiastoény vypis z KN vytvoreny cez katastrdlny portal dia 02.12.2019 z
listu vlastnictva ¢.6879 na parcelu &.3338/1 E KN.

Z.éiastoény vypis z KN vytvoreny cez katastralny portal dha 02.12.2019 =z
listu vlastnictva &.6879 na parcelu ¢.3300/1 E RN.

3.Vypis z KN vytvoreny cez katastralny portal dia 02.12.2019 na parcelu
€.905 C KN.

4.Vypis z KN vytvoreny cez katastralny portal diia 02.12.2019 na parcelu
€.904 C KN.

5.Informativna kdépia z mapy.

6.Fotodokumentacia.




Okres: Nitra
Obec: NITRA

Katastralne uzemie: Nitra

Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky

VYPIS Z KATASTRA NEHNUTEL'NOST|

Vytvorené cez katastrélny portal

Détum vyhotovenia 02.12.2019
_Cas vyhotovenia: 4 2:42:19

- CIASTOGNY VYPIS Z LISTU VLASTNICTVA &. 6879
CAST A: MAJETKOVA PODSTATA

Parcelné éislo

3338/ 1
Legenda:

Umiesinenie pozemku:

PARCELY registra "E" evidované na mape uréeného operatu
Vymeravm2 Druh pozemku

Pévodné k.0. Pofeté UO  Umiest

pozemku
912 vodn4 plocha 0 1

1- Pozemok je umiestneny v zastavanom dzemf obce

CPU - islo pévodného k.4.

2 - Miynérce
4 - Horné Krékany
5 - Nitrg pred THM

Ostatné parcely nevyziadané

CAST B: VLASTNICI A INE OPRAVNENE 0SOBY

Por. ¢éislo Priezvisko, meno (ndzov), rodné priezvisko, détum narodenia, rodné &islo (IéO) a8 Spoluviastnicky podiel
miesto trvalého pobytu (skdlo) viastnfka

Ugastnfk pravneho vztahu: Viastnik
5 1 Mesto Nitra, Stefanikova tr.60, 94901 Nitra, SR 1/1
ICO:

Titul nadobudnutia ROEP - Nitra Z 8215/2011

Titul nadebudnutia §2 ods.1 zdkona &.138/1991 Zb. (PKV 5-1)

Titul nadobudnutia § 14 ods.2 zakona 180/1995 2.2, (PKV 4-9999)

Titul nadobudnutia €d.12221/1881 (PKV 4-52 pod B 1)

Titul nadobudnutia &d. 23741929 (PKV 2751 pod B 1)

Tiul nadobudnutia § 14 ods.2 z5kona 180/1995 Z.z, (PKV 9999)

Titul nadobudnutia &d. 6517/1936 (PKV 202 pod B 12)

Titu! nadobudnutia § 14 ods.2 24kona 180/1995 2.z, {PKV 2-99499)

Titul nadobudnutia §2b ods.1 pism.b, zékona &.138/1991 Zb, {PKV 2580)

Titul nadobudnutia
Titul nadobudnutia
Titul nadobudnutia
Titu} nadobudnutia
Tituf nadobudnutia
Titul nadobudnutia
Titul nadobudnutia
Titul nadobudnutia
Titul nadobudnutia
Titul nadobudnutia
Titul nadobudnutia
Titul nadobudnutia
Titul nadobudnutia
Titul nadobudnutia
Titul nadobudnutia
Titul nadobudnutia
Titul nadobudnutia
Titul nadobudnutia
Titul nadobudnutia

Informativny vypis

€d.1274/1944 (PKV. 3936 pod B 2)

§2 ods.1 zakona £.138/1991 Zh. (PKV 2322)
§2 ods.2 zikona £.138/1991 Zb. (PKV 51 72)
§2 ods.1 zikona &.138/1091 Zh. (PKV 5.2)
£d.346711950 (PKV 1567 pod B 12)
€d.3086/1946 (PKV 895 pod B 1 2)

§2 ods..2 2.£.138/1991/Zb. (PKV 5-690)

§2 ods..2 z.£.138/1991/Zb. (PKV 5-51)
€d.7152/1883 (PKV 148 pod B 1)

§2 ods.2 zékona £.138/1991 Zb, {PKV 298}
§2 ods..2 2.£.138/1991/Zb. (PKV 461 2)

§2 ods.5 zakona €.138/1991 Zb, (PKV 1913)
§2 ods.1 zakona £.138/1994 Zb. (PKV 1673)
§2 ods.5 zakona £.138/1991 Zb. (PKV 1520)
§20ds.2 .zakona £138/1991Zb.

§2 ods.1 zakona &.138/1991 Zb. (PKV 4513)
zékon £.138/1991 Zb. (PKV 382 pod B 9)
§2 ods.1 zikona &.138/1991 Zb. (PKV 5-6371)
§2 ods.1 zakona £.138/1991 Zb. (PKV 4908)

116 Udaije platné k: 29.11.2019 18:00



Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky

VYPIS Z KATASTRA NEHNUTELNOSTI

Okres: Nitra Vytvorené cez katastralny portal
Obec: NITRA

Katastrélne L'lzemie:_ Nitra

Détum vyhotovenia 02.12.2018
Cas vyhotovenia: 12:11:06 _

CIASTOCNY VYPIS Z LISTU VLASTNICTVA ¢&. 6879
CAST A: MAJETKOVA PODSTATA

PARCELY registra "E" evidované na mape uréeného operatu

Parcelné ¢islo Vimeravm2 Druh pozemku Pdvodné k.i. Podeté UO  Umiest
pozemku
3300/ 1 241 zahrada 0 1
Legenda:
Umiestnenie pozemkuy:

1 - Pozemok je umiestnen ¥ v zastavanom Uzem/ obce
CPU - gislo pévodného k.4
2 - Mlynérce
4 - Horné Krskany
5 - Nitra pred THM
Ostatné parcely nevyZiadané

CAST B: VLASTNICI A INE OPRAVNENE 0508y

Por. &isla Priezvisko, meno (ndzov), rodné priezvisko, ditum narodetiia, radné &isio (IC0) a Spoluviastnicky podiel
miesto trvalého pobytu (sidlo) viastnika

Ugastnfk pravneho vztahu: Viastnik
1 Mesto Nitra, Stefanikova tr.60, 94901 Nitra, SR 1/1
i€o: ;
Titul nadobudnutia ROEP - Nitra Z 8215/2011
Titul nadobudnutia §2 ods.1 zdkona &.138/1991 Zb. (PKV 5-1)
Titul nadobudnutia § 14 ods.2 zakona 180/1995 Z.z. (PKV 4-9999)
Titul nadobudnutia £d.12221/1881 (PKV 4-52 pod B 1)
Titul nadobudnutia €d. 2374/1929 (PKV 2751 pod B 1)
Titul nadobudnutia § 14 ods.2 z&kona 18071995 2.z (PKV 9999)
Titul nadobudnutia &d. 651711936 (PKV 202 pod B 12)
Titul nadobudnutia § 14 ods.2 zikona 180/1995 2.z, (PKV 2-8999)
Titul nadobudnitia §2b ods.1 pism.b, zikona £.138/1999 Zb. (PKV 2580)
Titul nadobudnutia €d.1274/1944 (PKV 3936 pod B 2)
Titul nadobudnutia §2 ods.1 zAkona &.138/1991 Zb. {PKV 2322)
Titul nadobudnutia §2 ods.2 z&kona &.138/1991 Zb. (PKV 5172)
Titul nadobudnutia §2 ods.1 zakona £.133/1991 Zb. (PKV 5.2)

Titul nadobudnutia
Titul nadobudnutia

£d.3467/1950 (PKV 1567 pod B 12)
€d.3086/1946 (PKV 895 pod B 12)

Titul nadobudnutia §2 ods..2 z.£.138/1994/Zb. (PKV §-690)
Titul nadobudnutia §2 ods..2 2..138/1991/Zb. (PKV 5-51)

Titul nadobudnutia &£d.7152/1883 (PKV 148 pod B 1)

Titul nadobudnutia §2 ods.2 zdkona ¢.138/1991 Zb. (PKV 299)
Titul nadobudnutia §2 ode..2 2.£.138/1991/Zb. (PKV 4612)

Titul nadobudnutia §2 ods.5 zdkona £.138/1991 Zb. (PKV 1913)
Titul nadobudnutia §2 ods.1 zikona &.138/1891 Zb. {PKV 1673)
Titul nadobudnutia §2 ods.5 zakona £.138/1991 Zb. (PKV 1520)
Titul nadobudautia §20ds.2 .zikona &138/1991Zh,

Titul nadobudnutia §2 ods.1 zdkona £.138/1991 Zb. (PKV 4513)
Titul nadobudnutia zékon &.138/1991 Zb. (PKV 382 pod B 9)
Titul nadobudnutia §2 ods.1 zikona £.136/1991 Zb. (PKV 5-6371)
Titul nadobudautia §2 ods.1 zakona ¢,138/1991 Zb, {PKV 4508)

Informativny vypis

16 Udaje platné k: 29.11.2019 18:00



Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky

VYPIS Z KATASTRA NEHNUTEL'NOSTI
Okres: Nitra Vytvorené cez katastralny portal
Obec: NITRA

Datum vyhotovenia 02.12.2019
K_aﬁa_tstréhe Uzemie: Nitra

) _ __Cas vyhotovenia: 12:09:04

PARCELA registra "C" evidovana na katastralnej mape

Parceiné ¢islo Vymeravm2 Druh pozemku Spbsob vyuZ. p. Umiest. pozemku Prévny vztat List mapy Druh ch.n.
206 642 zastavana plocha a 15 1 442
nadvorie
Legenda:
Spésab vyuZivania pozemku:
15 - Pozemok, na ktorom je postavend bytové budova oznadend sdpisnym d&islom
Umiestnenie pozemku:

1 - Pozemok je umiestneny v zastavanom dzem/ obce

STAVBY
Sﬂpisné ¢islo __haparcele &fslo Dryh stavby Popis stavby Iny ddaj -
1066 905 10 DOM pozemok nevysporiadany

List viastnictva k danej nehnutelnosti nezalozeny

Informativriy vypis m Udaje platné k:  29.11.2019 18:00



Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky

VYPIS Z KATASTRA NEHNUTELNOSTI

Okres: Nitra Vytvorené cez katastrélny portal
Obec: NITRA Datum vyhotovenia 02.92.2019
Katastrélne Uzemie: Nitra s Cas wyhotovenia: 12:07:41

PARCELA registra "C" evidovana na katastralnej mape

Parcelné ¢islo Vymera v /m2 Druh pozemky Spbsob vyuZ. p. Umiest. pozemku Pravny vztah List mapy Druh ch.n.
N 904 510 zéhrada 4 1 424

Legenda:

Spbsob vyuiivania pozemkuy:

4 - Pozemok prevaZne v zastavanom dzemf obce alebo v 2dhradkérskej osade, na ktorom sa pestufe zelenina,
ovacie, okrasné nizka a vysoké zeleii a ing polnohospodérske plodiny

Umiestnenie pozemku:
1 - Pozemok je umiestneny v zastavanom tzemi obce

List viastnictva k danej nehnutefnosti nezalozeny

Informativny vypis 1M Udaje piatné k:  29.11.2018 18:00
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V. ZNALECKA DOLOZKA

moé&nikov a prekladatelov,ktory vedie Ministerstvo spravodlivosti Slovenske3
republiky,v odbore stavebnictvo, odvetvi odhad hodnoty nehnutelnosti, pod
evidenénym &islom 914024.

Znalecky dkon je zapisany v denniku pod &islom 122/2019.

Zaroven vyhlasujem, Ze som si vedomy nésledkov vedome nepravdivého znalec-
kého posudku.

Pod




£ 1AT 54%29

& . 196/2022/0M

KUPNA ZMLUVA
so zriadenim ziloZného priva a predkupného priva
(d'alej len , zmhuwva*y
uzatvorena v stlade s ustanoveniami zékona &. 4071964 Zb. Obéiansky zdkonnik v platnom zneni
medzi zmluvnyimi stranami:

Predavajici: Mesto Nitra A
v zastipeni: Marek Hattas, primator mesta Nitra
sidlo: Stefanikova trieda 60, 950 06 Nitra
bankové spojenie: Slovenska sporiteliia, a.s.
IBAN: SK04 0900 0009 0050 2800 1139
ICO: 00 308 307
IC DPH: SK 202 110 2853
DIC: 202 110 2853

(d'alej len ,, Preddvayiici “y

Kupujici: Ing. Juraj Sasin TEVY
miesto podnikania: Janka Krél'a 82, 949 01 Nitra
1CO: 32757 816
1€ DPH: SK 1020391064
zapisand v Ziv. reg. OU Nitra, &islo Zivnostenského registra: 403-8015
v zastiipen: Ine. Jurai Sasin, %ivnostnik

datum narodenia:

rodné &islo:

bankové spojenie: V3eobecna iiverova banka, a. s.
IBAN:

(d’alef len ,, Kupujiici ™) _
(Kupujisci a Preddvajici d’alej spolu len ., zmluvné strany*)

CLI
Predmet kipy

1. Predavajiici je vyluénym vlastnikom (v podiele 1/1) nehnutelnosti vedenych v katastri
nehnutelnosti Okresného tradu Nitra, katastralneho odboru v katastralnom tizemi N itra, obec
Nitra, okres Nitra, LV &. 6879, a to:

a) pozemku parc. reg. ,,E“ KN &. 3338/1 - vodna plocha o vymere 912m?,
b) pozemku parc. reg. ,. E“ KN &. 3300/ ~ zihrada o vymere 241 m?,
(d'alej spolu nehnutel'nosti v zmysle pism. a)ab) len ako ,, pozemky*).

2. Kupuyjici je vyluénym vlastnikom (v podiele 1/1) nehnutePnosti vedenej v Katastri néhnutelnosti
Okresného tradu Nitra, katastrdlneho odboru v katastrdlnom Wzemi Nitra, obec Nitra, okres Nitra,
LV &.1828, a'to stavby siip. &. 1066 ~ Rodinny dom leZiacej na pozemku parc. ,,E“ KN &. 333871,
blizSic Specifikovanej v bode 1. pism. a) tohto &lanky tejto zmluvy.

3. Predévajici touto zmluvou predéva a Kupujiici kupuje pozemky, blizsie Specifikované v bode 1.
pism. a), b) tohto &lanku tejto zmluvy (d’alej len ,, predmet kupy ).

aLu
Kiipna cena a platobné podmienky
l. Zmluvné strany sa dohodli na kipnej cene vo vyske 175.000,- EURO + DPH (slovom;
jednostosedemdesiatpittisic euro) za cely predmet kipy, €o predstavuje sumu 210.000,- EURO
vratane DPH (slovom: dvestodesattisic euro), z ¢oho DPH predstavuje sumu vo vyske 35.000,-
EURO (slovom: tridsat’pittisic euro).’



45

Kupujici je povinny uhradit kupsu cenu vo vyike 210.000,- EURO vrétane DPH (slovom:
dvestodesattisic euro) v dvoch splatkach, a to tak, -se 50% kipnej ceny je Kupujiici povinny
uhradit' pri podpise tejto zmluvy a zvy¥ok kiipnej ceny uhradi. do 12 mesiacov odo diia podpisu
zmluvy na zéklade faktiry vystavenej Predavajicim pri podpise tejto zmluvy. Neuhradenim
ktorejkoI'vek splatky v&as a riadne sa stdva dth splatny vo svojej celosti, e

Kupna cena sa povazuje za uhradent diiom pripisania finan®nych prostriedkov v prospech fiétu
Predavajiiceho, identifikovatelnych ako platba od Kupujiiceho, v plnej vyske.

V pripade, Ze Kupujuci neuhradi kipnu cenu riadne a v&as, Kupujici je povinny ubradit’
Predavajicemu zmluvni pokutu vo vyske 0,05 % z celkovej dlznej sumy za kaZdy, o i len zaéaty
defi omeSkania. Ubradenim zmluvnej pokuty nie st dotknuté néroky Predavajiiceho domihat’ sa
ubradenia néhrady pripadnej skody v plnej vyske.

cLm

Ustanovenia o zdloZnom prive
Zmluvné strany sa dohodli na zabezpeteni thrady kipnej ceny uvedenej v Cl. II. bode 1. tejto
zmluvy zriadenim zaloZného priva k predmetu kipy.
Zalomé pravo zanika uhradenim kipnej ceny v plnej vyike.
Preddvajici je po ubradeni kipnej ceny v plnej vyske povinny vydat' Kupujiicemu potvrdenie
0 dplnom splneni zavizku a podat nivrh na vymaz zaloZného priava z katastra nehnutelnosti
vedeného Okresnym tiradom Nitra, katastralnym odborom.

CLIv
Osobitné dojednanie o odstipeni od zmluvy

Predavajici je opravneny odstlpit od zmluvy v pripade nezaplatenia o ilen jednej- splatky
kiipnej ceny po lehote splatnosti, ato ani v primeranej dodatofnej lehote poskytriutej
Predavajicim.
V pripade uplatnenia priva na odstipenie od zmluvy v zmysle bodu 1. tohito &lanku tejto zmluvy,
Predavajici sa zavazuje vratit Kupujicemu finanéné plnenie vo vyske kipnej ceny, ktor bola ku
dfiu odstipenia Kupujiceho uhradend v prospech Predévajiceho.
Odstipenim od zmluvy sa zmluva zruduje od zagiatku.

CLV -

Predkupné pravo
Zmluvné strany sa dohodli na zriadeni predkupného prava v prospech Predavajiiceho. Kupujici,
ako povinny z predkupného prava tymto zriad'uje v prospech Preddvajficeho, ako opravneného
z predkupného prava, predkupné prévo k predmetu kiipy, blizsie $pecifikovaného v Cl. I bode 1.
pism. a), b) tejto zmluvy a Predavajici, ako opravneny z predkupného ‘prava toto predkupné pravo
k predmetu kiipy prijima.
Obsahom zriadeného predkupného prava je zavizok Kupujliceho, ako povinného z predkupného
prava, pontknut’ prednostne predmet kipy na odkipenie Predavajicemu, ako opravnenému
z predkupného priva, pre pripad, ak bude cheiet Kupujiici, ako povinny z predkupného prava
predmet. kipy predat’ alebo inym spdsobom scudzif, a to vietko za financné plnenie vo vytke
uhradenej kiipnej ceny za predmet kiipy v zmysle tejto zmluvy.
V pripade realizicie predkupného préva je potrebné, aby bola ponuka na predaj predmetu kipy
uskutoénena pisomne. Po dorudeni ponuky Kupujiceho, ako povinného z predkupného prava, do
sféry Predavajiicemu; ako oprévnenému z predkupného priva, bude predaj uskutoCneny do 90 dni
odo dfia jej pisomného dorudenia. Ak tito doba uplynie marne, predkupné pravo zanikne. Ponuka
sa vykona ohlasenim vietkych podmienok. '
Za marne uplynutie lehoty sa nebude povaZovat pripad ak Kupuijiici, ako povinny z predkupného
prava neposkytne Preddvajicemu siéinnost’ k naplneniu ciela zriadeného predicupného priva,
napr. ak odmietne v8as podpisat’ kiipnu zmluvu a ddjde k uplynutiu 90 diiovej lehoty stanovenej
v zmysle bodu 3. tohto ¢lanku tejto zmluvy.
Utinky predkupného prava nastavaji pravoplatnostou rozhodnutia prisluiného okrésného dradu,
katastrélneho odboru o povoletii vkladu predkupného prava do katastra niehnutePnostf a zriad'uje sa.
na dobu urtith - 10 rokov odo diia jeho vkladu do katastra nehnuteFnosti.



10.

o B

Ostatné dojédnania. ‘
Kupujici vyhlasuje, Ze hranice a stav predmetu kiipy si mu zname, do uZivania predmetu kipy
uZ vstipil a kupuje ho v takom stave, v akom sa nachadza ku dite podpisu tejto zmluvy.
Preddvajuci prehlasuje, Ze na predmete kiipy neviaznu dlhy, vecné bremend ani iné prévne
povinnosti alebo prava tretich os6b.
Kupujuci je povinny bez zbytoéného odkladu pisomne ozndmit Predavajlicemu kaZzda zmenu, ku
ktorej doslo po uzatvoreni tejto zmluvy a ktord sa tyka identifikacie Kupujiiceho (napr. Zriena
sidla, fakturaénych tidajov a pod.).

CLVII

Podanie navrhu na vklad do katastra nchnutelnosti
Kupujici sa stane vlastnikom predmetnych nehnutefnosti dfiom pravoplamosti povolenia vkladu
vlastnickeho préva k predmetu kipy do katastra nehnutelnosti v jeho prospech. )
Zmluvné strany sa dohodli, Ze navrh na vklad vlastnickeho préava, zéloZného prava-a predkupného
prava z tejto zmluvy do katastra nehnutel'nosti na Okresny tirad Nitra, katastralny odbor podpise a
poda Predévajiici po nadobudnuti u&innosti tejto zmluvy, aviak za podmienky, e Kupujiici
uhradi Predavajicemu sumu zodpovedajiicu spravnemu poplatku za navrh nia vklad vlastnickeho,
predkupného a zdloZného prava do katastra nehnutelnosti, resp. predlo#i kolkové mimky
v hodnote zodpovedajicej uvedenym spravnym poplatkom.
Zmluvné strany berd na vedomie, ?¢ podpisanim tejto zmhivy st svojimi zmluvnymi prejavmi
viazani aZ do pravoplatnosti rozhodnutia prisluného okresného firadu, katastralneho odboru
o povoleni vkladu vlastnickeho prava kupujuceho k predmetu kipy, ziloZného priva a
predkupného préva do katastra nehnutelnosti.

C1. v
Zaveredné ustanovenia.
Odpredaj predmetu kiipy z vlastnictva Predavajiiceho pre Kupujiiceho bol schvaleny uzneseniim
Mestského zastupitelstva v Nitre & 229/2021-MZ zo dila 01.07.202]1 v zneni uznesenia
€. 342/2021-MZ zo dita 14.10.2021 spésobom pripadu hodného osobitného zretela v zmysle § 9a
ods. 8 pism. b) a €) zakona €. 138/1991 Zb. o majetku obci v zneni neskorsich predpisov.
Tato zmluva je uzatvorend a nadobida platnost’ diiom jej podpisu oboma zmluvnymi stranami.
Tato zmluve v zmysle § Sa zdkona &. 211/2000 Z. z. o slobodnom pristupe k informaciam
a o zmene a doplneni niektorych zikonov (zakon o slobode informécii) v platnom zneni
a) Predavajiici zverejni na webovom sidle mesta Nitra, alebo
b) ak zmluva nie je zverejnend podl'a pismena a) tohto odseku do 7 dnf 6do diia jej uzatvorenia,
mdze podat’ zmluvna strana ndvrh na jej zverejnenie v Obchodnom vestniku.
O zverejneni zmluvy podl'a bodu 3. tohto &lanku svedéi pisomné potvrdenie o zverejneni Zmluvy.
Predévajici vyda Kupujiicemu na poziadanie potvrdenie o zverejneni zmluvy.
Predévajici bezodkladne predlozi Okresnému tradu Nitra potvrdenie o zverejneni Zmluvy spolu
s ndvrhom na vklad vlastnickeho prava.
Této zmluva nadobida Wtinnost’ diom nasledujicim po dni jej zverejnenia (formélno-pravne
i&inky zmluvy). :
Zmluvné strany ber na vedomie, Ze udinky prevodu vlastnickeho prava nastani dfiom
nadobudnutia préavoplatnosti rozhodnutia Okresného tiradu Nitra o vklade vlastnickeho priva do
katastra nehnutelnosti (vecno-privne uginky zmlavy).
Zmluvné strany sa dohodli, e v uréenej lehote a vo vzajomnej sidinnosti odstrania pripadné
nedostatky ndvrhu na vklad, pripadne jeho priloh. T4 2o zmluvnych stran, ktord neposkytne
suéinnost’ pri odstraneni nedostatkov podania a z dévodu jej zavineného konania alebo nekonania
bude katastrilne konapie zastavené, je povinni druhej strane nahradit fkodu, ktord jej tym
vznikne.
Této zmluva méZe byt menend alebo doplneni len po dohode obidvoch zmluvnych strdn
ocislovanymi dodatkami k zmluve, ktoré budt tvorif jej neoddelitelny sagast’.
Kupujici ddva Predavajiicemu sthlas v silade so zakonom &. 18/2018 Z. z. o ochrane osobnych
tdajov a o zmene a doplneni niektorych zdkonov v platnom zneni na spracovavanie osobnych
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Udajov potrebnych k vykonu tinnosti vyplyvajficich z tejto zmluvy, na vedenie evidencie a na Jjei
zverejnenic v zmysle bodu 3. tohto &linku. Tento sihias sa poskytuje nadobu trvania
preukazatel'ného ti¢etu spraciivania osobnych tidajov dotknutej osoby.

Kupujtici podpisom tejto zmluvy Zestne prehlasuje, %e nie je osobou, na- ktort sa vztahuje
povinnost’ zapisovat' sa do registra partnerov verejného sektora podl'a zékona &. 315/2016 Z. z.
o registri partnerov-verejného sektora,

[2. Zmluva je vyhotovend v 7-mich rovnopisoch, z ktorych kazdy m4 platnost origindlu. Kupujici
preberie 1 vyhotovenie zmluvy, Predévajici obdr#i 4 vyhotovenia a' 2 vyhotovenia budt tverit
_prilohu navrhu na vklad do katastra nehnufeFnosti, '
13. Prava apovinnosti zmluvnych strdn neupravené v tejto zmluve sa riadia ustanoveniami
Ob¢ianskeho zakonnika.
4. Zmluvné strany po pretitani zmluvy vyhlasuji, Ze zmluva vyjadruje ich skutodni, vaZnu
a slobodn(i v8l'u a na znak sihlasu s j¢j obsahom ju vlastnoruéne podpisuja.
Kupujici: Predavajiei:
V Nitre, dila 3 02 0n V Nitre, dita 2 G2 1022

‘Tng. Juraj Sa¥in T1IVY  MarekHagasl™
primator mesta Nitra
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