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Navrh na uznesenie

Mestské zastupitel'stvo v Nitre

prerokovalo

Névrh na zdmer nakladania s nehnutelnostami vo vlastnictve Mesta Nitra v kat. uz. Nitra
(prendgjom cCasti pozemku na Benkovej ul. pre DOMO PLUS s.r.o. na vybudovanie
parkoviska, pristupovej cesty a Cast’ pre zelen)

I. alternativa

schvaluje

1. nehnutel'nost’ ako docasne prebytocny majetok mesta Nitra v zmysle Zasad hospodarenia a
nakladania s majetkom mesta Nitra ¢l. 2 bod 1 pism. c), ako protihodnotu, ktort mesto moze
ziskat’ za majetok vo forme ndjomného alebo zhodnotenia pri ndjme prebytocného majetku
mesta, a to, pozemok vo vlastnictve Mesta Nitra v kat. tzemi Nitra, zapisany na LV ¢. 3681,
a to:

CKN pare. €. 7627 — Ostatna plocha o vymere 17325 m2 (Benkova ul.)

2. zamer prendjmu Casti pozemku sposobom hodného osobitného zretela podl'a § 9aa ods. 2
pism. e) zakona SNR €. 138/1991 Zb. o majetku obci v zneni neskorsich predpisov a ¢l. 14
bod 2 pism. j) Zasad hospodarenia a nakladania s majetkom mesta Nitra z dovodu, ak
nemozno objektivne predpokladat’, ze by majetok mesta mohla ucelne uzivat’ ina osoba, nez
ta, ktorej sa ma majetok mesta podl'a zdmeru prenajat’, a to:

zaber 2666 m2 CKN parc. ¢. 7627 — Ostatna plocha o vymere 17325 m2 (Benkova ul.) na
vybudovanie parkoviska, pristupovej cesty a Cast’ pre zelen pre DOMO PLUS s.r.o., so
sidlom Bancikovej 7, 841 03 Bratislava, ICO: 35 841 125 na dobu uréita 3 roky odo diia
nadobudnutia uc¢innosti ndjomnej zmluvy.

Navrhovana vSeobecna hodnota najomného bola zistend v zmysle Prilohy ¢. 2 Cennika mesta
Nitra v zneni jej dodatkov ucinnom od 01.01.2025, pricom podrla ods. 1. pism. d) predstavuje
najomné 3,60 €/m2/rok (bez DPH).

alebo
II alternativa

neschvaluje

1. nehnutel'nost’ ako do¢asne prebytocny majetok mesta Nitra v zmysle Zasad hospodarenia a
nakladania s majetkom mesta Nitra ¢l. 2 bod 1 pism. c), ako protihodnotu, ktort mesto moze
ziskat' za majetok vo forme ndjomného alebo zhodnotenia pri ndjme prebytocného majetku
mesta, a to, pozemok vo vlastnictve Mesta Nitra v kat. tzemi Nitra, zapisany na LV ¢. 3681,
ato:

CKN pare. €. 7627 — Ostatna plocha o vymere 17325 m2 (Benkova ul.)

2. zamer prendjmu Casti pozemku sposobom hodného osobitného zretela podl'a § 9aa ods. 2
pism. e) zakona SNR €. 138/1991 Zb. o majetku obci v zneni neskorsich predpisov a ¢l. 14
bod 2 pism. j) Zasad hospodarenia a nakladania s majetkom mesta Nitra z dovodu, ak
nemozno objektivne predpokladat’, ze by majetok mesta mohla ucelne uzivat’ ina osoba, nez
ta, ktorej sa ma majetok mesta podl'a zdmeru prenajat’, a to:

zaber 2666 m2 CKN parc. ¢. 7627 — Ostatna plocha o vymere 17325 m2 (Benkova ul.) na
vybudovanie parkoviska, pristupovej cesty a Cast’ pre zelen pre DOMO PLUS s.r.o., so



sidlom Bancikovej 7, 841 03 Bratislava, ICO: 35 841 125 na dobu ur¢ith 3 roky odo dna

nadobudnutia G¢innosti najjomnej zmluvy.
Navrhovana vSeobecnd hodnota najomného bola zistena v zmysle Prilohy €. 2 Cennika mesta

Nitra v zneni jej dodatkov t¢innom od 01.01.2025, pricom podla ods. 1. pism. d) predstavuje
najomné 3,60 €/m2/rok (bez DPH).
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Navrh na zamer nakladania s nehnutel’nost’ami vo vlastnictve Mesta Nitra
v kat. uz. Nitra
(prenajom casti pozemku na Benkovej ul. pre DOMO PLUS s.r.o. na vybudovanie
parkoviska, pristupovej cesty a ¢ast’ pre zelei)

V sulade s ustanovenim § 9 zdkona SNR €. 138/1991 Zb. o majetku obci v zneni neskorSich
predpisov predkladdme névrh na zdmer nakladania s nehnutel'nost'ami vo vlastnictve Mesta
Nitra.

Mesto Nitra, odbor majetku MsU v Nitre eviduje Ziadost’ spoloénosti DOMO PLUS
s.r.0., so sidlom Bancikovej 7, 841 03 Bratislava, ICO: 35 841 125 doru¢enu diia 29.01.2025,
o prenajom casti pozemku vo vlastnictve Mesta Nitra, a to Casti pozemku o vymere 2666 m2
z pozemku reg. ,,C*“ KN parc. ¢. 7627 — ostatné plochy o celkovej vymere 17 325 m2, v k. t.
Nitra, obec Nitra z dovodu vyuzitia pozemku na parkovisko a pristupovi komunikéciu v
zmysle Uznesenia ¢. 180/2019- MZ.

Diia 12.02.2025 Odbor majetku adresoval spolocnosti DOMO PLUS s.r.0. Vyzvu na
upresnenie ziadosti o prendjom nehnutel'nosti vo vlastnictve Mesta Nitra z dovodu netiplne a
nepresne podanej ziadosti a tiez z dovodu potreby jej doplnenia.

Diia 14.04.2025 zaslal konatel’ spolo¢nostt DOMO PLUS s.r.0. email, v ktorom riadne
doplnil svoju ziadost’ o prendjom nehnutel'nosti vo vlastnictve Mesta Nitra zo dia 29.01.2025.
Ziadatel' preukazal zaGatie stavebnych prac Oznamenim zo dita 01.06.2023. Oznamenie o
zacati prac bolo na stavebnom urade zaregistrované dna 6.6.2023 pod ev. ¢. 133582.

Spoloc¢nost DOMO, spol. s r.0. ma vydané Stavebné povolenie ¢islo: SP 18001/2020-
004-Ing.Za zo dna 29.04.2021, pravoplatné dna 03.06.2021, ktorym sa povoluje ,,Nadstavba a
zmena Ucelu vyuZzitia objektu na bytovy dom* v rozsahu stavby: SO.01 Bytovy dom (parc. €.
7629 v k. 0. Nitra — vlastnik DOMO, spol. s r.0.) a Stavebné povolenie Cislo: OD-5190/2022-
003-Ing.Da zo dna 09.05.2022, pravoplatné dna 15.06.2022, ktorym sa povol'uje ,,Nadstavba
a zmena ucelu vyuzitia objektu na bytovy dom* v rozsahu stavby: SO.03 Spevnené plochy
(parc. €. 7627 v k. 1. Nitra — vlastnik Mesto Nitra, spolocnost DOMO spol. s r.0. malo pravo
k pozemku na zaklade N4jomnej zmluvy €. j. 1664/2019/0OM zo dia 29.07.2019).

Mesto Nitra dia 22.07.2024 odstipilo od Najomnej zmluvy €. 1664/2019/0M zo
dina 29.07.2019 z doévodu omeSkania platenia najjomného (neuhradené faktury vo vyske
15.444,13 € za obdobie 3 rokov), pricom zmluvny vzt'ah zanikol doruc¢enim tohto Odstlpenia,
a tym padom Uznesenie ¢. 180/2019-MU stratilo platnost’. Stavebné povolenie je v platnosti.

Odbor Zivotného prostredia v pripade zverenia do najmu casti parcely 7627, k.. Nitra, v
oblasti starostlivosti o zelen na prenajatej Casti parcely odbor Zivotného prostredia Ziada:

- Zabezpecenie pravidelnej kosby travnatych ploch na zverenej casti parcely v minimdlnej
pocetnosti 5 kosieb/rok v obdobi april/oktober prislusného kalendarneho roka. Pokosent
biomasu Ziadame vyzbierat' a ulozit' v mestskej kompostarni,

- Zabezpecit pravidelnu kontrolu prevadzkovej bezpecnosti stromov rastucich na
vyhradenej casti parcely odborne sposobilou osobou — certifikovanym arboristom
/minimalne Ix za rok/,

- Na zdklade kontrol realizovat pripadné odporucané osetrenia stromovej vegetdcie
odborne sposobilou osobou — arboristom na viastne naklady najomnika,
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V pripade nutnosti vyrubu drevin postupovat v sulade s platnou legislativou a na zaklade
pravoplatného vyruboveho rozhodnutia vydaného vecne prislusnym uradom,

V' pripade realizacie stavebnych uprav zabezpecit ochranu stromov pocas stavebnej
cinnosti v sulade s STN 83 7010 — Ochrana prirody, Osetrovanie, udrZiavanie a ochrana
stromovej vegetacie a Arboristickym Standardom 2. Ochrana drevin pri stavebnej
cinnosti. Projekt ochrany stromov je nutné spracovat odborne sposobilou osobou.

VMC ¢& 4 Klokodina: 7iadost’ o vyjadrenie k prendjmu nehnutelnosti vo vlastnictve Mesta

Nitra — DOMO PLUS s.r.0. prerokovala na zasadnuti konanom diia 05.05.2025 a Ziada v
pripade zverenia do n&jmu casti Casti parcely 7627, k.. Nitra doplnit’ nasledovné:

1) doplnit’ Odbor zivotného prostredia v pripade zverenia do ndjmu casti parcely 7627, k.u.
Nitra, v oblasti starostlivosti o zelen na prenajatej casti parcely odbor Zivotného prostredia
takto:

Zabezpecenie pravidelnej kosby travnatych ploch na zverenej Ccasti parcely v
minimalnej pocetnosti 5 kosieb/rok v obdobi april/oktober prislusného kalenddarneho
roka. Pokosenu biomasu Ziadame vyzbierat' a uloZit' v mestskej kompostarni. Doklad o
ulozZeni biomasy musi ndajomca dolozit' na odbor Zivotného prostredia bezodkladne po
vykonani kazdej kosby,

Zabezpecit' pravidelnu kontrolu prevadzkovej bezpecnosti stromov rastucich na
vyhradenej casti parcely odborne spésobilou osobou — certifikovanym arboristom
/minimalne Ix za rok/. Doklad/spravu o tejto kontrole dolozi najomca na odbor
Zivotného prostredia v pisomnej alebo elektronickej forme, a to najneskor v mesiaci 06
prislusného roka,

Na zdklade kontrol realizovat pripadné odporucané osetrenia stromovej vegetdacie
odborne sposobilou osobou — arboristom na viastné naklady najomnika,

V' pripade nutnosti vyrubu drevin postupovat v sulade s platnou legislativou a na
zdaklade pravoplatného vyrubového rozhodnutia vydaného vecne prislusnym uradom,

V pripade realizacie stavebnych uprav zabezpecit ochranu stromov pocas stavebnej
cinnosti v sulade s STN 83 7010 — Ochrana prirody, OSetrovanie, udrZiavanie a
ochrana stromovej vegetdcie a Arboristickym Standardom 2. Ochrana drevin pri
stavebnej cinnosti. Projekt ochrany stromov je nutné spracovat odborne sposobilou
osobou. Najomca je povinny predlozit’ tento projekt v pisomnej alebo elektronickej
forme na odbor Zivotného prostredia, pred zahdjenim stavebnych prdc po podpise
najomnej zmluvy,

Ndjomca je povinny vykonat bezodkladne mimoriadnu deratizdaciu s prihliadnutim na
zvySeny vyskyt skodlivych hlodavcov a dolozit' relevantny doklad o jej vykonani pred
zahajenim stavebnych prac po podpise najomnej zmluvy doklad na odbor Zivotného
prostredia.

2) dalej pozZiaduju akceptovat nasledovné ndavrhy na zmeny najomnej zmluvy:

Maximalna doba najmu — max. 3 roky,

Prehodnotit cenu ndjmu na m2 a navehnit zvySenii cenu — poziadavka VMC 4 na
Komisiu MZ v Nitre pre financovanie, spravu majetku a podnikatel’sku ¢innost,
Prehodnotit vysku zmluvnej pokuty v pripade omeskania s uhradou ndjomného (v
povodnej zmluve bolo 0,01% z dlznej sumy za kazdy den omeskania), napr. na 0,05%
alebo iné.

Zanik najomnej zmluvy:

V bode b) - Pisomnou vypovedou s 1 mesacnou vypovednou lehotou,

V bode c) — meSka s plnenim najomného viac ako 14 dni po riadnej splatnosti,

Doplnit bod d) nebudu dodrziavané podmienky stanovené v oblasti starostlivosti o zelen
na prenajatej casti parcely.



V ¢l V Ostatné dojednania v povodnom bode 17 upravit lehotu a vysku zmluvnej pokuty:

Ak v Ccase zaniku tejto zmluvy ktorymkolvek sposobom sa na predmete ndjmu nebudu
nachadzat stavebné objekty, a to ani v Stadiu rozostavanosti, a najomca uz vstupil do
uzivania predmetu najmu, bude povinny tento predmet ndjmu na svoje naklady uviest' do
povodného stavu v lehote 30 dni napr. 15 dni odo dna ukoncenia platnosti tejto zmluvy. V
opacnom pripade vznika prenajimatelovi narok na zmluvnu pokutu vo vyske 10,00 napr.
100,00 Eur za kazdy den omeskania.

Komisia MZ pre_ financovanie, sprdavu_majetku a podnikatel’sku_cCinnost’: na riadnom
zasadnuti konanom diia 06.05.2025 prerokovala predmetny material a uznesenim ¢. 81/2025
odporuca prengjom casti o vymere 2666 m2 z pozemku reg. ,,C* KN parc. ¢. 7627 — ostatné
plochy o vymere 17325 m2 v katastralnom tzemi Nitra na liste vlastnictva ¢. 3681 vo
vlastnictve Mesta Nitra pre spolocnost DOMO PLUS s.r.o., Bancikove; 7, 841 03
Bratislava, ICO: 35 841 125 za najomné vo vyske 3,60 €/m2/rok na dobu uréita 3 roky za
podmienky zapracovania vSetkych poziadaviek Vyboru mestskej Casti €. 4 a za podmienky
okamzitého oplotenia staveniska.

Na zéklade vysSie uvedeného predkladdme Mestskému zastupitel'stvu v Nitre na
prerokovanie navrh na zamer nakladania s nehnutelnostami vo vlastnictve mesta Nitra v
kat. Gz. Nitra (prenajom &asti pozemku na Starovej ul. pred budovou Krajského stdu v
Nitre) tak, ako je uvedeny v ndvrhu na uznesenie.



