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Navrh na uznesenie

Mestské zastupitel'stvo v Nitre
prerokovalo
Navrh na ukoncenie Ndjomnej zmluvy €. j. 1664/2019/0OM pre ndjomcu, DOMO, spol. s . o.
so sidlom PovaZanova 2, 841 02 Bratislava, ICO: 31 363 211
schvaluje
ukoncenie N4jomnej zmluvy €. j. 1664/2019/0M zo dia 29.07.2019, predmetom ktorej je
prenajom Casti pozemku ,,C* KN parc. &. 7627- ostatna plocha o vymere 2666 m? v k. u. Nitra,
zapisany na LV ¢. 3681 vo vlastnictve Mesta Nitra, z toho:
a) Cast orozlohe 1132 m? na spevnené plochy, parkovacie miesta a pristupovil
komunikaciu za najomné vo vyske 3,74 €/m?/rok
b) zvys$na Gast’ predmetu najmu o vymere 1534 m? na vyuzitie ako zelef za ndgjomné vo
vyske 0,43 €/m?/rok,
k budove so sup. ¢. 376 — dom, na pozemku ,,C*“ KN parc. €. 7629 — zast. plocha a naddvorie
o vymere 750 m? v k. . Nitra zapisanej na LV & 3736 vo vyluénom vlastnictve najomcu
v ramei stavby: ,NADSTAVBA A ZMENA UCELU VYUZITIA OBJEKTU NA BYTOVY
DOM* pre spoloénost DOMO, spol. s r 0. so sidlom Povazanova 2, 841 02 Bratislava, ICO:
31363 211, na dobu neurcitt, priCom doba najmu zacina plynat dnom nadobudnutia
pravoplatnosti stavebného povolenia na realizaciu Stavby, a to odstiupenim od ndjomnej
zmluvy
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Navrh na ukoncenie Najomnej zmluvy €. j. 1664/2019/0M pre najomcu, DOMO, spol.
s r. 0. so sidlom Povazanova 2, 841 02 Bratislava, 1CO: 31 363 211

V sulade so Zakonom SNR ¢. 138/1991 Zb. o majetku obci v zneni neskorSich predpisov
a Zasadami hospodarenia a nakladania s majetkom mesta Nitra v zneni neskorSich predpisov,
podla ktorého organ obce, resp. Statutarny zastupca spravcu, ktory rozhodol v zmysle zédkona,
tychto zésad, alebo VZN ¢. 13/2019 o uzatvoreni zmluvného vztahu, rozhoduje vzdy aj
o zmene a zaniku tohto pravneho vzt'ahu, predkladdme navrh na ukoncenie Najomnej zmluvy
¢.j. 1664/2019/0OM zo dia 29.07.2019 pre ndjomcu, DOMO, spol. s r. 0. so sidlom Povazanova
2, 841 02 Bratislava, ICO: 31 363 211, a to odstupenim od najomnej zmluvy.

Mesto Nitra, Stefanikova tr. 60, 950 06 Nitra ako prenajimatel’ a DOMO, spol. sr. 0. so
sidlom Povazanova 2, 841 02 Bratislava, ICO: 31363 211 ako najomca uzatvorili dia
29.07.2019 N4ajomna zmluvu €. j. 1664/2019/0OM na prendjom casti pozemku ,,C*“ KN parc. €.
7627- ostatna plocha o vymere 2666 m? v k. 1. Nitra, zapisany na LV ¢&. 3681 vo vlastnictve
Mesta Nitra, z toho:

c) ¢ast orozlohe 1132 m? na spevnené plochy, parkovacie miesta a pristupovil

komunikaciu za najomné vo vyske 3,74 €/m?/rok, t. j. 4 233,68 € rocne

d) zvy$na Cast’ predmetu najmu o vymere 1534 m? na vyuzitie ako zelef za ndgjomné vo

vyske 0,43 €/m?/rok, ¢ j. 659,62 € rocne.
k budove so sup. ¢. 376 — dom, na pozemku ,,C* KN parc. €. 7629 — zast. plocha a naddvorie
o vymere 750 m? v k. . Nitra zapisanej na LV ¢&. 3736 vo vylutnom vlastnictve najomcu
v ramei stavby: ,NADSTAVBA A ZMENA UCELU VYUZITIA OBJEKTU NA BYTOVY
DOM* pre spolo¢nost DOMO, spol. s r 0. so sidlom Povazanova 2, 841 02 Bratislava, ICO:
31363 211, na dobu neurcitt, pricom doba najmu zacina plynat dnom nadobudnutia
pravoplatnosti stavebného povolenia na realizéciu Stavby.

Spolo¢nost’ DOMO, spol. s r.0. ma vydané Stavebné povolenie cislo: SP 18001/2020-004-
Ing.Za zo dita 29.04.2021, pravoplatné dria 03.06.2021, ktorym sa povoluje ,,Nadstavba
a zmena ucelu vyuzitia objektu na bytovy dom* v rozsahu stavby: SO.01 Bytovy dom (parc. €.
7629 v k. 1. Nitra — vlastnik DOMO, spol. s r.0.) a Stavebné povolenie Cislo: OD-5190/2022-
003-Ing.Da zo diia 09.05.2022, pravoplatné diia 15.06.2022, ktorym sa povoluje ,,Nadstavba
a zmena ucelu vyuzitia objektu na bytovy dom* v rozsahu stavby: SO.03 Spevnené plochy
(parc. €. 7627 v k. u. Nitra — vlastnik Mesto Nitra, spoloc¢nost DOMO spol. s r.0. ma pravo
k pozemku na zaklade Najomnej zmluvy €. j. 1664/2019/0OM zo dia 29.07.2019).

V zmysle § 67 ods. 2 Zakona ¢. 50/1976 Zb. o izemnom planovani a stavebnom poriadku
(Stavebny zakon) Stavebné povolenie strdaca platnost’, ak sa so stavbou nezacalo do dvoch
rokov odo dia, ked’ nadobudlo pravoplatnost, pokial’ stavebny urad v odovodnenych
pripadoch neurcil na zacatie stavby dlhSiu lehotu.

Spolocnost DOMO, spol. s r.o. s vystavbou dodnes nezacala.

Odbor ekonomiky a rozpoétu MsU v Nitre eviduje na spoloénost DOMO, spol. s r o. ku ditu
14.05.2024 neuhradené faktury /Zoznam odberatel'skych faktar/ vo vyske 15 444,13 €.

Odbor majetku uz viackrat vyzyval p. Vladimira Valovica, konatel'a spolo¢nosti DOMO,
spol. sr.0. na zabezpelenie objektu, na zaklade podnetov VMC ¢&. 4 — Kloko¢ina, zatial
neuspesne. Vladimir Valovi€ si zésielky nepreberd a na vyzvy nereaguje.

Diia 23.04.2024 sme obdrzali mail od poslankyne Ing. Martiny Dubaiovej, ¢lenky VMC = ¢&.
4 — Kloko¢ina, ktora Ziada na Odbore pravnom avymdhania pohladivok MsU v Nitre
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preverit’ ndvrh, aby mesto Nitra na svojom pozemku ,,C*“ KN parc. ¢. 7627 osadilo zabranu —
oplotenie, mobilny plot auzatvorilo tak priestor pred objektom DOMO. To vSetko za
predpokladu, ze vyzve vlastnika p. Valovica, aby si prevzal kI'ai¢ od vstupu brany/plotu, aby sa
mohol dostat’ do svojho objektu, ked sa takéto oplotenie osadi na pozemku mesta. Taktiez
uvadza, ze je moznost’ p. Valovica vyzvat’ k tomu, aby participoval na nakladoch za oplotenie,
ked'ze sa vlastne zabezpecuje jeho objekt, i ked’ na pozemku mesta, s odvolanim sa na
zabezpecenie zvysenej bezpecnosti.

Na zaver mailu poziadala o preverenie, ¢i by vobec bolo mozné urobit’ takéto opatrenie, ¢ize
osadit’ oplotenie na pozemku mesta (parc. €. 7627). pripadne za akych podmienok.

Na zéklade uvedeného odbor majetku dia 26.04.2025 poziadal Referat pravny a vymahania
pohladavok MsU v Nitre o stanovisko k navrhu poslankyne Ing. Martiny Dubaiove;j, ¢lenky
VMC &. 4 — Kloko¢ina a taktiez oboznamil so skuto¢nostou, Ze spolo¢nost’ DOMO, spol. s r.o.
ma neuhradené faktiry /Zoznam odberatel'skych faktur/ vo vyske 15 444,13 €.

Dna 10.05.2024 sme obdrzali stanovisko z Referatu pravneho a vymahania pohl'adavok
k ziadosti zo dna 26.04.2024, v ktorom je uvedené, za akych podmienok je mozna vystavba
oplotenia okolo problematickej nehnutel'nosti.

Zaroven odporacaju presny tvaromiestny priebeh oplotenia s ohladom na tvaromiestne
podmienky konzultovat' s Utvarom hlavného architekta mesta Nitry.
Stanovisko je prilohou tohto listu.

Referdt pravny a vymahania pohladdvok vo svojej odpovedi zo dna 10.05.2024 uvadza,
ze: ,,Najomca je k dneSnému diia v omeskani s platbou ndjomného za 3 roky, preto aj s ohl'adom
na plynutie premlcacej lehoty, ktora plynie odo diia 27.07.2022, odporiucame zvaZit’ ukoncenie
ndjomnej zmluvy s najomcom a pristupit’ k vymahaniu vzniknutej pohl’adavky‘.

Na zdklade uvedeného sme poziadali UHA o stanovisko k predmetnej Ziadosti a vyjadrenie
k odporucaniu Referatu pravneho a vymahania pohladavok s ohladom na skutocnost, Ze
konatel spolocnosti DOMO, spol. s r.o. si neprebera zasielky, ani s nami nekomunikuje.

Utvar hlavného architekta vydal UZEMNOPLANOVACIU INFORMACIU — PRE POTREBY

PREVERENIA MOZNOSTI OPLOTENIA POZEMKU ¢&. 10757/2024 zo diia 29.05.2024:
Podla Uzemného planu mesta Nitra, pre parcelu zapisanui v katastri nehnutelnosti

v registri ,,C*“ KN parc. ¢. 7627 v katastralnom tizemi Nitra, (d’alej pozemok) platia

nasledovné regulativy:

UPNO NR urcuje zastavané uzemie:

Regulacia umiestnenia pozemku:

- v zastavanom uzemi

UPNO NR ustanovuje zasady a regulativy priestorového usporiadania a funkéného vyuzivania
uzemia a ostatné regulacie a limity:
Regulacia priestorového usporiadania:
- kompaktna uli¢na zastavba, regulativ zastavanosti 80 %
- ulica - ¢ast’ parcely
Regulacia funkéného vyuZzivania:
- byvanie — ¢ast’ parcely
- vybavenost’ — ¢ast’ parcely
- automobilovy tranzit a automobilovy a peSi pristup — ¢ast’ parcely



UPNO NR stanovuje plochy pre verejnoprospesné stavby, na vykonanie asanécie a pre
chranené Casti krajiny:
Regulacia Verejno-prospesnych stavieb (d’alej ako ,,VPS®):

- nie st dotknuté verejno-prospesnymi stavbami.

Vypisy z izemného planu st samostatnou prilohou tejto izemnopldnovacej informécie.
Uzemnoplanovacia informacia nenahradza stanovisk4, posudenia a vyjadrenia dotknutych
organov, ktoré vyplyvaju z osobitnych predpisov. Rovnako nenahradza preskiimanie dokladov
o vlastnickom prave stavebnika k dopytovanym parceldm. Tento vypis nie je vyjadrenim
k izemnému konaniu alebo ku konaniu k ziskaniu stavebného povolenia.

Uzemnoplanovacia informécia plati po dobu jedného roka odo diia jej vydania, a viak nie dlhsie
ako do schvalenia novej izemnoplanovacej dokumentécie alebo jej zmien a doplnkov, na
zaklade ktorych bola vydana.

Poznamka:
Oplotenie ¢asti pozemku C KN ¢. 7627 k. u. Nitra je moZné zrealizovat’ ako docasné do
doby realizicie stavby na parcele C KN ¢. 7629 k. u. Nitra — vlastnik DOMO spol. s r.o.

VMC ¢&. 4 — Klokogina na svojom zasadnuti konanom diia 03.06.2024 po predloZeni stanoviska
RPaVP k vystavbe oplotenia okolo problematickej nehnutel'nosti v prenajme spolo¢nostou
DOMO, spol s r.o., poziadal Odbor majetku o ukoncenie najomnej zmluvy so spolo¢nost’ou
DOMO a Ziada pristupit’ k bezodkladnému vymdahaniu pohl’adavky s najomcom.

Odbor majetku zaslal spolocnosti DOMO, spol. s r.o. dia 20.05.2024 Vyzvu na uhradenie
pohladavky do 15 dni od dorucenia tejto vyzvy, s tym, Ze v pripade neuhradenia pohl'adavky
pristipime v zmysle Cl. IVbod 2. pism. c) kodstipeniu od Ndjomnej zmluvy ¢ j.
1664/2019/0M zo diia 29.07.2019 z dovodu meskania s platenim ndjomného viac ako tri
mesiace. Uginky odstipenia od zmluvy nastand diiom dorudenia pisomného oznamenia
prenajimatel’a o odstipeni od zmluvy ndjomcovi.

V pripade neuhradenia pohladavky predlozi odbor majetku na zasadnutie Mestského
zastupitel'stva v Nitre materidl na ukoncenie Ndjomnej zmluvy ¢. j. 1664/2019/0M zo dna
29.07.2019 z dévodu meskania s platenim najomného viac ako tri mesiace, a to odstupenim.

Na zaklade vyssie uveden¢ho predkladame Mestskému zastupitel'stvu v Nitre nadvrh na
ukoncenie Najomnej zmluvy €. j. 1664/2019/0M pre najomecu, DOMO, spol. s r. 0. so sidlom
Povazanova 2, 841 02 Bratislava, ICO: 31 363 211 tak, ako je uvedené v navrhu na uznesenie.



