mat. ¢. 134/2023

Uznesenie Mestskej rady v Nitre ¢. 226/2023 — MR zo dnha 11.04.2023

K bodu

Kontrola plnenia uznesenia Mestského zastupitel'stva v Nitre ¢. 145/2017-MZ zo dia 18.05.2017
(mat. 1065/2017)

Kontrola na zasadnutie mestského zastupitel'stva dha 26.09.2024

l.
Mestska rada v Nitre
uklada
veducemu odboru projektového a strategického riadenia
zabezpedit predkladanie informativnej spravy o stave a pripravenosti projektu "BD Tehelna,
220 b.j."
K: MR, MZ
T: trvale
.
Plnenie:
Dna 12.07.2024 spolo¢nost DYNAMIK REAL 2, s.r.o. podala na Rozhodcovsky sud Slovenskej
obchodnej a priemyselnej komory proti mestu Nitra Zzalobu o uréenie trvania zmluvného
zavazku zo Zmluvy o dielo uzatvorit Zmluvu o budicej kupnej zmluve k Stavbe. Na vyzvu
rozhodcovského sudu zmluvna advokatska kanceldria mesta spracovala obsiahlu zalobnu
odpoved, ktorou odévodiiuje neopodstatnenost’ zaloby a potrebu jej zamietnutia.

Uvadzame aj plnenie z predchadzajucich obdobi (maj 2023 — jun 2024):

V zmysle uzatvorenej Zmluvy o dielo €. j. 16/2020/0OVaR v zneni jej dodatkov €. 1 a&. 2 ana
zaklade prijatého uznesenia &. 43/2022-MZ mali strany do 60 kalendarnych dni od ucinnosti
uznesenia MZ uzatvorit Zmluvu o buducej kupnej zmluve a Zmluvu o ngjme pozemkov - k zacatiu
stavebnej fazy projektu ,BD Tehelna".

V marci 2022 boli pripravené navrhy zmlav v sulade s podmienkami stanovenymi uznesenim
43/2022-MZ. Zaciatkom aprila (5.4.2022) spolo¢nost DYNAMIK REAL 2, s.r.o0. si k tymto zmluvam
uplatnila zasadné pripomienky spocivajuce v zmene cenovych podmienok v rozpore s uznesenim
¢. 43/2022-MZ, ktorym bola schvalena budica kupna cena stavby vo vySke 16.410.354,- €
zodpovedajuca ponuke dodavatela vo VO v juli 2019 a polozkovému rozpoctu stavby, ktory
vypracoval samotny dodavatel v novembri 2021 (po nadobudnuti pravoplatnosti stavebnych
povoleni a vypracovani RPD). Viaceré novovznesené poziadavky DYNAMIK REAL 2, s.r.o. vyvolali
nutnost vedenia rokovani o zmluvnych podmienkach (terminy rokovani: 11.4.2022, 4.5.2022,
9.6.2022, 29.6.2022, 14.7.2022, 3.8.2022, 29.9.2022, 13.10.2022). Dna 29.7.2022 dodavatefl
predlozenim zvySeného rozpoCtu oznamil presnu sumu pozadovaného zvySenia ceny stavby:
21.785.036,86 €. Na zaklade tejto poziadavky OVaR MsU v Nitre zadal architektonickej kancelarii
Csanda-Piterka, s.r.o. - generalnemu projektantovi stavby - vypracovanie kontrolného rozpoctu,
ktorym bola v 8/2022 kalkulovana cena stavby 22.244.806,79 €. Zaroven mesto v 8/2022 poziadalo
UVO o vydanie usmernenia k moznosti a opravnenosti navysenia ceny na dodavatefom pozadovanu
uroveni. Vo vydanom metodickom usmerneni &. 12069-5000/2022 zo diia 7.10.2022 UVO vyslovil
nazor, Ze v kontexte skutkovych okolnosti a ¢asového momentu vznesenia poziadavky na upravu
ceny povazuje za dévodné zohladnenie rastu cien v stavebnictve vyvolané len vojnovym konfliktom
na Ukrajine, t. j. po 24.02.2022. Aj preto dalSie rokovania k Zmluve o buducej kupnej zmluve a
Zmluve o najme pozemkov smerovali zo strany mesta prioritne k navySeniu ceny stavby len v ramci
limitov, ktoré by umozZriovali jej financovanie cez schému uveru zo SFRB + dotacie z Ministerstva
dopravy a vystavby SR a zaroven zohladriovali len rast cien v stavebnictve vyvolany vojnovym
konfliktom na Ukrajine. NavySenie ceny stavby na sumu 21.785.036,86 € (t. j. navySenie o
32,72%, o sumu 5.374.682,- €) by totiZ neumozZriovalo &erpat Gver zo SFRB a dotaciu z Ministerstva
dopravy a vystavby SR, €o je v rozpore so schvalenym spdsobom financovania v uzneseni €.
43/2022-MZ a zaklada poziadavku na financovanie celej investicie z inych zdrojov.

Dodavatel predlozil objednavatelovi vo februari 2023 pravnu analyzu k pripustnosti zmeny
zmluvy podla zakona o verejnom obstaravani z dévodu pésobenia nepredvidatelnych okolnosti



(COVID-19 + vojna na Ukrajine). Dha 15.5.203 sa uskutoc¢nilo pracovné rokovanie, na ktorom boli
zastupcovia spolo¢nosti DYNAMIK REAL 2, s.r.o. informovani, Zze mesto nepovazuje predlozenu
pravnu analyzu za dostato&nu oporu pre navysenie kupnej ceny na pozadovanu uroven a vyzvalo
dodavatela na vyjadrenie jeho zaujmu uzatvorit budidcu kupnu zmluvu za cenu schvalenu
uznesenim &. 43/2022-MZ. Dna 28.06.2023 spolo¢nost DYNAMIK REAL 2, s.r.o. v odpovedi na
vyzvu mesta pisomne deklarovala zaujem realizovat stavbu, avSak len za cenu podla indexovaného
rozpoctu.

Dria 16.08.2023 Urad pre verejné obstaravanie na Ziadost spolo¢nosti DYNAMIK REAL 2, s.r.o.

o prehodnotenie metodického usmernenia ¢&. 12069-5000/2022 zo dna 7.10.2022 vydal dalSie
metodické usmernenie k predmetnej veci €. 11923-5000/2023, ktoré vSak nie je mozné vnimat ako
jednoznacny mandat na zvysenie ceny stavby podla indexovaného rozpoctu.
Na podnet spolocnosti DYNAMIK REAL 2, s.r.o. rokovat o zmene ceny stavby sa dna 24.8.2023
uskutoCnilo stretnutie s poslancami MZ v Nitre, na ktorom konatel spolo¢nosti komunikoval
poziadavku na zvySenie ceny na 21.785.036,86 € s poukazanim na hrozbu zmluvnej pokuty pre
mesto, ktoru planuje uplatiiovat (zastavame nazor, ze v otazke priznania zmluvnej pokuty
potencialne riziko nehrozi).

Nakolko poziadavka navySenia ceny stavby sa spaja so zanikom moznosti financovania projektu
z iveru SFRB za 1%-ny Urok a rizikom porudenia zasady hospodarnosti a zakazu vyhnutia sa
sutaznym postupom, mesto pristupilo k zadaniu vypracovania pravnej analyzy. Diia 28.9.2023 na
pracovnom stretnuti boli poslanci zastupcom zmluvnej advokatskej kancelarie oboznameni, ze
zavazok uzatvorit zmluvu o buduicej kupnej zmluve na dodanie stavby BD Tehelna zanikol zo
zakona v zmysle § 292 ods. 5 Obchodného zakonnika z dévodu podstatnej zmeny okolnosti
spbésobenej nasledkami pandémie Covid-19 a vojny na Ukrajine a oznamenie o zaniku zavazku bolo
dorucené dodavatelovi.

Spolo¢nost’ so zanikom zmluvného vztahu nesuhlasi a k tejto skuto€nosti od oktobra 2023
prebieha pisomna komunikacia na urovni pravnych zastupcov obidvoch stran.

Na mestskom zastupitel'stve dfia 14.12.2023 bolo na zaklade materialu predkladaného skupinou

poslancov schvélené uznesenie &. 483/2023-MZ, ktoré dopifa uznesenie &. 43/2022-MZ v tom,
Ze deklaruje zaujem mestského zastupitel'stva pokra¢ovat' v projekte. Na podklade tohto uznesenia
spolo¢nost v januari 2024 vyzvala mesto Nitra na uzatvorenie zmluv na vystavbu projektu za
zvySenu cenu 21.785.036,84 € s DPH, ktora predstavuje priemerny obstaravaci naklad 1 720,-
€ na m2 podlahovej plochy bytu. Bezprostredne pred prijatim uznesenia ¢. 483/2023 spolo¢nost
e-mailom zo dna 13.12.2023 vSetkych poslancov informovala, Ze projekt je plne prefinancovatelny
uverom zo SFRB, nakolko od 1.1.2024 sa zvySuje Gverovy limit na maximalne 2 000,- € na m2.
Uvedené ubezpeéenie mesto preverilo, pricom dospelo k zaveru, Ze uverové limity sa od 1.1.2024
sice zvysili na 2.000,- € za m?, avSak mesto v pozicii Ziadatela o iver musi nevyhnutne splinit’
podmienku dodrzania maximalneho obstaravacieho nakladu na m2 podlahovej plochy
najomného bytu 1 620,- € (vyplyva z § 10 ods. 10 pism. b) zékona &. 150/2013 Z.z. o SFBR
v spojeni s jej Prilohou €. 2 vyhlasdky €. 181/2019 Z.z. —). UZ len samotny pretrvavajuci stav absencie
financéného krytia dodavatelom precenenej zakazky je vaznou prekazkou zakonnosti postupu podla
prijatého uznesenia 483/2023-MZ. Aj preto sa nepristupilo k zmene doteraz uskutoénenych
pravnych krokov mesta.
Spolo¢nost’ v marci 2024 oznamila zmenu pravneho zastupenia na AK MAPLE & FISH s.r.o0.. V aprili
2024 pravny zastupca DYNAMIK REAL 2, s.r.0. na spoloénom rokovani predostrel navrh dojednania
dvoch réznych cenovych urovni stavby, ktory v8ak nerieSi, ani neodstrafiuje riziko mozného
porudenia pravidiel VO. Taktiez z pohladu pravidiel SFRB musi byt cena stavby dojednana ako
pevna, nemenna, teda jedina.

Uznesenie sa plni, novy termin: najblizSie MZ
Spracovatel: Mgr. Vladimir Ballay, Mgr. Olga Hodalova
V Nitre dna 30.08.2024

Mgr. Martin Horak
prednosta MsU v Nitre



