mat. ¢. 134/2023

Uznesenie Mestskej rady v Nitre ¢. 226/2023 — MR zo dnha 11.04.2023

K bodu

Kontrola plnenia uznesenia Mestského zastupitelstva v Nitre ¢. 145/2017-MZ zo dna
18.05.2017 (mat. 1065/2017)

Kontrola na zasadnutie mestského zastupitel'stva dha 18.04.2024

l.
Mestska rada v Nitre
uklada
veducemu odboru projektového a strategického riadenia
zabezpedit predkladanie informativnej spravy o stave a pripravenosti projektu "BD Tehelna,
220 b.j."
K: MR, MZ
T: trvale
Il.
Plnenie:
Spoloénost DYNAMIK REAL 2, s.r.o. zmenila pravne zastupenie a novy pravny zastupca
- MAPLE & FISH s.r.o. v marci 2024 pisomne vyzval mesto Nitra na uskutoénenie
rokovani. Termin rokovania je aktualne v rieSeni.

Uvadzame aj plnenie z predchadzajucich obdobi (maj 2023 — februar 2024):

V zmysle uzatvorenej Zmluvy o dielo €. j. 16/2020/0OVaR v zneni jej dodatkov €. 1 a €. 2
a na zaklade prijatého uznesenia €. 43/2022-MZ ma mesto Nitra do 60 kalendarnych dni od
ucinnosti uznesenia MZ na vyzvu dodavatela uzatvorit Zmluvu o buducej kupnej zmluve a
Zmluvu o najme pozemkov - k zac€atiu stavebnej fazy projektu ,BD Tehelna“.

V marci 2022 boli pripravené navrhy zmlav v sulade s podmienkami stanovenymi
uznesenim 43/2022-MZ. Zaciatkom aprila (5.4.2022) spolo¢nost DYNAMIK REAL 2, s.r.o. si
k tymto zmluvam uplatnila zasadné pripomienky spocivajuce v zmene cenovych podmienok
v rozpore s uznesenim ¢. 43/2022-MZ, ktorym bola schvalena buduca kupna cena stavby vo
vySke 16.410.354,- € zodpovedajuca ponukovej cene predlozenej dodavatelom do verejného
obstaravania v juli 2019 a polozkovému rozpoctu stavby, ktory vypracoval samotny dodavatel
v novembri 2021 (po nadobudnuti pravoplatnosti stavebnych povoleni a vypracovani RPD).
Viaceré novovznesené poziadavky DYNAMIK REAL 2, s.r.o. vyvolali nutnost vedenia rokovani
o zmluvnych podmienkach (terminy rokovani: 11.4.2022, 4.5.2022, 9.6.2022, 29.6.2022,
14.7.2022, 3.8.2022, 29.9.2022, 13.10.2022). Dna 29.7.2022 dodavatel predlozenim
zvySeného rozpoc€tu oznamil presnu sumu pozadovaného zvySenia stavby: 21.785.036,86 €.
Na zaklade tejto poziadavky OVaR MsU v Nitre zadal architektonickej kancelarii Csanda-
Piterka, s.r.o0. - generalnemu projektantovi stavby - vypracovanie kontrolného rozpoc¢tu, ktorym
bola v 8/2022 kalkulovana cena stavby 22.244.806,79 €. Zarovefi mesto v auguste 2022
poziadalo Urad pre verejné obstaravanie o vydanie usmernenia k moznosti a opravnenosti
navysenia ceny na dodavatelom pozadovanu uroven. Vo vydanom metodickom usmerneni €.
12069-5000/2022 zo diia 7.10.2022 UVO vyslovil nazor, Ze v kontexte skutkovych okolnosti
a Casoveho momentu vznesenia poziadavky na Upravu ceny povazuje za dbévodné
zohladnenie rastu cien v stavebnictve vyvolané len vojnovym konfliktom na Ukrajine, t. j. po
24.02.2022. Aj preto dalSie rokovania k Zmluve o buducej kupnej zmluve a Zmluve o najme
pozemkov smerovali zo strany mesta prioritne k navySeniu ceny stavby len v ramci limitov,
ktoré by umoziiovali jej financovanie cez schému Uveru zo SFRB + dotacie z Ministerstva
dopravy a vystavby SR a zaroven zohladrovali len rast cien v stavebnictve vyvolany vojnovym
konfliktom na Ukrajine. NavySenie ceny stavby podla dodavatelom predloZzeného rozpoctu na
sumu 21.785.036,86 € (t. j. navySenie 0 32,72%, o sumu 5.374.682,- €) by totizZ neumozfiovalo
Serpat Gver zo SFRB a dotaciu z Ministerstva dopravy a vystavby SR, &o je v rozpore so
schvalenym spdsobom financovania v uzneseni €. 43/2022-MZ a zaklada poziadavku na
financovanie celej investicie z inych zdrojov.



Dodavatel predlozil objednavatelovi v mesiaci februar 2023 pravnu analyzu k pripustnosti
zmeny zmluvy podla zakona o verejnom obstaravani z dévodu pdsobenia nepredvidatelnych
okolnosti (COVID-19 + vojna na Ukrajine). Diia 15.5.203 sa uskutocnilo pracovné rokovanie,
na ktorom boli zastupcovia spolo¢nosti DYNAMIK REAL 2, s.r.o. informovani, Zze mesto
nepovaZzuje predloZzenu pravnu analyzu za dostatoCnu oporu pre navySenie kupnej ceny na
urover pozadovanu stavebnou spolo¢nostou a vyzvalo dodavatela na vyjadrenie jeho zaujmu
uzatvorit buducu kupnu zmluvu za cenu schvaleni uznesenim ¢&. 43/2022-MZ. Dna
28.06.2023 spolo¢nost DYNAMIK REAL 2, s.r.o. vodpovedi na vyzvu mesta pisomne
deklarovala zaujem realizovat’ stavbu, avSak len za cenu podla indexovaného rozpoctu.

Dria 16.08.2023 Urad pre verejné obstaravanie na Ziadost spoloénosti DYNAMIK REAL 2,
s.r.o. o prehodnotenie metodického usmernenia €. 12069-5000/2022 zo dha 7.10.2022 vydal
dalSie metodické usmernenie k predmetnej veci €. 11923-5000/2023, ktoré vSak nie je mozné
vnimat ako jednoznacny mandat na zvySenie ceny stavby podla indexovaného rozpoctu.

Na podnet spolo¢nosti DYNAMIK REAL 2, s.r.o. rokovat ozmene ceny stavby sa dna
24.8.2023 uskutoCnilo stretnutie s poslancami MZ v Nitre, na ktorom konatel spolo¢nosti
komunikoval poziadavku na zvySenie ceny na 21.785.036,86 € s poukazanim na hrozbu
zmluvnej pokuty pre mesto, k uplatfiovaniu ktorej planuje pristupit v pripade nedohodnutia sa
na vy$Sej cene. (Zastavame nazor, Ze v otazke priznania zmluvnej pokuty potencialne riziko
nehrozi).

Nakolko poziadavka navySenia ceny stavby podla nového rozpodtu z jula 2022 sa spaja so
zanikom moznosti financovania projektu z iveru SFRB za 1%-ny drok a rizikom poru$enia
zasady hospodarnosti a zdkazu vyhnutia sa sutaznym postupom, mesto pristupilo k zadaniu
vypracovania pravnej analyzy. Diia 28.9.2023 na pracovnom stretnuti boli poslanci zastupcom
zmluvnej advokatskej kancelarie oboznameni, ze zavazok uzatvorit zmluvu o buducej kipnej
zmluve na dodanie stavby BD Tehelna zanikol zo zakona v zmysle § 292 ods. 5 Obchodného
zakonnika z dévodu podstatnej zmeny okolnosti spdsobenej nasledkami pandémie Covid-19
a vojny na Ukrajine a oznamenie o zaniku zavazku bolo doru¢ené dodavatelovi.

Spolo¢nost’ so zanikom zmluvného vztahu nesuhlasi a k tejto skutocnosti od oktébra 2023
prebieha pisomna komunikacia na urovni pravnych zastupcov obidvoch stran.

Na mestskom zastupitelstve dia 14.12.2023 bolo na zaklade materialu predkladaného
skupinou poslancov schvalené uznesenie &. 483/2023-MZ, ktoré dopifia uznesenie &. 43/2022-
MZ v tom, Ze deklaruje zaujem mestskeho zastupitelstva pokraCovat' v projekte. Na podklade
tohto uznesenia spolo€nost v januari 2024 vyzvala mesto Nitra na uzatvorenie zmluv na
vystavbu projektu za zvySenu cenu 21.785.036,84 € s DPH, ktora predstavuje priemerny
obstaravaci naklad 1 720,- € na m2 podlahovej plochy bytu. Bezprostredne pred prijatim
uznesenia €. 483/2023 spoloCnost e-mailom zo difa 13.12.2023 vSetkych poslancov
informovala, Ze projekt je plne prefinancovatelny Gverom zo SFRB, nakolko od 1.1.2024 sa
zvy$uje Gverovy limit na maximalne 2 000,- € na m?. Uvedené ubezpedéenie mesto preverilo,
pricom dospelo k zaveru, ze Gverové limity sa od 1.1.2024 sice zvysili na 2.000,- € za m?,
avSak mesto v pozicii ziadatela o iver musi nevyhnutne splnit’ podmienku dodrzania
maximalneho obstaravacieho nakladu na m2 podlahovej plochy najomného bytu 1 620,-
€ (vyplyva z § 10 ods. 10 pism. b) zakona &. 150/2013 Z.z. o SFBR v spojeni s vyhlaskou &.
181/2019 Z.z. — jej Prilohou ¢. 2 - vyska obstaravacieho nakladu na 1m? bytu bezZného
Standardu v krajskom meste) pod sankciou neposkytnutia ziadnej tUverovej podpory zo
SFRB. Uz len samotny pretrvavajuci stav absencie finanéného krytia dodavatelom precenene;
zakazky je vaznou prekazkou zakonnosti postupu podla prijatého uznesenia 483/2023-MZ. Aj
preto sa nepristupilo k zmene doteraz uskuto€nenych pravnych krokov mesta.

Uznesenie sa plni, novy termin: najblizSie MZ
Spracovatel: Mgr. Vladimir Ballay, Mgr. Ofga Hodalova
V Nitre dna 03.04.2024

Mgr. Martin Horak
prednosta MsU v Nitre



