mat. €. 134/2023

Uznesenie Mestskej rady v Nitre ¢. 226/2023 — MR zo dna 11.04.2023

K bodu

Kontrola plnenia uznesenia Mestského zastupitelstva v Nitre €. 145/2017-MZ zo dha
18.05.2017 (mat. 1065/2017)

Kontrola na zasadnutie mestského zastupitelstva dfia 14.12.2023

l.

Mestska rada v Nitre
uklada
veducemu odboru projektového a strategického riadenia
zabezpecdit predkladanie informativnej spravy o stave a pripravenosti projektu "BD Tehelna,
220 b. j."

K: MR, MZ

T: trvale

Plnenie:

V zmysle uzatvorenej Zmluvy o dielo €. j. 16/2020/0VaR a jej Dodatku &. 1 €. j.
17/2020/0VaR — oba dokumenty su ucinné od 22.01.2020, Dodatku €. 2 k ZoD ¢&,|.
16/2020/0VaR zo dia 25.05.2020 s ucinnostou od 29.05.2020 a prijatého uznesenia
€.43/2022-MZ ma mesto Nitra do 60 kalendarych dni od ucinnosti uznesenia MZ na vyzvu
dodavatela (18.02.2022) uzatvorit Zmluvu o buducej kupnej zmluvea zmluvu o najme
pozemkov.

V marci 2022 boli pripravené navrhy zmluv predkladané v zmysle uznesenia 43/2022-MZ,
zaciatkom aprila (5.4.2022) spolo¢nost DYNAMIK REAL 2, s.r.o. si k tymto zmluvam uplatnila
zasadné pripomienky (poziadavka na zvySenie ceny), ktoré boli nezluCitelné so znenim
predmetného uznesenia. Tieto novovznesené poziadavky DYNAMIK REAL 2, s.r.0. vyvolali
nutnost vedenia rokovani o zmluvnych podmienkach (terminy rokovani 11.4.2022, 4.5.2022,
9.6.2022, 29.6.2022, 14.7.2022, 3.8.2022, 29.9.2022, 13.10.2022). Poziadavka na zvySenie
ceny nie je v sulade s uznesenim 43/2022-MZ, kedZe nim bola schvalena buduca kupna cena
stavby vo vySke 16.410.354,- €, ktora zodpovedala ponukovej cene predlozenej dodavatelom
stavby do verejného obstaravania v juli 2019. Celkova cena stavby vo vySke 16.410.354,- €
bola do uznesenia ¢&. 43/2022-MZ premietnuta nielen z predlozenej ponuky, ale aj z
polozkového rozpoctu stavby vypracovaného dodavatefom stavby v novembri 2021 (po
nadobudnuti pravoplatnosti stavebnych povoleni a vypracovani RPD). Dna 29.7.2022
dodavatel predlozenim zvySeného rozpoltu oznamil presnd sumu pozadovaného zvySenia
stavby: 21.785.036,86 €. Na =zaklade tejto poziadavky OVaR MsU v Nitre zadal
architektonickej kancelarii Csanda-Piterka, s.r.o. - generalnemu projektantovi stavby -
vypracovanie kontrolného rozpoctu, ktorym bola v 8/2022 kalkulovana cena stavby
22.244.806,79 €. Zaroveri mesto v auguste 2022 poziadalo Urad pre verejné obstaravanie
o vydanie usmernenia k moznosti a opravnenosti navySenia ceny na dodavatefom
pozadovanu uroven. Vo vydanom metodickom usmerneni €. 12069-5000/2022 zo dna
7.10.2022 UVO vyslovil nazor, Ze v kontexte skutkovych okolnosti a Sasového momentu
vznesenia poziadavky na Upravu ceny povazuje za dbévodné zohladnenie rastu cien
v stavebnictve vyvolané len vojnovym konfliktom na Ukrajine, t. j. po 24.02.2022. Aj preto
dalSie rokovania k Zmluve o buducej kupnej zmluve, a zmluve o najme pozemkov smerovali
zo strany mesta prioritne k navySeniu ceny stavby len v ramci limitov, ktoré by umoznovali jej
financovanie cez schému Uveru zo SFRB + dotacie z Ministerstva dopravy a vystavby SR
a zaroven zohladrovali len rast cien v stavebnictve vyvolany vojnovym konfliktom na Ukrajine.
Navysenie ceny stavby podla dodavatelom predlozeného rozpoc&tu na sumu 21.785.036,86 €
(t. j. navySenie o0 32,72%, o sumu 5.374.682,- €) by totiz neumoziovalo erpat Uver zo SFRB
a dotaciu z Ministerstva dopravy a vystavby SR, €o je v rozpore so schvalenym spdsobom



financovania v uzneseni ¢. 43/2022-MZ a zaklada poZiadavku na financovanie celej investicie
z inych zdrojov a vyvolava nutnost zabezpecenia alternativneho spdsobu jej finanéného krytia.
Dodavatel predlozil objednavatefovi v mesiaci februar 2023 pravnu analyzu k pripustnosti
zmeny zmluvy podfa zékona o verejnom obstaravani z dovodu pésobenia nepredvidatelfnych
okolnosti (COVID-19 + vojna na Ukrajine). Dia 15.5.203 sa uskutocnilo pracovné rokovanie,
na ktorom boli zastupcovia spolo¢nosti DYNAMIK REAL 2, s.r.o. informovani, Ze mesto
nepovazuje predloZenu pravnu analyzu za dostatoénu oporu pre navySenie kupnej ceny na
uroven pozadovanu stavebnou spolo¢nostou a vyzvalo dodavatela na vyjadrenie jeho zaujmu
uzatvorit budidcu kipnu zmluvu za cenu schvalenu uznesenim €. 43/2022-MZ.
Dnia 28.06.2023 spolo¢nost DYNAMIK REAL 2, s.r.0. v odpovedi na vyzvu mesta pisomne
deklarovala zaujem realizovat stavbu, nie v8ak za cenu z roku 2019, ale za cenu podla
indexovaného rozpodtu.
Dria 16.08.2023 Urad pre verejné obstaravanie na Ziadost spoloénosti DYNAMIK REAL 2,
s.r.0. o prehodnotenie metodického usmernenia ¢. 12069-5000/2022 zo dna 7.10.2022 vydal
dalSie metodické usmernenie k predmetnej veci €. 11923-5000/2023, ktoré vSak nie je mozné
vnimat ako jednoznacny mandat na zvySenie ceny stavby podla indexovaného rozpoctu.
Na podnet spolo¢nosti DYNAMIK REAL 2, s.r.o. rokovat o zmene ceny stavby sa dna
24.8.2023 na MsU v Nitre uskutoénilo stretnutie zastupcov spolognosti s poslancami MZ
v Nitre za u0casti vedenia mesta Nitry, na ktorom konatel spoloCnosti premietol
prezentaciu prehladu realizovanych stavenych projektov, uviedol, Ze za vysutazenu cenu je
projekt nerealizovatelny a po ozrejmeni udajov o percentualnom raste cien stavebnych
materialov a prac v obdobi od 7/2019 do 7/2022 premietnutych do indexovaného rozpoctu
oproti rozpoctu z 11/2021 komunikoval poziadavku na zvySenie ceny na 21.785.036,86 €.
Zaverom prezentacie konatel poukazal na hrozbu zmluvnej pokuty pre mesto, k uplatfiovaniu
ktorej planuje pristupit v pripade nedohodnutia sa na vy$3ej cene. (Zastavame nazor, ze v
otazke priznania zmluvnej pokuty potencialne riziko nehrozi).
Nakolko poziadavka navySenia ceny stavby podla nového rozpoctu z jula 2022 sa spaja so
zanikom moznosti financovania projektu z Uveru SFRB za 1%-ny Grok a zanikom moznosti
ziskania dota¢nej podpory bytovej vystavby ako schvaleného finanéného krytia nadobudnutia
stavby a kladie zvy$ené poziadavky na zdévodnenie a zdokumentovanie spésobu navysenia
rozpoCtu v kontexte dodrzania zasad hospodarnosti a zakazu vyhnutia sa sutaznym
postupom, mesto pristupilo k zadaniu vypracovania pravnej analyzy.
Dna 28.9.2023 na pracovnom stretnuti boli poslanci zastupcom advokatskej kancelarie, ktora
vypracovala pravnu analyzu, oboznameni, ze zavazok uzatvorit zmluvu o buduicej kupne;j
zmluve na dodanie stavby BD Tehelna zanikol zo zakona v zmysle § 292 ods. 5 Obchodného
zakonnika z dévodu podstatnej zmeny okolnosti spdsobenej nasledkami pandémie Covid-19
a vojny na Ukrajine. Oznamenie o zaniku zmluvného zavazku bolo doru¢ené spoloCnosti
Dynamik Real 2, s.r.0o.. Momentalne prebieha pisomna komunikacia na urovni pravnych
zastupcov obidvoch stran.

Uznesenie sa plni, novy termin: najblizSie MZ

Spracovatel: Mgr. Vladimir Ballay, Mgr. Ofga Hodalova

V Nitre dna 21.11.2023

Mgr. Vladimir Ballay
veduci odboru
projektového a strategického riadenia



