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Navrh na uznesenie

Mestské zastupitel'stvo v Nitre

prerokovalo

Navrh na nakladanie s s nehnutelnostou vo vlastnictve Mesta Nitra (Fabianek Zuzana —
odpredaj pozemku parc. reg. C KN €.793 — k.u. Dolné Krskany)

schvaluje

1. nehnutelnost’ ako trvale prebyto¢ny majetok mesta Nitra v zmysle ¢1.2 bod 1 pism. ¢)
Zasad hospodarenia a nakladania s majetkom mesta Nitra v zneni Dodatku ¢.1, ako
protihodnotu, ktorGi mesto moze ziskat za majetok vo forme kupnej ceny pri predaji
prebyto¢ného majetku mesta, a to

pozemok parcela registra C KN ¢. 793—zéhrada o vymere 402 m?, v kat. 1z. Dolné Krskany,
evidovana v LV €. 980 vo vlastnictve Mesta Nitra

1. alternativa

2. odpredaj nehnutel'nosti z dévodu hodného osobitného zretel'a podla § 9a ods. 15 pism. f)
zékona €. 138/1991 Zb. o majetku obci v zneni neskorsich predpisov a ¢l. 11 ods. 2 pism. e)
Zasad hospodarenia nakladania s majetkom mesta Nitra v zneni Dodatku ¢.1, z dévodu
usporiadania majetkovych pomerov, a to:

odpredaj pozemku v kat. izemi Dolné KrSkany, vo vlastnictve Mesta Nitra, parcela registra
C KN ¢&. 793 — zéhrada o vymere 402 m?, vedena v LV &. 980, vo vlastnictve Mesta Nitra, pre:
Zuzanu Fabianek, Cirménska 13,949 05 Nitra, vpodiele 1/1, za kupnu cenu
74,06 €/m*+ DPH. Kupna cena bude uhradena formou 28 splatok, a to §tvrtroéne vo vyske
1275,95€, maximalne po dobu 7 rokov odo dia ucinnosti kipnej zmluvy, pricom 1. splatka
bude uhradena po podpise kupnej zmluvy, na zaklade vystavenej faktary.

Do uhradenia celkovej kupnej ceny bude k predmetu prevodu zriadené v prospech Mesta
Nitra zalozné pravo, ktoré bude zapisané v katastri nehnutelnosti a poplatky spojené
s navrhom na vklad zadlozného prava do katastra nehnutel'nosti uhradi kupujuci.

Znaleckym posudkom ¢. 37/2024 zo dna 12.06.2024 bola stanovena jednotkova vSeobecna
hodnota prevadzanej nehnutelnosti vo vyske 74,06€/m?.

Ziadatel’ka Zuzana Fabianek je vlastni¢kou susednej nehnutelnosti p.¢.792 arod. domu
evidovaného v LV ¢. 848. Pozemok, ktory je predmetom odpredaja dlhodobo uziva ako
zéhradu spolu s nehnutel'nost'ou v jej vlastnictve, s ktorou je v oploteni. Predmet odpredaja je
pre Mesto Nitra nevyuzitelny, ztoho doévodu ma ziadatel'ka zaujem o majetkovopravne
usporiadanie, tak ako ho realne uziva.
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I1. alternativa

2. odpredaj nehnutel'nosti z dévodu hodného osobitného zretel'a podla § 9a ods. 15 pism. f)
zédkona ¢. 138/1991 Zb. o majetku obci v zneni neskorSich predpisov a ¢l. 11 ods. 2 pism. e)
Zasad hospodarenia nakladania s majetkom mesta Nitra v zneni Dodatku ¢.1, z dovodu
usporiadania majetkovych pomerov, a to:

odpredaj pozemku v kat. izemi Dolné Krskany, vo vlastnictve Mesta Nitra, parcela registra
C KN ¢&. 793 — zéhrada o vymere 402 m?, vedena v LV ¢&. 980, vo vlastnictve Mesta Nitra, pre:



Zuzanu Fabianek, Cirmanska 13,949 05 Nitra, vpodiele 1/1, za kuapnu cenu
74,06 €/m*+ DPH. Kipna cena bude uhradena formou 8 splatok, a to $tvrtroéne vo vyske
4465,80€, maximalne po dobu 2 rokov odo dna ucinnosti kiipnej zmluvy, pricom 1. splatka
bude uhradend po podpise kiipnej zmluvy, na zdklade vystavenej faktary.

Do uhradenia celkovej kupnej ceny bude k predmetu prevodu zriadené v prospech Mesta
Nitra zadlozné pravo, ktoré bude zapisané v katastri nehnutelnosti a poplatky spojené
s navrhom na vklad zalozného prava do katastra nehnutel'nosti uhradi kupujuci.

Znaleckym posudkom ¢. 37/2024 zo dna 12.06.2024 bola stanovena jednotkova vSeobecnd
hodnota prevadzanej nehnutelnosti vo vyske 74,06€/m?2.

Ziadatelka Zuzana Fabianek je vlastni¢kou susednej nehnutelnosti p.¢.792 arod. domu
evidovaného v LV ¢. 848. Pozemok, ktory je predmetom odpredaja dlhodobo uziva ako
zahradu spolu s nehnutel'nost’ou v jej vlastnictve, s ktorou je v oploteni. Predmet odpredaja je
pre Mesto Nitra nevyuzitelny, ztoho dovodu ma zZiadatel’ka zdujem o majetkovopravne
usporiadanie, tak ako ho redlne uziva.
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Navrh na nakladanie s nehnutel’nost’ou vo vlastnictve Mesta Nitra (Fabianek Zuzana —
odpredaj pozemku parc. reg. C KN ¢.793 — k.i. Dolné Krskany).

V sulade sustanovenim §9a Zikona SNR ¢&. 138/1991 Zb. o majetku obci v zneni
neskorSich predpisov a Zasadami o hospodarenia a nakladania s majetkom Mesta Nitra v platnom
zneni predkladdme néavrh na nakladanie s nehnutel'nost'ou vo vlastnictve Mesta Nitry.

Odbor majetku: Znaleckym posudkom ¢.37/2024 zo diia 12.06.2024 vyhotovenym znalcom Ing.
J. Chovancom bola stanovena vSeobecna hodnota majetku parc. reg. C KN €.793, k.u. D. Krskany
vo vyske 74,06 €/m?, t.j. celkova vSeobecna hodnota majetku je vo vyske 29 772,12€. Znaleckym
posudkom ¢.37/2024 zo dia 12.06.2024 bol aktualizovany znalecky posudok ¢. 50/2023 zo dna
07.08.2023.

Mestu Nitra, Mestskému tradu v Nitre, odboru majetku bola doruc¢ena dna 12.05.2023 ziadost’
Zuzany Fabianek r. Berkyovej, bytom Cirmanska 13, 949 05 Nitra, tykajuca sa odpredaja
pozemku parcely registra C KN ¢&. 793 — zdhrada o vymere 402 m?, vedenej v LV & 980 - vo
vlastnictve Mesta Nitra, v k.i. Dolné Krskany.

Mestsky urad Nitre:

Odbor majetku: Ziadatel’ka Zuzana Fabianek je vlastni¢kou susednej nehnutelnosti p.&. 792
arod. domu evidovaného v LV ¢. 848. Pozemok, ktory je predmetom odpredaja dlhodobo uziva
ako zahradu spolu s nehnutelnostou v jej vlastnictve, s ktorou je v oploteni. Na predmetnom
pozemku su postavené stavby vo vlastnictve ziadatel’ky, a to: murovany sklad, murovany vonkajsi
bazén, terasa s chodnikmi a sklenik. Predmet odpredaja je pre Mesto Nitra nevyuZitelny, z toho
dovodu ma ziadatel'ka zidujem o majetkovopravne usporiadanie, tak ako ho redlne uziva.
Predmetny pozemok mé Ziadatelka zdujem 1inadalej vyuzivat' ako zdhradu, na ktorej chce
vyhradne pre vlastnu potrebu pestovat’ zeleninu, ovocie.

Stanovisko UHA: Podla Uzemného planu mesta Nitry /UPN/ schvaleného Mestskym
zastupiteI'stvom v Nitre, uznesenim ¢. 169/03-MZ zo dina 22.05.2003 a neskorSich Zmien
a doplnkov uzemného planu mesta Nitry a VSeobecne zavézného nariadenia (VZN( mesta Nitry €.
3/2003 zo dna 22.05.2003 v zneni neskorSich dodatkov, ktorym sa vyhlasuje zavdznd cCast
Uzemného planu mesta Nitra sa pozemok registra C KN & 793 k. 6. Dolné Kr§kany nachadza
v lokalite urenej na zastavenie v zmysle § 139a ods. 8 pism. d) zdkona ¢&. 50/1976 Zb.
0 uzemnom plénovani a stavebnom poriadku (stavebny zdkon).

Navrhované funkcéné vyuzitie: byvanie do 2 NP, zastavanost’ max. 60% /plocha
stavebnych objektov vratane spevnenych ploch/.

Funkcia obytna zastavba — byvanie znamend, Ze na vymedzenych plochach su plochy
uréené prednostne pre funkcie a zariadenia v individudlnych a skupinovych formach — tato
funkcia je prevladajuca. Na vymedzenych plochach sa nevylucuje umiestnenie doplnkovych
funkcii zloziek vybavenosti v monofunkcii aaj vintegracii s objektmi byvania, v charaktere
lokalnych rekreacnych zariadeni, verejnej zelene a zariadeni technickej vybavenosti, ak tieto
negativne nevplyvaju na priestory a prostredie byvania. Na vymedzenych plochach nie st
pripustné aredlové polnohospodarske funkcie, aredlové vyrobné funkcie a skladové prevadzky
a aredlové dopravné zariadenia a v ramci vybavenosti prevadzky charakteru herni a pohostinskych
zariadeni. Utvar hlavného architekta nema namietky k odpredaju vys§ie uvedenej parcely
v pripade jej vyuzitia ako zahrady pre ucely existujuceho rodinného domu na parc. ¢. 792.
Ziadatel’ musi preukazat’ vlastnicke alebo iné prava k nehnutelnosti na tejto parcele.

Vybor mestskej ¢asti ¢.1 — Dolné KrSkany, Horné Kr§kany: Ziadost prerokoval a suhlasi
s odpredajom predmetného pozemku v zmysle predlozenej ziadosti.

Komisia Mestského zastupitel’stva v Nitre pre financovanie, spravu majetku
a podnikatel’ski c¢innost’: na zasadnuti konanom dna 14.06.2023 prerokovala predmetny
material a uznesenim ¢. 131/2023 odporiuca Mestskému zastupitel'stvu v Nitre schvalit’ ako




pripad hodny osobitného zretel'a odpredaj pozemku parcela reg. C KN €. 793 — zdhrada o vymere
402 m? v LV ¢&. 980 v k.. Dolné Krikany vo vlastnictve Mesta Nitra pre Zuzanu F. za kipnu cenu
vo vySke vSeobecnej hodnoty stanovenej znaleckym posudkom, pricom kupujica je povinnd
uhradit’ naklady spojené s vyhotovenim znaleckého posudku.

Odbor_ majetku: Na zdklade ZP ¢. 50/2023 zo dna 07.08.2023 je stanovena jednotkova
vieobecna hodnota pozemku na 74,06 €/m? &o pri celkovej vymere pozemku 402 m? ¢ini
v§eobecnu hodnotu celkom 29 772,12€.

Listom zo dna 22.09.2023 poziadala p. Zuzana Fabianek o zniZenie kupnej ceny a tiez
o moznost’ uhrady kipnej ceny formou spliatkového kalendara. Svoju ziadost odovodiuje
nasledovne:

1) Rodicia Julius a Kvetoslava Berkovi, obaja bytom Cirmédnska 659/13, Nitra — Dolné Krskany
odkupili pozemok o vymere 812 m? v r.1980 od Jozefa Sapara, ktory v tom &ase uzival pozemok
v celosti (vid’. priloha ¢.4). Rodicia uzivali pozemok nerusene a dobromysel'ne, obhospodarovali
ho, v prednej Casti od ulice postavili rod. dom a predmet. Pozemok p.¢. 793 sa nachadza za tymto
domom. Tento pozemok tvori jeden oploteny celok s parc. ¢. 792 pricom pristup z verejnej
komunikéacie na parcelu ¢. 793 nie je mozny, kedze sa nachiddza za pozemkom ¢.792 arod.
domom s.¢. 659, ktoré¢ho je ziadatel'ka vlastnickou. Rodi¢ia mali za o, Ze vlastnicke pravo
k pozemku — p.¢. 793 nadobudli vydrzanim v zmysle §134 Ob¢. zak., ked’Zze tento pozemok
uzivali po dobu cca 43 rokov.

2) v rod. dome byvaju stale aj rodicia ziadatel'ky, pricom otec Julius Berky je invalidny dochodca,
je imobilny a potrebuje stalu starostlivost’ a opateru.

Komisia Mestského zastupitel’stva v Nitre pre financovanie, spravu majetku
a podnikatel’ski ¢innost: na zasadnuti konanom dna 17.10.2023 prerokovala predmetny
material a uznesenim ¢. 187/2023 odporiuca Mestskému zastupitel'stvu v Nitre schvalit’ ako
pripad hodny osobitného zretel'a odpredaj pozemku parcela reg. C KN €. 793 — zdhrada o vymere
402 m? v LV ¢&. 980 v k.. Dolné Krikany vo vlastnictve Mesta Nitra pre Zuzanu F. za kipnu cenu
vo vyske vSeobecnej hodnoty stanovenej znaleckym posudkom €. 50/2023 zo dna 07.08.2023, t.].
74,06€/m> s moznostou thrady kipnej ceny formou spliatkového kalendira na dobu max. 7
rokov.

Mestské zastupitel’stvo v Nitre na zasadnuti konanom diia 25.01.2024: uznesenim ¢. 38/2024-
MZ schvdlilo sposobom pripadu hodného osobitného zretela podla § 9a ods. 15 pism. f) zdkona
¢.138/1991 Zb. o majetku obci v zneni neskorsich predpisov a c¢l.11 ods.2 pism. d) Zasad
hospodarenia a nakladania s majetkom mesta Nitra, z dovodu usporiadania majetkovych
pomerov, a to: zamer odpredat’ pozemok v kat. vizemi Dolné Krskany, vo viastnictve mesta Nitra,
pozemok parcela registra C KN ¢. 793 — zdhrada o vymere 402 m?, vedend v LV ¢. 980, pre:
Zuzanu Fabianek, Cirmanska 13, 949 05 Nitra, v podiele 1/1. Znaleckym posudkom ¢. 50/2023 zo
dna 07.08.2023 bola stanovend jednotkova vseobecna hodnota prevadzanej nehnutelnosti vo
vyske 74,06€/m’.

Ziadatelka Zuzana Fabianek je viastnickou susednej nehnutelnosti p.¢.792 arod. domu
evidovaného v LV ¢. 848. Pozemok, ktory je predmetom odpredaja dlhodobo uzZiva ako zdhradu
spolu s nehnutelnostou v jej viastnictve, s ktorou je v oploteni. Predmet odpredaja je pre Mesto
Nitra nevyuzitelny, z toho dovodu ma zZiadatel'ka zaujem o majetkovoprdavne usporiadanie, tak ako
ho redlne uziva.




Mestska rada v Nitre: na svojom zasadnuti konanom dna 11.06.2024 nesuhlasi s uhradenim
kupnej ceny formou splatok po dobu maximalne 7 rokov, ale odporuca Mestskému zastupitel'stvu
schvalit’ alternativu €. II. - odpredaj pozemku parc. reg. C KN ¢&. 793, a to uhradu ktipnej ceny
formou 8 splatok maximalne po dobu 2 rokov pre Fabianek, tak, ako je uvedeny v navrhu na
uznesenie.

Na zaklade vyssie uvedeného predkladime Mestskému zastupitel'stvu v Nitre navrh na nakladania
s nehnutelnostou vo vlastnictve Mesta Nitra (Fabianek Zuzana — odpredaj pozemku parc. reg.
C KN ¢.793 — k.u. Dolné Krskany), tak, ako je uvedeny v navrhu na uznesenie.
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Meranie a grafické zndzornenie je len informativne a je nepouZitelné na vytjéenie hranic pozemkov a osadenie stavieb na pozemky. Vyty&enie hranic pozemkov a osadenie stavieb na pozemky mbze
vykonat len odborne spdsobild osoba.




