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Navrh na uznesenie

Mestské zastupitel'stvo v Nitre
prerokovalo

Névrh na odkupenie multifunkénej $portovej haly na Skultétyho ulici v Nitre (Tréningové hokejova

hala)
schvaluje

L.

Uzatvorenie Zmluvy o uzavreti buducej kapnej zmluvy, predmetom ktorej bude dohoda o
odktipeni stavby so supisnym ¢islom 990 — Tréningova hokejova hala na parc. reg. CKN ¢.
7242/75, v kat. uzemi Nitra, zapisand na LV ¢. 7487 od spolo¢nosti W1 s.r.o., Werferova
1/2582, 040 11 Kogice, ICO: 46 639 012, ako budticim predavajucim do vlastnictva Mesta Nitra,

ako buducim kupujlicim, za nasledovnych podmienok:
- Doba trvania ZoBKZ 6 mesiacov s platnostou od 01.08.2025,
- Mesto Nitra zaplati zalohu vo vySke 20.000,- eur bez DPH (potrebnu na spustenie

chladiarenskych zariadeni). V pripade, ak neddjde k uzavretiu riadnej kupnej zmluvy z

dovodov na strane Mesta Nitra, tak zaloha prepadne v prospech budiceho predavajtceho,

- Povinnost’ buduceho predavajuceho, ze pocas platnosti ZoBKZ sa zdrzi konania, ktoré¢ by
smerovalo k scudzeniu, zriadeniu dalSich zaloznych prav, prav zodpovedajicich vecnym
bremendm alebo zriadeniu inych prav v prospech tretich oséb, vlozeniu predmetu buduceho
prevodu ako vklad do obchodnych spolo¢nosti, alebo inému zat'aZeniu predmetu budiceho

prevodu,

- Vyska kupnej ceny sa uréi na zaklade znaleckych posudkov na urcenie vSeobecnej hodnoty
nehnutelnosti a chladiacich zariadeni (tato Cast’ kupnej ceny bude dodatocne vycislena po
vyhotoveni znaleckého posudku — dodatkom ku ZoBKZ), priCom sa percentudlne upravi
zlava ako kompenzacia za neplnenie povinnosti vyplyvajucich z najomnej zmluvy na
pozemok vo vlastnictve Mesta Nitra. Moznost” dohodnut’ vyplatenie kipnej ceny na splatky,

-V pripade podpisu riadnej kiipnej zmluvy sa zapocita zaloha + uhradené najomné do kupnej

ceny,
- Sucastou ZoBKZ bude aj navrh KZ,

-V kupnej zmluve bude dohodnuta aj odkladacia podmienka - schvalenie Giveru a RO MZ +

ktpa bez tarchy UNICREDIT LEASING,

a sucasne

IL.

Uzatvorenie N4jomnej zmluvy medzi spolo¢nostou W1 s.r.o0., Werferova 1/2582, 040 11

Kogice, ICO: 46 639 012, ako Prenajimatelom a Mestom Nitra, ako Najomcom, za u¢elom

uzivania (skusobnej prevadzky) a mozného buduceho odkupenia stavby podl'a bodu 1. za

nasledovnych podmienok:

- Doba trvania NZ 6 mesiacov s platnost’ou s platnostou od 01.08.2025,

- Vyska najjomného 8.000, -eur bez DPH/mesacne,

- N3gjomca bude mat’ moznost’ dat’ stavbu do podnajmu aj bez stihlasu prenajimatel’a (pozn.
zmluva o podndjme pre HK Nitra),

- Prevadzku Tréningovej hokejovej haly zabezpeci na vlastné ndklady najomca,

- Néjomca/podnajomca prevezme zodpovednost’ za Skody na stavbe a jeho zariadeniach.



Navrh na odkupenie multifunkénej Sportovej haly na Skultétvho ulici v Nitre
(Tréningova hokejova hala)

Mestské zastupitel'stvo v Nitre na zasadnuti dita 04.10.2024 prerokovalo Informativnu spravu k
ponuke na nadobudnutie hokejovej haly na Skultétyho ul. v Nitre do vlastnictva Mesta Nitra
a uznesenim ¢. 389/2024-MZ ju vzalo na vedomie a odporucilo primatorovi mesta Nitra
pokra¢ovat’ v rokovani s vlastnikom hokejovej haly na Skultétyho ul. s ciefom nadobudnutia haly a
stanoveni kupnej ceny s prihliadnutim na zavizky Zmluvy o najme nehnutelnosti ¢. 1/2010 z
26.11.2010 v zneni neskorSich dodatkov a zaroven odporuca vypracovat’ vlastny znalecky posudok
a vycClenit’ z rozpoc¢tu mesta Nitra finan¢né prostriedky na jeho vyhotovenie.

Ide o stavbu so sdpisnym c¢islom 990 — Tréningova hokejova hala na parc. reg. CKN ¢.
7242/75, v kat. uzemi Nitra, zapisand na LV ¢. 7487 vo vlastnictve spoloénosti W1 s.r.o.,
Werferova 1/2582, 040 11 Kogice, ICO: 46 639 012, v zastapeni Martin Jos¢ak — konatel’ (d’alej
ako ,,vlastnik®).

Stavba sa nachadza na pozemku v kat. izemi Nitra, parc. reg. CKN ¢&. 7242/75 — zastav. plocha
a nadvorie o vymere 2613 m?, zapisanej na LV ¢&. 5795 vo vlastnictve Mesta Nitra, v sprave
Zakladnej $koly Skultétyho, Skultétyho 1, 949 01 Nitra, ICO: 37861301 (na zaklade Zmluvy
o odovzdani a prevzati do spravy €. j. 805/2003/OSM zo dna 18.11.2003.

Blizsie informacie st opisané v Informativnej sprave, ktora bola prerokovand na zasadnuti
Mestského zastupitel'stva v Nitre dila 26.09.2024 ako mat. ¢. 681/2024.

V zmysle vyssie uvedeného prebehli rokovania s vlastnikom hokejovej haly na Skultétyho ul.
avzmysle odpora¢ania MZ dalo Mesto Nitra vypracovat vlastny znalecky posudok
s nasledovnymi zisteniami:

Odbor majetku zabezpecil vypracovanie Znaleckého posudku ¢. 104/2024 zo dia 14.11.2024,
ktorym bola znalcom Ing. Petrom Valickom, stanovend vSeobecna hodnota stavby vo vySke
2.139.065,37€. Za Gcelom vypracovania znaleckého posudku na technologické zariadenie v hale,
odbor majetku oslovil znalca p. Miroslava Toméaska, ktory sa vyjadril, ze pre ucely posudenia
technického stavu a vypracovania znaleckého posudku na stanovenie vSeobecnej hodnoty je
potrebné technologické vybavenie odskusat’ pocas jeho obvyklej prevadzky. Vzhl'adom na ucel
znaleckého posudku, ktory bude sluzit ako podklad pre odkupenie majetku od stkromného
vlastnika mestom, je ddlezité, aby bola moznost’ obhliadky pri beznej prevadzke technologického
vybavenia, aby sme sa vyhli teoretizovaniu ohl'adom technického stavu posudzovanych zariadeni.
Vzhladom Kk tejto skutoCnosti nie je mozné vypracovat’ znalecky posudok, ktory by
jednoznacne a bez pochybnosti deklaroval technicky stav technologického vybavenia
tréningovej hokejovej haly.

Doplnujace informacie vyplyvajuce z rokovania so zastupcom vlastnika:

- Hokejova hala bola naposledy prevadzkovana v roku 2022. Odvtedy nevedeli nastavit’ model
fungovania tak, aby davalo prevaddzkovanie zmysel. Odvtedy sa snazia halu predat’,

- Hala dokéaze fungovat’ 365 dni v roku ako I'adova plocha, ale aktudlne ma natiahnuty Specialny
profesionalny povrch vhodny na in-line hokej, o znamena, ze moze byt’ vyuzivana aj bez l'adu.
Dokaze fungovat’ 14 hod. denne,

- Cena — z pohladu majitel'a by sa dnes rovnaky Stadion staval za cca 5 - 5,5 miliona EUR. Z
toho dovodu ocakéava cenu 3 miliony EUR, pricom o ,,nejakom znizeni* je ochotny rokovat



napr. v pripade, Ze by bola kiipna cena vyplatend jednorazovo. Sthlasil by tiez s platbou
rozdelenou na viacero splatok — max 3,

Technoldgia chladenia — nepriamy ¢pavok (Epavok chladi iné médium, ktoré je priamo pod
I'adovou plochou). Personalne naklady zahiiaju 5 I'udi + pripadné upratovacie sluzby,
Odportca uzavriet prevadzkovli zmluvu so sprdvcom technologie, ktory je zodpovedny za
fungovanie, spravu, udrzbu technologie, a tiez za opravy v pripade portich. Odhadovana cena
tejto sluzby je cca 15 000 EUR/rok,

Vlastnik odovzda halu novému majitel'ovi vratane I'adovej plochy, priCom bude znaSat’ vsetky
naklady na vytvorenie 'adovej plochy, spustenie technologie a pod.,

V pripade moznosti Cerpania nendvratnych finanénych prostriedkov by zvazoval montaz
fotovoltiky na streche haly, ako aj upravu technoldgie na modernejSie. Ale iba v pripade
externych zdrojov, inak sa vymena technologie neoplati, lebo t4 aktudlna je a eSte dlho bude
dostato¢na,

Vlastnik navrhol predaj ¢asti podniku z dovodu, Ze sa pri prevode obchodného podielu
neuctuje DPH. V pripade predaja nehnutel’nosti medzi dvoma subjektami bude predajna
cena navySena o prislu$ni sadzbu DPH.

Dalej sa v priebehu uplynulych mesiacov uskutoénili pracovné stretnutia a obhliadky multifunkénej
haly za u¢asti prednostu MsU, zastupcov poslancov a ¢lenov Komisie MZ pre financovanie, spravu
majetku a podnikatel'ski ¢innost, pracovnikov odboru majetku so zéastupcom vlastnika haly a
zastupcami HK Nitra, priCom sa zuc¢astneni s prihliadnutim na vysSSie uvedené informacie
dopracovali k nasledovnému rieSeniu v suvislosti s odkupenim Tréningovej hokejove;j haly:

L

Uzavretie Zmluvy o uzavreti budicej kupnej zmluvy (dalej len ,,ZoBKZ*) medzi
spolo¢nostou W1 s.r.o., Werferova 1/2582, 040 11 Kosice, ICO: 46 639 012 ako budfcim
predavajucim a Mestom Nitra ako budicim kupujucim, ktorej predmetom bude budtci prevod
vlastnickych prav k Tréningovej hokejovej hale za nasledovnych podmienok (demonstrativny
vypocet):

- Doba trvania ZoBKZ 6 mesiacov s platnostou od 01.08.2025,

- Mesto Nitra zaplati zalohu vo vySke 20.000,- eur bez DPH (potrebni na spustenie
chladiarenskych zariadeni). V pripade, ak nedojde k uzavretiu riadnej kupnej zmluvy z
dévodov na strane Mesta Nitra, tak zaloha prepadne v prospech buduceho predavajuceho,

- Povinnost’ budiiceho predavajuceho, Ze pocas platnosti ZoBKZ sa zdrzi konania, ktoré by
smerovalo k scudzeniu, zriadeniu d’alSich zaloznych prav, prav zodpovedajicich vecnym
bremenam alebo zriadeniu inych prav v prospech tretich osob, vloZeniu predmetu budiceho
prevodu ako vklad do obchodnych spolo¢nosti, alebo inému zat'azeniu predmetu buduceho
prevodu,

- Vyska kupnej ceny sa ur¢i na zéklade znaleckych posudkov na urcenie vSeobecnej hodnoty
nehnutelnosti a chladiacich zariadeni (tdto Cast’ kupnej ceny bude dodato¢ne vycislend po
vyhotoveni znaleckého posudku — dodatkom ku ZoBKZ), pricom sa percentudlne upravi
zlava ako kompenzicia za neplnenie povinnosti vyplyvajicich z ndjomnej zmluvy na
pozemok vo vlastnictve Mesta Nitra. MoZnost’ dohodnut’ vyplatenie kiipnej ceny na splatky,

-V pripade podpisu riadnej kiipnej zmluvy sa zapocita zaloha + uhradené ndjomné do kipnej
ceny,

- Sucastou ZoBKZ bude aj ndvrh KZ,

-V kupnej zmluve bude okrem ceny a jednorazovej platby dohodnuta aj odkladacia podmienka
- schvélenie tiveru a RO MZ + kupa bez tarchy UNICREDIT LEASING,

a zaroven



II. Uzavretie Najomnej zmluvy (dalej len ,,NZ“) medzi spolo¢nostou W1 s.r.o., Werferova
1/2582, 040 11 Kosice, ICO: 46 639 012 ako prenajimatelom a Mestom Nitra ako ndjomcom za
nasledovnych podmienok:

- Doba trvania NZ 6 mesiacov s platnostou s platnostou od 01.08.2025,

- vyska najomného 8.000, -eur bez DPH/mesacne,

- MozZnost’ dat’ do podndjmu aj bez suhlasu prenajimatel’a (pozn. zmluva o podnajme pre HK
Nitra)

- Prevadzku Tréningovej hokejovej haly zabezpeci na vlastné naklady najomca,

- prevzatie zodpovednosti za Skody na stavbe a jeho zariadeniach.

Odbor_majetku odporuca uzatvorenie Zmluvy o uzavreti buducej kipnej zmluvy a Nijomne;j
zmluvy v zmysle vyssie uvedeného a zaroven navrhuje zriadit’ pracovni komisiu z radov poslancov
mestského zastupitel'stva za ucelom pripomienkovania a schvélenia findlnych verzii zmluv.

Komisia MZ pre financovanie, spravu majetku a podnikatel’sku ¢innost’: ziadost’ prerokovala na

riadnom zasadnuti konanom dna 07.01.2025 prerokovala predmetny materidl a uznesenim ¢.

18/2025 odporuca postupovat’ podl'a navrhu odboru majetku na odkupenie tréningovej hokejovej

haly na Skultétyho ulici v Nitre do vlastnictva Mesta Nitra za nasledovnych podmienok:

1. vzmluve o budicej kupnej zmluve budu presne vycislené néklady na spustenie prevadzky
hokejovej haly,

2. v pripade jednorazovej platby za odkupenie hokejovej haly zo strany Mesta Nitra bude kiipna

cena stanovend vo vySke maximalne podla znaleckého posudku, ktorého vypracovanie

zabezpecilo Mesto Nitra,

v najomnej zmluve bude dohodnuté ndjomné vo vyske 8.000,- € + DPH za celt dobu najmu,

4. vnijomnej zmluve bude dohodnuté prevzatie zodpovednosti za Skodu na objekte
a zariadeniach hokejovej haly.

[98)

Mestskd rada v Nitre: Navrh na odkupenie multifunkénej $portovej haly na Skultétyho ulici v Nitre
(Tréningova hokejova hala) prerokuje na zasadnuti dina 20.02.2025 — uznesenie dolozime
dodatocne.

Na zaklade vyssie uvedeného predkladame Mestskému zastupitel'stvu v Nitre na prerokovanie navrh
na odkupenie multifunkénej Sportovej haly na Skultétyho ulici v Nitre (Tréningova hokejova) tak,
ako je uvedené v navrhu na uznesenie.



