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Navrh na uznesenie

Mestské zastupitel'stvo v Nitre

prerokovalo

Navrh na odovzdanie technického zhodnotenia nehnutelného majetku vo vlastnictve Mesta
Nitra na vykon spravy spolo¢nosti Sluzbyt Nitra, s.r.0. (k.0. Dolné Kr$kany — BD Dvor¢anska
ul. 63 - blok A, Dolné Krskany)

schvaluje

odovzdanie technického zhodnotenia nehnutel'ného majetku v celkovej vyske 225.952,49 €
v bytovom dome Dvorcanska ul. ¢. 63 v katastralnom uzemi Dolné KrSkany - stavba stpisné
¢islo 653 — nagjomné byty, LV ¢. 980, ktord je umiestnena na pozemkoch ,,C“KN parc. ¢. 1494
- blok A, na vykon spravy spolo¢nosti Sluzbyt Nitra, s.r.0.

T:31.05.2025
K: MR



Navrh na odovzdanie technického zhodnotenia nehnutel’ného majetku vo vlastnictve
Mesta Nitra na vvkon spravy spolo¢nosti Sluzbyt Nitra, s.r.o0. (k.u. Dolné Kr§kany — BD
Dvorcéanska ul. 63 - blok A, Dolné Krs§kany)

V sulade so Zasadami hospodarenia a nakladania s majetkom Mesta Nitra v platnom
zneni predkladdme navrh na odovzdanie technického zhodnotenia nehnutel'ného majetku na
vykon spravy spolo¢nosti Sluzbyt Nitra s.r.o.

Mesto Nitra, odbor majetku MsU v Nitre eviduje vo svojom majetku nehnutelny
majetok - stavba supisné Cislo 653, bytovy dom Dvoréanska ul. €. 63 na pozemkoch ,,C“KN
parc. ¢. 1492 (blok B), ¢. 1493 (blok C), €. 1494 (blok A) a ¢. 1491/8 (kotolna) bez zalozené¢ho
listu vlastnictva (d’alej ako BD), zapisanej na LV €. 980, v k.u. Dolné KrSkany, obec Nitra,
okres Nitra, zapisany v katastri nehnutel'nosti vedenom Okresnym tGradom Nitra, katastralnym
odborom. Na zaklade Mandatnej zmluvy ¢.j. 2560/2016/OM (bytové domy a DOS) zo dna
30.09.2016, v zneni neskorSich dodatkov ma spolo¢nost’ Sluzbyt Nitra s.r.o. tGto nehnutel'nost’
Vv sprave..

Mesto Nitra zabezpecuje rekonsStrukciu BD Dvorcanskd ul.€.63 v bloku A, ato na
zéklade Stavebného povolenia ¢islo:. SP 03/2023-003-Ing.Dk zo dna 31.07.2023, pravoplatné
dina 04.09.2023, ktoré podla §82 stavebného zdkona povolilo stavbu (stavebné upravy)
»Ndjomné byty — Dvorcanska ul. ¢. 653, Nitra — Dolné KrSkany*. Kolauda¢né rozhodnutie
Cislo: SP 04/2024-006-Ing.Kv, ktoré povoluje uzivanie stavby bolo vydané dna 26.11.2024,
pravoplatné dia 04.12.2024.

Pred samotnym odpredajom bytov v BD Dvorcanska ul. €.63 blok A (blok A) bolo
potrebné zlegalizovat’ ,,pristavby - zabraté chodby (spolo¢né priestory), ktoré si niektori
najomcovia od¢lenili zo spolo¢nej chodby za icelom rozsirenia bytu a uzamkli.

Moznost’ zachovat ,,pristavby* posudil poziarny technik, ktory skonstatoval, Ze tieto nebytové
priestory nesmu byt zastavané¢ zddvodu zabezpecenia vetrania uUnikovej cesty a
v pripade zachovanie tychto ,,pristavieb* by mohli byt’ ponechané len za urc¢itych podmienok
- osadenie protipoziarnych dveri.

Blok A je devétpodlazny bytovy dom (bez podzemného podlazia), pozostavajici z jednej
schodiskovej sekcie, na prizemi je jeden ndjomny byt, ana kazdom poschodi je desat
najomnych bytov, ktoré su orientované bud’ na severovychodnu, resp. juhozépadnu svetova
stranu. Na severozéapadnej strane si na kazdom poschodi ndjomnici prenajali dva susediace byty
— garsonky v blizkosti vytahovej Sachty, spojenim ktorych bolo mozné vytvorit’ dvojizbovy
byt. Aby v§ak mohol vzniknit’ plnohodnotny dvojizbovy byt, bolo_potrebné zaclenit’ do plochy
bytu aj Cast’ spolo¢nej chodby nachadzajucej sa pred tymito bytmi. Z povodnej Casti chodby
pred bytmi tak zmenou ucelu uzivania Casti stavby vznikla predsient bytu. Na kazdom poschodi
vznikli dve nové predsiene a dve dvojizbové byty.

V povodnom rieseni objektu bola spolocnd chodba uvazovana ako jeden komunikacény priestor
— chranena tnikova cesta, ktora bola priecne prevetravana oknami na severnej a juznej fasade.
Zabratim Casti chodby na severne;j strane, tak vznikla chrdnena cesta presvetlena a prevetravana
iba do jednej strany. Tento zasah do celkovej koncepcie rieSenia objektu vyzadoval nevyhnutné
stavebné upravy z hladiska protipoZiarneho zabezpecenia objektu. — opatrenie povodnych
vytahovych Sacht protipoziarnou a akustikou sadrokartébnovou Sachtou, protipoziarnu
a akusticku sadrokartonova priecku pred vstupom do novovytvorenych 2-izb.bytov, vymenu
vstupnych dveri do jednotlivych bytov za nové dvere s poziarnou odolnostou, vymenu okien
v bloku C na arovni 1.NP za oknd s protipoziarnou odolnostou. V rdmci stavebnych prac sa
vykonali buracie prace na BD v bloku A a na BD v bloku C, 2x novéa zasklena stena na trovni
I.NP. V ramci stavebnych uprav v novovytvorenych 2-izbovych bytoch boli osadené nové
okna s doplnenim obvodového muriva so zateplenim. Celkova suma technického zhodnotenia
nehnutel'ného majetku bola vo vyske 225.952,49 €.



Mestska rada v Nitre: material prerokuje na zasadnuti dina 10.04.2025, stanovisko bude
predlozené na zasadnutie Mestského zastupitel'stva v Nitre.

Na zaklade uvedeného predkladame na rokovanie Mestského zastupitel'stva v Nitre na
prerokovanie Navrh na odovzdanie technického zhodnotenia nehnutelného majetku vo
vlastnictve Mesta Nitra na vykon spravy spolo¢nosti Sluzbyt Nitra, s.r.o. (k.0. Dolné Krskany
— BD Dvorcanska ul. 63 (blok A), Dolné KrSkany) tak, ako je uvedené v ndvrhu na uznesenie.



